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Bien De Familia Quiebra Inscripcion Provisoria Del Bien De Familia Oponibilidad
A Los Acreedores

JURISPRUDENCIA Buenos Aires, 12 de Junio de 2014.- Y
VISTOS. 1) Apelaron € fallido y su conyuge la resolucion dictada a fs. 328/329 por la que se hizo lugar a planteo introducido
por el acreedor Facundo Orive, declarandose inoponible respecto de esta quiebra la afectacién como bien de familia del inmueble
sito en lacalle Pedro Varela ... esquina Sanabria ... de esta Ciudad (matricula...).-  Losfundamentos fueron desarrollados en fs.
345/6 y fs. 356/7, siendo respondidos en fs. 362/5, fs. 367/71y fs. 373/82.-  Por su parte, el Sr. Fiscal General ante esta Camara se
expidid afs. 389/392, aconsejando revocar laresolucion apelada. Asimismo, en gjercicio de lafacultad requirente que le asiste,
solicité, ademas, que, en caso de confirmarse el pronunciamiento, se admitierala g ecutabilidad del bien solo para satisfacer 1os
créditos de fecha anterior ala constitucion como bien de familiay Gnicamente en la medida de esos créditos, y de existir remanente,
que éste fueraentregado al fallido.-  2.) Se quejaron los recurrentes de la decision adoptada en la anterior instancia, alegando que
no se ponderd que el tramite de afectacion como bien de familia del inmueble de su propiedad ingreso al registro el 16.06.2011, es
decir, casi cuatro meses antes de la suscripcion del primer cheque librado a favor del acreedor Orive (11.10.2011), por lo que es esa
fechala que debio tenerse en cuenta para decidir la cuestion y no aquella en laque el funcionario del registro tomé razon de la
inscripcion. Subsidiariamente, se agraviaron de que se declarara que €l levantamiento del régimen de familia beneficiariaatodos los
acreedores, tanto aguellos que ?supuestamente? tenian deudas de origen anterior a lainscripcion como alos titulares de obligaciones
de causa posterior, por considerar este criterio arbitrario y contrario aderecho.-  3.) Del informe de dominio obrante afs. 171/175
resulta que el inmueble sito en Pedro Varela ... esquina Sanabria ... de esta Ciudad, del cual e fallido estitular en un 50%, fue
afectado al régimen de bien de familia conforme ley 14.394, mediante presentacion en el Registro de fecha 16/12/2011 (N° ...).-

A su vez, de los instrumentos acompafiados por |0s recurrentes con sus respectivos memorial es surge que se inicié un tramite de
afectacion con fecha 16.06.2011 -bajo €l N° ...-, que se anotd provisionalmente por 180 dias, en cuyo lapso debia presentarse en €l
registro el titulo original de la propiedad (véasefs. 348).-  Por otro lado, el 14.12.2011, esto es, a dia siguiente de vencimiento del
plazo indicado (13.12.2011), los recurrentes cancelaron la hipoteca que gravaba el inmueble (fs. 354/5), cancelacion que ingreso al
registro ese mismo dia, tomandose nota en relacion al titulo dominial (véase fs. 355), habiendo sido inscripto el bien de familiael
16.12.2011, bajo tramite N° ... (véasefs. 342vta.).-  Elevadaslas actuaciones a esta al zada, se requirié al Registro de la Propiedad
Inmueble de esta Ciudad, como medida para mejor proveer, laremision de copia completa del legajo correspondiente ala matricula
del bien, lo cual fue cumplimentado en fs. 421/449.-  4.) En este marco, cabe sefidar, en primer lugar que €l bien de familia
constituye una auténtica institucion especia que consiste en la afectacion de un inmueble a la satisfaccion de las necesidades de
sustento y de lavivienda del titular y su familia, que por tal motivo queda sustraido de las contingencias econdmicas que pudieran
provocar, en lo sucesivo su embargo o engjenacion (cfr. Zannoni, Eduardo A., "Derecho Civil. Derecho de Familid', T° I, p.
558/559).-  Sehadicho que este ingtituto tiene una raigambre netamente social, que se encuentra directamente vinculada con la
proteccién de lafamilia como unidad primaria de la sociedad; y a su vez, tiene unainnegable vinculacion con los derechos humanos
de la persona, su derecho aunaviviendadignay aencontrar amparo frente a situaciones de desventuras econémicas. También tiene
relacion con los derechos personalisimos, en cuanto tiende a preservar la unidad y lafraternidad familiar: el deudor puede perder
todo; pero tiene un inalienable derecho a preservar su unidad familiar y a que su familiaviva dignamente. Tal es su dimension e
importancia, que el bien de familia constituye unainstitucion que trasciende € marco de nuestra legislacion para constituirse en un
instituto del derecho internacional, que se encuentra contemplado con diversos alcances y matices en lalegislacion europea
-Francia,, Italia, Portugal, Suiza, Alemania- y americana-EE.UU., Canada, México, Brasil, Colombia, entre otros- (cfr. Diaz de
Guijarro, JA, 1954-1V-98;Villanustre, Cecilia Adriana, "El crédito por expensas comunes frente al bien de familia. Su oportunidad",
Diario LaLey, 07.08.96).-  Siguese de ello que en las cuestiones que con é se vinculan se encuentrainvolucrado el orden publico
desde el punto de vista de los intereses condicionados y garantizados por la carta fundamental con respecto ala proteccién de la
familia (CN: 14bis).-  Por su parte, la normativa concursal también se asienta en principios de orden publico que intentan proteger
los derechos e intereses del conjunto de |os af ectados por |a situacion particular de cesacion de pagos en queincurre €l deudor, y a
cuyo fin ordena el gjercicio de las pretensiones contra el mismo y su satisfaccion, mediante un procedimiento obligatorio para todos
los acreedores, de carécter colectivoy universal, que atafie alatotalidad del patrimonio del deudor, prenda comin de todos los
acreedores y garantia de satisfaccion de sus créditos, los que deberan insinuarse en condiciones igualitarias de reconocimiento ante
€l Juez delacausa, y su pago ha de concretarse respetando la situacion especial o particular segin las disposiciones legales
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preestablecidas, |0 que encuentra sustento en la norma basica del ordenamiento juridico que protege el derecho de propiedad y de
igualdad del conjunto de los involucrados (cfr. Camara, Héctor, "El Concurso Preventivo y laQuiebra’, T° |, p. 232y ss.; Lorente,
Javier Armando, "Ley de Concursosy Quiebras. Comentaday Anotada.", T° |, p. 82y ss.; CSIN, 15.04.04, in re "Florio y Compafiia
I.C.S.A. s. Concurso Preventivo s. inc. de Verificacion de Crédito por Niz, Adolfo Ramén”, T° 327, F° 1002).-  Ahorabien, la
situacion de los bienes raices afectados a régimen del bien de familia carece de prevision especifica en el ordenamiento concursal,
mas laley 14.394 que regula este instituto preve la afectacion dentro de un contexto falencial en cuanto su art. 38 establece que "el
bien de familia no sera susceptible de gjecucion o embargo por deudas posteriores a su inscripcion como tal, ni aln en caso de
concurso o quiebra’.-  Si se conjuga esta norma, con ladirectriz subyacente en el art. 108 LCQ, que dispone que quedan al

margen del desapoderamiento de los bienes del fallido, ademas de |os supuestos expresamente alli sefialados, "los demés bienes
excluidos por otras leyes"’, se arribaala conclusién que el principio de inembargabilidad relativa del inmueble constituido como bien
de familia subsiste mas alla de la declaracion falencial y alin asu pesar.-  Esto asi, como la natural consecuenciade la
preeminencia que posee el bien juridico tutelado en laley 14.394 cuando el bien de familia resulta constituido con anterioridad
temporal a derecho persecutorio que asista a cada uno de |os acreedores sobre el patrimonio del deudor, més alla de los principios
de orden publico que ambos involucran. Ello, precisamente, en virtud de que lafamilia es objeto de proteccion preferente por la
sociedad y €l Estado (art. 17 del Pacto de San José de CostaRica).-  5.) Ahorabien, los recurrentes, como asi también €l Sr. Fiscal
General, pretenden, en definitiva, que se otorgue alainscripcion provisoria anotada el 16.06.2011 y que tenia como fecha de
vencimiento el 13.12.2011, un efecto continuado pese al vencimiento del plazo, hastala afectacion inscripta el 16.12.2011, como
consecuencia de la nueva presentacion efectuada en esa fecha. Esto, con fundamento en que el inmueble estaba bajo el régimen de la
ley 14.394 a partir de lainiciacion del tramite respectivo y proponiendo que persista ese efecto y que el procedimiento es oponible a
terceros desde su inicio, pues la actuacion del registrador se tornaria obligatoriay lareconduccion del tramite, automatica, con la
nuevapresentacion.-  En €l caso, no se encuentra discutido que el tramite de afectacion del bien de familiainiciado el 16.06.2011
bajo el N° ... fueinscripto provisoriamente por €l plazo de 180 diasy que este Ultimo venci6 el 13.12.2011.-  En este marco, se
muestra conducente sefialar que el inc. b) del art. 9 delaley 17801, en su Ultimo parrafo, prevé, en caso de observarse un
documento, que si el defecto fuere subsanable, selo devolveraa solicitante dentro de los treinta (30) dias de presentado para que 1o
rectifique, sin perjuicio de inscribirlo provisionalmente por el plazo de ciento ochenta (180) dias, contados desde |a fecha de
presentacion del documento, prorrogable por periodos determinados, a peticién fundada del requirente. Aclara estanorma, en su
ultimo pérrafo, que las inscripciones y anotaciones provisionales caducan de pleno derecho cuando se convierten en definitivas o
transcurre el plazo de vigencia. Asimismo, inscripto un documento, no podra registrarse otro de igual o anterior fechaque sele
oponga o seaincompatible (art. 17, ley 17801), sin perjuicio de que el Registro devuelvalos documentos que resulten rechazados,
dejando constancia de su presentacion, rigiéndose esta anotacion, en cuanto alaformay tiempo de duracion, por lasreglasdela
inscripcion provisional, debiendo el registro advertir al interesado sobre la circunstancia que condiciona la anotacion definitiva (art.
18, ley 17801).- Desulado, € art. 69 del Decreto 466/99 indica que las inscripciones y anotaciones condicionadas a que se
refiere el art. 18 delaley 17.801, se practicaran en forma completa de igual modo que si fueran definitivas, pero consignandose la
circunstancia que las condiciona tanto en el asiento registral como en el documento; esta norma también sefiala que ?su conversion
en definitiva o su decaimiento se producira ?de oficio? segun fuere el resultado de lacondicion?.-  Ahoradel bien, del juego
armonico de las disposiciones legales citadas, puede concluirse en que, en principio, |0s actos preparatorios parala afectacion de un
inmueble al régimen del bien de familia por acta administrativa en sede registral producen efectos a partir de la anotacién que haga
el registrador de lainiciacion del tramite, aunque sea provisoria, en el folio real (arts. 9, inc. b), 17y 18 ley 17801). Es decir que si la
afectacién es anotada provisoriamente y luego se procede a la inscripcidn definitiva por haberse subsanado |os defectos que existian
inicialmente (conf. art. 18, ley 17801), a esainscripcion definitiva ha de asignérsel e efectos retroactivos a la fecha de toma de razon
provisoria; ello, teniendo en cuenta que lainscripcion provisoria otorga al acto de afectacion publicidad suficiente paratornarlo
oponible aterceros (art. 69, Decreto 466/99; vease: esta CNCom., Sala C, 20.02.2007, ?Perez de LOpez Silvias. quiebra?).-  Sobre
tales bases, la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, en el precedente 2Armando Rodriguez c. José Angel Carrizo? del 10.09.1985,
sefial 6 que la afectacion de un inmueble al régimen del bien de familia debe tenerse por operada desde el momento en que asi fue
solicitada por el interesado y no apartir de su inscripcion. Ello asi, porque si bien el art. 35 delaley 14.394 dispone que los efectos
se producen a partir de su inscripcion en el registro inmobiliario correspondiente, una correcta armonizacion de las normas en juego
permite interpretar que la aludida inscripcion es consecuencia de un procedimiento previo que también es oponible aterceros (arts.
9,inc. b); 17a19;24a26y 40delaley 17801).- Pero s los defectos no son subsanados dentro del término fijado por €l registro
y no han mediado solicitudes que implicasen la prorroga del plazo de lainscripcion provisional, si antes no se hubiese concedido
(art. 9, inc. b, ley 17801), operala caducidad de lainscripcion registral, pues a respecto, el yarecordado art. 69, segundo péarrafo,
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del Decreto 466/99 es claro al establecer que las inscripciones y anotaciones condicionadas se convertiran en definitivas o decaeran
de oficio, ?seguin fuere el resultado de la condicion?. Si ello acontece, se produciria la extincion de sus efectos en relacion aterceros,
detal suerte que la afectacidn registrada con posterioridad a que opere la mentada caducidad, debe ser resultado, en su caso, de una
nueva peticidn cuya consecuente inscripcion adquiere efectos a partir de entonces.-  Ahora bien, como resultado de la medida para
mejor proveer ordenada por este Tribunal en fs. 393, pudo corroborarse que, por un lado, € fallido no solicité a Registro la prérroga
de laanotacion provisiona que da cuenta la constancia de fs. 348 conforme lo previsto en el art. 18 ley 17801, ni se produjo
actuacion o solicitud alguna que surtiere ese efecto y, por otro, que € 16.12.2011 ingresd una nueva solicitud administrativa para
inscribir €l bien de familia (véasefs. 421).-  De ello resulta entonces que, en la especie, €l bien de familiainscripto
provisoriamente el 16.06.2011 decayd, de oficio, el 13.12.2011 (art. 9, inc. b) in fine, ley 17801), por lo que € titular del inmueble,
con fecha 16.12.2011, debi6 ingresar una nueva solicitud administrativa requiriendo al registro la afectacion del inmueble al régimen
del bien de familia (véase constancias glosadaen fs. 421).-  Se desprende de ello que lainscripcion de fecha 16.12.2011,
constituye una afectacion nuevay diferente de la anterior, evidenciade lo cual, segin lo informado en fs. 421/449, son sus diferentes
numeros de tramite (N° ... y N° ..., respectivamente -véanse fs. 348. fs. 342vta,, 354/5y fs. 421-), conlo cual, la segunda
presentacion no aparece adquiriendo efecto retroactivo.-  En este contexto, en €l lapso posterior a decaimiento y hastala nueva
solicitud de inscripcion provisoria, el inmueble paso a ser prenda de los acreedores como €l resto del patrimonio del fallido.- (arg.
esta CNCom., estaSala A, 12.06.2007, ?Perini Eduardo Orlando s. quiebra?).-  Tal efecto continud, se reitera, hastala nueva
inscripcion de la afectacion como bien de familia de fecha 16.12.2011 -que adquiri6 fecha retroactiva a esta segunda presentacion-,
resultando oponible alos acreedores en la fecha de registracion (art. 35 ley 14.394), la cual, sereitera, coincide con €l ingreso de la
solicitud respectiva a registro (véasefs. 421; art. 69, Decreto 466/99).-  Recuérdase que la constitucion del bien de familia
requiere por 1o menos dos (2) elementos externos que hacen ala publicidad del acto: el primero, que medie un acto expreso por
cual el titular del dominio solicita ante la autoridad administrativa pertinente |a afectacion del bien al régimen especial que sefidala
ley; el segundo, lainscripcidn de esa manifestacion expresa de voluntad en el registro de la propiedad inmueble, a partir de la cual
recién produce efectos frente a terceros (esta CNCom., esta Sala A, 11.03.2008, ?Quintero Francisco Antonio s. quiebras. inc. de
subasta?).-  Esque producida la desafectacion -o, como en el caso, operada la caducidad de lainscripcion provisoria-, se requirié
un Nuevo acto expreso y una nueva inscripcién para que la constitucién del bien de familia adquiera efectos frente aterceros, de
adoptarse una solucion contraria, se verian afectados seriamente |os principios de publicidad sobre los que se sustenta todo el
sistemajuridico en materiainmobiliaria-  Asi las cosas, si |1a segunda afectacion del bien fue posterior a libramiento del primero
de los cheques presentados por el acreedor Facundo Orive -11.10.2011- como sustento de la acreencia verificada en este concurso
(véase informe individual -art. 35 LCQ- presentado en fs. 195/200 y resolucion general de los créditos -art. 36 LCQ- dictadaen fs.
203/210), €l hien de familia resultainoponible cuanto menos a la obligacion cambiaria resultante del titulo mencionado, toda vez
gue aun cuando ese acreedor contratd con el fallido durante la vigencia de la anotacion registral provisoria, la posterior caducidad
alterd esa situacion excepcional, a menos respecto del primero de los cartulares en poder de Orive, sin que la nueva afectacion
pueda restablecer |a proteccion que ha caducado. Es decir, que si el accionado perdio la proteccion de la anotacion provisoria del
[lamado "bien de familia", no puede revivirlaluego, por otra afectacién que solo provee proteccion a partir de su formal anotacion en
el registro de lapropiedad inmueble.-  Por €ello, siendo la causa del crédito verificado por el acreedor Facundo Orive (11.10.2011)
de fecha anterior alainscripcion del bien de familia que fueraregistrado el 16.12.2011, resulté procedente la inoponibilidad
declarada en la resolucion apelada, por o que se rechazan los agravios formulados en tal sentido.-  6.) Sentado €llo, debe ahora
determinarse si tal desafectacion lo es en favor de todos |os acreedores o, como |0 sostienen los apelantesy €l Sr. Fiscal General, en
favor de aquellos respecto de los cuales la afectacion es posterior.-  Cabe aclarar, en primer lugar, que esta Sala ha sostenido con
anterioridad que existiendo uno o varios acreedores habilitados para embargar y vender el bien por serles inoponible su
incorporacion al régimen de laley 14.394, idénticas facultades asisten ala masa, pues como consecuencia del concursoy del
desapoderamiento del deudor, operaen favor de ella una subrogacion en los derechos de |os acreedores individualmente
considerados, por lo que desafectado e inmueble como bien de familia, larealizacion de éste beneficiaalatotalidad de los
acreedores verificados (esta CNCom., esta Sala A, 26.06.2008, ?Sotera Maria Florencias. quiebra?).-  Sin embargo, un nuevo
examen de lamateria alaluz de los fundamentos que se desarrollaran in fra, llevaa convencimiento de que no corresponde que la
desafectacion del régimen de bien de familia beneficie atodala masa como lo decidioé €l juez de grado, sino tan solo alos acreedores
de obligaciones anterioresasu inscripcion.-  En efecto, la doctrina sentada en ladisidencia de los Dres. Moliné O'Connor y L6pez
en autos "Pirillo Victor s/quiebra s/inc. de ventadel inmueble de Marcelo T. de Alvear ... " (CSIN 12/9/95), sefiala que, a efectos de
determinar |os alcances de la tutela analizada, debe valorarse que el art. 38 de laley 14.394 admite la subsistencia del bien de familia
aun en caso de quiebra del constituyente, estableciendo un solo régimen -fundado en la distincion de los créditos segin sean sus
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causas anteriores o posteriores a lainscripcion respectivar, aplicable tanto a supuesto del deudor in bonis cuanto ala hipétesis de
gue estuviera concursado. Afirmaron los citados Ministros en su voto que, en tal contexto, el argumento referido ala necesidad de
respetar la par conditio creditorum mediante la aplicacién de pautas igualitarias a todos |os acreedores, no puede servir de
fundamento para admitir laincorporacién del inmueble al activo del concurso, sin merituar los alcances de la referida norma especial
gue, al mantener la oponibilidad del bien de familia frente a algunos de |os acreedores del constituyente, impone la necesidad de
distinguir segun la situacion en la que cada uno se encuentra. Apuntaron también que respecto de esta cuestion debe valorarse la
eventual aplicacion del principio general consagrado en el art. 1266 CCiv., admitiendo en su caso la subrogacion real sobre el
producto del bien subastado y en consecuencia el derecho del fallido aretener el eventual saldo que pudiere existir.-  Ahorabien,
no puede soslayarse que este criterio aparece receptado por el nuevo Cédigo Civil y Comercia de la Nacion -proximo aentrar en
vigenciael 01.08.2015-, que en su art. 249 sefiala expresamente que los acreedores sin derecho arequerir la gjecucién de la vivienda
afectada al régimen de bien de familia, por no ser titulares de obligaciones de causa anterior ala afectacion no pueden cobrar sus
créditos sobre el inmueble afectado, ni sobre los importes que o sustituyen en concepto de indemnizacidn o precio, aungue sea
obtenido en subasta judicial, sea ésta ordenada en una g ecucion individual o colectiva, aclarandose, concretamente, que ?si €
inmueble se subastay queda remanente, éste se entrega a propietario del inmueble?.-  En este contexto entonces, coincidese con
laopinidn vertidapor el Sr. Fiscal General en el dictamen de fs. 389/393, en punto a que el resultado del venta del inmueble del
fallido solo beneficiard alos acreedores cuyos créditos son de causa anterior alainscripcion del bien de familia, quedando excluido
el remanente del desapoderamiento el que deberd ser entregado a deudor.-  Con este a cance pues, habran de receptarse los
remedios deducidos en laespecie.-  7.) Por lo expuesto, y oido €l Sr. Fiscal General, estaSala RESUELVE:  a) Hacer lugar
parcialmente a los recursos interpuestos y al requerimiento formulado por el Sr. Fiscal General afs. 389/392 y, por ende, modificar
laresolucion dictada afs. 328/329, en el sentido expuesto en € considerando 6) de la presente, confirmandola en lo demés que
decidey fue materiade agravio.-  b.) Distribuir las costas de esta Alzada en el orden causado, atento el modo en que se resuelve
(art. 72 CPCC).- A finde cumplir con lapublicidad previstapor € art. 1 delaLey 25.856, segtin € Punto |.3 del Protocolo
anexado ala Acordada 24/13 CSIN y con €l objeto de implementar esa medida evitando obstaculizar lanormal circulacién dela
causa, hagase saber alas partes que la publicidad de la sentencia dada en autos se efectuara, mediante la pertinente notificacion a
ClJ, unavez transcurridos treinta (30) dias desde su dictado, plazo durante €l cual razonablemente cabe presumir que las partes ya
habran sido notificadas. Devuélvase a primerainstancia encomendandole al Juez a quo realizar |as notificaciones pertinentes. El
doctor Alfredo Arturo Kélliker Frers no interviene en la presente resolucién por encontrarse en uso de licencia (Art. 109 del
Reglamento parala Justicia Naciona).- ISABEL MIGUEZ MARIA ELSA UZAL VALERIA C. PEREYRA
Prosecretaria de Camara Correlaciones:  Cadigo Civil y Comercial de laNacion - Bienes (art. 249)

Atach, Sara Mo6nica /quiebra. Incidente de venta del inmueble de la calle Maure 1744/50/62/72 - Cam. Nac. Com. - SalaD -
06/09/2012 Citadigital:
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