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Cobro De Sumas De Dinero Locacion De Inmuebles Fiador Solidario Tasa De
Interes Indivisibilidad

JURISPRUDENCIA Cobro de sumas de dinero. Locacién de inmuebles. Fiador solidario.
Tasadeinterés. Indivisibilidad Se confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda por cobro de sumas de dinero incoada
por lafiadora solidaria contralos locatarios en virtud del incumplimiento de un contrato de locacién, a tratarse de un supuesto de
subrogacion legal. En la Ciudad de San Isidro, Provincia de Buenos Aires, alos 10 dias de Febrero de 2015,

se relinen en Acuerdo |os sefiores Jueces de la Sala Primera de la Camara Primera de Apelacion en lo Civil y Comercia del
Departamento Judicial de San Isidro, Dres. Carlos Enrique Riberay Hugo O.H. Llobera (articulos 36 y 48 delaley 5.827), para
dictar sentenciaen €l juicio: ?R. 1.C/ M. P. G. SSCOBRO ORDINARIO DE SUMAS DE DINERQO?y habiéndose oportunamente
practicado el sorteo pertinente (arts. 168 de la Constitucién de la Provincia de Buenos Airesy 263 del Codigo Procesal Civil y
Comercia), resulta que debe observarse el siguiente orden: Dres. Lloberay Ribera, resolviéndose plantear y votar la siguiente:
CUESTION  ¢Esjustalasentenciaapelada? VOTACION A LA CUESTION PLANTEADA EL DR. LLOBERA, dijo:

I. Lasentenciaapelada Laactora sefiald que se constituyd como codeudora solidaria, fiadoray principal pagadora, respecto del
contrato de locacion del inmueble sito en lacalle V. N° ?, Departamento ?, de lalocalidad de Olivos, siendo los locatarios, su hijaC.
B. S.y supargjaP. G. M. Dice que se generaron deudas durante lalocacién y también con posterioridad a ella, acumulandose
alquileres impagos 'y servicios hastalafecha en que el inmueble fue restituido (4 de marzo de 2009). Que iniciado por las locadoras
€l proceso por cobro de aquileres, la actora en su calidad de fiadora, abond la suma reclamada de $ ?, la que pretende le sea
reintegrada.  Lasentencia hace lugar alademanday condenaaP. G. M. para que dentro del término de diez dias de notificado

aboneal. R, lasumade $ ?, con més|los intereses establecidos (fs. 128/132).  |l. Laapelacion  Laactoraapelalasentencia (fs.
135); expresa agravios (fs. 147/148). El demandado apela el fallo (fs. 137); expresa agravios (fs. 149/150). Los recursos no fueron
contestados por losinteresados.  1ll. Losagravios 1. Laresponsabilidad @) El planteo del demandado  El accionado,

sostiene que el sentenciador no ha considerado que a culminar el periodo contractual establecido en lalocacién, puso a disposicién
de las locadoras en inmueble locado. Dice que cumplié con su obligacion legal y que notificd al duefio de la propiedad, por medio
fehaciente, que poniaa su disposicion el inmueble. Afirma que se trata de una obligacion personal en cabeza de cadainquilinoy que
por lo tanto, laotrainquilina? C. B. S.-, quedd en la posesion del todo y solo pesaba sobre la ellala obligacién de restituir la cosaen
tiempoy forma.  Sostiene que €l fiador se subroga en todos |os derechos que tenia el locador y que en este caso, |os locadores
carecian de accion contra el demandado por habérsele hecho entrega de la disponibilidad del inmueble. Entiende que la actorano
puede subrogarse en un derecho o accion que yano existiaen cabezadl locador.  b) El andlisis  Se desprende de |os autos
caratulados: ?A., F. 1. y/loc/ M., P. G. y/o §/ Cobro Ejecutivo de Alquileres? que tramitara ante el Juzgado de Primera Instanciaen o
Civil y Comercial N° 2 de este Departamento Judicial y que en este acto tengo alavista, que laactoral. R. en su calidad de fiadora
solidaria, lisa, Ilanay principal pagadora (conforme cldusula décimo cuartadel contrato de locacién defs. 16 de la citada causa),
[legd a un acuerdo conciliatorio con las reclamantes, depositando |a suma pretendida para cancelar latotalidad de las obligaciones
emergente de larelacion contractual que unieraalas partes, acuerdo que fuera homologado (ver fs. 311y 319).  Habiendo
abonado en su calidad de fiadora solidaria, lisa, llanay principal pagadorala deuda del principal obligado, queda en la misma
situacion juridica que el acreedor; en consecuencia, se transmiten a ellatodos los derechos, acciones, privilegios, accesoriosy
obligaciones que correspondian al acreedor primitivo contrael deudor, salvo que se tratara de derechos inherentes a la persona o que
resultaran legal o contractual mente intransferibles (conf. CC0201 La Plata, B 87537 RSD-33-98 S5-3-98).  Tratandose de una
subrogacion legal y no convencional (art. 768 inc. 2 y 2029 del Céd. Civil), lafiadoratiene derecho arepetir el importe pagado por
capital, interesesy costas. Puede exigir laindemnizacién de todo perjuicio que le hubiere sobrevenido por motivo de la fianza (art.
2030 del Caod. Civ.) y todos agquellos que tienen una relacion de causalidad con lafianza, como por jemplo, las costas del proceso
seguido por el acreedor, los honorarios que el propio fiador hayatenido que abonar a su abogado o los intereses (Belluscio, Augusto
C. y colaboradores, ?Cadigo Civil?..., Astrea 2004, T. IX pég. 554).  Lacircunstanciainvocada por €l recurrente en cuanto a si
habitaba 0 no e inmueble, no hace cesar |as obligaciones que asumiera contractualmente en su condicion de arrendatario, debiendo
no solo abonar los alquileres, sino también entregar €l inmueble alos fines de que el locador cuente con la disponibilidad juridica del
bien. El arrendatario debe restituir la cosalocada, obligacién que no se cumple con la mera desocupacion del bien, sino con su
restitucion a locador del inmueble. Cuando se celebré un contrato de locaciOn respecto a varias personas, se entiende que todas ellas
estarén obligadas a pago del alquiler, pudiendo el locador exigir de cualquiera de los codeudores el cumplimiento integro de la
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obligacion (conf. art. 686 del CC; CNCiv. SalaK, del 28/10/2011, expte. N° 121.291/94 en autos. ?Mateu, Virginia Graciela c/
Raffo Magnasco, Martiny Otros &/ dafiosy perjuicios’).  Se haresuelto que las personas que contratan conjuntamente lalocacion
delatotalidad de una cosa, sin indicacion de partes, gozan del mismo derecho con relacion ala cosa enteray, precisamente en razon
de ello, constituyen frente al locador una unidad que no puede dividirse, a menos con referencia a dos aspectos fundamental es del
contrato: derechos y obligaciones relacionados con el pago del precioy con la devolucién de la cosa. Ello es asi respecto de la
devolucién, ya se entienda que se trata de solidaridad, ya se admite que se esta frente a una hipétesis de indivisibilidad (SCBA
1/12/64, J.A. 1965-1-643). Si una cosaindivisible se entregd en locacion a varias, todos se encuentran solidariamente obligados a su
devolucién; mientras uno sélo continle en su ocupacién, la obligacion de restituir no ha cesado paralos demés (CCiv. y Com. Sta.
Fe, Salall 22/5/65, Rep. L.L. XXVII- 1161, sum. 362). Se ha reconocido respecto de laindivisibilidad de lalocacién, que esyauna
tesis preponderantemente aceptada, pues obliga el locador a entregar un cuerpo en formaindivisible, 1a obligacion de restituirlo
también lo es, y no puede pretenderse validamente devolverlo en forma parcia (Supremo Tribunal La Pampa, Salal 30/4/70, Rep
L.L. XXXI-1155, sum. 331.). También se ha dicho que la obligacion de restituir el bien arrendado esindivisible (arts. 667 y 679 del
Cad. Civil), y si no se haaducido que la locacién se haya contratado por habitaciones separadas, sino por el departamento en su
totalidad, la prestacion a cargo del locatario eslade restituir €l objeto de lalocacion en su conjunto, o sea, €l cuerpo cierto aque
alude €l art 679 del Céd. Civil (CNEsp. Civ. Com., SdaV, 16/5/79, L.L: 1979- C- 225; id, Sda VI, 24/9/80, Rep. L.L. XLI- 1949,
sum. 75; todo €ello citado en Belluscio, Augusto C. y Zannoni, Eduardo A., 2Cod. Civil comentado?, T° 7 pég. 596, Ed. Astrea
1998).  Envirtud de lo expuesto, es claro que los argumentos del demandado son insuficientes pararesistir la demanda, como asi
también para conmover los fundamentos del fallo apelado.  ¢) Lapropuestaa Acuerdo  De conformidad con lo analizado,
corresponde desestimar |os agravios del demandado y confirmar o decidido en lainstanciade origen. 2. Lafechadelamora
a) El planteo delaactora  El sentenciador establecié como fechade mora el 13 de abril de 2011, que es el diasiguiente alatraba
delalLitis (fs. 23 vta.). Ello motivo los agravios de lareclamante, quien entiende existen constancias de lamora del demandado con
anterioridad alatraba de laLitis. Dice que el demandado en los autos: ?A. F. |. ¢/ M. P. G. y/o § Cobro de Alquileres?, por ser parte
del mismo, tenia pleno conocimiento del pago por subrogacién efectuado. En virtud de ello entiende que debe fijarse lamorael 15
de octubre de 2009, fecha en que la que se presté homologacion judicial a Acuerdo.  b) El andlisis  El art. 509 del Cadigo Civil
establece en nuestro derecho positivo el sistema de constitucién en mora en base atres posibilidades: |a existencia de un plazo
determinado, que podra ser cierto o incierto, la existenciade un plazo técito y lainexistenciade plazo. Al no existir un plazo de
cumplimiento de la prestacion y a pretender la actora repetir la suma abonada en los autos caratulados. ?A. F.1.¢/ M. P. G.ylo §
Cobro de Alquileres?, entiendo que eraimperioso requerir que el acreedor exteriorice su voluntad de que se le reintegre lo abonado,
por lo que debid interpelar a deudor. Sin embargo como no |o hizo, entiendo que corresponde atenerse ala fecha de la notificacion
de lademanda, toda vez que ella constituye un medio idéneo para constituir lamora (SCBA, Ac n° 48.163 del 10/8/1993), atento a
gue el interesado toma pleno conocimiento delo que selereclama.  ¢) Lapropuestaa acuerdo  De conformidad con lo
analizado y lo dispuesto con el art. 509 del Céd. Civil, propongo a Acuerdo desestimar |os agravios de |os recurrentes y confirmar
lo decidido en lainstanciadeorigen. 3. Latasadeinterés a) El planteo  El sentenciador fijé parael caso en andlisislatasa
que paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus operaciones a treinta dias vigentes en los distintos periodos de aplicacion.
La actora cuestiona dicha decision; sostiene que aplicar dicha tasa supone desconocer larealidad y beneficiar alosincumplidores.
Entiende que la tasa fijada motiva el incumplimiento, porque es conveniente no cumplir con la sentencia en vez de obligarse con un
banco atasas del orden del 50%. Solicita que fije latasa activa que se aplicaen los créditos laborales.  b) El andlisis  Cuando no
se encuentra pactada tasa de interés algunay la obligacién es civil (circunstancias que se dan en la especie), este Alzada entiende, de
conformidad con la doctrina sentada por |a Suprema Corte de la Provincia de Buenos Aires'y lo dispuesto por € art 622 del Cad.
Civil, latasa aplicable resulta ser la que pague €l Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus depésitos a treinta dias, (Ac. N°
34.676 del 7//11/93; 66.819 del 3/11/99; 77.437 del 20/6/2001, 77.434 del 19/4/2006; esta Sala |, causa N° 108.752), es decir, la
establecidaen primerainstancia.  c) Lapropuestaa Acuerdo  De conformidad con lo analizado y |o dispuesto por €l art 622 del
Cad. Civil, propongo a Acuerdo desestimar |os agravios de la actoray confirmar |atasa de interés establecida en lainstancia de
origen. 1V.LascostasdelaAlzada Atento lasolucién esbozada, postulo que las costas se impongan a cada uno de los
recurrentes vencidos (art. 68 del CPCC).  Por todo o expuesto, voto por laAFIRMATIVA.  Por los mismos fundamentos, el
Dr. RIBERA vot6 también por laAFIRMATIVA.  Conlo quetermind el Acuerdo dictandose lasiguiente: SENTENCIA
Por lo expuesto en el Acuerdo que antecede, se confirmala sentencia apelada en todo cuanto ha sido materiade agravios.  Las
costas de Alzada se imponen a cada uno delosrecurrentes.  Sedifiere laregulacion de los honorarios para su oportunidad legal
(art. 3l delaley 8.904). Registrese, notifiquese y devuélvase. CarlosEnrique Ribera  Juez  Hugo O. H. Llobera
Juez  Miguel L. Alvarez  Secretario Correlaciones.  Pérez, Miguel Horaldo ¢/Speroni, Luis Alfredo
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s/cobro de sumas de dinero - Cam. Civ. y Com. Dolores - 16/10/2012 000190E
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