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Danos Y Perjuicios Propiedad Horizontal Filtraciones Incumplimiento Del
Convenio De Mediacion Por Parte Del Consorcio

JURISPRUDENCIA Darfios y perjuicios. Propiedad horizontal. Filtraciones.
Incumplimiento del convenio de mediacion por parte del consorcio Se mantiene el fallo que hizo lugar ala demanda por
cumplimiento de contrato, pues esté acreditado que la unidad de la actora sufri6 desperfectos y deterioros que la tornaron
inhabitable, y que se reconoce como causa alos vicios o defectos en partes comunes del edificio, habiendo incumplido el consorcio
con el acuerdo arribado mediante convenio de mediacion, por el que se comprometia a efectuar todas las reparaciones.

En Buenos Aires, alos 10 dias del mes de junio de 2015, hallandose reunidos los Sefiores Vocales de la SalaK de la Camara
Nacional de Apelaciones en lo Civil de la Capital Federal, afin de dictar sentenciaen los autos: ?Albert Silvia c/ Cons. de Prop. Av.
Scalabrini Ortiz .../... & cumplimiento de contrato? y habiendo acordado seguir en la deliberacion y voto el orden del sorteo de

estudio, €l Dr. Ameal dijo:  |. Vienen estos autos a este Tribunal con motivo del recurso de apelacion interpuesto contrala
sentencia de Primera Instancia dictada afs. 707/14, expresando agravios la demandada en la memoria de fs. 755/57, cuyo traslado
fuera contestado afs. 763/64.  1l- Antecedentes.  Silvia Albert promovié demanda contra el Consorcio de Propietarios Avenida

Scalabrini Ortiz .../... de estaciudad, por cumplimiento de acuerdo de mediacion celebrado en el expediente N° 43000/97 y del
reglamento de copropiedad, solicitando se fije el plazo méaximo para que la accionadarealice y gjecute las obligaciones de hacer a
gue se comprometiera en dicho acuerdo; y, en su caso, se |0 condene a g ecutar |os trabajos adicionales y/o complementarios
necesarios sobre la Unidad Funcional N° ..., propiedad de la actora ubicadaen €l ...toy ...mo. piso del edificio mencionado como
sobre | as partes comunes, que reconozcan como causa la falta de realizacion de los trabajos en tiempo oportuno.  Asimismo,
reclamd el resarcimiento de los dafios y perjuicios ocasionados como consecuencia del incumplimiento en tiempo y forma del
acuerdo de mediacion y del reglamento de copropiedad y Administracion.  Como pretension subsidiaria, parael caso que el
consorcio demandado fuera condenado y se resistiera ala gjecucién de las obligaciones de hacer fijadas en la sentencia, de tal modo
gue resultaraimposible su exigibilidad ?en especie?, solicitaen los términos del art. 511 del CPCC se declare laresolucion de la
obligacién consorcia y sele condene aresarcir ala actoralos dafios y perjuicios derivados de laing ecucion, constituidos por €l
valor total delaobray trabajos debidosy norealizados.  El Consorcio de Copropietarios Avenida Scalabrini Ortiz .../... contestd
demanda negando los hechos esgrimidos.  Manifest6 que en el afio 1997 y sin perjuicio del reclamo de la actora, €l consorcio se
encontraba realizando trabaj os inherentes a la reparacion e impermeabilizacién de laterraza coman del edifico, g ecutandose,
asimismo, trabajos relativos ala reparacion en el bajo tanque araiz de las pérdidas del tanque de agua, cafieriasy colector existentes
sobrelaterraza.  Adujo que en tales circunstancias y cuando el consorcio efectuaba las mencionadas reparaciones, la actora
reclamo el arreglo de los deterioros producidos en el interior de su departamento araiz de filtraciones que seguramente provenian de
ese sector comun que se encontraba en reparacion.  Reconoce el convenio celebrado con fecha 1 de abril de 1998 como las
obligaciones asumidas por el consorcio en base a informe efectuado por el ingeniero Tirimi de lafirma CIMDE; alegando, sin
embargo, que no incurrié en incumplimiento alguno, toda vez los trabajos en partes comunes fueron llevados a cabo oportunamente,
resultando infructuoso ingresar ala unidad de la actora para poder determinar dafios y reparaciones a efectuar, ya que la Sra. Albert
no permitia el acceso a departamento alegando distintas cuestiones.  Agregod que si efectivamente €l consorcio incumplié lo
convenido, laactoradebid constituirlo en mora.  Por tales razones solicito el rechazo de lademanda con costas.  11.- Sentencia.
El Sr. juez a quo, en base ala prueba producida consideré acreditado el incumplimiento del acuerdo de mediacién suscripto entre
las partes el 1 de abril de 1998, como €l estado de deterioro de la unidad funcional perteneciente alaaccionante.  Entendio, sin
embargo, que la pretensién de que se condene a consorcio a cumplimiento del convenio de mediacién mencionado, con el devenir
del tiempo y el estado de la unidad funcional, alaluz delo que surge del dictamen pericial de fs. 531/39 deviene abstracto y
desnaturalizado.  En consecuencia, y en funcién de las pruebas aportadas, ordené al Consorcio de propietarios Avenida Scal abrini
Ortiz .../... areparar totalmente los dafios sufridos en la Unidad Funcional N° ... delaactoradel piso ... y ... del inmueble
mencionado, conforme detalle formulado por el experto en su dictamen, tanto de la parte propia de lareferida unidad como de las
partes comunes del edificio que afecten ala unidad de la actora. Todo €llo bajo la supervision del perito ingeniero interviniente en
estas actuaciones, quien deberainformar al jugado alos diez dias de terminados latotalidad de lostrabajos. Lo condend,
asimismo, a abonar ala accionante en concepto de ?dafio moral ? y dentro de los diez dias de quedar firme el pronunciamiento, la
cantidad de $..., con mésinteresesy costas.  1V.- Agravios.  Contradicha decision se alzala demandada quien sostiene que la
sentencia de grado causa gravamen irreparable a su parte, cuestionando en tal sentido el andlisis que efectiael aquo delas
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cuestiones que constituyen €l objeto del juicio.  Objeta, asimismo, la procedencia del rubro ?dafio moral ?; la tasa de interés que se
ordena aplicar sobre €l capital de condena como laimposicion decostas. V.- Corrido el respectivo traslado, la parte actora solicita
se declare desierto el recurso interpuesto.  Lavaloracion de laexpresion de agravios, alos fines de determinar si reline las
exigencias necesarias para mantener €l recurso interpuesto, no debe llevarse a cabo con injustificado rigor formal que afecte la
defensaen juicio. Si asi se actla, cabe descalificar |o resuelto por haberse incurrido en arbitrariedad.  De ahi que, en la
sustanciacion de dicho recurso, el cumplimiento de sus requisitos debe ponderarse con amplitud, mediante unainterpretacion que los
tenga por cumplidos aun frente ala eventual precariedad de la critica del fallo apelado, directiva que tiende alaarmonia en el
cumplimiento de los requisitos legales y la aludida garantia de ladefensa en juicio y adelimitar restrictivamente el &mbito de las
sanciones que importan pérdida o caducidad de |os derechos del apelante (conf. CNCiv., salaE, del 24/9/74, LL 1975-A-573; id.
Sala G, del 10/4/85, LL 1985-C-267; conf. CNEsp. Civ. Y Com. Salal, del 30/4/84, ED 111-513).  El criterio amplio que preside
lamateriatiende, asi, a asegurar alas partes en litigio una mayor oportunidad para defender sus derechosy afianzar con ello la
garantia consagrada por €l art. 18 de la Constitucion Nacional.  En ese marco y dado que la apelante al expresar su
disconformidad con el pronunciamiento en vista han dado cumplimiento, en o pertinente, con lo dispuesto por €l art. 265 del Codigo
Procesal, es que habra de desestimarse la pretension de declarar desierto el pertinenterecurso.  VI1.- Corresponde en consecuencia
el tratamiento delaapelacion.  Sefialalarecurrente, que sin perjuicio de la condenaimpuesta al consorcio respecto ala obligacién
de hacer que debe cumplir a efectos de reparar la totalidad de los dafios a que se refiere el punto 1) de lasentencia, y més alladel
transcurso del tiempo, ha quedado demostrado que el consorcio cumplié lo acordado en el convenio celebrado el 1 de abril de 1998
en la Mediacion llevada a cabo mediante expediente N° 43.000/97. Caso contrario, la actora pudo poner en mora al consorcio y/o
gjecutar el convenio afin de concluir lostrabajos.  Manifiesta que €l a quo no valord que la accionante imposibilito el ingreso ala
propiedad en formareticente y reiteraday en perjuicio del consorcio lo cua hizo que se agravaran los dafios en el interior de su
unidad.  Entiende que tampoco ha considerado que la demandada efectud reparaciones en todos |os sectores comunes para hacer
cesar lasfiltraciones en la unidad de la reclamante, agravidndose asimismo, en cuanto a la eficacia probatoria que se le otorga alos
testigos Scarpati, Cardoney Rodriguez.  Cuestiona, asimismo, que haya concluido que se trataen el caso de ?inmisiones? en los
términos del art. 2618 del Cadigo Civil, cuando la demanda se circunscribe a dafios material es producto de filtraciones y humedades
provenientes de |as partes comunes del edificio.  VII.- Los agravios vertidos no logran ami criterio enervar los sélidos
fundamentos que sustentan el pronunciamiento de grado.  En efecto, tal como recoge la sentencia, la unidad de la actora sufrio
desperfectos y deteriores que latornaron inhabitable y que reconoce como causa, vicios o defectos en parte comunes del edifico:
filtraciones provenientes del tanque de reservay las cafierias que abastecen el edificio, como de la defectuosaimpermeabilizacion de
lamembranade laterrazay de la medianera, correspondiendo su conservacion y reparacion al Consorcio, habiéndose comprometido
éste Ultimo mediante convenio de mediacién celebrado entre |as partes con fecha 1 de abril de 1998 a efectuar todas |as reparaciones
en terraza, medianeray tanque de agua afin de hacer cesar lasfiltraciones, como los trabajos de abafiileria, yeso, pinturae
instalacién eléctrica de launidad de la actoray reemplazo del placard, dafios que se describen en el acuerdo.  En dicho convenio
se establecio que los trabajos en la parte externa de la terraza del edificio se encontraban en gjecucion, acordando que los mismos se
finalizarian en un plazo aproximado de quince dias (clausula cuarta). Respecto de las reparaciones internas a efectuar dentro de la
unidad n° ..., el consorcio asumio el compromiso de comenzar las mismas en un plazo méximo de noventa dias a partir dela
finalizacion de las tareas de reparacion de terrazas y/o de comprobado que se encontraran secas la totalidad de |as zonas afectadas. Y
que, unavez finalizada las mismas se instalaria el placard (clausulaquinta).  El convenio no establece un plazo expreso a
prescribir que |as tareas deberian terminarse en un plazo ?aproximado? de 15 dias. Sin embargo, €l consorcio reconocio y asumié
que los trabajos se encontraban en curso de gjecucién; admitiendo, por otra parte, su condicion de moroso en la Asamblea General
Ordinaria de Propietarios llevada a cabo €l 27 de mayo de 1999 (fs. 322/25), al presentar un informe de un perito ingeniero dando
cuenta de los graves problemas que subsistian en laimpermeabilizacion de la terraza, en las cafierias, conductos etc., y la existencia
defiltracionesy deterioros en launidad delaactora.  Tal reconocimiento import6 la prueba de su estado de mora, por 1o que cabe
prescindir de lainterpelacion pretendida por la accionada (Conf. Alterini, Ameal, Lopez Cabana, Derecho de obligaciones civilesy
comerciaes, p. 175).  Por otra parte, es la propia demandada quien reconoce en la misiva cursada con fecha 29 de diciembre de
2005 que hubo al respecto innumerables reclamos verbal es, resultando ademas sin sustento y absol utamente extemporaneo que el
Consorcio intime ala actora en un plazo perentorio ainformar ala administracion diay hora para que personal idoneo ingrese ala
unidad a constatar los dafios y efectuar las reparaciones, cuando tal constatacion ya habia sido efectuada al suscribirse el convenio
del 1 de abril de 1998, asumiendo el consorcio en aquel momento €l compromiso de repararlas. Igual actitud adopt6 en laintimacion
efectuada el 8 de mayo de 2006, luego que con fecha 30 de marzo de 2006 la actora hiciera una constatacion notarial.  La
intimaciones mencionadas importan, por otra parte, el reconocimiento que las reparaciones internas de la propiedad de la actora no
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fueron llevadasacabo.  En dicho contexto, cabe sefialar que la celebracion, interpretacion y cumplimiento de un contrato y por
ende sus efectos, conforme alo prescripto por €l art. 1198 del Cadigo Civil, debe realizarse de acuerdo a principio de buenafe,
?2como las partes entendieron o verosimilmente debieron entender obrando con cuidado y previsién?.  Esasi que, lainterpretacion
de lavoluntad de las partes debe hacerse con un criterio de reciproca lealtad de conductay confianza, resultando inadmisible todo
gjercicio que contravenga en cada caso concreto las consideraciones que cada parte esté obligada a adoptar respecto delaotra.  En
esa linea de pensamiento debe tenerse en cuenta que el contrato es un todo integral en el que se generan obligaciones a cumplir por
los contratantes, quienes a pactarlas tuvieron presente que €l pleno cumplimiento de |as prestaciones constituia el motivo de haber
celebrado el acto, dandole equilibrio negocia alo convenido.  Ello esasi, por cuanto el contrato, que es causa fuente de todas las
obligaciones que de él nacen, persiste en su plenavirtualidad juridica en la medida de su subsistenciaintegral.  Por otra parte,
cabe tener presente que la actora no sélo reclamé en autos el cumplimento del convenio mencionado, que finalmente fuera
considerado abstracto y desnaturalizado por el aquo, sino también que invocé el incumplimiento del reglamento de copropiedad y
delaley de Propiedad Horizontal, y en funcién de ello, es que el sentenciante de grado condena a Consorcio areparar totalmente
los dafios sufridos en la propiedad de la accionante tanto en partes propias como comunes.  Asi, debe resaltarse que larigurosa
observancia del reglamento de copropiedad y administracion asegura la armonica convivencia de los diversos propietarios y
ocupantes y concilia sus derechos e intereses (cfr. arts. 1137y 1197 del Cadigo Civil), encontrando su razén de ser en los principios
delealtad y buenafe que gobiernan las relaciones convencionalesy que el codificador hareceptado en el art. 1198 del Codigo Civil.
L as reparaciones requeridas no fueron cumplidasy las que se llevaron a cabo, |o fueron en forma deficiente, tal como surge de los
informes acompafiados a la causa, emitidos por los ingenieros Scarpati (fs. 8/10y fs. 39/40 y declaracién de fs. 369), Bartorila (fs.
35/38, fs. 434/36 y declaracion de fs. 359/60); Tirini para CIMDE (fs. 109) y Nolazco (fs. 531/39).  Ello se desprende, asimismo,
de las actas de asambl eas consorciales glosadas a fs. 318/38, dejandose constancia en la Asamblea del 27 de mayo de 1999 (once
meses de lafirmadel convenio) através del informe solicitado al ingeniero Bartorila, de los serios problemas que todavia presentaba
laterraza, las fallasy anomalias de los tratamientos de impermeabilizacion, tanque de aguay muros laterales y laexistencia de
filtracionesy deterioros en launidad de laactora.  El acta de constatacion notarial agregada afs. 5/7 efectuada el 30 de marzo de
2006 debidamente reconocida afs. 562 y las fotografias glosadas afs. 8/22 y fs. 39/49 resultan elocuentes y corroboran ampliamente
lo expuesto.  Todo ello trajo aparejado €l agravamiento de |os dafios existentes en el inmueble de laaccionante.  Lapericial de
ingenieriallevada a cabo por el perito designado de oficio afs. 531/39, que valoro y acepto en los términos de los arts. 386y 477 del
CPCC, aparece concluyenteen tal sentido.  Asi, constat6 el experto los dafios en la propiedad, cuyo origen son las filtraciones que
afectan ala unidad, destacando que la terraza presenta problemas de impermeabilizacion ya que a pesar de haber sido reparadas
parcialmente, dichos trabajos no han solucionado las filtraciones que afectan ala unidad funcional, pudiéndose apreciar problemas
de sellado de la membrana en |os perimetros de los muros y con los distintos conductos de ventilacion y cafierias que recorren el
sector.  Respecto de las medianeras, sefid 6 que a pesar de observarse tareas de sellado de grietas en dichos espacios, de las
mediciones efectuadas en €l interior de la unidad surge que existe aun ingreso de humedad en ese sector.  En cuanto al tanque de
aguaindico que se observan trabajos de colocacion de membrana que puede haber originado con anterioridad alos mismos,
filtraciones ala unidad, y respecto de las cafierias del edifico, manifestd que existen problemas de |legada de |la membrana de
impermeabilizacion en su union con dichos conductos.  Concluye € perito, que las filtraciones, humedad y goteras que afectan a
launidad de la actoray que son ampliamente detalladas en el informe, se deben a una deficiente tarea de mantenimiento en la
impermeabilizacion de las terrazas accesibles y no accesibles, como asimismo, alos dafios en los muros perimetrales del edifico que
ocasionan filtracionesen €l piso ...to.  Manifiesta en ese orden, que | os deterioros obedecen ala falta de realizacion de trabajos en
zonas comunes del edificio y se hubiesen evitado si se hubieran efectuado |os trabajos comprometidos en el acta de mediacion en
tiempo y forma, como también |os trabajos posteriores de conservacion y mantenimiento de las medianeras.  Agregaquelos
dafios que presenta la unidad N° ... son de una magnitud tal que no la hacen habitable con cierto grado de confortabilidad,
destacando que el estado de afectacion el éctrica puede ser potencial riesgo de siniestro que harian inhabitable lamisma.  Los
testimonios vertidos afs. 369 por Eduardo Augusto Scarpati; afs. 397/98 por Jorge Luis Cardone; afs. 399/400 por Macarena Inés
Fernandez Rodriguez y afs. 402/403 por Maria Inés Rodriguez, cuyas declaraciones gozan de plena eficacia probatoria, ya que no
hay elemento alguno que permita arrojar dudas suficientemente fundadas sobre su idoneidad, imparcialidad y sinceridad y
consecuentemente que autoricen a descalificarlas (art. 386 del CPCC), no hacen sino confirmar lo expuesto.  Lademandada, en
definitiva, no sdlo incumplié con el convenio de mediacion suscripto el 1 de abril de 1998, sino también con lo dispuesto por €l art.
14 del Reglamento de Copropiedad y Administracion y el art. 8 y concordantes de la Ley de Propiedad Horizontal, no habiendo
demostrado en forma alguna que la actora se opusiera al ingreso a inmueble para efectuar 10s trabajos a los que se habia
comprometido.  Tampoco se dejo constancia en las sucesivas asambl eas llevadas a cabo por €l consorcio, acerca de la conducta
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reiteradamente reticente y obstructiva que le imputalaaccionadaala Sra. Albert.  Deta manera, |os agravios analizados no
pueden tener acogida. ~ VIII.- Dafiomoral.  En funcién de las razones expuestas precedentemente la accionada cuestiona la
procedenciadel rubro ?dafio moral?.  Si bien en los supuestos de dafios como €l de autos, no basta la acreditacién de la existencia
del deterioro y su relacién causal, sino que esos dafios deben ser de una magnitud tal que permitan presumir lalesion en los
sentimientos o en las afecciones legitimas de entidad suficiente como parajustificar el resarcimiento, lo cierto es que, més allade la
desestimatoria de los argumentos esgrimidos por la recurrente, el resarcimiento resultaami criterio procedente, teniendo en cuenta
laindole contractual del reclamo (art. 522 del CC), la entidad de los dafios producidosy el tiempo transcurrido desde que venciera el
plazo para efectuar lasreparaciones.  Se hadicho asi que, mas alla de las discusiones doctrinarias sobre €l dafio moral y su
diferencia con €l patrimonial, se admite que el menoscabo de bienes con valor pecuniario es apto para causar un dafio moral
indemnizable cuando media en vinculacién con su intangibilidad, un ?interés de afeccion?. El interés espiritual, cuya ofensa
constituye la causa generadora del dafio moral, se califica como interés o valor de afeccién cuando reside en un bien patrimonial.
Consiste en unarelacion subjetiva entre la personay € bien, de orden espiritual, diferente y autbnoma del interés econémico que
representa el objeto, que condiciona las implicancias subjetivamente disvaliosas que pueden derivar de lalesion de bienes
patrimoniales (Zavala de Gonzélez, M., "Resarcimiento de dafios', t.1, "Dafios alos automotores', p. 174y ss.; idem, "Personas,
casosy cosas en €l derecho de dafios', p.211; CNCIV, SalaH, Expte. N° 113.613/2010, ?P., D. ¢/ H., E. y Otros ¢/ dafios y
perjuicios?, 23/09/2014).  En definitiva, si bien no cualquier quebranto afectivo suscitado por lalesién a bienes patrimoniales
autoriza a efectuar una reclamacion resarcitoria por dafio moral, si lo es, €l que responde a un interés espiritual preexistente del
sujeto, autonomo de la significacion econdmica de la cosa, objetivamente reconocibley juridicamente valioso (Zavala de Gonzélez,
Ob. Cit. p. 176 y sgtes.).  Tales extremos que surgen de la prueba mencionaday de las conclusiones periciales, permiten concluir
que, en el caso, la pérdida de comaodidades, los inconvenientes y la perturbacion del animo que debid padecer |a accionante exceden
lameratolerancia o las simples molestias, provocando, a tenor de los manifestado por |0s testigos, sentimientos de razonable
mortificacién que constituyen val ores de corte espiritual y orden superior cuya fracturajustifica el reclamo indemnizatorio por €l
dafiomoral.  Endichainteligencia, teniendo en cuentala gravedad de los dafios, el extenso periodo por €l cual la actoratuvo que
tolerar la presencia de humedades, grietas, etc. que tornaron inhabitable el inmueble con el consiguiente quebranto espiritual, es que
considero procedente el resarcimiento en examen y no habiendo mediado agravio de la parte actora es que propongo al Acuerdo la
confirmatoriadel quantum otorgado.  IX.- Imposicion de costas. En la especie, el magistrado aplica a la parte demandada el
principio de laderrota por resultar objetivamente vencida en el proceso, |0 que motivalos agravios de laaccionada.  El art.68,
parrafo primero, del Codigo Procesal sienta el principio general de que ?a parte vencida debe pagar |os gastos de la contraria...?. Sin
embargo, no obstante la enfatica consagracion de este criterio objetivo, admite por via de excepcion lafacultad judicial de ?eximir
total o parcialmente de esta responsabilidad al litigante vencido, siempre que encuentre mérito para ello...? (segundo parrafo,
art.cit).  Existe entonces una sensible atenuacién de laregla general, a acordarse alos jueces un adecuado margen de arbitrio, que
debera ser ponderado en cada caso en particular, y siempre que surja debidamente justificada tal exencidn: jurisprudenciaimportante
favorable a su postura, por encontrar apoyatura en algun fallo plenario, cuando se trate de cuestiones sumamente complgjas o de
temas cuya interpretacion encuentra seriamente divididas ala doctrinay jurisprudencia (conf. esta Sala en autos ?Bonfiglio de
Pardo, Rosa del Carmen ¢/ Inojosa, Ricardo E. y otros &/ sumario?, 14/5/86; CNCiv., SalaA, 17/5/91, LL 1992-A-491, n 7629; LL
1977-C-209; LL, 1979-D-346; JA, 1972, V. 15, P. 425; LL, 1981-A, p. 255; LL1980-D-339; CSIN, 30/3/82, fallo, 304:434; CNCiv.,
SalaC, R.172.736, del 21-5-96; id., R.262.724, del 8-4-99y suscitas).  En el caso, sin embargo, no se advierte la existencia de
circunstancias obyjetivas que demuestren justificacion alguna que torne viable la aplicacion de la excepcional eximicion legalmente
prevista en € segundo parrafo del art. 68 y en virtud del resultado de la apelacién, que confirmala decision del aquo respecto del
fondo del asunto, es que los agravios deben ser desestimados.  X.- Intereses.  El Sr. juez de grado ordend aplicar sobre el capital
de condena a partir de lafecha de la sentenciay hasta el efectivo pago latasa activa cartera general (prestamos) nominal anual
vencida atreintadias del Banco de la Nacion Argentina, agravidndose |la demandada por considerar que lamismaresulta
desproporcionada. Al respecto cabe recordar que la doctrina del acuerdo plenario de fecha 20 de abril de 2009 en autos ?Samudio
de Martinez, Ladislaa c. Transporte Doscientos setenta S.A. sobre dafios y perjuicios?, dejo sin efecto la fijada en los plenarios

N ézquez, Claudia Angélicac. Bilbao, Walter y otros sobre dafios y perjuicios? del 2 de agosto de 1993y ?Alaniz, Ramona Eveliay
otro c. Transportes 123 SACI, interno 200 sobre dafios y perjuicios? del 23 de marzo de 2004 y establecidé como tasa de interés
moratorio latasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida atreinta dias del Banco de la Nacion Argentina, con
computo desde €l inicio de lamora hasta el cumplimiento de la sentencia, salvo que su aplicacién en el periodo transcurrido hasta el
dictado de dicha sentenciaimplique una alteracion del significado econdmico del capital de condena que configure un
enriquecimiento indebido. Esta excepcion debe ser alegaday probada por la parte a quien afecta (principio dispositivo).  Endicha

| Page4/6 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/danos-y-perjuicios-propiedad-horizontal-filtraciones-incumplimiento-del-convenio-de-mediacion-por-parte-del-consorcio/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Tue Jun 9 23:21:49 2026 / +0000 GMT

inteligencia, esta Sala se ha pronunciado en €l sentido que €l juez en la sentenciafija un quantum, lo que de ningtin modo equivale a
momento a partir del cual la obligacion se hace exigible, teniendo en cuenta que lano liquidez de lasumano implicalano
exigibilidad y, por tanto, es desde la mora que resulta computable ( Expte. N° 105.697/02, ?Boncor Claudio ¢/ Celucci Héctor &
dafiosy perjuicios?, del 10/02/2010, con voto preopinante de laDra. SilviaA. Diaz). Lo que se debe no es una suma determinada,
sino la compensacion que el acreedor tiene derecho a percibir como resarcimiento por el dafio padecido, que se resuelve en una suma
dineraria en el momento en que €l juez, a dictar sentencia, fija su determinacion y cuantificacion (conf. art. 1083 C.C.). La
naturaleza de la deuda (de valor) no cambia por €l procedimiento que se realice (cuantificacién), ni implica que lafijacion del
guantum contenga mecanismos de actualizacién o cualquier otro que configure una repotenciacion o indexacién de deuda, la que se
encuentraprohibida.  Por otra parte, |os antecedentes mencionados, ni la vigente doctrina plenaria recaida en autos ?Samudio de
Martinez, Ladislaa c. Transportes Doscientos setenta S.A. sobre dafios y perjuicios?, que deroga alos anteriores, permiten efectuar
diferencias con fundamento en lafecha de fijacion de la cuentaindemnizatoria, ni tampoco atendiendo ala naturaleza de la
obligacién, ya que aquellos dispusieron una solucién aplicable atodos los casos acorde a su generalidad.  Este criterio hasido
sostenido reiteradamente por este Tribunal, sefialando que de establecerse una tasa menor se estaria premiando a deudor por el
tiempo transcurrido entre el hecho y la sentencia firme que decide su pago.  Como ha sefialado la Sala H en autos ?Fragoso ¢/
Construred SA ¢/ dafiosy perjuicios? (22/04/03) ?...unatasainferior ala de plaza provoca un beneficio para el deudor moroso que
aumenta a medida que €l proceso se dilata, mientras que una tasa acorde ala del mercado constituye un estimulo que es el deseable,
en tanto se gjustaala garantiainsitaen € art 18 dela Constitucion Nacional?.  En cuanto a enriquecimiento indebido, sostuvimos
en el plenario audido, conjuntamente con la Dra. Hernandez y los Dres. Sanso, Mizrahi, Ramos Feijoo, Diaz Solimine, Vilar,
Zannoni, Mattera, Wilde, Veron y Pérez Pardo, que ?a salvedad solo tendria significacién en los casos en que €l capital de condena
se tradujese en sumas actualizadas por indices que miden la depreciacion monetaria acaecida entre lamora, o €l diaen que se
produjo el perjuicio objeto de reparacién, y el dictado de la sentencia. Esto asi porque, en ese supuesto, la actualizacion monetariaya
habria recuperado el valor del capital. Si adicho capital de condena, por hipdtesis actualizado, se le adicionara unatasa activa que
incluyese el plus destinado a recomponer, justamente, €l valor del capital, se originaria un enriquecimiento sin causa pues se estaria
condenando a cargar no solo con la depreciacién monetaria, sino con un interés cuyatasala computanuevamente?.  Talesfueron
los fundamentos que llevaron, en la década de | os setenta, a consagrar tasas de interés "puro” que excluian la prima por la

desval orizacion monetaria que ya habia sido calculada al actualizarse el capital mediante el empleo deindices.  Tal no es el caso
de autos, yaque a partir de laley 23.928 del afio 1991 quedé prohibida toda "indexacion™" por precios, actualizacion monetaria,
variacion de costos o cualquier otraforma de repotenciacion de las deudas, prohibicion que ha mantenido el art. 4, vigente ley
25.561, denominada de emergenciaecondmica.  Por tal motivo se agreg6 que, ?el capital de condena no es susceptible, hoy, de
estos mecanismos de correccidn monetaria, que en su origen fueron propiciados exclusivamente para las |lamadas obligaciones de
valor que se liquidan en dinero y que con |a hiperinflacion que azot6 a nuestra economia durante décadas se generalizo atodas las
obligaciones dinerarias. En tal sentido, los fallos plenarios dictados por la Camara Nacional en lo Comercia (13/4/1977) y por esta
Camara(inre"LaAmistad S.R.L. v. Iriarte, Roberto C." del 9/9/1977), siguiendo pronunciamientos anteriores de la Corte Suprema
de Justicia de laNacién, gjercieron un efecto multiplicador de lacrisisinflacionaria. Y fue en ese contexto que se elaboraron
criteriosrelativos a calculo del interés "puro”, que oscilabaentre el 6%, €l 8%y hastael 15% anual?.  Sosteniendo que 7E!
contexto actual no es, por fortuna, aquél. La circunstancia de que, cuando se trata de resarcimientos derivados de hechosilicitos, €l
juez en la sentencia estima ciertos rubros indemnizatorios a val ores actuales como suele decirse, alos fines de preservar en equidad
€l carécter resarcitorio de laindemnizacion, no significa que se "indexen”, o sea actualicen, los montos reclamados en la demanda
mediante la aplicacion de indices de depreciacion monetaria. ~ Con ese mismo criterio se aceptd, ?desde 1992, aplicar afaltade un
pacto o convenio de intereses, latasa pasiva promedio que mensualmente publica el Banco Central de la Republica Argentinay que
entre ese afo y el 2004, estuvo por encimade los precios al consumidor, [o cual no ocurre en la actualidad. Como sefial 6 la mayoria
del tribunal al responder ala primera pregunta del acuerdo plenario, unatasa que se encuentra por debajo de los indices
inflacionarios no sélo no repara al acreedor sino que beneficiaal deudor que dilatael pago deladeuda?.  Agregando que 7a
salvedad que se hace al responder ala Ultima pregunta que se formulé en el acuerdo no es operante en este contexto; dicha salvedad
gueda confinada a hipotético caso de que, en el futuro, se autorizara la repotenciacion de un capital de condena, |0 que, en principio,
no es posible hacer actualmente, en acatamiento del derecho vigente?.  Es por ello que, ?desde el inicio de lamora, yaseaque la
obligacién pertenezca ala érbita contractual o aquiliana, hasta el cumplimiento de la sentencia quedd determinada unaregla general:
aplicar a calculo de intereses moratorios (art. 622 del Cadigo Civil) latasa activa. Dicho aserto no admite cuestionamiento?.  7El
enriquecimiento indebido, especie del enriquecimiento sin causa, funciona como principio general de derecho que representa un
[lamado abstracto alajusticia, que debe primar en todo ordenamiento juridico?.  Dicho principio, ?como tal, adolece de una
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vaguedad e imprecision notorias, que dificultan su aplicacion a situaciones concretas que se dan en la préactica de las relaciones
juridicas?.  ?No obstante, aun derogadas en un futuro hipotético las leyes que prohiben la actualizacion por repotenciacion de
deuda, a efectos de otorgarle virtualidad ala excepcién alaregla general resueltaen el plenario, es necesario que se den ciertos
presupuestos. la coexistencia de un enriquecimiento de una parte y un empobrecimiento de la otra, relacién causal entre ambos e
inexistencia de una justa causa que avale la variacién operada entre |os patrimonios del deudor moroso y su acreedor, que altere el
significado econémico del capital de condena por aplicacion de unatasadistintaalaactivaen el cdlculo de los intereses moratorios,
todo lo cual debera ser debidamente solicitado y acreditado por el interesado?.  Ello asi, ?por cuanto la facultad morigeradora de
oficio es propia cuando en virtud del principio de autonomiade lavoluntad (art. 1197) las partes pactaron intereses punitorios
exorbitantes en caso de mora del deudor, pero de ninglin modo cuando se trata del supuesto contemplado por el art. 622 del Codigo
Civil, atento a principio dispositivo del proceso; la naturaleza patrimonial de laaccion gerciday las reglas respecto de la carga
probatoria establecidaen el art. 377 del Cadigo Procesal?.  Por los argumentos expuestos, y no habiendo mediado agraviade la
parte actora respecto al punto de partida de los intereses, es que propongo confirmar el fallo apelado en cuanto dispone la aplicacion
de latasa activa cartera general (préstamos) nominal anual vencida atreinta dias del Banco de la Nacién Argentina, establecida
como doctrinaplenaria.  XI.- En consecuencia, expido mi voto de la siguiente manera: |) porque se confirme la sentencia
recurrida en todo lo que decide, manday fuera motivo de agravios; 11) porque se impongan las costas de Alzada alarecurrente
objetivamente vencida (cfr. art. 68 del Cédigo Procesal).  El Dr. Dominguez y la Dra. Hernandez por las consideracionesy
razones aducidas por € Dr. Ameal, votan en igual sentido alacuestion propuesta.  Buenos Aires, ... juniode 2015. Y vistolo
deliberado y conclusiones establecidas en el Acuerdo trascripto precedentemente, por unanimidad de votos, el Tribunal decide: I)
confirmar la sentencia recurrida en todo o que decide, manday fuera motivo de agravios; I1) imponer las costas de Alzadaala
recurrente objetivamente vencida (cfr. art. 68 del Codigo Procesal) y I11) diferir laregulacién de honorarios de Alzada para su
oportunidad.  Registrese de conformidad con lo establecido con €l art. 1° de laley 26.856, art. 1 de su Decreto Reglamentario
894/2013y arts. 1, 2y Anexo delaAcordada 24/13 delaCSIN.  Se degja constancia que la difusién de la presente sentencia se
encuentra sometidaalo dispuesto por €l art. 164, segundo pérrafo del Cédigo Procesal Civil y Comercial delaNaciony art. 64 del
Reglamento parala Justicia Nacional. En caso de su publicacién, quien la efectle, asumiralaresponsabilidad por ladifusién de su
contenido.  Registrese, notifiquese por Secretariay devuélvase. OSCAR J. AMEAL-CARLOSA. DOMINGUEZ-LIDIA
B. HERNANDEZ-AVIER SANTAMARIA- (SEC.). Es copia 002889E
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