Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Tue Jul 7 4:16:49 2026 / +0000 GMT

Ejecucion Hipotecaria Refinanciacion Excepcion De Pago Morigeracion De
I ntereses

JURISPRUDENCIA Ejecucion hipotecaria. Refinanciacion. Excepcidn de pago.
Morigeracion de intereses Se mantiene el rechazo de la pretension de | os gjecutados de reimputar la totalidad de los pagos
mediante |a excepciodn de pago documentado, por encontrarse la deuda consolidada por |a convencién relativa a la refinanciacion.

Buenos Aires, 19 de mayo de2015.- Y VISTOS: Y CONSIDERANDO: 1. Seazan los gecutados contrala sentencia
de fs.81/83 por cuanto lajuez de grado desestimé la excepcion de pago documentado que opusieron y mandd llevar la gjecucion
adelante. 2. Interesarecordar que las partes se hallan vinculadas por un contrato de mutuo con garantiareal hipotecaria (vide
instrumento de fs. 2/7 que obrareservado y que en este acto €l Tribunal tiene alavista) celebrado el dia 25 de febrero de 2009. En
dicho contrato convinieron que la suma prestada, y sus intereses compensatorios, serian devueltos por los emplazados en cuarentay
ocho cuotas mensuales, iguales y consecutivas, pactando ademas un interés punitorio.  El dia 13 de febrero de 2012 los
contratantes suscribieron un convenio de refinanciacion de la deuda fijando de comun acuerdo el importe de lamisma (U$S ..), la
que debia ser cancelada en treintay seis cuotas iguales, mensuales y consecutivas (de ... U$S cada una), a partir del mes de marzo de
2012. Ambas partes son contestes en afirmar que, respecto de dichas cuotas, los deudores sdlo honraron siete. 3. Delo
anteriormente expuesto surge de manera evidente que ambas partes en el convenio precedentemente aludido capitalizaron los
intereses, y resulta claro ademas, que la presente gjecucion ha sido promovida por € incumplimiento de ese acuerdo de
refinanciacion, con deduccién de las siete cuotas saldadas. Por tanto la ?reimputacion? de la totalidad de los pagos que pretendieron
los deudores, mediante la excepcion que opusieron (pago documentado), aspiracion que reiteraron en sus agravios, resulta
improcedente, puesto que encontrandose la deuda consolidada por la convencion relativa a la refinanciacion, 1os deudores no pueden
prevalerse de los pagos anteriores a dicho pacto que yafueron contemplados para el acuerdo.  Por |o demés, se observade las
cuentas que |os g ecutados realizan en su memorial que ellos consideran como fecha del incumplimiento juridicamente relevante el
diaen que se les extendi6 recibo por la séptima cuota, empero no reparan en que ese pago fue realizado fuera de término, de donde
ladata correcta de la mora es lainvocada por los gjecutantes en el escrito inaugural delainstancia. 4. En cuanto a reproche que
postulala disminucién de latasa de interés, que laaquo redujo a 12% anual en todo concepto por aplicacion del art. 656 del Codigo
Civil, esdable precisar que nuestra ley sustantiva brinda la facultad alos magistrados de mesurar |os intereses pactados en cuanto
violen lamoral y las buenas costumbres por resultar excesivos (arts. 21, 656, 953 y 1071). Deméas esta decir que la potestad no se
circunscribe solo alos intereses retributivos sino que se extiende también alos estipulados en calidad de moratorios pactados, |os
gue encuadran o bien en las previsiones de una cldusula penal moratoria o en el concepto de interés punitorio en tanto atienden auna
doble finalidad. Por un lado, establecer de antemano a cuanto va a elevarse o cotizarse el perjuicio derivado del incumplimiento y
por € otro, como compulsién directaafin deinstar el cumplimiento del deudor (cfr. esta Sala, r. 620.610 del 15-5-13; r. n°
2928/2014/CA1 del 1-4-2015; entre otros).  En tales términos, debe procurarse un adecuado equilibrio que tienda aresarcir a
acreedor y alavez evitar un crecimiento excesivo de la obligacion, como también ser Util alos efectos de sancionar €l
incumplimiento incurrido por el deudor. A esos fines, debe quedar claro en el sub examine, que aunque se haya decidido (y
consentido) la conversion en pesos de la deuda en moneda extranjera (para su cancelacion) de acuerdo con una de las opciones
contractual mente estipuladas (vide clausula 6%, fs.11), se asegura en definitiva alos acreedores un valor similar en pesos para obtener
lamisma cantidad de la divisa forénea (cfr. esta Sala, r.n°CIV 027296/2014/CAQ01, del 6-5-2015). A laluz de esos factores, €l
Tribunal ha estimado razonable -en supuestos similares a de autos- fijar, con criterio de prudencia, la tasa méxima del 8% anual por
todo concepto (cfr. esta Sala, r. 473.569 del 5-2-2007; r. 539.392 del 25-9-2009; r. 576.929 del 29-4-2011; entre muchos otros).
Vaorando |os pardmetros anteriormente expuestos en los parrafos precedentes, se considera elevada latasafallada en la anterior
instancia, por lo que selareducirdal guarismo antesindicado.  Por ello, SE RESUELVE: Modificar el pronunciamiento defs.
81/83 en cuanto alatasa de interés que ali se dispone, y en su mérito, fijar lamaximadel 8% anual por todo concepto. Confirmarlo
en todo lo demés que alli se decide y fue mativo de recurso. Con costas a los € ecutados por resultar sustancialmente vencidos (arts.
69y 68, 22 parte, de laley adjetiva). Los honorarios de alzada se regularan oportunamente (art. 14 de laley 21.839). Registrese,
notifiquese por Secretariaa domicilio electronico denunciado o en su caso, en lostérminos del art. 133 del CPCC, conforme lo
disponelaley 26.685y acordadas 31/11 y 38/13 de la CSIN, oportunamente cimplase con la acordada 24/13 delaCSIN y
devuélvase.- Carlos A. Bellucci Beatriz Arean Carlos A. Carranza Casares 002137E

| Pagel/1 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/ejecucion-hipotecaria-refinanciacion-excepcion-de-pago-morigeracion-de-intereses/

