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:—Ionora_rios Del Abogado Regulacion Desalojo Por Falta De Pago Caducidad De
nstancia

JURISPRUDENCIA Honorarios del abogado. Regulacion. Desalojo por falta de pago.
Caducidad de instancia Se establece la base regulatoria para un proceso de desalojo por falta de pago de los arriendos.

En la ciudad de San Justo, Provincia de Buenos Aires, alos 14 dias del mes de julio de dos mil quince, reunidos en Acuerdo
Ordinario, los Sefiores Jueces de la Excelentisima Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Primera, del Departamento
Judicial LaMatanza, Doctores José Nicolés Taraborrelli y Ramén Domingo Posca, para dictar pronunciamiento en los autos
caratulados "MIRDAD ANAS MOHAMED ADBUAME C/ CACHEIRO CHAS MONICA BEATRIZ Y OTROS S/ DESALOJO"
Causa nro. 1513/1, habiéndose practicado el sorteo pertinente -art.168 de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires- resultd
gue debia ser observado el siguiente orden de votacién: POSCA -TARABORRELL| resuelven plantear y votar la siguiente:
CUESTIONES 19 ¢Esjustalaresolucion de fs. 519/520 vta. en cuanto difiere el pago de las costas hasta tanto el accionante
vencido mejoredefortuna?  29) ¢(Resultajustatambién, laregulacion de honorarios en ellacontenida? VOTACION A LA
PRIMERA CUESTION PLANTEADA EL SENOR JUEZ DOCTOR RAMON DOMINGO POSCA, dijo: 1. Los antecedentes
del caso.- A fs. 519/520 vta. €l Sr. Juez de grado resuelve decretar la caducidad de instancia opuesta por la demandada M énica
Beatriz Cacheiro Chas, imponiendo las costas al accionante vencido, difiriendo su pago hasta tanto mejoren de fortuna, y regulando
seguidamente los estipendios de los profesionales intervinientesen autos.  Contratal pronunciamiento se alzan afs. 526 los dres.
Cevallosy Scarvaci, ambos por derecho propio, por entender que sus emolumentos fijados son bajos; foja seguida también hacen lo
propio la Sra. Ménica Beatriz Cacheiro Chasy el Sr. Héctor Lorenzo Salguero a (ver fs. 527), recursos que fueron concedidos en
relacién afs. 528. A fs. 529/530 luce el memorial presentado en tiempo y forma por los demandados, en el cual se agravian de la
resolucién del Sr. Juez aquo por diferir el pago de las costas hasta tanto el accionante vencido mejore de fortuna. Manifiesta que el
actor a iniciar su demanda de desal 0jo, 0 durante su tramitacion, no solicitd beneficio de litigar sin gastos, razén por la cual no
corresponde diferir el pago de los honorarios a futuro, beneficiando a quien ha abandonado el pleito iniciado y méxime, cuando
dicha prerrogativa no fue solicitada por € mismo condenado en costas. Por Ultimo, expresa que |os honorarios tienen caréacter
alimentario, y en consecuencia, dada la forma en que fue entablada la demanda - sin solicitar beneficio de litigar sin gastosy
habiendo abonado la tasa de justicia correspondiente - no existe razén para diferir €l pago de dichos honorarios. A fs. 531/535
obrala expresion de agravios presentada en tiempo y forma por los letrados apelantes, y de su lectura surge que sus agravios se
circunscriben alrededor de que € Sr. aquo no ha contemplado las caracteristicas propias del caso y mucho menos lalabor realizada
por los |etrados, destacando ademés, que no ha regulado honorarios por laincidencia ganada por su parte en laresolucion de fecha
11 dejulio de 2008. Asimismo, se quejan de que tomé como base para la regulacion de honorarios € contrato de locacion que dio
base a presentejuicio, € cual se encuentra atacado de nulidad, especificamente por la clausulaterceradel mismo, por el modo en el
cual fueron propuestos |os canones locativos. Que dicha cldusula contractual también se encuentra cuestionada en |os autos
caratulados ?Mirdad Anas Mohameed Abdulhammed ¢/ Cacheiro Chas Monica Beatriz §/ Ejecutivo?, por lo que tomar como base
paralaregulacion de honorarios el contrato atacado, implicaria para su parte, un adelanto en la sentencia a dictarse en esos autos.
Agregan que de tomarse dicha base regulatoria, €l Sr. Juez a quo o hace sobre un contrato efectuado en el afio 2003, encontrandose
totalmente desvirtuados los val ores actual es de propiedades como la de objeto de autos. Que paratomar la base regulatoria, € Sr.
Juez de lainstancialiminar debia aplicar el art. 27 inc. 1° delaley 8904 y no la primera parte del art. 40, ya que de esta manera
estaria validando un contrato que aun esta tachado de nulo. Respecto de la decision del Sr. Juez a quo de imponer las costas al
accionante vencido difiriendo su pago hasta tanto mejoren de fortuna, |os apelantes sefialan que los honorarios tienen caracter
alimentario, y en consecuencia, dadala forma en que fue entablada la demanda (sin solicitar beneficio de litigar sin gastosy
habiendo abonado la tasa de justicia correspondiente) no existe razon para diferir €l pago de los honorarios de |os | etrados
intervinientes. Por Ultimo, expresan que existen otras formulas dentro de la ley de aranceles capaces de ser utilizadas en el presente
-art. 27 inc. 1- y solicitan su aplicacion paralajusta composicion en laregulacion de honorarios por lalabor profesional efectuada.

A fs. 536 primer parrafo y 609 segundo parrafo el Juez de grado corrié los traslados pertinentes de los memoriales de fs. 529/530 y
defs. 531/535, los que no fueron contestados, dandosele por decaido el derecho al accionante afs. 559 y 610 respectivamente.
Finalmente afs. 600 se radica la presente causa ante esta Sala Primera, poniéndose |os autos para sentencia afs. 601, efectuandose el
sorteo de Vocaliaafs. 602. 2. Lasoluciéon.-  Centrados |los agravios que constituyen el marco cognoscitivo de ésta Instancia
jurisdiccional, me avocaré liminarmente al agravio que transita por el diferimiento del pago de las costas hasta tanto la actora mejore
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defortuna.  Resulta menester recordar que la caducidad de lainstancia es un modo anormal de terminacion del proceso cuyo
fundamento es el incumplimiento por el demandante de la carga de instar el procedimiento, siendo de toda justicia que cargue con
las costas quien promovio laformacion de la causay luego abandond. En la Provincia de Buenos Aires la materia de costas en la
caducidad de lainstancia no ha recibido una especifica prevision en el Codigo Procesal y por ello son aplicables |l as disposiciones
generales que sobre dicho tema contemplan los arts. 68 y siguientes del mencionado cuerpo legal, siendo factible también extraer
pautas acerca de quién debe soportar las costas de |o dispuesto por € art. 315 Cod. Proc., en cuanto define los litigantes que pueden
solicitar la caducidad. En lineas generales, |os gastos causidicos se deben aplicar en consideracion a principio de que lacarga de
instar el procedimiento incumbe ala parte actora, con prescindencia de la distribucion de la carga probatoria, de manera que,
resultando aquella insatisfecha ha de soportarlas €lla misma, resarciendo a la demandada | os gastos ocasionados innecesariamente.
Por eso sereitera que siendo obligacion del accionante impulsar €l procedimiento alos efectos de una decisién final que dirimala
litis, y aun cuando no exista una disposicion expresa que determine quien ha de soportar |os gastos del juicio perimido, resulta
necesario recurrir alos principios que rigen en materia de costas parallegar ala conclusion de que la parte a cuyo cargo estaba el
impulso procesal no puede pretender que la contraria soporte |0s gastos que debi¢ afrontar para su defensa en un pleito que resulta
abandonado por quien lo promovid. (Gozaini, Osvaldo A. Costas Procesales. EDIAR. Afio 1998. Pags. 237 a243.).  Centrandose
€l meollo de la cuestion en el diferimiento del pago de las costas, no escapa al estudio de este ludicante que €l art. 84 del Codigo
Procesal, en su parte pertinente, estipula que: 7El que obtuviere el beneficio estard exento total o parcialmente, del pago de las costas
0 gastos judiciales hasta que mejore de fortuna?. Al respecto cabe destacar que en el caso de que el beneficiario resultaravencido y
condenado en costas, laexigibilidad del pago queda supeditada ala mejora de fortuna del mismo, circunstancia que se dilucidaré por
viade incidente, segin lo dispuesto por €l art. 82. (Fenochietto, Carlos Eduardo. Codigo Procesal Civil y Comercia de la Provincia
de Buenos Aires. Editorial Astrea. Afio 2009. Pag. 122).  De €ello surge sin hesitacion alguna que, para que tal presupuesto se
configure, y €l beneficiario pueda gozar del mismo, debe existir peticion judicial a respecto y decision que establezca el
otorgamiento y su alcance (arg. Arts. 78, 79, 81, 82, 84 del CPCC).  Ahorabien, adentrdndome en el andlisis del caso ?sub
examine? no puedo dejar de sefidar que, de la compulsa de autos, no surge que se haya iniciado expediente alguno sobre beneficio
de litigar sin gastos por parte de la actora, como asi tampoco existe constancia de ello en el sistemainformatico - Augusta- ni Mesa
de Entradas Virtual (http://mev.scba.gov.ar/) , tal como informaen este acto el actuario (art. 116 CPCC). Dicha circunstancia deja
huérfano de sustento legal el decisorio en crisisa respecto, por |o cual propicio se revoque parcialmente la resolucion apelada en
cuanto ordena se difiera el pago de las costas al accionante vencido hasta tanto mejore de fortuna, lo contrario originaria una
obligacién sin causa (arg. Art. 499 CPCC).  En consecuencia, por todos los fundamentos esgrimidos precedentemente, ala
PRIMERA CUESTION planteadaVOTO POR LA NEGATIVA. A lamismaCUESTION PLANTEADA, e Dr. Taraborrelli por
iguales consideraciones e idénticos fundamentos, adhiere a criterio del Sefior Juez preopinante, VOTANDO POR LA NEGATIVA.
A LA SEGUNDA CUESTION PLANTEADA EL SENOR JUEZ DOCTOR RAMON DOMINGO POSCA, dijo:  En primer
término, cabe sefidar que las tareas abogadiles son retribuidas pecuniariamente, reconociéndose ala paga el carécter alimentario. Se
persigue una justa compensacion para una profesion que, en virtud del trabajo intelectual que requiere, en lamayoria de las veces,
hace ala subsistencia del letrado y su familia. Es por estarazén que se ha dicho que las normas contenidas en la Ley de Honorarios
Profesionales de la Pcia. de Buenos Aires se encuentran impregnadas de la calidad de orden publico. Lalabor de estos profesionales
del derecho se supone onerosa, debiendo ser retribuida, con excepcidn de las tareas que por su indole son gratuitas o deban serlo por
una presuncion legal (art. 5 ley 5177), y del deber de defensa de los pobres (art. 58 inc. 2° ley 5177). (Hitters, Juan Manuel y Cairo,
Silvina. Honorarios de Abogados y Procuradores. Editorial LexisNexis. Afio 2007. Pags. 28y 29).  Ahorabien, laley arancelaria
dispone para procesos cuyo objeto sea un desalojo -como en €l presente- en su art. 40 que: ?Desalojo y convenios de desocupacion.
En los procesos de desalojo se fijara el honorario de acuerdo con la escaladel art. 21, tomando como base los alquileres de dos (2)
anos o los del plazo contractual o legal vigente cuando fuera mayor. Cuando el profesional estimare inadecuado el alquiler fijado en
el contrato o en caso de que éste no pudiera determinarse exactamente, o se tratase de juicios por intrusion o tenencia precaria,
deberafijarse el valor locativo actualizado del inmueble aplicandose en |o pertinente, el mecanismo estimatorio previsto en €l art.
27,inc. @)....7.  El articulo en cuestion legisla no silo sobre la regulacion de honorarios en |os procesos de desal ojo contractual,
sino también en los de intrusién o tenencia precaria. Cuando hubiere contrato de locacion rigen las pautas arancelarias del art. 21,
aps. 1°y 2°delaLey de Honorarios de la Pcia. de Bs. As, sobre la base de dos afios de alquiler o el plazo estipulado en el contrato o
en laley, el que fuere mayor. Pero el letrado, por su parte, tiene derecho afijar el valor locativo conforme las pautas'y procedimiento
del art. 27 inc. a) de lamismaley cuando estime inadecuado el fijado en el contrato, 0 si no pudiera determinarse con precision el
monto del canon. A |os efectos de precisar |a adecuada cuantia de los arriendos, carece de trascendencia en el desalojo el avallio
fiscal del inmueble, en la medida en que no se controvierte su propiedad. Y €l reenvio a art. 27 inc. a) debe entenderse limitado alo

| Page2/4 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/honorarios-del-abogado-regulacion-desalojo-por-falta-de-pago-caducidad-de-instancia/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon Jun 1 9:06:30 2026 / +0000 GMT

pertinente, esto es, a procedimiento estimatorio con € que habra de obtenerse en este caso € valor locativo (Hitters, Juan Manuel y
Cairo, Silvina.Honorarios de Abogados y Procuradores. Editorial LexisNexis. Afio 2007. Pags. 482 a485), es decir que €l valor
locativo actualizado no puede fijarse atendiendo ala valuacion fiscal del inmueble objeto del proceso aumentada en el 20% como
ocurriaen el régimen de la derogadaley 5177 (art. 169) sino mediante la estimacion de |os profesional es conformada por 1os
obligados al pago o en caso de oposicidn, mediante decision del Juez dictada previo informe pericial. (Larroza, Ricardo Osvaldo y
Taranto, Hugo Omar. Honorarios de Abogados y Procuradores Ley 8904 de la Provincia de Buenos Aires, anotada concordada con
laley 21.839. Ediciones Juridicas. Afio 1990. Pag. 322).  Remitiéndonos al art. 27 inc. @) del decreto ley citado, el mismo estipula:
?El monto de losjuicios se determinara: @) Cuando se trate de juicios sobre bienes inmuebles o derechos sobre los mismos, si no han
sido tasados en autos, se tendrd como cuantia del asunto la valuacion fiscal al momento en que se practique laregulacion
incrementada en el veinte (20) por ciento. No obstante, reputandose a éstainadecuada al valor real del inmueble el profesional
estimara el valor que le asigne de lo que se dara traslado por cédula a quienes se encuentren obligados al pago de honorarios a
regularse. En caso de oposicion el juez designara perito de lalista oficial. La pericia se pondra de manifiesto por cinco (5) dias, por
auto que se notificard alas partes. Si el valor que asigne el juez fueramas proximo al presupuesto por €l profesional, que el fiscal o
el que hubiere propuesto el obligado, las costas de la pericia seran a cargo del profesional. Este procedimiento no impedird que se
dicte sentenciaen lo principal, difiriéndose laregulacion de honorarios.?.  Como puede colegirse, |os abogados deben expresar su
disconformidad con las pautas val orativas que surjan de autos, a los efectos arancelarios, antes de que el juez se pronuncie a
respecto; es decir que el mecanismo de estimacion entra a funcionar tnicamente cuando €l profesional asi 1o pide, con anterioridad
al dictado del auto regulatorio o que fijalas bases para su concrecién, pues de lo contrario se estaria vulnerando € art. 166 del CPCC
al resolverse cuestiones que en funcién de lo dispuesto en €l art. 51 de laley arancelaria debieron ser contempladas al dictarse la
sentencia. Una vez actuado tempestivamente el régimen estimatorio del art. 27 inc. ?a? delaley arancelariay mediando |a pertinente
oposicion, debe designarse perito de lalista oficial previo alaregulacién de honorarios, afin de contar con la determinacion del
sustrato econdmico del juicio, y siendo la providencia que ordenalatasacién o que dispone el nombramiento de perito unadiligencia
probatoria parala determinacion de honorarios, se encuentra encuadrada por €l art. 56 de laley 8904, y por ende deviene inapelable.
Pero puede prescindirse de la pericia para establecer el monto del juicio alos fines regulatorios solo en caso de conformidad del
profesional y del obligado a pago de los honorarios con la estimacion del valor del bien formulada por aquél. (Larroza, Ricardo
Osvaldo y Taranto, Hugo Omar. Honorarios de Abogados 'y Procuradores Ley 8904 de la Provincia de Buenos Aires, anotada
concordada con laley 21.839. Ediciones Juridicas. Afio 1990. Pags. 172 a182).  Asi las cosas, de las constancias de marras surge
que el contrato de locacion, pauta sobre el cual se fijarialabase arancelaria de conformidad con el decreto ley 8904/77, se
encontraba atacado de nulidad no sblo en los presentes desde sus origenes -ver fs. 146/152-, sino también en |as actuaciones conexas
caratuladas ?Mirdad Anas Mohammed Abdulhameed ¢/ Cacheiro Chas Monica Beatriz §/ Cobro Ejecutivo de Alquileres? (expte. N°
LM 16611/2006) -que corren por cuerda- afs. 148/154 vta., como puede apreciarse de |os escritos en |os que uno de |os hoy quejosos
patrocind alos demandados, |0 que evidencia con meridiana claridad que el monto del juicio ya se encontraba controvertido por la
recurrentey del cual obviamente tenia acabado conocimiento previo al dictado de la sentencia que decreta la perencién de la
instancia. Sin perjuicio de ello, y no surgiendo de autos peticion expresa de |os recurrentes anterior ala sentencia de fs. 519/520 vta.
respecto de la aposicion alas pautas sobre | as cual es se debiafijar la base regulatoria (contrato de locacion) y atendiendo alo
normado por €l art. 272 del CPCC que reza: ?El tribunal no podra fallar sobre capitulos no propuestos ala decision del juez de
primerainstancia...?, le esta vedado a esta Alzada el tratamiento del recurso en cuestion: ?En la sentencia de la cdmara se deberan
examinar las cuestiones de hecho y de derecho sometidas a la decision del juez de primerainstancia que hubiesen sido materia de
agravios. La camaratiene una doble limitacion: 1) solo puede fallar sobre capitul os propuestos a juez de primerainstancia, y 2) que
hayan sido materia de agravios. Cuando la sentencia del tribunal de alzada recae sobre puntos planteados recién en la
fundamentacién del recurso de apelacion, y que no han sido sometidos ala decision del juez de primerainstancia, se produce la
violacién del principio de congruencia. No basta con que la cuestion haya sido propuesta en la alzada para provocar un
pronunciamiento sobre €lla, sino que ademas es necesario que la misma esté contenida en |os escritos liminares que conformaron la
relacién procesal.? (Arazi Roland, Bermejo Patricia, De Lazzari Eduardo, Falcdn Enrique M., Kaminker Mario E., Oteiza Eduardo,
Rojas Jorge A. Cédigo Procesal Civil y Comercia de la Provincia de Buenos Aires Anotado y Comentado. Tomo |. Rubinzal -
Culzoni Editores. Afio 2012. Pag. 543.), en su virtud no cupe otro camino que desestimar los agravios al respecto (arg. Art. 272 del
CPCC) lo que asi propongo.  Atento al modo en cémo se resuelven |os recursos traidos a estudio de este Tribunal, estimo y
propicio que las costas generadas en esta instancia recursiva sean impuestas en el orden causado, €llo en atencién alaformaen que
seresuelve lacuestion. (art. 68 parrafo segundo CPCC).  En consecuencia, por todos los fundamentos esgrimidos
precedentemente, ala SEGUNDA CUESTION planteada VOTO POR LA NEGATIVA. A lamisma CUESTION PLANTEADA,
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el Dr. Taraborrelli por iguales consideraciones e idénticos fundamentos, adhiere a criterio del Sefior Juez preopinante, VOTANDO
POR LA NEGATIVA. Conloquesedapor finalizado el Acuerdo, dictandose lasiguiente:  SENTENCIA  AUTOSY
VISTOS: CONSIDERANDO: Conforme la votacion que instruye el Acuerdo que antecede este Tribunal RESUELVE: 1°)
REVOCAR PARCIALMENTE € decisorio apelado en cuanto difiere el pago de las costas hasta tanto el accionante vencido mejore
de fortuna; 2°) CONFIRMAR el resto del decisorio en cuanto ha sido materia de agravios; 3°) IMPONER las costas generadas en
esta instanciarecursiva en el orden causado €llo en atencion alaformaen que se resuelve la cuestion. (art. 68 parrafo segundo
CPCC). REGISTRESE. Fecho, vuelvan los autos a acuerdo para €l tratamiento del recurso interpuesto contralaregulacion de
honorarios practicada en autos.- 003772E
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