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|mpuesto De Sellos Compraventa De Inmueble Omision De Pago Determinacion
De Oficio Multa

JURISPRUDENCIA Impuesto de sellos. Compraventa de inmueble. Omisién de pago.
Determinacién de oficio. Multa Corresponde confirmar la determinacion de oficio del impuesto alos sellos dispuesta por el
Fisco respecto de una operacion de compraventa de un inmueble que se formalizé mediante escritura publica, ya que los actores no
acreditaron el cumplimiento de los requisitos de la resolucion 3940 de AFIP paralaexencion del citado impuesto cuando el
inmueble es para destino de vivienda. Sin perjuicio de |o expuesto, se revoca la multa establecida por la omision de pago del tributo,
habida cuenta de que la sola configuracién objetiva del incumplimiento no es suficiente para la aplicacion automética de la pena.

Buenos Aires, ... defebrerode 2015.  VISTOS:  Estos autos caratulados: ?Lanari LuciaBerta (TF

20046-1) ¢/ DGI ¢ recurso directo aCamara?,y  CONSIDERANDO:  |.- Que, afs. 85/89, el Tribunal Fiscal de laNacion, por
mayoria, confirmd, con costas, laresolucion de la AFIP-DGI mediante la cua se habia determinado de oficio el impuesto de sellos
referido alaescrituran® ..., con masinteresesy multa.  Paraasi resolver, efectud las siguientes consideraciones: @) Conforme
surgia de los presentes autos la actora no habia dejado sentado el destino del inmueble, y asi también lo habia reconocido la propia
escribana en su escritura aclaratorian® ..., del 26 de diciembre de 2000.  b) No se podia aegar que el Sr. Nofal hubiese tenido la
intencion de insertar en laescritura el destino que le dariaa inmueble en cuestion, ya que el instrumento habia sido suscripto sin
objetar su contenido.  c) Cabia advertir en este sentido que la escritura aclaratoriafue posterior a inicio del sumario.  d) La
prueba efectuada en autos no habia logrado justificar el incumplimiento formal con consecuencias fiscales en que habrian incurrido
los actores, que, de no haber sido por laintervencion del organismo fiscal, no se hubiera subsanado.  €) Correspondia también
confirmar la resolucién apelada en cuanto habia determinado la responsabilidad solidaria de la escribana otorgante de la escritura
gravada por incumplimiento de lo establecido en €l art. 3° de laresolucion general 3940/1995, en tanto no habiainsertado en la
escritura el destino que seledariaa inmueble.  11.- Que, contra dicha decision apelaron los actores afs. 93y expresaron agravios
afs. 103/110, cuyo traslado fue contestado por su contrariaafs. 117/124.  Aquéllos efectuaron los siguientes planteos. )
Sostuvieron que habian aportado diversas pruebas afin de demostrar que el destino dado al inmueble adquirido por el Sr. Nofal
habia sido para vivienda, cumpliéndose en forma plena con los requisitos previstos por €l legislador al contemplar el régimen de
exenciones. Es decir que, frente a una falencia meramente formal el tribunal debi6 haber val orado todas las constancias que
acreditaban lainequivoca voluntad de adquirir el inmueble con destino avivienda, lo cual no habiasucedido.  b) Afirmaron quela
determinacion se habia fundado en una estipulacion que no surgedelaley.  c) Expresaron que la sancion resulta aplicable en caso
de laimprocedencia material de laexenciony no por unafaenciade tipo formal, la cual result6 salvada posteriormente con la
escritura aclaratoria en la que los conyuges manifestaron el destino del inmueble como vivienda.  d) Alegaron que el a-quo omitio
considerar €l principio de larealidad econémica que determina la preeminencia de la apreciacion de los hechos tal cual son, con
prescindencia de las apariencias o exterioridades juridicas.  €) Finalmente, se agraviaron de laimposicion delamultay de los
honorarios regulados a los | etrados del Fisco por considerarlos atos.  111.- Que, conforme surge de autos, la cuestion aresolver se
circunscribe a determinar la gravabilidad frente al impuesto de sellos de la escriturane ..., celebrada el 30/12/98, mediante lacua se
habia formalizado latransferencia de dominio, por ventajudicial, del inmueble ubicado en la calle Dardo Rocha ... de esta ciudad.

Delareferida escritura surge que se realiz6 la compraventa del inmueble en cuestion; que su adquirente fue el sefior Esteban Nofal;
y que laescribana Lanari retuvo a éste lasumade $... para afectarlo a pago del impuesto alatransmision onerosa de inmuebles, no
existiendo constancias de otro tipo deretenciones.  Posteriormente, mediante escritura aclaratorian® ..., del 26 de diciembre de
2000, la escribana reconocié no haber retenido en aquel instrumento pablico suma alguna en concepto de impuesto de sellos por
considerar que la operacion estaba exenta de su pago ya que el inmueble estaba destinado a vivienda familiar permanente. En dicha
oportunidad, el sefior Nofal declaré bajo juramento que desde la adquisicion del inmueble lo habia destinado a su vivienda, paralo
cual habiaintroducido numerosas y costosas reformasy que era su intencién continuar habitandolo en tal carécter.  Mediante
escritura ..., del 29 de marzo de 2001, se instrument6 la afectacion del referido inmueble a régimen de bien defamilia.  1V.- Que,
laresolucion general 3940 (DGI) establecio |os requisitos que deben cumplir los sujetos involucrados en las transferencias de
dominio de inmuebles destinados a viviendas 0 alocacién de vivienda afin de gozar de la exencién dispuesta en los parrafos tercero
y cuarto del art. 2° del decreto 114/93. A tal efecto, dispuso que: ? Las escrituras publicas que formalicen latransferencia de
dominio de inmuebles destinados a viviendas 0 alocacién para vivienda, o de terrenos cuyo destino sea la construccion de viviendas,
aefectos de gozar de laexencion establecidaen el 3°y 4° parrafos del articulo 2° del Decreto N° 114, de fecha 29 de enero de 1993,
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modificado por el Decreto N° 2291, de fecha 23 de diciembre de 1994, obligan al cumplimiento de los requisitos que se establecen
en estaresolucion genera? (art. 1°).  ?Los escribanos intervinientes en los actos mencionados en €l articulo anterior, alos efectos
de la aludida exencion, deberan dejar constancia en el protocolo y en el texto de la respectiva escritura matriz, de la manifestacion
efectuada por el comprador del inmueble -en carécter de declaracion jurada-, respecto del destino que ha de dar a mismo? (art. 29).
Queg, con €l fin de regularizar la situacién de los contribuyentes para gozar de la referida exencién, laresolucién general (DGI)
612/99 previd que ?L os escribanos intervinientes en escrituras publicas traslativas de dominio de inmuebles, en las que no se haya
cumplido -de corresponder- con latotalidad de los requisitos establecidos en la Resolucion General N2 3940 (DGI) o, en su caso, con
la norma que se encontraba vigente ala fecha de la respectiva escritura, podrén sanear -con carécter de excepcion- las omisiones en
gue se hubieraincurrido en los mencionados actos, afin de que los mismos gocen de la exencion del impuesto de sellos dispuesta
por el articulo 2° del Decreto N° 114, de fecha 29 de enero de 1993, modificado por el Decreto N° 2291 de fecha 23 de diciembre de
19947 (art. 1°.  Asimismo, en su art. 2° estableci6: ?A tal efecto, se debera presentar una nota -por duplicado- suscripta por €l
titular del dominio y/o por €l escribano actuante -con caracter de declaracion jurada-, ante la dependencia de este Organismo donde
este Ultimo se encuentre inscripto, en la que se dejara constancia de que, reuniendo el inmueble las caracteristicas dispuestas por las
normas indicadas en el articulo anterior, hasido destinado avivienda.? V- Que, conforme surge de las normas precitadas, para
gozar de la exencién el inmueble tiene que ser destinado a vivienda, debiendo dejar el escribano interviniente constancia de ello, tal
como lo dispone laresolucién 3940 precitada.  En el caso de autos, la actora no dej6 sentado cudl seria el destino del inmueble, tal
Como se reconocio en la escritura aclaratorian® ... del 26 de diciembre de 2000.  Es decir que no cumplié con los requisitos
establecidos por |as referidas normas para gozar de la exencién. Y tampoco con la presentacion de la nota a que se refiere la
resolucion 612/99 afin de salvar tal omision. Por |o expuesto, no le corresponde gozar de los beneficios exentivos.  En tal sentido,
laescritura aclaratoria del 26 de diciembre de 2000 no cumple con tal fin porque, ademés de no ajustarse a lo prescripto en las
normas de aplicacién al caso, recién se present6 a haber tomado conocimiento del inicio del sumario. A lo expuesto cabe agregar
que el principio de larealidad econdémica solo tiene aplicacion en aquellos tributos cuyo hecho imponible haya sido definido
atendiendo a ella, pero no en los gravamenes cuyo hecho generador se definié considerando laformajuridica, como es el caso delos
impuestos de sellos que gravan la instrumentacion, prescindiendo del contenido de los actos comprendidos en el instrumento.  Por
lo expuesto, cabe confirmar o resuelto por € Tribunal Fiscal en cuanto ala determinacion del impuesto y los intereses, sin perjuicio
de los derechos y reclamaciones que pudieran surgir entre la escribanay € adquirente del inmueble.  V1.- Que, en cuanto ala
sancion, es preciso destacar que se impuso a la actora una multa de tres veces el impuesto omitido de conformidad con lo previsto en
el art. 66 de laley deimpuesto de sellos (t.0. 1986 y susmodif). Al respecto no se puede soslayar que €l art. 75 de lareferidaley
dispone que ?Las infracciones previstas en el articulo 65y en losincisos a), b), c), d), €) y k) del articulo 64 podran quedar exentas
de pena cuando se compruebe que €llas se han producido bajo circunstancias que no son imputables a infractor o se demuestre la
existencia de error excusable en lainfraccion incurrida, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 68?.  Tal como se hadicho
reiteradamente, la mera comprobacidn de la situacion objetiva en la que se encuentra el infractor no es suficiente para configurar la
transgresion, pues el sistema consagra el criterio de la personalidad de la pena que, en su esencia, responde a principio fundamental
de que sdlo puede ser reprimido quien sea culpable, es decir, aquél aquien laaccién punible le pueda ser atribuida tanto objetiva
como subjetivamente.  Si bien lainfraccion previstaen el art. 64 de laley de sellos es de carécter preval entemente objetivo, por lo
cual, en principio bastaria el hecho externo de lafalta de pago en término para que se latenga por configurada, en €l supuesto de que
la culpabilidad esté totalmente excluida, no puede considerarse cometida lainfraccion omisivaya que la finalidad de la norma penal
es castigar a quien, por su culpa o negligencia no paga, pudiéndolo hacer. De alli es que puedan existir circunstancias que atentien o,
inclusive, eliminen laimputacion, tales como €l error excusable de hecho o de derecho, laimposibilidad material de pago u otras
circunstancias excepcionales debidamente justificadas.  En el caso de autos, si bien la actorano cumplié con las formalidades
previstas en las resoluciones de la DGI afin de gozar de laexencién legal, lo cierto es que, tal como surge de las pruebas arrimadas a
lacausa, €l inmueble estaba destinado a vivienday que el incumplimiento de esas formalidades de modo alguno tuvo laintencion de
evadir el impuesto, sino que, por el contrario, implico la pérdidadel referido beneficio tributario. En virtud de estas circunstancias,
resultarazonable dejar sin efecto lasancion impuesta.  Por las razones expuestas corresponde confirmar la resolucion apelada en
cuanto ala determinacion del impuesto y sus intereses y revocarla en cuanto ala multaimpuesta. Con costas en proporcion alos
respectivos vencimientos (art. 71 del CPCCN).  En atencién alaforma en que se resuelve deviene inoficioso pronunciarse acerca
delaapelacion deloshonorarios.  El Dr. Marcelo Daniel Duffy dice: .- Que adhiero a relato de los hechos efectuado
anteriormente y ala solucion alaque se arriba en cuanto ala confirmacién del impuesto y de los intereses, como asimismo en
cuanto serefiere alarevocacion de la sancion respecto del Sr. Nofal.  En cuanto alaresponsabilidad de la escribana Lanari,
considero que, si bien escierto que la escritura aclaratoria ..., del 26.12.00 es claramente posterior a plazo fijado en laresolucion

| Page?2/3 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/impuesto-de-sellos-compraventa-de-inmueble-omision-de-pago-determinacion-de-oficio-multa/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 28 1:25:53 2026 / +0000 GMT

AFIP 612/99 (art. 4°, 90 dias) paralasalvedad, no pueden soslayarse los efectos de la declaracion jurada que dicha notaria presento
ante el organismo fiscal y acredit6 en autos (fs. 1/3 exp. Addm. 15.1.99).  En particular, como dijo el Dr. Brodsky en su
disidencia, que tanto la vista como la resolucion determinativa fueron dictadas una vez vencido el plazo impugnatorio de dicha
declaracién jurada establecido en €l art. 83 delaley de lamateria (180 dias), maxime cuando en ella se hizo expresareferenciaala
escritura origen de la controversia (art. 83, segundaparte).  Por lo expuesto, y por estos fundamentos, entiendo que debe revocarse
lasancion impuesta alareferidaescribana. ASI VOTO.  Por lo expuesto SE RESUELVE: confirmar la resolucion apelada en
cuanto ala determinacion del impuesto y sus intereses y revocarla en cuanto ala multaimpuesta. Con costas en proporcion alos

respectivos vencimientos (art. 71 del CPCCN).  Registrese, notifiquese y devuélvase. Jorge Eduardo Moran ~ Marcelo
Daniel Duffy  (por susfundamentos)  Rogelio W. Vincenti Correlaciones: Resolucion General
(AFIP) 3940 - BO: 08/02/1995 Vazquez, Fernando Héctor (TF 19895-1) ¢/DGI - Cam. Nac. Cont. Adm. Fed. - Salal -
24/7/2008 000316E
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