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Inmueble Alquilado Fuga De Gas Explosion En Bano

JURISPRUDENCIA Inmueble alquilado. Fuga de gas. Explosion en bafio Se
confirmala sentencia apelada en cuanto hizo lugar al reclamo indemnizatorio con motivo de las |lesiones sufridas por el actor debido
aunaexplosion en € bafio del inmueble que alquilaba a las demandadas, causada por una fuga de gas. En Genera San
Martin, alos 24 dias del mes de febrero de dos mil quince, se retinen en Acuerdo Ordinario |as sefioras Jueces de la Sala Tercera de
laCamarade Apelacion en lo Civil y Comercial del Departamento Judicial San Martin, para pronunciar sentencia en |os autos
caratulados; ?RODRIGUEZ, HECTOR FABIAN C/ FERNANDEZ CASTRO, MARIA Y OTRO & DANOS Y PERJUICIOS', y
habiéndose practicado oportunamente el sorteo que prescriben los arts. 168 de la Constitucion Provincia y 266 del Codigo Procesal,
resulté del mismo que lavotacion debiarealizarse en €l orden siguiente: Dras. Sanchez Ponsy Gallego. El Tribunal resolvié plantear
y votar lassiguientes: CUESTIONES  19) ¢Es ajustada a derecho lasentenciaapelada? 2% ¢Que pronunciamiento
correspondedictar? VOTACION A laprimeracuestion, la sefiorajuez Dra. Sanchez Ponsdijo:  |.- El decisorio de primera
instancia dictado afs. 415/422 es apelado por ambas partes.  Lacodemandada, Josefa Fernandez Costa, 1o hace afs. 441/444
(respondidos afs. 451/456) cuestionando la responsabilidad que se les atribuye en el evento de autos. Refiere a respecto que lajuez
?a quo? efectud una errdnea valoracion de las pruebas, y no tuvo en cuentalas por ella ofrecidas, sefialando que uno de |os testigos,
?gasista matriculado? sostiene que resultaba imposible una explosion en el bafio. Agrega ademas que los locatarios nunca
informaron sobre la existencia de algiin desperfecto.  Por Ultimo efectlia manifestaciones sobre su peticidn de produccion de
prueba anticipada (pericia de ingeniero), y que recién fuera ordenada en la etapa probatoria, sefialando la violacion del derecho de
defensaen juicio, sin especificar cua fue el perjuicio que tal demorale produjo, por lo que, sumado ello al efecto de preclusién de
todos | os actos procesales que provoca el [lamamiento de autos para sentencia, la misma no puede ser objeto de tratamiento en el
presente (arts. 260, 266, 482 y cdtes. del C.P.C.C.).  Por su parte |larestante accionada, Maria Fernandez Castro (fs. 445/449,
respondidos afs. 451/456), centra sus criticas en |os rubros que prosperaron y susmontos.  Laactora, asu turno (fs. 439/440, que
No mereciera respuesta) se agravia por lo acordado por Incapacidad fisicay Dafio Moral, aludiendo alo extremadamente exiguo de
los montos, en atencién al caracter de las lesiones que sufriera. 11.- Seinician estos autos en virtud de las lesiones sufridas por €l
actor, debido a una explosién en el bafio del inmueble que alquilaba a las demandadas, hecho éste que también causd, seguin sefiala,
un trastorno psicol 6gico en su hijamenor, M., por quien tambiénreclama. Al contestar demanda, |as accionadas niegan que €l
hecho haya ocurrido, sefialando laimposibilidad de un escape de gas en el bafio, dado que no hay ningun artefacto alimentado a gas
en é, toda vez que tanto €l calefén como la cocina, se encuentran a varios metros de distancia. Por otro lado también afirman que el
actor yallevaba 21 meses ocupando el inmueble, lo que las exoneraria de responsabilidad, siendo también que el inquilino nuncales
hizo saber sobre laexistenciade pérdidaalguna.  Lasentenciarecurrida hace lugar a reclamo y condena alas accionadas a abonar
al actor indemnizacién por los rubros que prosperan.  111.- Cabe tratar en primer término la responsabilidad que se cuestiona.

Al respecto debe sefialarse que pese ala deficiencia que se advierte en los fundamentos de la apel acion efectuada por la co
demandada Josefa Fernandez Castro, los que practicamente no satisfacen la exigenciadel art. 260 del C.P.C.C,, frente ala existencia
de un minimo agravio y en virtud del principio de defensa en juicio han de ser analizados.  En este entendimiento, puede
observarse que la nombrada cuestiona que no se haya tomado en cuenta debidamente la prueba obrante en autos, entendiendo que de
lamisma surgirialaimposibilidad de que la explosion se produjeraen €l bafio.  Obra en autos un detallado informe de la empresa
prestataria del servicio de gas natural ?Gas Natural Ban S.A.? (ver fs. 200/202), el cual resulta elocuente en cuanto ala existencia del
hecho que motivaestos autos.  En el mismo -y contrariamente alo aducido por la apelante- se indica que se pudo verificar que el
problema en cuestion ocurrio en el bafio delavivienda.  Asimismo sefiala que, a pesar de no poder establecerse con claridad
cuales habian sido las causas que |o ocasionaron, si se pudo constatar una fuga interna que alcanzaba el conducto de desaguie cloacal
del bafio, €l cual no teniatrampa de agua, como asi también una fuga en derivacion (tramo regul aci én-medicidn-)como consecuencia
de lacual quedaron los 6 departamentos cerrados.  En laficha de Reclamo (n°22741) del 17 de junio de 2005 (fechaen laque
ocurrié el hecho motivo de autos) se alude a la existencia de deficiencias en el conducto de evacuacion de gases'y de escape por
cafieriainterna, habiéndose cerrado el gasy clausurado el calefén. También consta la verificacion de escapes en Derivacion interna,
con lo cual se cerraron los 6 departamentos.  Por su parte €l perito ingeniero designado, en su informe de fs. 191/192, explica que
la cafieriainternaresulta ser laque se desarrollaalo largo del pasillo a aire libre desde lacalley que aimentaa varios
departamentos.  Si bien alude al contestar las explicaciones que le requirierala parte actora, aladificultad de que €l gas se
propague por otros cafios que no sean los especificos (ver punto ?C? de pedido de explicaciones de fs. 196 y respuesta de fs. 205),
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entiendo que ello ha quedado debidamente aclarado con €l informe de ?Gas Natural ? a que ya me refiriera en cuanto a que lafuga
alcanzo el conducto de desagiie cloacal.  También los testigos que declaran afs. 249/251 corroboran la explosion audida, por lo
gue mal puede larecurrente pretender desvirtuar todas | as probanzas sefial adas con la declaracién testimonial ala que refiere (arts.
375, 384, 456, 163 inc. 5°y cdtes. del C.P.C.C.).  En consecuencia, admitido como fuera el acaecimiento del hecho en el inmueble
que el actor alquilaba alas actoras, la demanda debe prosperar en virtud de la obligacién de seguridad que pesa sobre el locador (arg.
arts.1.525 y cdtes. del C.Civil).  Ello por cuanto en lalocacién el locador debe responder, durante la vigencia del contrato, aunque
los vicios sean sobrevinientes, ya que su obligacién no silo consiste en entregar |a cosa para su uso, sino que debe mantener al
locatario en ese uso y goce, situacion que no se verificaria en caso de aparecer con posterioridad un vicio grave que tornara
imposible su uso (conf. Santos Cifuentes-Fernando Alfredo Sagarna, ?Codigo Civil comentado y anotado? 32 edicion actualizaday
ampliada, Ed. LaLey,T°lIl, pag. 512y sgtes.)  Se ha sefialado al respecto que tampoco puede el locador excusarse en que €l
inmueble haya sido recibido ?en el estado en que se encontraba? en caso de que €l vicio no fuera aparente, sino oculto, porque no
constituye ello una conformidad tacita (ob. y tomo citados, pag. 513y citas doctrinarias ali detalladas).  Obsérvese, que conforme
se expresara, la deficienciaen el hecho que nos ocupa fue de una fuga de gas que alcanzé un conducto de desagiie y de derivacion lo
gue motivo laintervencidn de la empresa de gas que clausuro el servicio en los 6 departamentos del edificio, extremo éste que no
puede en modo alguno presumirse conocido por el locatario.  1V.- Despejado entonces |o relativo alaresponsabilidad cabe
andlizar lascriticas alos distintosrubros. V. 1.- Se agraviala actora por lo acordado por Incapacidad Fisica, sefialando que la
suma resulta exigua teniendo en cuenta la gravedad de los dafios y 1a secuela del 20% de incapacidad que sufre como consecuencia
de ello. Agrega que €l experto refiere expresamente que lalesion estética en su mano no mejorara ni aln con cirugia reparadora.
Considera que dicho dafio resulta un rubro auténomo.  Por su parte la co demandada Maria Fernandez Castro estima
desproporcionado € monto que fijala sentencia, sefialando que las lesiones por si mismas no resultan indemnizables sino que deben
evidenciarse disminuciones en las funciones psicofisicas, por 1o que solicita el rechazo del rubro. A raiz de las |esiones sufridas
en el hecho de autos, el actor fue atendido en primer término en el Hospital Diego Thompson, donde se registra su ingreso por
guemaduras, efectudndose una interconsulta con cirugia plastica (fs. 385/388), paraluego recibir atencién en el Hospital de
Quemados, donde luego de ser dado de alta contintio su atencion por Consultorios externos. En la historia clinica de dicha
institucion figura que presentaba quemaduras en cara, cuelloy mano.  Como consecuenciade ello, € Sr. perito médico
interviniente, advierte, amas de 6 afios del hecho, unacicatriz anivel de mano derecha, en €l dorso, de 10x7x8, que resulta
evidentemente visible, y sostiene que la misma representa una incapacidad del 20% de la total, agregando que no puede mejorar con
cirugia. Agrega que requiri6 control por clinicamédica, traumatologiay cirugia plastica, como asi también tratamiento quirdrgico
(ver periciadefs. 365/368).  Sentado €llo, y en atencidn alo expresado en los agravios, debe sefialarse que, en virtud delo
sostenido en diversas oportunidades por nuestro Superior Tribunal provincial, € dafio estético constituye un dafio material en la
medida en que influya sobre las posibilidades econémicas del damnificado o o afecte en sus actividades sociales proyectandose
sobre su vida personal (conf. Ac. 67.778, sent. de 15-X11-1999; C. 93.144, sent. de 9-V1-2010), sin perjuicio claro estade su
valoracion al justipreciar el dafio moral padecido por la victima (conf. causa C. 102.588, sent. de 25-11-2009). Agregando que ?. . . la
lesion estética -por regla- no constituye un tertium genus que deba repararse en forma auténoma, ... Tal préctica puede llevar auna
inadmisible doble indemnizacion (conf. causa C. 100.299, sent. de 11-111-2009)...? (conf. S.C.B.A. . causaC. 108.063, "P., C.y otro
contra Ferreria Marcelo. Dafos y perjuicios'. del 9 de mayo de 2012).  Pero ello, en modo aguno implica que no sea considerado,
toda vez que en el caso de autos resulta una alteracion del aspecto corporal, circunstancia ésta, que, por otro lado ha sido
expresamente ponderada por el perito médico.  Sin embargo, no puede soslayarse en la especie, la por demés escasa informacion
brindada por €l experto sobre las caracteristicas de lalesion -de la que ni siquiera se acompafia foto del estado al momento de la
pericia- de modo tal que permitaevaluar laincapacidad que seleasigna.  Por lo tanto, no habiéndose indicado debidamente las
repercusiones que la mentada lesion podria producirle en su vida cotidiana, entiendo que no parece adecuado cefiirse estrictamente al
porcentgje indicado, a no parecer inferirse que le provoquen unaincapacidad de tal indole.  En base alo expresado y con la
limitaci6n sefialada, teniendo en cuentalas caracteristicas de lalesion, la edad de 29 afios del actor al momento del accidente (fs.
254), y su ocupacion como operario (ver pericia psicolégica) estimo que lasumade $ ... otorgada en €l decisorio apelado debe ser
elevadaalade$ ... (arts. 1.068, 1.086 y cdtes. C. Civil, 165, 375, 384 y cdtes. del C.P.C.C.). V. 2.- Cuestionala demandadala
suma justipreciada para satisfacer |os gastos médicos, aduciendo lafaltade pruebaal respecto.  Sabido es que frenteala
existencia de lesiones, |o cierto es que siempre existen gastos a cargo del paciente, no siendo indispensabl e una prueba acabada de
las erogaciones debiendo valorarse en base a criterios de razonabilidad y prudencia, no obstando ello que la atencién se hubiera
realizado en hospitales publicos o por Obras sociales, toda vez que existen erogaciones que no son cubiertas por las mismas, mas, en
dichos casos |a estimacion debe efectuarse con suma prudencia.  En el supuesto de autos, teniendo en cuenta las lesiones que ya
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fueran descriptas, la atencion en dos hospitales, y €l posterior seguimiento por consultorios externos, conforme ya ha sido detallado,
entiendo que lasumade ... no resulta excesiva, por lo que no cabe su modificacion (arts. 1086y cdtes. del Céd. Civil y 165y cdtes.
del C.P.C.C). 1V.?23? Sequejatambién lademandada por |o acordado por Dafio Psicol6gico y tratamiento tanto para el actor
como parasu hijaM. R.  Seefectud en autos pericia psicol égica de ambos, con larealizacién de diversos tests, los que obran afs.
314/342.  Respecto a actor Héctor Fabian Rodriguez la experta sefiala que €l accidente revistio |las caracteristicas de Trauma. Las
guemaduras le provocaron alteraciones en su esquema corporal restandole posibilidades en su relacién con los otros. Se advierte
astenia, ansiedad, trastornos del suefio, ideacion repetitiva de caracter intrusivo, estados de ansiedad y depresion. Concluye que
presenta un trastorno adaptativo que representa unaincapacidad del 20%, aconsejando la realizacién de tratamiento psicoterapéutico
por un término de 2 afios con una frecuencia de dos veces por semana.  En cuanto ala nifia (de 9 afios de edad al momento del
examen) y tras describir la entrevista con ella manteniday las impresiones respecto al hecho: ?...mi papa se habia quemado. Me
asusté mucho y me damiedo el fuego, tiemblo si veo fuego...? (fs. 338 vta.), dictamina que presenta un estado emociona Ansidgeno
gue configura una Neurosis post traumatica con manifestacion Foébica de grado |1, estimando unaincapacidad del 10% y
aconsgjando también un tratamiento de 2 afios de duracion con una frecuencia de dos veces por semana.  Sentado ello y atento los
tratamientos aconsejados, debo decir que la psicoterapia es un instrumento que puede absorber, por pleno éxito, el porcentual
disminuido, o bien revertirlo en parte, y, otras veces resulta complementario y evita asi un desmedro mayor, conservando €l estado
actual del entrevistado (conf. Salal causas 61.573, 61.262, entre otras).  Por ello, y teniendo en cuenta el valor referencial que
cabe acordar alos baremos sefialados, y de acuerdo ala edad de los afectadas, |as caracteristicas de las |esiones sufridas, como asi
también la probabilidad de que €l tratamiento terapéutico logre revertir en parte el desmedro, en atencion alo que puede inferirse de
laduracion y frecuencia de los mismos, estimo que lassumasde $ ... y $ ... respectivamente para cubrir laincapacidad y tratamiento
de Héctor Fabian Rodriguez y las de ... y ... respectivamente respecto de lanifia M. R., resultan adecuadas, por o que deben
confirmarse (art. 165, 474y cdtes. del C.P.C.C.).  IV. ?24?. Restapor Ultimo referirse alaindemnizacion por Dafio Mora que
ambas partes cuestionan.  Debe sefialarse que su val oracion esta sujeta ala apreciacion judicial teniendo en cuenta diversos
factores, y, tratandose de materia extracontractual, no se requiere una prueba directa de su existenciay entidad, ya que se manifiesta
?inreipsa?, esdecir, que lapropiacalidad de la conductay, lacalidad del afectado permiten inferir latrascendencia del agravio
espiritual padecido (esta Sala causas 61.262, 61.154 entre otras), gozando |0s jueces de un amplio arbitrio para su determinacion, no
debiendo necesariamente ser el mismo proporciona ala magnitud de los dafios econémicos (conf. C.Nac. Fed. Sal 111, 8-5-2003,
?Montini ¢/Servicio Penitenciario Federal ?, citado en ?Revista de Derecho de Dafios? 2009-3 Dafios a la Persona, ed. Rubinzal
Culzoni).  Envirtud de ello y teniendo en cuenta las condiciones personales, que yafueran descriptas, |las caracteristicas del
accidente, lesionesy angustias que seguramente debe haber padecido como consecuencia de las quemaduras sufridas y tratamientos
alos que ha debido someterse, con las molestias que ocasionan, -si bien debo recordar que atento a ya haber sido indemnizada, no
integra este rubro lalesion estética-, estimo que lasumade $ ... que se acordara debe ser elevada, encontrando adecuado fijarlaen $

En virtud delo dicho y disposiciones legalesy jurisprudenciales citadas, ala cuestion en tratamiento, con las modificaciones
sefialadas, Voto por laAfirmativa.  La Sefiorajuez Dra. Gallego, voto en igua sentido y por los mismos fundamentos. A la
segunda cuestion, la sefiora juez Dra. Sanchez Ponsdijo:  En virtud del acuerdo alcanzado en la votacion precedente, considero
que corresponde confirmar la sentencia en lo principal que decide, modificandose las sumas acordadas a favor de Héctor Fabian
Rodriguez, por Incapacidad fisicaque seelevaalade $ ...; Dafio Mordl, que seelevaalade$ ..., conlo cua €l total dela
indemnizacion a su favor de ascenderaalasumade $ ...; manteniéndose la correspondienteaM. R. en $ .... Las costas de Alzada
deben imponerse a las demandadas en su calidad de vencidas (art. 68 del C.P.C.C.), difiriéndose |a regulacion de honorarios para su
oportunidad (art. 31 ley 8904).- Asilovoto. LaSefiorajuez Dra. Gallego, voto en igual sentido y por los mismos
fundamentos.  Con lo queterminé el Acuerdo, dictdndose lasiguiente  SENTENCIA  Por lo expuesto, se confirmala
sentenciaen lo principal que decide, modificandose las sumas acordadas a favor de Héctor Fabidn Rodriguez, por Incapacidad fisica
guese€elevaalade$...; Dafio Moral, que seelevaalade$ ..., con lo cual € total delaindemnizacién asu favor de ascenderaala
sumade $ ...; manteniéndose la correspondienteaM. R. en $ .... Las costas de Alzada deben imponerse alas demandadas en su
calidad de vencidas (art. 68 del C.P.C.C.), difiriéndose la regulacion de honorarios para su oportunidad (art. 31 ley 8904).
REGISTRESE. NOTIFIQUESE. DEVUELVASE. 000718E
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