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L esion Subjetiva Compraventa Reconvencion Regjuste Equitativo

JURISPRUDENCIA L esion subjetiva. Compraventa. Reconvencion. Regjuste equitativo

Se hace lugar alareconvencién interpuesta por la demandaday, en consecuencia, se ordena abonar a actor una sumaen
concepto de reajuste equitativo sobre el precio de compraventa de un terreno baldio, en tanto se configuré un caso de lesién
subjetiva en razén de la existencia de una desproporcién notable entre el precio de venta pactado y el valor real del inmueble
(elemento objetivo) y el estado de inferioridad y necesidad del vendedor (elemento subjetivo). Enlaciudad de Azul, a
los ocho dias del mes de Octubre del afio Dos Mil Quince, reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Excma. Camara
de Apelacion en lo Civil y Comercial Departamental, Salall, Doctores Jorge Mario Galdds, Victor Mario Perdta Reyesy Maria
Inés Longobardi, para dictar sentencia en los autos caratulados: "Castro Gabriel Antonio ¢/ Marcovecchio Martin Maria
s/Cumplimiento de contrato” (Causa N° 59.945), habiéndose procedido oportunamente a practicar la desinsaculacién prescripta por
los arts. 168 de la Constitucién Provincial, 263 y 266 del C.P.C.C., resultando de ella que debian votar en el siguiente orden: Dra.
LONGOBARDI, Dr. GALDOSYy Dr. PERALTA REYES. Estudiadoslos autos, €l Tribunal resolvio plantear y votar las
siguientes: -CUESTIONES-  lra- ¢Esjustalasentenciaapelada de fs.227/235vta. ?  2da.- ¢Qué pronunciamiento
correspondedictar? -VOTACION- A LA PRIMERA CUESTION, la Sefiora Juez Doctora LONGOBARDI, dijo: ). Enla
sentencia de la anterior instancia que hallegado apelada a esta al zada, se rechazo |a demanda reconvencional deducida por €l
demandado Martin Maria Marcovecchio por vicio de lesion (art. 954 Cod. Civil), contrael accionante Gabriel Antonio Castro, con
relacion al boleto de compraventa celebrado entre ambos con fecha 9 de febrero de 2007, que obraafs. 8 y 51/52 (originalesfs.
265/266). Asimismo se rechazé la demanda de cumplimiento de contrato promovida por Gabriel Antonio Castro contra Martin
Maria Marcovecchio mediante la cua el primero persiguié el cumplimiento del contrato de compraventa inmueble celebrado por el
actor como comprador de un terreno baldio designado catastralmente como Circ. ..., Sec. ..., Ch. ..., Mnz. ..., parc. ..., einscripto en
lamatricula... delaciudad de Tandil. Impuso |as costas de la demanda rechazada a la actora vencida, y las de la reconvencion
rechazada al reconviniente vencido y difirié laregulacion de honorarios para su oportunidad.  Lasentenciafue apelada
anicamente por el demandado reconviniente.  1I). Paraarribar ala solucién antedicha, en lo que aqui interesay ha sido materiade
recurso, consideré el aquo que, atendiendo al valor asignado al inmueble en cuestion por el perito martillero actuante, de $... (fs.
206), al momento de la celebracidn del contrato pericia que no fuera objetada por las partesy de la cual no tenia elementos para
apartarse, tuvo por acreditado una severainequivalencia con el precio originalmente fijado por las partesde $..., ya que éste slo
representa un 33,75% de aquél, o que permitiria -prima facie- tener por acreditado el elemento objetivo de lalesion. No obstante lo
cual, considerando lainequivalencia en el marco del contrato celebrado, en el cua el vendedor Marcovecchio habia asumido el pago
de los impuestos, tasas y contribuciones atrasadas y 10s gastos del proceso sucesorio de su condémino y hermano Blas Donato
Marcovecchio, més lamitad de los gastos y honorarios del plano de mensuray subdivision necesario; y que el comprador Castro
habia asumido €l total de |os gastos de escrituracion y -conforme documento de fs. 52- la parte proporciona de los mencionados
gastos del plano de subdivision, advierte que a su criterio €l accionante por lesion no ha probado que esainequivalenciainicia se
mantenga, luego de analizado €l negocio en €l integro marco obligacional por é creado.  Considera de tal manera que
Marcovecchio -demandado reconviniente por lesion- no ha acreditado que las restantes obligaciones asumidas por las partes no
alteren lainequivalenciainicial, por lo que con lainformacion parcial aportada no puede tener por acreditado el elemento objetivo
(delalesién).  Anaizando las constancias de la causa, sefial 6 que a reconvenir por lesion (fs. 61/65) Marcovecchio reconocio la
operacion efectuada por ante el Esc. Jorge Marcelo D™ Alessandro y el precio acordado; rechazando en cambio -como sostenia el
actor- que los gastos de confeccién de plano fueran a su cargo sino a cargo del comprador, y narré que a Ilegar ala escribania como
ya estaba redactado el boleto y eso no eralo conversado en su casa, se modifico y por ello se dej6 constancia en hoja aparte (ver fs.
52y 266). Rechazd asimismo laexistencia de dafio moral.  Continta diciendo la sentencia luego de narrar Marcovecchio que era
pocero de profesion y que contaba en ese momento de promocién de la demanda (2009) con 79 afios de edad, se encontraba delicado
de salud y que desde 1984 vivia con su esposa de su jubilacién por incapacidad, que alo largo de los afios fue acumulando deuda
con familiares y amigos, hasta que tuvo que vender parte del terreno recibido por herencia de su padre. Que por sus problemas de
salud -insuficiencia cardiaca, hipertension arterial, accidente cerebro vascular, ato grado de sordera e insuficiencia visual- se
encontraba desactualizado de lo que sucede a su alrededor. Es asi que cuando le ofrecieron el negocio le parecio bien (fs. 228) y que
erala primeravez que hacia una ventainmobiliaria (fs. 228vta.). Que todo fue muy répido ya que en la misma oportunidad suscribio
el boleto de compraventay le otorgd a comprador poder especial irrevocable post mortem para escriturar; todo ello sin consultar
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amigos ni familiares. Pero que cuando comenzé a pagar sus deudasy comenzo a averiguar para pagar los impuestosy €l tramite
sucesorio de su hermano Blas Donato Marcovecchio, advirtid que no le alcanzabay analizando la maniobra, familiaresy amigos le
hicieron saber que viendo su aspecto y torpeza para el negocio, no cabian dudas de que el actor no sdlo le habia pagado un precio
irrisorio sino que hasta habia especulado con su muerte a haberle exigido un poder post mortem.  Continliala sentencia con la
narracion del objeto de lareconvencion, por la cual se persigue lanulidad del contrato de compraventa realizado o la readecuacion
del precio asu valor venal, segun lo prefiera el actor o lo resuelva el juzgador; aunque teniendo en cuenta que el actor yaha
realizado mejoras sobre el bien, el reconviniente se allana a que se abone larecomposicion del precio segln resulte de lapericiaa
realizarse.  Concluye puntualizando el sentenciante que luego de sustanciados |os traslados, afs. 70/71 el actor contesta el reclamo
reconvencional, limitandose Castro a una negativa particular de los hechos afirmados por la demandada reconvinientey de la
documental allegada. Que afs. 73 se presentan Herminia Ferreiro y Nora Maria Marcovecchio como esposa e hija del demandado,
informando su fallecimiento y acreditando tal circunstanciay su legitimacion procesal mediante copia certificada de la declaratoria
de herederos dictada en autos ?Marcovecchio Martin Maria §/Sucesion?. Luego de abrirse la causa a pruebay producidalamisma,
sellegaalasentenciaahoraapelada.  I11). Luego de estaresefia de las constancias de la causa en |o que se refiere ala demanda
reconvencional, sefiala el sentenciante que tiene por reconocida la firma del boleto de compraventa en la condiciones enunciadas y
con referenciaal terreno baldio ya descripto, el cual fueraidentificado en el bosquejo confeccionado por el Agrimensor Salinas,
como parcela ... que mide 14 metros de frente por 40 metros de fondo. Que esta reconocido también el pago integro del precio
pactado de $... y que tanto el vendedor como su conyuge Herminia Ferreiro -ésta prestando su asentimiento conyugal- suscribieron
€l 13 de febrero de 2007 poder especial irrevocable post mortem por el término de 8 afios afavor de Antonio Castro y de Nuncia
Inmaculada Musarra para que éstos firmen la escritura traslativa de dominio a favor del actor (cfr. 5/6); obrando afs. 177 €l plano
elaborado por el Agrimensor Salinas.  Contintia luego el sentenciante con el andlisis de los elementos de lalesién, segin lo
estatuido por el art. 954 del Cod. Civil; recordando que existe lesion cuando a momento de celebrarse un contrato existe una
marcada e injustificada desproporcién de las prestaciones a cargo de cada parte. Se enrola en la corriente que considera que parala
existencia del vicio de lesion se exige la presencia de tres el ementos. dos subjetivos, que reflejan el aprovechamiento (por unade las
partes) de la necesidad, ligereza o inexperiencia (de la otra parte); y uno objetivo, marcado por la obtencion de una ventgja
patrimonial desproporcionaday sin justificacion, que debe subsistir a momento de presentarse la demanda, yaque si la
desproporcién hubiese desaparecido se careceria de interés paraaccionar.  Agrega que los elementos subjetivos deben presentarse
en dos facetas. una que ha de buscarse en el Zlesionado? y que se genera en su necesidad, ligereza o inexperiencia, y otro que debera
encontrarse en el Aesionante? y que se reflgja en el aprovechamiento que éste hace de esa necesidad, ligereza o inexperiencia. En
cambio, afirma, el elemento objetivo no ha sido mensurado o cuantificado por el legislador; quedando librado al arbitrio judicial,
segun las circunstancias del caso, determinar la existencia de la ?desproporcién en las prestaciones?. Hace luego hincapié en €l
parrafo final delanormadel art. 954 cit.: ?Se presume, salvo prueba en contrario, que existe tal explotacion en caso de notable
desproporcion de las prestaciones?; calificandola de presuncion legal que admite prueba en contrario y que como tal importa una
alteracion de lasreglas probatorias.  Luego de este encuadre juridico y doctrinario se abocaaanalizar si existe en el caso de autos
el elemento objetivo, es decir, la notable desproporcion en las prestaciones sin justificacion algunay si lamismasubsistiaa tiempo
de promoverse la demanda (reconvencional). Efectlia en tal sentido una reflexion sobre la experiencia que da el curso normal y
ordinario delas cosas, que en el caso del valor de lastierras, afirma, o normal es que se incremente y no que se vea reducido,
considerando por €ello que eslégico que con el paso del tiempo la ecuacion econémica tienda a ser mas beneficiosa para el
adquirente. Cita doctrinay jurisprudencia que explican el elemento objetivo, lanecesidad de la subsistencia de la ventaja patrimonial
desmediday la necesidad de la alegacion y prueba de su configuracién, siempre en €l contexto de las diversas circunstancias gjenas a
los sujetos, que pueden justificar un aparente desequilibrio entre las cominmente denominadas ?prestaciones?.  En el tramo final
del decisorio, apartir de la pericia de tasacién inmueble a tiempo de la celebracion del contrato, que asignd a mismo un valor de
ventade $..., no observado por ninguna de las partes, llega ala conclusion -conforme se describieraen el apartado |1 del presente-
gue dichatasacion pone de manifiesto una severa desproporcion de las prestaciones, ya que €l precio pactado de sélo $ ... representa
el 33,75% de aquél, lo que? primafacie? permitiriatener por acreditado el elemento objetivo de lalesion. No obstante |o cual, luego
de analizar lainequivalenciaen el marco del contrato celebrado, y considerando las distintas ventagjas y sacrificios asumidos por las
partes, es decir, €l pago de los impuestos, tasasy contribuciones atrasados y gastos del proceso sucesorio de Blas Donato
Marcovecchio por parte del vendedor, el pago de latotalidad de |os gastos escriturarios por el comprador, y € pago conjunto de los
gastos y honorarios del plano de mensuray subdivision, llega ala conclusion de que Aa accionante por lesién no ha probado que esa
inequivalenciainicial se mantenga luego de analizado el negocio en el integro marco obligacional por é creado?; lo que motiva el
rechazo de laaudidareconvencion.  1V). La sentencia fue pasible de recurso de apelacion interpuesto por las sucesoras de Martin
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Maria Marcovecchio (demandado reconviniente), (fs. 238), que les fuera concedido afs. 239; y llegados | os autos a esta alzada
expresaron agravios através de lapieza que luce afs.281/284.  En dicha pieza, luego de referenciar brevemente los antecedentes
gue obran en el expediente tanto respecto de la demanda cuanto de la reconvencién rechazadas, exponen sus agravios con referencia
basicamente al fundamento del rechazo de la demanda de nulidad de la compraventa. L uego de recordar que el precio de tasacion a
tiempo de la celebracion del negocio, seguin el perito designado en autos, fue de $..., con lo que el precio pactado y abonado de $...
tan solo era representativo -segln el razonamiento del a quo- de un 33,74% de aquel valor real, y que dado €l continuo aumento de
valores inmobiliarios eramuy superior al momento de promoverse lareconvencion ($..., fs.182), sefiala que el juez ha asignado
indirecta e infundadamente a las obligaciones tomadas por el comprador en el marco del contrato celebrado, una magnitud tal como
paraaterar esainequivaenciainicial. Que sin embargo esainequivalenciainicial no ha sufrido mayor variacién por las obligaciones
accesorias asumidas por el comprador, por los motivos que procede a explicar. Dice que el inmueble vendido tenia 14 metros de
frente, pero luego del proyecto de plano tendra 15 metros de frente (por disposiciones legales de reordenamiento territorial), o0 sea 45
metros cuadrados més de superficie. Que considerando la reducida valuacion fiscal del inmueble, ubicado en calle detierra, los
costos adicional es asumidos por el comprador: la parte proporcional de los gastosy honorarios del plano de subdivisiony la
totalidad de los gastos de escritura, |0os mismos no representan mucho mas del 20% del valor abonado por Castro por el predio. Es
decir, que en €l peor de los casos, a haber asumido gastos normalmente a cargo del vendedor, el comprador no efectud un sacrificio
tal que pudiera demostrar la desaparicién de la marcadainequivalenciainicial, delacual se aprovechd econémicamente, adquiriendo
€l terreno por un costo inferior al 50% del valor real del mismo. Que ademas los costos asumidos por €l vendedor, aunque
proporcionalmente al terreno vendido representaban un escaso valor, le significaron un sacrificio de su parte. Rechazaen
consecuencia que el demandado reconviniente no haya probado que lainequivalenciainicia no se haya mantenido ni que surjalo
contrario del andlisis del marco integro obligacional creado.  En los parrafos final es continla refiriéndose a las pruebas acerca del
estado de inferioridad, necesidad, incapacidad e inexperiencia del vendedor, las cuales sin embargo no sustentan €l rechazo de la
reconvencion, ya que €l aquo no llegd aanalizarlas al considerar no acreditado el elemento objetivo delalesién.  Laaludida
expresion de agravios no merecié responde de la contraparte, seglin constancia de fs. 286; tras o cual habiéndose cumplido |os pasos
procesales necesarios, firme el llamado de autos para sentencia (fs.294) y practicado el sorteo de rigor (fs. 295), se encuentran los
presentes actuados en condiciones de ser examinados alos fines del dictado de la presente sentencia. V). Paradar respuestaalos
agravios de la demandada reconviniente, cabe recordar que en oportunidad de promover lademanda, €l actor Gabriel Antonio Castro
reclamé por cumplimiento de contrato y dafios y perjuicios a accionado, con base en el boleto de compraventa celebrado entre
ambos con fecha 9 de febrero de 2007, aduciendo haber cumplido las prestaciones a su parte y € incumplimiento del vendedor alas
suyas, fundamental mente |os gastos necesarios paralafinalizacién del sucesorio de su hermano Blas Donato Marcovecchio, el pago
de los impuestos, tasas y contribuciones hasta el 31/12/ 2006 (conf. fs.8/9) y el pago de latotalidad de |os gastos y honorarios del
plano de subdivisién; paratodo lo cua se habia acordado el plazo de un afio. El demandado contest6 la demanda interponiendo -y
probando- el incumplimiento parcial alas obligaciones a cargo del comprador asumidas en la hoja complementaria a boleto de
fs.52, lo que motiva el rechazo de su demanda. Simultaneamente el vendedor interpuso reconvencion por vicio de lesion enorme
(sic) (art. 954 Cod. Civil), sefialando haber sido sorprendido por su estado de necesidad e inexperiencia, o que derivé en un
aprovechamiento econémico de magnitud suficiente para solicitar la nulidad del acto o el regjuste equitativo del precio, segin lo
aceptase €l comprador o dispusiese €l juez; allanandose por su parte a esta Gltima modalidad, en virtud de las mejoras hechas por
Castro en € terreno adquirido.  En €l tratamiento del elemento objetivo de lalesion, el juez aquo consider6 acreditadala
inequivalenciaentre el precio pactado y €l precio de latasacion judicial consentida por las partes, empero, luego de analizar las
circunstancias integras del negocio juridico y en particular las prestaciones accesorias a que cada parte se habia comprometido,
sefial 6 que el demandado reconviniente no habia logrado probar que esa inequivalencia se mantuviese en el marco del negocio
integramente analizado; por o que afalta de dicha prueba, rechazd lareconvencion.  Este Ultimo razonamiento constituye el
meollo de la cuestion a analizar, ya que €l apelante sostiene que las prestaciones a que se comprometié el comprador no superaban €
20% del precio de tasacion real, de modo que aln computando esas obligaciones adicional es asumidas por el adquirente, de todos
modos el precio pagado erainferior al 50% del valor de tasacién judicial al tiempo de la celebracién del negocio, y mucho menor
ain al tiempo dereconvenir.  V1). 1- Asi sintetizadas las argumentaciones del sentenciantey el agravio del apelante, se advierte
gue la cuestion versa sobre el problema de la carga de la prueba del elemento objetivo de lalesién (desproporcion o inequivalencia
de las prestaciones) y sobre el alcance de la presuncién de aprovechamiento establecida en €l tercer parrafo del art. 954 Cod. Civil.
Actualmente €l instituto de lalesion se encuentra receptado en el art. 332 del C.C. y C.N. (en similares términos, con la Gnica
excepcion de reemplazar €l concepto de igereza?, de ciertaindefinicion a decir de ladoctrina, por la expresion ?debilidad
psiquica?, que eralainterpretacion prevaleciente para el antiguo texto). Cabe esta aclaracion en razén de que, si bien €l art. 7° del
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C.C.y C.N. d referirse alaeficaciatemporal delasleyes, sientael principio general delairretroactividad y en particular afirmala
inaplicabilidad de las nuevas normas supletorias a los contratos en curso de g ecucion, las cuestiones en tratamiento, alavez que
sustanciales, tienen componentes procesal es pues se refieren ala carga de la prueba de la presuncién legal ?iuris tantum? tanto del
art. 954C.C .(vigente a tiempo de la celebracion del negocio ) como del art. 332 del actual C.C. y C.N., de ahi laimportancia de
destacar que en ambos cuerpos normativos, con la salvedad arriba apuntada, €l instituto de lalesion no ha sufrido modificaciones.

2- El art. 954 Cod. Civil, en su parrafo tercero (que como se dijo, ha pasado textualmente a art. 332 del nuevo C.C.y C.N., Ley
26.994), indica que ?se presume, salvo prueba en contrario, que existe tal explotacién en caso de notable desproporcion en las
prestaciones?. Al caso de autos resulta perfectamente aplicable esta presuncién legal ?iuris tantum?, pues la sentencia en revision ha
reconocido una diferencia numéricaentre el precio pagado (de $...) y el de lapericiajudicial de tasacion ($...) no observada por las
partes, de tal envergadura (puede decirse, notable desproporcion) que configura ?prima facie? una explotacion de la situacion de
inferioridad delaotraparte.  Existen dos posturas doctrinarias diferentes en torno alos presupuestos de lalesion en nuestro
derecho, cuestion que, segiin explica Zannoni, tiene trascendencia en punto ala distribucion de la carga de la prueba en uno u otro
caso. Algunos sostienen la existencia de un elemento objetivo, la ventaja patrimonia evidentemente desproporcionada, y otro
elemento subjetivo, €l aprovechamiento o explotacion de la situacion de inferioridad de la victima (Borda, Arauz Castex, Spota,
LOpez de Zavalia, Mosset Iturraspe, etc.); de modo que la presuncion establecida en el art. 954 Cod. Civil para el supuesto de que
exista una evidente desproporcion de las prestaciones, comprende tanto el aprovechamiento como la situacion de inferioridad de la
victima. Para otra postura, los presupuestos de lalesion en nuestro derecho son tres: uno objetivo, ventaja patrimonial evidentemente
desproporcionada, y dos subjetivos, uno referido ala victima, que debe haberse encontrado en situacion de necesidad, ligereza
(?debilidad psiquica?), o inexperiencia, y otro a lesionante, que debe haber explotado la situacion de quien resulté su victima
(Alterini, Moisset de Espanés, Rivera, Nicolau).  Si lapresuncion legal indica que la ?desproporcién notable? configura el
elemento objetivo, la carga de la prueba de su inexistencia corresponde al demandado por lesion que pretende sostener el negocio
juridico. O seaque ?si el demandado (reconvenido, en este caso), pretende que dicha desproporcion estaba justificada, debe
probarlo. En otras palabras, |a razonabilidad de la desproporcion es una excepcion y, como tal, su prueba corresponde al
demandado? (Cadigo Civil y leyes complementarias, Coment., Anot. y Conc., Dir. Belluscio Augusto C., coordinador Zannoni
Eduardo A.; T. 4, pg.373 y nota 72: Borda, Reformadel Cadigo civil, Lesién, ED, 29-730, N° 111; Zannoni Eduardo, Ineficienciay
Nulidad de los actos juridicos, Ed. Astrea, pag. 324y ss.).  Ello no se altera sea que se trate de la doctrina que considerala
existencia de un elemento objetivo y uno subjetivo; o la que encuentra un elemento objetivo y dos elementos subjetivos. Esta
cuestion tiene importancia en punto ala distribucién de la carga de la prueba, en uno y otro caso. Laimportancia se da en cuanto al
extremo a probar por cada parte: en el primer caso, quien demanda solo habra de probar |a notable o evidente desproporcion de las
prestaciones (elemento objetivo), presumiendo laley que esa desproporcion se origina en la explotacion de la situacion de
inferioridad de lavictima; de modo que frente a ese desequilibrio seinvierte la carga de la pruebay el demandado habra de probar
que no hubo de su parte aprovechamiento, es decir que ?pese alo que parece ser, no se aprovecho de la situacion de inferioridad de
lavictima?. En €l otro supuesto, quienes defienden la segunda tesis sostienen que quien demanda la nulidad del acto debe probar
siempre lasituacion de inferioridad en que contratd, es decir, su estado de necesidad, ligereza o inexperiencia, pues la presuncion de
aprovechamiento de la otra (primer elemento subjetivo) no se extiende a elemento subjetivo que es presupuesto de la accion parala
victima; y el demandado solo podriadesvirtuar la presuncion del art. 954 C.C., probando que no se aprovecho del estado de
necesidad, de laligereza o inexperiencia del actor demandante (Zannoni, (ob. cit., pg. 374). Zannoni reconoce que conceptual mente
es indudable que el aprovechamiento y la situacion de inferioridad de la victima son elementos subjetivos distintos, pues aparecen en
sujetos distintos. Pero, afirma que parece imposible sostener que alguien se aprovecha o explota a quien no se encuentra en situacion
deinferioridad. De ali sostiene que es coherente afirmar que la presuncién de aprovechamiento que consagralaley comprende
necesariamente la situacion de inferioridad de quien alegalalesion. El demandado puede desvirtuar esa presuncion, sea probando
gue no medié una situacién de inferioridad en quien laaega, o que é no se aprovechd de esa situacion de inferioridad. Cualquier de
estos extremos, agrega, conducira al rechazo de laaccion: si no se obrd por necesidad, ligereza o inexperiencia, no pudo existir
aprovechamiento alguno; si no existié aprovechamiento, seré razonable también mantener lavalidez del acto. Es en virtud de esa
presuncion legal, que invierte la carga de la prueba, que corresponde a demandado probar que cual quiera de ambos presupuestos
subjetivos -0 ambos- faltan (Zannoni, en Cod. Civil y leyes complementarias, coment. anot. y conc., Dir. Belluscio, coord.. Zannoni,
T.4, pags. 374/375).  Sin embargo Brebbia, (Cod. Civil y Leyes Compl., coment. y conc., dir: Bueres Alberto- Coord. Highton
Elena, T. 11-B, Pg. 604 y ss), en postura contraria, se muestra partidario de latesis de que la presuncion iuris tantum de la
explotacion se produce cuando asume una desproporcién mayor ala que se establece en genera para que se produzca lalesion; pero
se muestra totalmente en contra de extender la presuncion ala situacion deficitariadel que invocalalesion, pues sostiene que debe
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distinguirse entre explotacion y situacion de inferioridad; ya que podria existir un estado deficitario del lesionado sin que haya
existido aprovechamiento indebido del otro contratante; lo que llevaria a que baste probar el elemento objetivo para que € instituto
de lalesion subjetiva se transforme en €l de lesion objetiva, proscripto en nuestro derecho por Vélez Sarsfield. Se muestra contrario
alainversion del onus probandi que obligaria al presunto lesionante a probar |a existencia de hechos negativos (inexistencia de
aprovechamiento y de la situacion de inferioridad del presunto lesionado).  Nicolau, explicael alcance de la presuncion legal iuris
tantum, de estaforma: en principio, dice, de acuerdo con las reglas del ?onus probandi? la prueba de la explotacién que ha padecido
corresponderia alavictima que alega el hecho. Sin embargo, se ha considerado que esa pruebaes casi diabdlica. Por esarazon , la
reformadelaley 17.711 opt6 por incorporar en el tercer parrafo del art. 954 la presuncion legal aludida, es decir, que si laventgja
patrimonial es sdlo evidente y sin justificacion, pero no alcanza notable desproporcion, pruebala victima; en caso contrario, si €l
lesionante obtiene una ?notable? desproporcion de las prestaciones, se presume la explotacion y paraliberarse, el demandado debe
probar que no existié (Nicolau, Noemi, Fundamentos de Derecho Contractual, T.1,pg.267 y ss,, ed. LaLey).  3- Ahorabien, €l
sentenciante habia manifestado que adheria ala postura de la existencia de dos elementos subjetivos:. el aprovechamiento (que se
refiere al sujeto activo delalesion), y la situacion de necesidad, ligereza o inexperiencia (sujeto pasivo de lalesion). Sin embargo,
no rechazo lalesién por falta de prueba del aprovechamiento (por el accionante por lesidn), sino por no considerar acreditado por
éste, lainexistencia de factores que mantuvieran el desequilibrio inicial del precio a considerar €l negocio en su integralidad, es
decir, con las prestaciones accesorias asumidas por las partes. Es mi criterio acorde alos fundamentos doctrinarios expuestos
(Zannoni, Nicolau), que tal adjudicacién de la carga probatoria no se condice con la presuncion establecida por €l art. 954 Caod.
Civil, laque esta establecida a favor de quien acusa de nulidad por vicio de lesiony sera siempre a cargo del demandado por lesion
la prueba de que no existié tal desequilibrio pese ala notable desproporcion de las prestaciones; 0 que no existio aprovechamiento,
en cualquiera de las dos posturas doctrinarias que hemos resefiado (Zannoni, Nulidad e Ineficacia...citado, pag. 333/334; C. C.y C.
Rio Cuarto, Sent.N°41, 17/06/09, ?Casita Norte S.A. ¢/ Pérez Sandralvanay Del Rio Luis Alfredo §/ Cobro de Pesos - Rescision
Contractual?, el Dial.com, AA556A).  Por consiguiente, el fundamento de la sentencia acerca de la falta de prueba -por parte del
accionante por lesion- de que lainequivalenciainicia se haya mantenido, luego de analizado el negocio en el integro marco
obligacional por él creado; o dicho en sus palabras, que la Zintrascendencia de |os restantes rubros en lainequivalencia original no ha
sido acreditada? (fs.233vta.), trasladado al demandado por lesion, resulta el fundamento para hacer lugar al reclamo por vicio de
lesiébny no asurechazo. 4 - Sin perjuicio de ello y amayor abundamiento, si para sostener lainequivalencia de |as prestaciones
(dentro del marco integro del negocio y pese ala evidente y notable desproporcién numérica), el demandado reconviniente deberia
haber probado que el costo de todos |os gastos adicional es asumidos por el comprador no eran de tal envergadura que pudieren
alterar o modificar lainequivalenciainicial entre las prestaciones de ambas partes; tal prueba no era necesaria por tratarse de costos
y gastos que el juzgador puede determinar por si mismo apelando a sus maximas de experienciay por ende no requieren prueba por
ser propios del conocimiento y de la experiencia personal del juzgador (art.375 C.P.C.). Con ese conocimiento propio de lalabor
jurisdiccional diaria, y ain sin prueba directa producida por €l vendedor y menos aln por €l comprador aquien ami criterio le
correspondia desvirtuar la presuncion legal configurada por la ?notable desproporcion?, puede aseverarse que todos esos gastos no
podrian efectivamente insumir un monto superior a 20% del valor total de tasacion, como sostiene el apelante. Suponiendo
(hipotéticamente) que esos gastos fueran tan importantes como para ?balancear? lainequivalenciainicial, si el precio pagado fue de
$..., los gastos adicionales asumidos por €l comprador deberian insumir $... (casi dos veces mas) parallegar aiguaar el precio de
tasacionde $ ...; lo cual escapa alasreglas delalogicay seriapor si mismo demostrativo de un preciovil.  Lajurisprudenciaha
dicho que 7€l grado de la desproporcion entre precio y valor resulta escandal 0so cuando €l precio pactado no Ilega a compensar €l
40% del valor del bien vendido. Acreditadala concurrencia del elemento objetivo (desproporciéon objetiva de las prestaciones) y el
elemento subjetivo (estado de necesidad del contratante), se configura el aprovechamiento que hace procedente el reagjuste equitativo
del precio pactado por las partes? (Cam.4ta. Civ.Com.de Cérdoba, ?Capillitas S.A. ¢/ Juan Antonio Pastorino SACIFy Ot. &
Escrituracion?, S. 130, del 26/09/2002, el Dial.com-AA142B).  Considero por tanto que quien haincurrido en deficiencia
probatoria es el demandado por vicio de lesion: el comprador reconvenido Gabriel Antonio Castro, en su escrito de responde ala
reconvencion (fs.70/71) selimitd anegar uno tras otro los hechos afirmados por Marcovecchio, desconociendo toda la documental
(salvo el holeto de fs.8, 51y 265) y negando su firmaen la clausula adicional de fs.52 'y 266 que fue reconocida como auténtica por
pericial caligréfica. También selimitd anegar que el precio real a momento de celebrarse la operacion fuera el sefialado por €l
demandado ($... a$...). En definitiva, estando acreditada la notable desproporcién de las prestaciones, queda a cargo del comprador
la prueba tendiente a desvirtuar la presuncién legal de aprovechamiento (que podria facilmente haber efectuado demostrando la
justeza del valor pagado o €l excesivo costo de las prestaciones accesorias comprometidas, |0 que serian hechos positivosy no
negativos) o lainexistencia de necesidad, ligereza o inexperiencia, |o que puede probarse también mediante hechos positivos
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realizados por €l lesionado que desvirten tal situacion de inferioridad; no obstante, €l presunto lesionante no produjo prueba alguna
en tal sentido y consintio la pericia de tasacion que fijo €l valor real del terreno vendidoen $ ... alafechadel boletoyen $ ... a
momento de la presentacion delademanda.  VII). En cuanto ala prueba de la situacién de inferioridad de la victima que denuncia
lalesion, el vendedor sostuvo una situacién de necesidad (endeudamiento con parientes y amigos) ya que su Unico ingreso -para él y
Su esposa- provenia de una jubilacién por incapacidad y que por razones de edad, de mala salud, y secuelas de anterior ACV, sordera
y dificultades de vision, desconocia laforma de hacer negocios inmobiliarios e ignoraba el precio real, que le pareci6 razonable y se
concreté de inmediato el negocio firmando incluso el mismo dia é y su esposa un poder irrevocable post mortem parala
escrituracién afavor del comprador. Muchas de estas circunstancias se encuentran acreditadas en autos: su jubilacion por
incapacidad (fs.125), su avanzada edad (fs. 38, 79 afios al momento de lademanda, y 77 afios al firmar el boleto) y su mal estado de
salud (fs. 254, 267, 268y ss.) que provocod su deceso a poco de comenzado €l juicio (Declaratoria de herederos, fs. 75); su actividad
laboral como pocero, y su aislamiento del entorno debido a sus problemas de vistay audicion (testimoniales fs.110/112) quelo
algjaba del ambito del negocio inmobiliario; el hecho de no haber contado con asesoramiento profesional previo por larapidez con
que se concretd el negocio. La conjuncion de dos factores (avanzada edad y mal estado de salud), son indicios de la situacion de
inferioridad en que se encontraba, motivo para que el comprador requiriese el poder irrevocable de escrituracién ?post mortem?.
Ninguno de estos elementos probatorios e indiciarios, que valorados en su conjunto son prueba de su estado de necesidad e
inexperiencia (arts.165, 384 C.P.C.C., 954 Cod. Civil), hasido desvirtuado por la contraparte. ~ En un caso de similares
caracteristicas facticas, se dijo ?El contrato de compraventa inmobiliaria debe modificarse si se dan los elementos exigidos por la
figurade lesion subjetiva, ya que las pruebas dan cuenta del precio notoriamente inferior a valor de mercado por el que se engjend
el inmuebley, mas alladel posible estado de necesidad que pudieran ostentar |os actores por la enfermedad de uno de ellos, media
unainexperiencia de afios por tratarse de una persona sin mayor preparacion, que limpiaba casas de familia, y €l otro padeciaa
tiempo de la celebracion del acto de diversos problemas de salud que le impedian trabajar, e incluso mantener conversaciones
razonables?(Juzg. 12 Inst. de Distrito en lo Civil y Comercial de 108 Nominacion de Rosario, Quiriconi Guillermo 'y otra c/Perri de
Putero Patricia ¥Demanda lesion subjetiva?, 16/12/2013, LL Litoral 2014 (dic.), 1201, con nota de Luis Ceserani,
AR/JUR/109346/2013).  Con los elementos resefiados, doctrinay jurisprudencia referidas, considero acreditada la situacion de
inferioridad en que se encontraba el demandado reconviniente por lesién, al tiempo de celebrar el boleto. Se encuentran por
consiguiente acreditados |os dos elementos (objetivo y subjetivo) con las pruebas producidas en autos arribaresefiadas y la
presuncion legal del parrafo tercero del art. 954 Céd. Civil, que no ha sido desvirtuada por €l actor reconvenido.  Por consiguiente
propicio a acuerdo hacer lugar a agravio y tener por acreditado el vicio delesion en perjuicio del vendedor Martin Maria
Marcovecchio, con relacion al boleto de compraventa de fecha 9 de febrero de 2007, por parte del comprador Gabriel Antonio
Castro (art. 954 Céd. Civil y arts. 384, 474y concs. C.P.C.C.).  VIII). Habiendo fundamentado |as razones por las que considero
que el agravio atinente ala existenciadel vicio de lesidén debe prosperar, falta determinar si se hard lugar alaaccion de nulidad de la
compraventa o en subsidio, alade regjuste equitativo del precio. Recordemos que a reconvenir por lesion, el demandado solicito la
nulidad o laaccién dereguste si asi o solicitaba el comprador; aunque también se ?alland? (sic), 0 sea, a consentir €l regjuste, si asi
lo solicitaba el actor reconvenido, considerando las mejoras introducidas en el terreno baldio vendido (ver fotografiasfs.181y
tasacion fs. 182 y 206). La compradora reconvenida no se ha pronunciado al respecto ni ha ofrecido subsidiariamente un regjuste
equitativo del precio, para el supuesto de que prosperase la demanda, pero hatenido la oportunidad de optar y ejercer su derecho de
defensa tanto respecto de la accién de nulidad como la subsidiaria de regjuste de precio.  Las aternativas en torno al regjuste
equitativo del precio han sido tratadas en un reciente fallo que guarda similitud en los hechos con €l de la presente causa. En €,
nuestro Superior Tribunal Provincial (S.C.B.A. Ac. 116.483) dijo que: ?La circunstancia de que la disparidad de valores se canalice
anulando el negocio juridico o regjustando equitativamente las prestaciones, constituye una opcién para la accionante, pero en el
caso de que esta Ultima alternativa fuera of recida por el demandado al contestar |a demanda opera autométicamente la
transformacion de la accion de nulidad entablada en una de regjuste equitativo del contrato? (art.954, dltimo pérrafo, Cod. Civil... Al
respecto, cabe destacar que....... fund6 la pretension en la diferencia habida entre el precio real deloslotesy el consignado en el
boleto de compraventa, extremo que quedd demostrado en €l sub lite, por o que mal puede argliir que no se harespetado la
bilateralidad o sustanciacion del pleito, dado que tuvo una cabal oportunidad de acreditar -y, reitero, asi lo hizo- ladiferenciade
preciosy es justamente tal desproporcion la base en que cimienta su accién (arts. 954, Céd. Civil; arts. 34 inc. 4, 163inc. 6y 272,
C.P.C.C.). El quantum del regjuste no es una entelequia distinta de la diferencia de val ores que justifica la desproporcion previstaen
lanorma. Se trata de la misma cosa, vista desde dos angulos diferentes. En virtud de ello, mal puede sostenerse lainexistencia de
sustanciacion de esta parcelade lalitis (idem, arts. cits.). Tal como lo ha expresado la Cédmara (fs. 551 vta.) con cita doctrinaria el
demandado puede ofrecer el regjuste en forma subsidiaria a contestar la demanda, porque ello no implica un alanamiento ala
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pretension de la actoray, por lo tanto, él puede discutir la existencia de los presupuestos de hecho de lalesién, y para el caso en que
no se le reconozca razon, ofrecer subsidiariamente el regjuste (conf. Rivera, Julio C., "Instituciones de Derecho Civil. Parte
General", 32ed., Abeledo-Perrot, t. |1, pag. 788, n. 1403; Cifuentes, Santos, "Negocio Juridico”, 22 ed., Astrea, péags. 614/615, n. 298;
véase también Moisset de Espanés, Jorge, "Lalesiony e nuevo articulo 954", ed. Victor P. de Zavalia, 1976, pag. 203 y sigtes.), (el
destacado me pertenece). El ofrecimiento de regjuste no significa pues tramitar simultaneamente dos acciones -lade nulidad y,
subsidiariamente, la de regjuste- sino algo mucho mas sencillo, y que esta expresado con claridad por el legislador -dice Moisset de
Espanés, luego de resefiar la discusion habida en esta cuestion-: la accién de nulidad se transforma en accidn de modificacion y de
alli en adelante debera proseguirse con las caracteristicas propias de esta Ultima (Moisset de Espanés, "Lalesion y € nuevo articulo
954", op. cit., pag. 204). En este orden de ideas corresponde tener en cuenta que lalesién es un vicio propio de los actos juridicos,
fundado en un defecto de labuenafe lealtad, que implica el dafio ocasionado en un contrato atitulo oneroso que derivadel hecho de
no recibir el equivalente de lo que se da. No constituye, pues, un vicio de lavoluntad (conf. Rivera, "Instituciones de Derecho Civil.
Parte Genera", op. cit., t. 1, pag. 767, n. 1382; pag. 772, n. 1385.g y 1386.d).... La situacion descripta autoriza €l regjuste equitativo
del contrato (art. 954, Cod. Civil) mediante lareconduccion de laacciéon? (S.C.B.A. LP C116483, S 17/06/2015, ?Di Cunzolo Maria
C. c/Robert Rubén E. ¢/ Nulidad de acto juridico? , JUBA B4201N°153).  Como sedijo més arriba, esta acreditado que Castro
edifico en el terreno asi adquirido, unavivienda, y aunque guardé silencio, limitdndose arebatir la nulidad (relativa) del acto, nada
dijo respecto del regjuste, aunque cabria presumir su interés por la conservacion del negocio realizado; principio de conservacion a
gue expresamente ha adherido el vendedor lesionado. Por ello propicio a acuerdo condenar al accionante reconvenido Gabriel
Antonio Castro a efectuar €l reajuste equitativo del precio de la compraventa celebrada con Martin Maria Marcovecchio el dia 9 de
febrero de 2007, conforme boleto obrante afs.8, y 265/266, por € monto que se determinard en €l considerando siguiente.  1X).
a). Parala determinacion del monto equitativo del regjuste el art. 954 Cod. Civil no establece pautas concretas, dejandolo librado al
prudente arbitrio del juez segln las circunstancia del caso. En el reciente fallo citado, nuestro Superior Tribunal Provincial asi se
expidié: ?como surge pristino de lanorma, el Cédigo Civil no dispone un procedimiento o férmula para establecer el regjuste
equitativo del contrato .El art. 954 solamente ordena que A os cél culos deberén hacerse segiin valores a tiempo del actoy la
desproporcién debera subsistir en el momento de la demanda (cuarto parrafo). El art. 954 dejalibrado a libre arbitrio judicial la
forma de estimar €l regjuste equitativo del convenio, vale decir, sin pautas o limites concretos, por |o que teniendo en cuenta los
valores consignados en €l contrato y el fijado como suplemento por el tribunal aquo, no se configurala errénea aplicacién delaley
ni -por tanto- de la garantias constitucional es denunciadas (art.279cit.)? (SCBA, Ac. C.116.483 del 17/6/2015, voto Dr. Soria).

Para establecer un regjuste o suplemento de precio equitativo, habré de considerar diversos elementos: el monto original del boleto
($...), laestimacién aproximada que efectuara el reconviniente en su demanda ($... a$...); y considero equivalentes los gastos
accesorios asumidos por cada una de las partes, teniendo alavistay agregado por cuerda el expediente sucesorio con tramite ya
finalizado de Blas Donato Marcovecchio. Asimismo debe ponderarse la pericia de tasacion de fs. 181/182 y su aclaratoria de fs. 206,
que estimd el valor del terreno baldio a tiempo de la celebracion del boleto (09/02/2007) en lasumade $ ..., valor consentido por
ambas partes; y que acorde alo informado por el perito de tasador de fs. 182, la notable desproporcién en la prestacion -elemento
necesario parala configuracion del vicio de lesidn- no solo subsistia a momento de la presentacion de la demanda, dos afios después
del negocio (30/4/09) sino que se habia més que duplicado, yaque informé un valor de $ ..., a este segundo momento, que es €l que
reafirmala subsistencia del interés juridico de laparte y la habilitaa demandar por el vicio delesion (art. 954 C.C., parr 3°). Debe
tenerse asimismo en cuenta que el regjuste sea equitativo y proporcional a perjuicio sufrido por el lesionado pero que no resulte un
enriquecimiento de su parte o un beneficio por e continuo aumento de los valores inmobiliarios de la ciudad de Tandil posteriores a
lainterposicion de la demanda, contingencia que en si resulta ajena al negocio celebradoy alalesion arecomponer.  Por todas las
circunstancias apuntadas y demés constancias obrantes en la causa, el bien objeto del negocio en crisisy las caracteristicas
constructivas y urbanisticas del lugar de ubicacion del terreno a tiempo de la pericia de tasacion (fotografias fs. 181), teniendo en
cuenta que el precio pagado representa un 33,75% del valor de tasacion ala etapa del boleto, porcentaje que habra de deducirse del
precio equitativo que se determine en el presente, y tomando como pardmetros de minimay de méximalos valores de tasacion arriba
indicados, que establecieron los valores que considero de minimay de maxima para la estimacién del presente regjuste, por ser los
gueindicalaley paraestablecer laexistenciainicia del vicio delesion y su subsistencia a momento de la demanda, que reafirmala
subsistencia del interés juridico de la parte lesionada para demandar, es que estimo equitativo, justo y razonable establecer que €l
monto final del regjuste a abonar por el demandado Gabriel Antonio Castro, previa deduccion del 33,75% que representa el valor
proporcional del precio percibido, serala sumade pesos ... ($...), con més los intereses ala tasa que se determinaen el parrafo
siguiente, los que deberan abonarse desde la fecha de notificacion de la demanda (25/06/2009, fs.35vta.) y hasta el momento del
pago efectivo (arts. 623y 954 C.C., 768 C.C.y C.N.y 165 C.P.C.C.).  b). En cuanto alatasade interés aplicable, nuestro
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Superior Tribunal provincial ha declarado reiteradamente que a partir del 1° de abril de 1991, los intereses moratorios serén
liquidados exclusivamente sobre el capital (art. 623, Cod. Civil) con arreglo alatasa de interés que pague €l Banco Provinciade
Buenos Aires en sus depdsitos a 30 dias, vigente al inicio de cada uno de los periodos comprometidos, y, por aquellos dias que no
alcancen a cubrir el lapso sefialado, el célculo serddiario con igual tasa (conf. arts. 7y 10, ley 23.928, modif. por ley 25.561, 622,
Cad. Civil; conf. causas Ac. 57.803, "Banco de la Provincia de Buenos Aires’, sent. Del 17111998; Ac. 72.204, "Quinteros
Palacio",sent. del 151112000; Ac. 68.681, "Mena de Benitez", sent. del 51V2000; L. 76.276, "Vilchez", sent. del 2X2002; L. 77.248,
"Talavera', sent. del 20V1112003; L. 79.649, "Sandes', sent. Del 141VV2004; L. 88.156, "Chamorro", sent. del 81X2004; L. 87.190,
"Saucedo”, sent. del 27X2004; L. 79.789, "Olivera’, sent. del 10V1112005; L.80.710, "Rodriguez", sent. del 71X2005; Ac. 92.667,
"Mercado", sent. del 14-1X-2005; entre otras). Siempre en el marco de la doctrina casatoria descripta los tribunal es inferiores pueden
escoger entre los distintos tipos de tasas pasivas que publica el Banco de la Provincia de Buenos Aires, entre las cuales se encuentra
la denominada tasa pasiva digital que es, en e momento actual, la que mejor se compadece con lareparacion integral de los dafios
fijados en este pronunciamiento (SCBA C. 101.774 ?Ponce?y L. 94.446 ?Ginossi?; R1 118.852, del 8/7/2015 ?Segovia...?; L.
118.615, resol. del 1/111/2015 ?Zécaro...?, entre otras). En este fallo la Corte dejo ademas sentado que no se habia demostrado
quebranto de ladoctrinalegal invocada en laqueja, pues ?el planteo traido conduce a una discusion irrelevante en el plano juridico,
pues subyace en el una cuestion insustancial limitada a una ecuacion estrictamente economica derivada de la aplicacion de una
determinada alicuota en €l marco de las variantes que puede ofrecer €l tipo de tasa de interés pasiva, o que mas alla de su magnitud
pecuniaria, carece de trascendencia para merecer la atencion de esta Suprema Corte, en virtud de la elevada mision que le cabe (art.
31bis, ley 5827 y modifc.; conf. Doct causas L.118.335, ?Nagy?y L. 118601, ?Acosta?, ambas resols. Del 20-V-2015; L..118.215,
?Bracamonte?, resol. del 15-V-2015; L. 118.615, ?Zocaro, resolv. del 1-111-2015)?. Ellos se condice por otra parte con lo dispuesto
por € art. 768 inc. c) del C.C.y C.N.).  Por €llo, y las peculiares circunstancias del caso en juzgamiento, propicio la aplicacion de
unatasa de interés equivalente ala ?Tasa Pasiva - Plazo fijo digital a 30 dias? disponible en la paginaweb de la Suprema Corte, a
calcularse sobre el capital de condenadesde el dia 25/06/2009 hasta lafecha de su efectivo pago.  Asilovoto. A lamisma
cuestion, los Sefiores Jueces Dres. GALDOSy PERALTA REY ES adhirieron por los mismos fundamentos. A LA SEGUNDA
CUESTION, la Sefiora Juez Dra. Longobardi dijo: ~ Atento alo que resultadel tratamiento de la cuestion anterior corresponde: 1)
Revocar |a sentencia apelada en cuanto ha sido materia de agravio, haciendo lugar alareconvencion interpuesta por el Sr. Martin
Maria Marcovecchio -hoy sus sucesoras Herminia Ferreiro y Nora Marcovecchio- y condenar el actor reconvenido Gabriel Antonio
Castro, aabonar lasuma de Pesos ... ($...) en concepto de regjuste equitativo del precio de lacompraventa celebrada entre ambas
partes el dia 09/02/2007, con mas losintereses alatasa pasivadigital seguin lo establecido en el considerando V11, b), desde lafecha
de mora (25/06/2009) y hasta el dia de su pago efectivo (arts. 623y 954 C.C., 768 C.C.y C.N. y 165 C.P.C.C.. 2) Lascostas de la
reconvencién en ambas instancias deberan ser soportadas por el actor reconvenido que ha sido vencido (art. 68 CPCC). 3) Diferir la
regulacion de honorarios para su oportunidad (arts. 31y 51 dec. Ley 8904/77).  Asilovoto. A lamisma cuestion, los Sefiores
Jueces Dres. GALDOSy PERALTA REY ES adhirieron por los mismos fundamentos.  Con lo que termind el Acuerdo,
dicténdose lasiguiente:  SENTENCIA  Azul, 8 Octubre de 2015.- AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO:  Por todo
lo expuesto, atento lo acordado al tratar |as cuestiones anteriores, demas fundamentos del acuerdo, citas legales, doctrinay
jurisprudenciareferenciada, y 1o dispuesto por los arts. 266, 267 y concs. del C.P.C.C., seresuelve: 1) Revocar |a sentencia apelada
en cuanto ha sido materia de agravio, haciendo lugar alareconvencion interpuesta por el Sr. Martin Maria Marcovecchio -hoy sus
sucesoras Herminia Ferreiro y Nora Marcovecchio- y condenar €l actor reconvenido Gabriel Antonio Castro, a abonar la sumade
Pesos ... ($... ) en concepto de regjuste equitativo del precio de la compraventa celebrada entre ambas partes €l dia 09/02/2007, con
maés los intereses ala tasa pasiva digital seguin lo establecido en el considerando V11, b), desde la fecha de mora (25/06/2009) y hasta
el diade su pago efectivo (arts. 623y 954 C.C., 768 C.C.y C.N.y 165 C.P.C.C.). 2) Imponense | as costas de la reconvencion en
ambas instancias que deberan ser soportadas por el actor reconvenido que ha sido vencido (art. 68 CPCC). 3) Diferir laregulacion de
honorarios para su oportunidad (arts. 31y 51 dec. Ley 8904/77). Registrese. Notifiquese por Secretariay devuélvase.

Firmado Jorge Mario Galdés - Presidente -Camara Civil y Comercia - Salall - Victor Mario Peralta Reyes Juez - Camara Civil y
Comercia - Salall - Marialnés Longobardi - Juez - Camara Civil y Comercial - Salall. Ante mi: Claudio Marcelo Camino -
Secretario - Camara Civil y Comercial - Salall. 004296E
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