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Prescripcion Adquisitiva Usucapion Club Deportivo Corpus Y Animus Pago De
Expensas

JURISPRUDENCIA Prescripcion adquisitiva. Usucapién. Club deportivo. Corpusy
animus. Pago de expensas Se hace lugar ala demanda de adquisicion de dominio por posesién veintefial promovida por €l
Club Sirio Libanés respecto de unos lotes de terreno abandonados por su duefio, a verificarse el corpusy el animus -es decir, €
animo de duefio- durante el plazo requerido por ley. En la ciudad de Pergamino, €l 06 de marzo de 2015, reunidos en
Acuerdo Ordinario los Sres. Jueces de la Excma. Camara de Apelacién en lo Civil y Comercial del Departamento Judicial
Pergamino, paradictar sentencia en los autos N° 1802-13 caratulados "CLUB SIRIO LIBANES C/ CIGANDA, HECTOR
ANTONIO Y OTRO/A S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA VICENAL/USUCAPION" , Expte. N° 48790 del Juzgado en lo Civil y
Comercia N° 3, encontrandose de licencia extraordinariael Dr. Hugo Alberto Levato, se practico el sorteo de ley que determind que
lavotacion debia efectuarse en el siguiente orden: Denise SCAGLIA y Walter GIULIANI, y estudiados los autos se resolvio
plantear y votar las siguientes: CUESTIONES: 1) ¢Segjustaaderecho lasentenciaapelada? 1) ¢Qué pronunciamiento
correspondedictar? A laPRIMERA CUESTION la sefiora Jueza Dra. Denise SCAGLIA dijo: El magistrado de la anterior
instancia rechazé la demanda que por adquisicién de dominio por posesion veintefial, promovierael CLUB SIRIO LIBANES contra
HECTOR ANTONIO CIGANDA y ELVIRA ESPOSITO, respecto de |os bienes inmuebl es identificados catastralmente como: Circ.
..., Parc. ..., Sub. Parc.: ...y ..., Insc. de Dominio: Legs. Esp. Nos. ... y ..., Pdas. Inmobiliarias: ... y ... del Partido de Pergamino.
Impuso las costas ala actoray difirié la regulacion de honorarios hasta tanto obre en autos base firme paraello. Lo decidido
provoco el recurso de apelacidn del accionante concedido libremente (fs. 737/8). Fue fundado por intermedio de la pieza obrante a
fs. 752/9 cuyo traslado fue respondido afs. 764/83-  |) Antecedentesdelacausa  El Club Sirio Libanés promovi6 el presente
juicio de usucapion contralos herederos de Héctor Armando Ciganda -su hijo Héctor Antonio Ciganday su conyuge Elvira
Espdésito-, quien fuera el titular de dominio delas parcelas ... y ... dela"Ciudad Deportivadel Club Sirio Libanés', barrio ubicado en
esta ciudad de Pergamino. Aleg6 que en la década comenzada en 1970 compré un predio de 62 has. con €l fin de constituir una
Ciudad Deportiva, afecto el terreno al régimen de propiedad horizontal y comenzé avender las respectivas unidades funcionales
destinadas a vivienda, gran cantidad de las mismas a muy bajo precio afin de publicitar el emprendimiento, y que en tales
condiciones en € afio 1975 vendid las dos unidades que intenta prescribir a Sr. Héctor Armando Ciganda quien en ese entonces
estaba a cargo de la atencién del buffet social del Club. Que con el paso de los afios y a causadel desarrollo inmobiliario habido, los
propietarios de las unidades funcional es debieron comenzar a afrontar |os gastos comunes, por |o que se constituy6 el Consegjo de
Administracion del Consorcioy se dispuso €l cobro de expensas, y que como la situacion del Sr. Ciganda no era présperay no podia
afrontar los gastos, a poco tiempo de haber adquirido los lotes, hizo abandono de los mismos, sin haber pagado nunca las expensas
ni los impuestos. Que por hallarse interesado el Club en el desarrollo del proyecto de la Ciudad Deportiva, retomo la posesion de
dichos lotes, asi como de otros abandonados por sus propietarios originalesy, asi, durante €l fin de ladécada del setentay en lasde
los ochentay noventa, junto a otros consorcistas, realizd las inversiones necesarias para dotar de infraestructura a predio. Aduce
haber abonado los impuestos y |as expensas comunes correspondientes a esos |otes, y que de ello deriva que desde hace mas de
treinta afos la actora posee a titulo de duefio, en forma publica, quieta pacifica e ininterrumpida las unidades motivo de autos.
Afirmo ademas que los sucesores de Héctor Armando Ciganda, desconocian tales circunstancias y que tomaron conocimiento de la
inscripcion de los terrenos objeto de autos a nombre del causante a través de un martillero familiar de los mismos, quien al haber
advertido la aparicion en lalista de despacho del juicio de apremio seguido por la Municipalidad de Pergamino contrael Sr.Ciganda,
verifico tal circunstancia através de informes de dominio y los anotici6 de lamisma. Que luego de ello, los sucesores de Ciganda
intentaron -a sabiendas de que no podrian haber entregado su posesién- vender unade las U.F., 1o que fue impedido por €l rapido
accionar de la demandante. L os demandados en carécter de herederos del Sr. Héctor Armando Ciganda -su conyuge Elvira
Espdsito y € hijo de dicha unién, Héctor Antonio Ciganda- niegan los hechos relatados por |a parte demandante. Afirman que la
misma no alegd larealizacion de actos posesorios sobre |os inmuebles, ni ha precisado la fecha en que habriatomado la posesion. Si
bien negaron que nunca su parte haya abonado expensas ordinarias o extraordinarias o impuestos o tasas o contribuciones, afirmaron
gue "El real acontecer es que si bien nunca estuvo el Club Sirio Libanés en posesion de las parcel as que nos pertenecen, al tomar
conocimiento que los herederos de Héctor Armando Ciganda iban a venderlas pergefiaron laidea, atento que habian pagado
impuestos, tasas y expensas correspondientes a nuestras Unidades Funcionales, de que podian argliir que las mismas pertenecian al
Club por haberlo adquirido por usucapion”  Ambas partes ofrecieron y produjeron prueba. [1) El falloimpugnado  El
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juzgador rechazo la demanda de usucapién. En su fallo destaco que en este proceso la acreditacion del corpus -esto es larealizacion
de actos materiales sobre la cosa por €l requirente-, asi como del animus domini debe ser cabal e indubitable, citando doctrina
jurisprudencial sobre el tema. Destaco € a-quo que en €l escrito de demanda no se alegaron actos materiales sobrelacosa Y, a
abordar €l andlisis de las pruebas producidas en autos en relacién a corpus posesorio (arts. 2351, 2384 del Cod.Civil), consideré que
si bien los testigos que declararon en la causa coincidieron en afirmar que las expensas correspondientes a los | otes objeto de autos,
fueron abonadas por la parte actora, y que las mismas incluian el mantenimiento, ello difiere notoriamente de larealizacién de un
acto material sobre lacosa, en los términos del Art. 2384 del Cod. Civ. Concluyé asi que "Ninguno de | os testigos propuestos por la
parte demandante mencioné un hecho que pueda calificarse como acto susceptible de configurar el "corpus’ posesorio cuya
acreditacion se requiere alos fines de usucapir. Y, si bien la enumeracion de actos posesorios que establece el art. 2384 del Cadigo
Civil no estaxativa, por |o que de otras conductas similares a ellas como cercar, mensurar, amojonar, etc. puede presumirse que
quien las lleva es poseedor, no lo es menos que el pago de impuestos al consistir en un acto juridico y no en uno material puede ser
revelador del animus domini pero no constituye un acto posesorio.(Cfr. Zannoni - Kemelmajer de Carlucci, Céd. Civ., Ed. Astrea, T.
10, pég. 290). Entendi6 que, por fuera de la prueba testimonial, la parte actora no produjo ninguna otra tendiente a acreditar la
realizacion de actos posesorios. Y consider6 entonces que si bien por medio de la actividad probatoria desplegada en la causa podria
considerarse acreditado el "animus', incluso el abandono del titular y sus herederos, en modo alguno podia juzgar acreditado el
"Ccorpus posesorio”, a cuyo respecto nada se ha demostrado”. [11) El recurso deducido. En el escrito por el que funda su
recurso sostiene €l apelante que es deficitario el andlisis de los hechos alegados y |a prueba rendida, que no se ha considerado en
formacorrecta.  Argumentaacercadel andlisis de la configuracion de los elementos que hacen ala posesion, y las dificultades de
tal tarea. Sefidlaque el Codigo Civil en su art.2351 adhiere ala teoria clésicaque requiere corpusy animus.  Que €l corpusesla
cosa corpérea, lamaterial sobre la que se van a gjercer actos posesorios. Cita doctrina que define la relacion de disponibilidad como
unarelacién que existe entre una personay unacosa en virtud de la cua aguella establece, mantiene o puede establecer o mantener
un contacto fisico con la cosa. Dice que solo es necesaria la presencia de la cosay la permanentemente disponibilidad de la misma
parael poseedor -que puede darle un destino cualquiera: regalarla, prestarla, disponer de ella-, tenga acceso a €lla, pero no es
requisito ineludible el contacto directo y permanente extendiéndose en argumentaciones sobre el punto.  Aduce que lainstitucion
actora no estaba obligada a construir vivienda, cercar el bien para exhibir su calidad de duefio, pues |os | otes se encuentran en un
complejo que posee alambrado perimetral y seguridad privada permanente que |o protegen de invasionesy apropiaciones ilegitimas
y que el reglamento de copropiedad impide el cercado de los lotes con la finalidad de mantener unaidentidad paisgjisticay la belleza
del lugar. Que no se puede exigir la cultura o percepcion de frutos dada la superficie de los terrenos (450 m2).  Argumenta
ademas sobre la deficiente valoracion del caudal probatorio.  Criticaque €l juez haya entendido que no son actos posesorios €l
pago de expensas ordinarias y extraordinarias e impuesto inmobiliario que pretende prescribir. Asevera que mediante el pago de
expensas, € Club asegur6 que los lotes en cuestion hayan sido mantenidos en perfecto estado de conservacion desde el punto de
vistade lalimpieza, higiene, ausencia de malezay conjuncion con laimagen paisgjisticadel lugar donde se enclavan los mismos.
Ademas garantiz6 la seguridad, recoleccion de residuos, lailuminacion y el asfaltado de las calles internas que pasan por €l frente de
loslotes. Y destacaque s €l Club no hubiera afrontado su pago el Consorcio habria g ecutado la deuda. Sefidla que afs.237 obraun
convenio de regularizacién de deudas por expensas suscripto con el Consorcio de fecha 3 de marzo del 2000, ratificado por prueba
testimonial. Manifiesta que del informe del Consorcio de Copropietarios obrante afs. 733/5 emerge que Ciganda nuncafue ala
Asambleay siempre concurrio el Club como duefio de los lotes. Que figura como tal en los Registros contables del Consorcioy en
tal caracter se opuso alaventadeloslotes. Que parael universo de los consorcistas €l Club es €l duefio y ello constituye suficiente
publicidad. Refiere ademés alos resultados de la prueba confesional del codemandado Hector Antonio Ciganda, de la prueba
pericial contable, el impedimento deventa.  Los demandados, al contestar el traslado conferido, afirman que no ha acreditado el
Club actor larealizacion de actos posesorios, y sefidla que la documentaci 6n aportada no acredita el pago de las expensas por todo €l
periodo necesario para usucapir, extendiéndose en argumentaciones. Impetran el rechazo del recurso y la confirmacion del decisorio
apelado. [11) Yaen tarea de considerar 10s agravios, primeramente creo oportuno recordar que la Alzada departamental explicod
claramente que para ser hébil para prescribir la posesion "debe ser atitulo de duefio, continuay no interrumpiday también publicay
pacifica- arts. 2351, 2369, 2479, 2480, 2384, 2416, 3984, 4015, 4016-. Para que |a posesién haya sido a titulo de duefio, se requiere
la conjuncion de dos elementos: corpusy animus "rem sibi habendi", so pena de considerarse qua quien ocupa el bien como un mero
detentador. El primero -corpus- es el conjunto de actos materiales exteriorizados, y € segundo consiste en lavolutand de
comportarse respecto de la cosa, como si se tratase del propietario -cfr. Borda, G. "Derechos Reales’, T° |, pag. 312, Banco de Datos
del Derecho Civil, Ed. Zeus, T.2, pag.2123, Fenochietto-Bernal Castro-Pigni, "Codigo Procesal”, pag. 666; SCBA. A.y S,,
1971-11-493, Highton,Elena. "Posesion”, pag. 103/4, Ed.Hammurabi-. |gualmente que, dado que se trata de un modo excepcional de
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adquirir la propiedad, |a prueba debe ser concluyente, reuniendo condiciones sustanciales de exactitud, precision y claridad, y las
pautas para su apreciacion estrictas, exigiéndose apoyo formal, serio y convincente, respecto ala posesion animus démini y asu
antigliedad, y debe tenese en cuenta que en este tipo de proceso, por imperativo legal, el fallo que admitala demanda no puede ser
basado exclusivamente en la prueba testifical, exigiéndose una concurrencia integrativa de pruebas -art.24 inc.c. ley 14.159y 679
inc. 1°CPCC". No obstante ser insuficiente esta prueba por si sola, mantiene todo su valor y por o genera resultala més apta
para acreditar las afirmaciones del demandante, puesto que posibilita la reconstruccion de los hechos através del |apso posesorio,
siendo preciso empero, confrontar los dichos testifical es con otras pruebas que reflgjen esos mismos hechos. Asi se ha dicho en
forma suficientemente ilustrativa "De tal modo que latestifical formara el esqueleto o la estructura de la comprobacion de la
posesién, pero se precisa rellenarla con otros elementos de juicio que acrediten sus referencias’ -cfr.Levitan, José: Prescripcion
adquisitiva de dominio", pag. 157,citando parrafos del voto del Dr. Bravo Almonacid en causa 93.419, sent. del 11-12-59 delaC.1a.
L:P:, Saalll-" (CAP CAUSA 1196/93, RSD N° 16 del 29/3/94, en el mismo sentido cfr. CAP, Causa N° 109/09 RSD N° 66/09 del
4/8/09).  Sin embargo, en este caso particular debe reexaminarse tal criterio dado que los inmuebles objeto de la presente
usucapion son dos lotes de terreno que constituyen unidades funcionales de la Ciudad Deportivadel Club Sirio Libanés.
Precisamente esta Ultima constituye una nueva forma de dominio que hoy se conoce como "club de campo", cuyas caracteristicas he
de andlizar, y he de formular precisiones que han de incidir en la solucion a brindar ala cuestién traida a conocimiento de esta
Alzada Al momento de lacreacion del mencionado club de campo (22/10/73, ver fs. 504 y 533) regia el decreto provincial
2489/63 que reglamento el régimen de la propiedad horizontal, y en su art. 6° permitié la posibilidad de inscribir en el Registro dela
Propiedad Inmueble unidades de dominio exclusivo a construir o en construccién y unidades de dominio exlusivo sin independencia
constructiva. Con posterioridad se dictaron laley 8912 del 1977 de Ordenamiento Territorial y uso del suelo que en su capitulo V
contempla especificamente [o concerniente alos clubes de campo o complejos recreativos residenciales, €l decreto 9404/86 que
posihilitd paralos clubes de campo que se constituyan por el sistemade laley 8912/77 organizarse por €l régimen de parcelade
dominio independiente constituyendo una unidad juridicaintegrada por lostitulares de dichas parcelas propietaria de las areas
recreativasy de esparcimiento incluyendo las calles internas de optarse por conservarlas dentro del dominio privado, y laresolucion
74/97 de la Secretariade Tierras y Urbanismo confiere un marco normativo alos barrios cerrados, luego, los Decretos 27/1998,
947/2004 y 1727/2002, entre otros. En lamateriahadicho la SCBA que "Laexistencia de nuevas formas de dominio, propiedad
inmobiliaria o propiedades especiales, entre las que cabe incluir alos clubes de campo, resulta una realidad en nuestro pais, razén
por lacual no es de recibo la argumentacion tendiente a "independizar” |as partes de un "todo inescindible". Lafiguradel club de
campo no sblo tiene implicancias anivel organizacional, sino que resulta-mas alla de las diversas formas que pueden adoptarse para
su configuracion- unarealidad juridicay econémica’ (SCBA LP B 63011 S 10/11/2010 JUBA B97428). Y también que "Los arts.
64y 65 del decreto-ley 8.912/77 dan cuenta del caracter inescindible de las zonas "comunes' que conforman el club de campo con
las zonas "residenciales’, més tipicamente dedicadas a la construccion y ocupacion de viviendas particulares, asi como también el
carécter constitutivo que da a tales consorcios |a existencia de un sector especificamente destinado a actividades deportivas y/o
culturales’ (SCBA LP B 63011 S10/11/2010 JUBA B 97428).  Segun haexplicado el Club actor -y emerge de los antecedentes
de dominio consignados en €l titulo de propiedad glosado afs. 529/37 por los demandados- €l inmueble en el que se encuentran los
lotes fue comprado por esa Institucion y afectado a propiedad horizontal, habiendo vendido las unidades funcional es destinadas a
vivienda. Segiin consta en el Reglamento de Copropiedad y Administracion en copia obrante a fs. 504 las mismas son en total 388
unidades de alrededor de 450 m2 cada una. Ademés existe una unidad N° ... que se ha designado como "PATIO" y posee una
superficie, de 362.548,97 m2.  Sentado €llo, he de referirme las caracteristicas de las unidades funcionales N° ... y ... objeto de
estos autos, que emergen de las probanzas obrantes en la causa. Lalegislacion aplicable en la materia a que he referido, asi como
las disposiciones contenidas en €l Reglamento de Copropiedad y Administracién, y el Reglamento interno -glosados por |os
demandados a fs. 504/24- imponen fuertes restricciones y limites al derecho de uso y disposicion de las unidades funcionales que
integran la Ciudad deportiva.  Se encuentra fuera de discusion que los dos |otes de terreno que se pretende usucapir son baldios,
pues no existen construcciones, ni tampoco se hallan cercados. De |os planos de mensura glosados afs. 40 y 43, asi como de los
croquis efectuados por €l perito ingeniero designado en autos afs. 619, y de las fotografias satelital es acompafiadas por los
demandados a fs.527/8 extraidas de la pagina http://carto.arba. gov.ar/sigw.phtml, surge que dichos lotes son hexagonales, y que de
los seislados del lote N° ... sdlo uno de ellos limita con otra unidad funcional (N° ...), y del lote N° ... sélo dos de ellos limitan con
con otras unidades funcionales (las N° ... y ... respectivamente), y en los restantes lados figura consignado "DESCUBIERTO
COMUN?" en los planos de mensura. Sin embargo tal como surge del reglamento de copropiedad (ver fs. 521/vta. y 522), y delas
fotografias satelitales glosadas por los demandados a fs. 527/8, extraidas de la pagina http:/carto.arba.gov.ar/sigw.phtml, se puede
apreciar claramente que €l lado de atras del lote N° ... y los tres lados posteriores del lote N° ... limitan con la parcelaN° ... Considero
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oportuno recordar que, como he dicho en €l punto anterior, se trata de la unidad designada como "PATIO" de una superficie de mas
de 36 has,, circunstancias de las que se colige que esta unidad no esta destinada a vivienda, y dado que €l club afirmé haber vendido
sdlo los lotes destinado a ese fin -circunstancia sobre la que no se planted controversia- asi la superficie que la unidad posee, cabe
concluir que lamisma es de propiedad de club, y que es su campo de deportes, destinado alarealizacion de las actividades
deportivas, lo cua constituye una finalidad de esa Institucion, asi como de la creacion del Club de campo por parte de lamisma
(art.64 ley 8912). He de acotar ademas a todo evento que es un hecho publico y notorio en esta ciudad de Pergamino la
existencia de la Ciudad Deportivadel Club Sirio Libanés dada la importancia de sus dimensiones en relacién alas magnitud de esta
ciudad -que a presente posee alrededor de 100.000 habitantes-, y también en rasgos generales son conocidos por |os habitantes de
Pergamino tanto la evolucion del desarrollo inmobiliario de dicho emprendimiento desde sus origenes hasta el presente, como las
caracteristicas del predio, siendo sabido que en su parte central esta afectado a las actividades deportivas, y que se ubican alrededor
de ellalas viviendas. Es que alin cuando no puedan precisarse detalles exactos, se conoce que a presente existen numerosas casas
construidas en ese lugar que constituyen el hogar permanente de gran cantidad de pergaminenses. Y, por relaciones familiares, de
amistad, laborales, etc., asi como por las actividades deportivas que alli se practican, entre las que se destaca el amplio campo de
golf ali enclavado, etc., gran cantidad de visitantes externos ingresan permanentemente a ese barrio, y también se publican en forma
frecuente noticias através de los medios periodisticos locales acerca de | as actividades deportivas que alli se realizan. Lasfotos
glosadas afs. 620 y 621 permiten advertir que la superficie de los lotes objeto de estas actuaciones esta desmalezada, con €l pasto
cortado, en perfecta condiciones de higiene y conservacion, y que la superficie de los terrenos no se encuentra delimitada,
integrandose asi en los fondos con una superficie mayor sobre la que tampoco existen construcciones, y que se encuentra en €l
mismo estado de conservacion. Ademas se observa que no existe ningin cercamiento en los terrenos baldios o entre las unidades en
las que se hallan asentadas edificaciones, las que sdlo se hallan rodeadas por vegetacion. Ello también se advierte claramente en las
fotografias satelitales de fs.527/8, de las cual es surge ademés que esa superficie mayor con la que se integran eslaparcela ..., de més
de 32 has., de propiedad del club, como hedicho. Al respecto destaco que el inc. B) del Reglamento Interno prohibe "Obstruir
sectores comunes, colocar, depositar, 0 acumular materiales o mercaderias u objetos de cualquier tipo y naturaleza que afecten la
estética general de diferentes secciones de la ciudad deportiva, sus calles de acceso, lugares comunes, arboledas y cuanto conforma a
laestructura general delamismaen cuanto alo estéticoy alo higiénico el todo en conjunto o parcialmente". (fs. 523 vta./524) . Por
otra parte cualquier cambio debe contar con autorizacion del Consorcio (verinsc. d, h,y ).  Asi, entiendo que las circunstancias
expuestas tornan irrelevante que los lotes en cuestidn no se encuentren cercados, pues forman parte de un inmueble que los
comprende, el club de campo, tal como sefiala €l apelante. Es que aquellos no poseen independencia, por ser partes integrantes del
inmueble de mayor superficie en el que estan ubicados, solo este Ultimo 1o es. Precisamente es de la esencia de esta nuevaformade
dominio, laexistencia de un cerco perimetral -en este caso el Reglamento interno prevé que el mismo es de propiedad comdn- que
impide el ingreso irrestricto de terceros extrafios a inmueble en el que estan contenidos, asi como la correlativa presencia de puntos
de acceso y salida a mismo que son comunes, para posibilitar el control del ingreso a predio de quienes alli concurrieren,
consorcistas o terceros que por motivos justificados estén autorizados aingresar adicha Ciudad Deportiva. Y por €llo
necesariamente existen partes comunes que son de propiedad de todos los consorcistas, a saber calles internas, luz, asi como las
instalaciones alli ubicadas para el cumplimiento de los fines del Consorcio -seguridad, mantenimiento, etc.- afin de permitir €l
ingreso alas distintas unidades funcionales de propiedad exclusiva. He de destacar que en este supuesto particular, el Reglamento de
Copropiedad, contempla, entre otras, la existencia de una superficie comin de 7.200 m2., y enumera en forma gjemplificativa cuales
son las cosas de propiedad comun (ver fs. 522, articul o tercero). Delo dicho se desprende que en aquellas unidades funcionales
destinadas a vivienda, de propiedad exclusiva de |los consorcistas que permanezcan baldias por ausencia de construcciones, desde
sus origenes en formaregular y periédica han debido y deben continuar realizandose todos | os actos material es necesarios para
mantenerlos en perfectas condiciones afin de que no ateren laarmonia paisgjisticadel conjunto que el reglamento obliga respetar,
esto es, |as tareas de desmalezamiento y corte de césped, y limpieza. Su frecuencia depende del crecimiento del césped y maleza,
gue varia seguin las condiciones meteorol dgicas y estacionales, pudiéndose estimar que como minimo en el mejor de |os casos, es
mensual. En consecuencia las mismas quedan aprehendidas en el concepto de actos materiales que revelen en general, la ocupacion
de losinmuebles, de cualquier modo que se tenga, contemplados en €l art. 2384 del CC.  Siendo que € art. NOVENO del
Reglamento de Copropiedad y Administracion impone la obligacion alos consorcistas de atender 10s gastos de conservacion y
reparacion de las unidades de propiedad exclusiva asi como de los comunes en laforma establecidaen el art. DECIMO (ver fs. 522
vta./3). y dado el marco factico que he descripto, cabe inferir que debid imponerse un mantenimiento centralizado de los lotes
baldiosy correlativamente, debid también imponerse la prohibicion de realizar tales tareas alos titulares de las parcelas, asi como la
obligacién de pagar €l servicio de mantenimiento de su lote baldio alos mismos. Es que resultaimpensable, por las graves
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dificultades de orden préctico que hubiese implicado que las 388 unidades funcional es destinadas a vivienda hubiesen podido ser
mantenidas por sus duefios cuando |os mismaos no vivian en €l lugar, no sélo por lo engorroso que hubiese resultado € permanente
ingreso de personal con maquinarias destinadas atal fin, asi como su control, sino los inconvenientes que hubiese representado el
incumplimiento de algunos consorcistas o de |os encargados de tal es trabajos de repetirlos con la misma periodicidad con que deben
efectuarse, pues ello hubiera aterado la armonia paisgjistica del conjunto. En atencidn alas circunstancias descriptas entiendo
gue en este caso particular el pago de las expensas a nombre propio y por su cuenta no solo reflegjael animus démini, sino también
gueda comprendido en el concepto de hechos posesorios que emerge del art. 2384 del CC, pues en definitivaen tal concepto se
encuentraincluido el rubro correspondiente a pago del servicio de mantenimiento de los lotes de terrenos baldios que brinda el
Consorcio -esto es, desmalezamiento, corte de césped e higiene- (arg. arts. 1493 y ss.cc). Ademas, mediante el mismo los
consorcistas han afrontado y afrontan el pago de todas las mejoras necesarias, Utiles o superfluas que se hayan realizado o serealicen
sobre la superficie de propiedad comin -por ejemplo pavimentacion de calles internas, mantenimiento del cerco perimetral, etc.-
(art. 591 CC), asi como la adquisicién de bienes de uso comdn y su conservacion, servicio de seguridad, iluminacién de calles
internasy sectores de uso comudn, etc. Todo ello redunda en beneficio de los propietarios de |as unidades exclusivas, y valorizan las
mismas. E igual reflexion cabe efectuar en relacion ala asistencia alas Asambleas de consorcistas invocando el carécter de
propietario de la unidad funcional, desde que en la decision que se adopte en lamisma se plasma la voluntad consorcial sobre el
manejo concreto de la cosa comiin y funcionamiento del club de campo. Méxime, cuando |o expuesto permite inferir que tales actos
son los Unicos que puede realizar €l titular de una unidad funcional de dicha Ciudad Deportiva cuando la misma se trate de un lote de
terreno baldio, dadas | as restricciones impuestas en el Reglamento de Copropiedad y Reglamento interno. Finalmente, he de
acotar que dada |la natural eza de esta nueva forma de dominio, necesariamente desde la constitucion de la Ciudad Deportiva, se han
originado los gastos de mantenimiento de la propiedad comun, y surgiendo la obligacion de pago de expensas (arg. art. 2685 CC).
Precisamente dado su fin, €l art. 17 delaley 13.512 establece el carécter propter rem de dicha obligacion y, en este caso, el
Reglamento de Copropiedad y Administracion dispone que a segundo mes de mora se intime su pago, y en caso de persistir el
incumplimiento del deudor, compeler judicialmente al mismo a abonarlas mediante la promocién del juicio y el remate de sus bienes
(ARTICULO NOVENDO, fs. 522 vta.) A partir de estas premisasy alaluz de las probanzas de autos he de analizar la cuestion
traida a conocimiento de esta Alzada, dejando aclarado que "El principio de adquisicion procesal hace posible que cualquieraseala
procedencia de las probanzas que obran en el expediente, su valoracién por |os jueces de mérito es siempre conducente, cualquiera
sea la parte perjudicada o favorecida por ellas' (SCBA LP C 102859 S 18/06/2014, C 99982 S 04/03/2009, C 93093 S 15/10/2008,
Ac 88211 S 29/08/2007, Ac 87968 S 16/02/2005 , Ac 84207 S 24/03/2004, entre otros, JUBA B23577) .  En primer lugar,
considero que no debe recibirse el cuestionamiento del demandado relativo ala fecha de origen de la posesién invocada, pues existe
con certeza una fecha minima que emerge de las constancias de autos. Es que si bien €l club actor invoca que el Sr. Héctor Armando
Ciganda habria efectuado el abandono de losinmuebles que alega, sin indicar un momento exacto, sefiadlando solo que fue a poco
tiempo de adquirirlo, lo cierto es que del juicio sucesorio del mencionado, expte. N° 46213 del Juzgado en lo Civil y Comercial N° 3,
agregado como prueba, surge que el causante fallecié el 1/6/81, alos 57 afios, (fs.3). Asi, habiendo indicado el actor que €l Sr.
Ciganda se desempefiaba como buffetero del Club (circunstancia que surge también de audiencia de absolucion de posiciones,
posicion N° 6 fs. 649/51 vta.), -y por lo tanto cabe presumir que debio el club tomar conocimiento de su fallecimiento-, a haber
manifestado que fue el mencionado quien abandond la posesién al poco tiempo de haberlos adquirido, haindicado que fue en vida
del mismo, por lo tanto corresponde tomar lafecha del deceso del Sr. Ciganda como origen de la posesion invocada. Asi, desde ese
momento alafecha deinicio de las presentes actuaciones -29/4/2011-, habian trancurrido cas treintaafios.  Lostestigos traidos
por la parte actora que han depuesto en autos no han sido cuestionados por |os demandados en cuanto a su idoneidad. Destaco que
los mismos han declarado haber formado parte de las Comisiones Directivas del club actor. Sin embargo tal circunstancia no merece
reparos. Es que conforme surge del Estatuto glosado afs. 698/713, el Club es una asociacion civil (ver fs. 5/9, 529/36, y Estatuto
glosado afs. 698/713), que no posee fines econdmicos (art. 1° de su Estatuto, fs. 699/vta.), y los integrantes de la Comision
Directiva, son elegidos por la Asamblea de Asociados, con un mandato de tres afios. Por |o tanto durante el extenso el periodo
invocado por la actora, han debido acontecer numerosos cambios de autoridades, no cabiendo presumir la parcialidad de quienes
histéricamente hayan ocupado cargos dentro del club, que se encuentran desvinculados del mismo, y pueden aportar su
conocimiento directo de las circunstancias facticas.  Sentado ello, he de sefidlar que | os testigos Hernandez (fs. 690) Salauatti (fs.
671) y Assaf (672) por haber formado parte de las comisiones directivas del club han justificado los hechos en forma directay
personal, ademas, el Ultimo mencionado tiene conocimiento personal por vivir en la Ciudad Deportiva. Coincidieron en sefidar la
historia de la constitucion de la Ciudad Deportiva del Club Sirio Libanés, asi como la politica del club de fomentar el
emprendimiento. El testigo Assaf manifesto que en ese entonces se promociond la entrega de los lotes a particulares y que el club

| Page5/8 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/prescripcion-adquisitiva-usucapion-club-deportivo-corpus-y-animus-pago-de-expensas/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon Jun 1 1:32:02 2026 / +0000 GMT

vendia algunos, otros |os entregaba a particul ares, se promocionaban en rifas o se regalaban. Assaf y Salauatti fueron contestes en
que el Club decidio apropiarse pacificamente de las unidades abandonadas por su duefio. El testigo Assaf narr6 que el Club asumié
todos | os gastos hasta la década del 80y que luego se empez6 a cobrar expensasy que Ciganda nunca pag6 las mismas. Los testigos
Salauati (fs. 671), y Herndndez (fs. 690)- han afirmado que el cobro de las expensas ordinarias y extraordinarias se dedica a
mantenimiento de las unidades funcionales de los lotes que no estan ocupados.  Asi, del contexto de |las respectivas declaraciones
testimoniales resulta la certeza que el comportamiento del usucapiente, denotando un @animo de duefio cubri6 el término sefialado por
laley, circunstancia en la que son contestes |os testigos, corresponde entonces continuar con el andlisis de la restante prueba
producida. A fin de acreditar el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias al Consorcio de Copropietarios del Club Sirio
Libanés, €l actor hatraido 102 recibos expedidos a su nombre a partir del afio 2000, (ver fs.184/81y 369/73, 378/413). Tres notas
que dirigidas por €l consorcio de propietarios al Club Sirio Libanés dan cuenta de compensacion de deudas del Consorcio Club (ver
192, 374/7). Agregd también un Convenio de pago de expensas entre el Consorcio de la Ciudad Deportivadel Club Sirio Libanésy
el Club mencionado, de fecha marzo del afio 2000, en el cual por compensacién de créditos y deudas, este Ultimo saldé la deuda que
poseia por expensas atrasadas referidas entre otros, alos inmuebles objeto de esta causa (fs. 227). En atencidn al cuestionamiento
relativo alafecha de la documental traida, he de destacar que del convenio de fs. 227 emerge que por haber pagado el Club, gastos
de caracter comun con anterioridad a lafecha de su celebracion, poseia un crédito a su favor el que compenso con las expensas
atrasadas. Precisamente, su contenido permite inferir que a ese momento era habitual el pago de las mismas por parte del Club, dado
que por ser éste unainstitucion civil que carece de fines econémicos, no cabe presumir la asuncion de deudas de terceros por parte
de las autoridades que | o representan, que deben llevar contabilidad en formaregular, rendir cuenta de sus actosy justificar los
gastos, y no se ha alegado la existencia de alguna causa que lo justificara. Delapericia contable de fs. 575/vta. y su ampliacion
de 578/vta. surge el pago de latotalidad de las expensas ordinarias y extraordinarias hasta la actualidad correspondientes alas
unidades funcional es objeto de | as presentes actuaciones. En €l informe pericial ampliatorio el experto aclaré que "el pago de
expensas originadas hasta lafecha de inicio de la demanda surgen de la documentacion agregada en autos y 10s posteriores hasta la
actualidad de los comprobantes verificados en la sede social del Club Sirio Libanés. En tal sentido de la compulsa realizada sobre los
libros contables de la parte actora (Mayor e Inventarios y Balances) surge que las expensas correspondientes a |l os periodos
anteriores a afio 1999 fueron compensados entre el Club Sirio Libanésy el Consorcio de Propietarios Ciudad deportiva Club Sirio
Libanés conforme emanadel Convenio de Pago obrante en autos afs. 59", y ademés que la actorareviste el caracter de Asociacion
Civil por lo tanto llevaen legal formael Libro Mayor e Inventario y Balances, donde se han constatado las registraciones. (fs. 583
vta.). Enigual sentido, obrainforme del Consorcio de la Ciudad Deportiva del Club Sirio Libanés, que informa ademas que en
sus registros consta como propietario el Club Sirio Libanés de Pergamino y en observaciones "A nombre de Ciganda Héctor", y que
figura ademas que € Club asistié a Asambleas de Consorcistas, realizadas a partir del afio 2001, sin haberse registrado en algunas de
ellas por cudles Unidades asistia, y s0lo existe constancia en forma expresa que asistid también por |as unidades objeto de autos en
asambles realizadas en |os afios 2002, 2003, 2005y 2010 (fs. 723/5).  Ademés, si bien los demandados al contestar la demanda
manifestaron ".negamos que nunca nuestra parte hayamos abonado expensas ordinarias o extraordinarias o impuestos o tasas o
contribuciones', luego también reconocieron el pago de tales rubros por parte del Club a haber afirmado que: "El real acontecer es
que si bien nunca estuvo el Club Sirio Libanés en posesion de las parcel as que nos pertenecen, a tomar conocimiento que los
herederos de Héctor Armando Ciganda iban a venderlas pergefiaron laidea, atento que habian pagado impuestos, tasas y expensas
correspondientes a nuestras Unidades Funcionales, de que podian arglir que las mismas pertenecian al Club por haberlo adquirido
por usucapion”. He de destacar que |[lamativamente, 1os mismos no han aportado ninglin comprobante de pago de expensas
ordinarias u extraordinarias por su parte. Esmés, a absolver posiciones, €l codemandado Héctor Antonio Ciganda (fs. 651/vta)
reconocié que el pago de expensas ordinarias y extraordinarias estuvo siempre a cargo del Club Sirio Libanés. AUn cuando por
tratarse de | as declaraciones de uno de los codemandados, no pueda darse la validez del reconocimiento siendo la restante
codemandada la madre del declarante que ala fecha posee mas de ochenta afios y el absolvente su Gnico hijo -tal como emerge del
certificado de matrimonio obrante afs. 5/6 y declaratoria de herederos del sucesorio del Sr. Héctor Armando Ciganda, expte. N°©
46213 del Juzgado N° 3 agregado por cuerda ala presente- constituye una fuerte presuncion de la verdad de |os hechos a egados por
laactora (arts. 89, 421y ccs.CPCC). Maxime cuando el mismo en tal acto ademés reconocid que desconocia el importe actual de las
expensas ordinarias y extraordinarias, asi como la modalidad de pago de las mismas, porque nunca le informaron a respecto (N°
26/7). He de acotar que también podrian tomarse como presunciones en tal sentido, que el mismo haya admitido en tal acto quela
Unica actividad de su padre erala explotacion del buffet de la sede social del club Sirio Libanés (N° 6), que su madre trabajaba de
portera en una escuelalocal (N° 7), que eran unafamilia media normal de clase trabajadora (N°8), que durante su nifiez y
adolescencia vivian en un inmueble de propiedad de sus abuel os paternos (N°2). En relacion a pago de tasas e impuestos, € club
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ha acompafiado cuarentay dos boletas que acreditan el pago del impuesto inmobiliario correspondientes alos afios 1980 a 1987 de
lapartidaN° ..., en las cuales figura como contribuyente el Club Sirio Libanés (fs. 209/226), 37 boletas de pago de cuotas del
impuesto inmobiliario entre 1980 a 1987 correspondientes ala partida N° ... en las que figura como contribuyente el Club Sirio
Libanes (fs. 193/206). L os demandados por su parte han traido comprobantes de pago de impuestos, tasasy contribuciones. Sin
embargo tales comprobantes no solo resultan irrelevantes alos fines por ellos pretendidos pues datan desde €l afio 2010 en adelante,
sino que ademés |os mismos crean una presuncion en su contra pues en las boletas de impuesto inmobiliario que glosaron afs.
452/469 fueron abonadas en €l afio 2010 y consta en ellas consignado abajo del nombre del titular: "POSTAL: "Club Sirio Libanés"
asi como ladireccion del Club "Alberti 339 - Pergamino”. Méaxime cuando el actor ha acreditado con las boletas por él agregadas los
pagos de los impuestos y tasas por el periodo 1980 a 1987 que figuraba entonces como contribuyente dicho Club, como he dicho.
Ello permite colegir que los demandados no han abonado con anterioridad dicho impuesto. Igual presuncién cabe extraer de las
boletas que acreditan el pago de las tasas municipales glosadas a fs. 470/87 y pagadas en los afios 2010 y 2011, en las que
directamente figura como contribuyente el Club Sirio Libanés, asi como de la constancia obrante a fs. 503 de modificacién de
titularidad o dominio de fecha 30 de junio de 2010 de la que emerge que en tal oportunidad se cambio el domicilio de envio anterior
de calle Alberti ... (domicilio del Club actor) al de B. Ferrov. tramo ... 0 ... ambos de esta ciudad (domicilio del demandado Hector
Antonio Ciganda). Precisamente la documentaci on mencionada en |os parrafos anteriores, asi como €l resto de la documental
acompafiada por |os accionados es de fecha posterior aladeinicio del expediente N° 57759 del Juzgado N° 1, caratulado
"Municipalidad de Pergamino ¢/ Ciganda Héctor s/ Apremio" iniciado el 29 de diciembre de 2009, con base en los titul os g ecutivos
N° ..., ..., .. por Alumbrado Publico, Limpiezay Conservacion de laViaPublicay Servicios Sanitarios, en los que figura como
contribuyende Ciganda, Héctor con domicilio en la Ciudad Deportiva CA ..., lugar donde se diligencié el mandamiento que fue
acompafiado por €l club actor afs. 29/39 (circunstancia ésta que también constituye presuncién contralos demandados). Y pongo de
resalto que entre la documental acompafiada por 10s accionados se encuentra el ejemplar del titulo de propiedad agregado afs.
529/38, que es un segundo testimonio de la escritura piblica originaria, y fue expedido el 14 de junio de 2011. L lamativamente
también con posterioridad al inicio del juicio de apremio referido, seinicid el juicio sucesorio ab intestato del titular de dominio de
los lotes -Sr. Héctor Armando Ciganda- expte. N° 46213 del Juzgado N° 3, glosado por cuerda al presente-, el que fue incoado el
10/3/2010, después de veintiocho afios del fallecimiento del causante acaecido €l 1/6/1981, y a declarar la composicion del acervo
herededitario s6lo seincluyeron los lotes de terreno objeto de esta usucapion.  También fue posterior a momento indicado, €l
intento de los accionados de vender dichos inmuebles, hecho reconocido por los mismos a contestar demanda, y sobre el que dan
cuentalas notas y cartas documentos que acreditan €l intercambio epistolar habido entre las partes, que datan del afio 2010y 2011,
glosadas afs. 11/24.  Acoto ademas que, aln cuando el actor manifesté haber vendido los lotes del terreno a Sr. Ciganda, y luego
al absolver posiciones su representante legal manifest6 que "no fue una venta a Ciganda. Que era una venta con unas caracteristicas
gue hacia que volviael lote a Club", y omitieron los demandados indicar |a causa de la adquisicion del dominio por el titular de los
bienes al contestar la demanda, 1o cierto es que surge del titulo de propiedad traido por estos ultimos que el Club Sirio Libanés
transfirid al Sr. Cigandalatitularidad de los terrenos el dia 30/9/1975 en virtud haberle correspondido a mismo como poseedor de
una boleta premiada de unarifa organizada por el mencionado Club. Finalmente, atodo evento he de agregar por una parte, que las
circunstancias facticas invocadas por € Club -que el mismo halogrado acreditar y alas que me he referido precedentemente-,
revelan que dichainstitucién siempre tuvo posibilidad de acceso alos |lotes de terreno objeto de estos autos por ser propietariade la
parcela... lindante con los mismos méxime dada la inexistencia de cercamientos entre ellos. Y por la otra, que ademés se extrae
una presuncion en contra del demandado de las constancias obrantes en la causa N° 51053 caratulada " Ciganda Héctor Antonio c/
Club Sirio Libanés ¢/ Beneficio delitigar sin gastos"', agregada por cuerda al presente. Es que al haber solicitado alli el mencionado
laconcesion de lafranquicia paralitigar en estas actuaciones declard ser de clase media baja, hallarse desempleado, hacer changas,
ser slo "titular de lavivienda donde reside compuesta de comedor cocina 2 dormitoriosy bafio, ala que se puede calificar de
construccion esténdar." y de un automovil Gol modelo 2003, halldndose el mantenimiento del rodado a cargo de su hijo Martin
Ignacio Ciganda, y no poseer seguros, ni tarjetas de crédito o comprani cuentas bancarias, y fundamentalmente, en lo que aqui
interesa, €l Sr. Ciganda adjunto al escrito de demanda cinco actas de declaraciones de | os testigos propuestos por su parte: Maria
Isabel STRUA, Fernando Antonio MONTARDIT, Héctor Eduardo COVA, Marcela Ofelia SIMON, Pedro Ramoén TEJEDOR (fs.
9/13), alin cuando de los cuales sblo se presentaron luego aratificar sus declaraciones solo los dos primerosy Marcela Ofelia
SIMON (Fs. 25/7). En todas las actas acompafiadas | os testigos propuestos afirmaron que € Sr. Héctor Antonio Ciganda solo es
propietario del inmueble que habita, declarando que sus caracteristicas son las indicadas por el propio peticionante, y manifestaron
que el mismo "No tiene ningln otro bien". Es que resulta muy sugestivo que quienes conocen personalmente a mismo no hubieren
tenido noticias de la existencia en su patrimonio de los |otes de terreno objeto de autos, pese alaimportancia econémica de estos
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bienes -que puede inferirse de la nota en copias glosadas afs. 20y 23-, en relacion a patrimonio declarado por €l actor. El
conjunto de circunstancias graves, precisas, convergentes y concordantes que aparecen plenamente demostradas, con ausencia cabal
de contraindicios, conducen Unicamente a conformar la conviccién de que el club tuvo a su cargo por o menos a partir de lafecha
de fallecimiento del titular dominial, que -por o antes dicho- cabe tomar como origen de la posesién, el pago de las expensas
ordinarias y extraordinarias correspondientes a las unidades objeto de estos autos (art. 163 inc. 5°, 384 y ccs. CPCC).- Es decir que
los gastos necesarios para mantener siempre |os terrenos de autos en perfecto estado de conservacion, como todos agquellos
originados por conservacion o mejoras de cualquier tipo efectuadas en |as partes comunes en la proporcion correspondiente a dichos
lotes, han sido afrontados por el Club Sirio Libanés. Ello conlleva necesariamente a concluir que el Club actor halogrado
acreditar la posesion atitulo de duefio en forma publica, pacifica e ininterrumpida de las unidades funcionalesN° ... y ... dela
Ciudad Deportiva del Club Sirio Libanés, mediante la verificacion del corpus, -poder de hecho sobre el bien- y del animus -intencion
de mantener la cosa para si- durante el plazo requerido por ley, mediante la prueba compuesta producida en autos. Estimo en
consecuencia que no se gjusta a derecho la valoracion practicada por el a-quo respecto de las pruebas rendidas en la presente, por 1o
que corresponde hacer lugar a recurso traido y en su mérito revocar el fallo cuestionado (arts. 375, 384 del CPC. y arts. 2351, 2373,
2384, 4015y cctes. del Codigo Civil y su doctrina). Por ultimo, los recientes pagos de impuestos y tasasy denuncia de los
terrenos en el juicio sucesorio, actividad demostrada por los demandados, no implica que hayan concretado actos interruptivos de la
posesion -arts. 3984 CCy ccs.- y si, no obstante que importen no haber abandonado su derecho real de dominio, cuya perpetuidad
ademés es independiente a su gercicio, se hubo extinguido indirectamente por medio de la prescripcién adquisitiva lograda por €l
tercero poseedor (arts. 2510 "in fine", 2524, inc. 7°y ccs. CC)-  Por los fundamentos expuestos y dado el modo de resolver la
cuestion, atendiendo a las particularidades de la causa, corresponde imponer |as costas de ambas instancias por su orden (art. 68/9
CPCCQ). Por las razones dadas, citas legales de referenciay con el alcanceindicado,  VOTO POR LA NEGATIVA. Ala
misma cuestion el sr. Juez Dr. Walter Giuliani por andlogos fundamentos vot6 en el mismo sentido.- A laSEGUNDA
CUESTION la sefiora Jueza Denise SCAGLIA dijo: De conformidad al resultado habido al tratarse la cuestion precedente, estimo
gue el pronunciamiento que corresponde dictar es: Hacer lugar al recurso interpuesto y revocar la sentencia apelada. En su
meérito hacer lugar ala demanda de adquisicién de dominio por posesion veintefial, promovida por el CLUB SIRIO LIBANES
contraHECTOR ANTONIO CIGANDA y ELVIRA ESPOSITO, respecto de |os bienes inmuebles identificados catastralmente
como: Circ. ..., Parc. ..., Sub. Parc.: ...y ..., Insc. de Dominio: Legs. Esp. Nos.: ... y ..., Pdas. Inmobiliarias. ... y ... del Partido de
Pergamino,cuyas medidas superficies y linderos surgen delos planos PH P ... Y PH ... confeccionados por €l Ingeniero Antonio A.
Batch y aprobados por la Direccion de Geodesia de la Provincia en fechas 15-12-2010 y 02-02-2011. L as costas de ambas
instancias se imponen por su orden (arts.68/9 CPCC). Diferir laregulacion de honorarios hasta tanto obre base firme para ello
(arts. 27y51L.H.P).- ASILOVOTO. A lamismacuestionel Sr. Juez Walter Giuliani por analogos fundamentos voto en el
mismo sentido.-  Con lo que termind el presente Acuerdo, dicténdose la siguiente; SENTENCIA:  Hacer lugar a recurso
interpuesto y revocar la sentencia apelada. En su mérito hacer lugar ala demanda de adquisicién de dominio por posesion veintefial,
promovida por el CLUB SIRIO LIBANES contraHECTOR ANTONIO CIGANDA y ELVIRA ESPOSITO, respecto de los bienes
inmuebles identificados catastralmente como: Circ. ..., Parc. ..., Sub. Parc.: ... y ..., Insc. de Dominio: Leg. Esp. Nos.: ...y ..., Pdas.
Inmobiliarias: ... y ... del Partido de Pergamino, cuyas medidas superficiesy linderos surgen delos planosPH P ... Y PH ...
confeccionados por €l Ingeniero Antonio A. Batch y aprobados por |a Drieccién de Geodesia de la Provincia en fechas 15-12-2010 y
02-02-2011. L as costas de ambas instancias se imponen por su orden (arts. 68/9 CPCC).  Diferir laregulacion de honorarios

hasta tanto obre base firme paraello (arts. 27y 51 L.H.P.).-  Registrese. Notifiquese. Devuélvase. Denise SCAGLIA
Jueza  Walter GIULIANI Juez  StellaMaris ALBANI Secretaria
002175E
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