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Prescripcion Adquisitiva Usucapion Donacion Interes Publico

JURISPRUDENCIA Prescripcion adquisitiva. Usucapién. Donacion. Interés publico

Se hace lugar ala demanda de usucapion debiendo otorgarse titulo a favor del actor respecto del inmueble en cuestion, y se rechaza
lo peticionado por laMunicipalidad de Lujan de Cuyo -la donacion por parte del actor afavor del municipio, donde acredite la
afectacion del inmueble para ensanche de calle-, ya que esto Ultimo excede el proceso de usucapion. EnlaCiudad de
Mendoza, alos treintadias del mes de junio, reunidas en la Sala de Acuerdos de |a Primera Camara Civil de Apelaciones las
doctoras Alegjandra Orbelli, Silvina Miquel -no asi la doctora Marina I suani, por encontrarse en uso de licencia- trajeron a
deliberacion pararesolver en definitivalos autos N° 155.043/44.993 ?DI BETTA, ORLANDO C/ SEGURA GENARO P/
PRESCRIPCION ADQUISITIVA?, originarios del Tercer Juzgado en lo Civil, Comercial y Minas de la primera circunscripcion
Judicial, venidos a Tribunal por laapelacion de fs. 874, contrala sentenciade fs. 863/865.  La causa quedd en estado de resolver
afs. 927. Practicado el sorteo de ley, se establecio el siguiente orden de estudio: Doctoras Orbelli, Miquel elsuani.  En
cumplimiento de lo dispuesto por los arts. 160 de la Constitucion Provincial y 141 del C.P.C., se plantearon las siguientes cuestiones
aresolver.  Primeracuestion: ¢Esjustalasentenciaapelada?  Segundacuestion: costas.  Sobre la primera cuestion propuesta
ladoctora Alegjandra Orbelli dijo:  |. Enlaprimerainstanciael juez aquo hizo lugar ala demanda de usucapion interpuesta por €l
Sr. Orlando Di Bettay se otorgd en consecuencia titulo supletorio a su favor, respecto del inmueble ubicado calle Almirante Brown
...l..., esquina San Martin, Mayor Drummond, Lujan de Cuyo, Mendoza. Se dispuso que unavez firme la sentenciay previo asu
inscripcion, la parte actora dé cumplimiento ala donacion requerida por la municipalidad de Lujan de Cuyo, adjuntando la escritura
que acredite la afectacion del inmueble para ensanche de calle. Se impuso costas y se difirié laregulacion de honorarios.
Consideré demostrada la posesion publicay pacifica del bien aprescribir por un lapso mayor que el exigido por laley de fondo.
Tuvo en cuenta que no se encuentran afectados intereses fiscales y no se han presentado terceros interesados a deducir oposicion.
Apoy0 su decisorio en lavaloracion de las testimonial es prestadas por |os testigos Carlos Hubo Esquibel afs. 778, Matilde Tacaafs.
789, Luisa Angélica Salinas afs. 790, Francisco Luis Poletino afs. 791, Mabel Antonia Arce, Cristian Alberto Santosafs. 793y
Luis Antonio Girardeli. Tomé en cuenta también los comprobantes acompafiados con la demanday |os documentos glosados a fs.
17/163, 228/290 y 297/54, para concluir que se ha probado el pago de impuestosy servicios durante méas de veinte afios, anteriores a
lainterposicion delaaccién,  Determind que previo a procederse alainscripcion registral pertinente, debera cumplir la donacién
requerida por el estado municipal, adjuntando el respectivo instrumento afin de que pueda autorizarse lainscripcién dominial con la
debida restriccién, en orden a que la municipalidad de Lujan de Cuyo, afs. 385 ha expresado que en razén de que la propiedad
referidaes frentistaacalle San Martiny Alte. Brown, con lineas de cierre a 15 m. del gje de calles, existe interés municipal en
cuanto ala afectacion del inmueble paraensanchedecalle. 1. A fs. 905/910 expresa agravios laapelante.  Objeta el punto del
resolutivo de la sentenciaimpugnada referido alaimposicion alaactoradel cumplimiento de la donacion requerida por la
municipalidad en formapreviaalainscripcion registral.  En primer lugar, sostiene que la magistrada de grado omitié considerar
pruebas fundamental es que acreditan que €l actor tiene la propiedad y posesion reconocidas por €l Municipio, de un total de 322 m2,
desde hace 40 afios.  Indica como omitido: €l plano de construccion de casa - habitacion del afio 1.996 (fs. 14), los dos planos
correspondientes a inmuebley lotes linderos entregados por los Sres. Segura paraidentificar el inmueble y sus dimensiones
originales (fs. 17), el certificado de lamunicipalidad de Lujan de Cuyo para ser presentado en D.G.R., de fecha 05/08/1977, €l
informe de lamMunicipalidad de Lujan de Cuyo afs. 756/763 precisando superficie de terreno de 322 m2 y superficie cubierta de
213 m2; y el informe de deuda de fecha 15/05/2011.  Alega que la condicién impuestale causa perjuicio. Argumentaque lacalle
estaya con el ensanche efectuado. Precisa que en lademanda la superficie original era de 501 m2 seguin el plano defs. 16y que ya
fue afectada a ensanche. Manifiesta que de 322 m2 que son los que tiene consignado el Municipio y sobre los cuales se pagan los
impuestos, se solicitan ahora 264,08 m2 conforme a plano de mensura de fs. 3, apto paratitulo supletorio.  Relataquela
construccion esta a diez metros del gje de calle, con planos aprobados 'y con el cumplimiento de todos | os requisitos solicitados por
el municipio.  Expresaque la condicion impuesta por la sentencia afectara la superficie del inmueble donde se encuentrala
construccion aprobada, que es su vivienda familiar. Aduce que esimposible donar parte de la construccién como se pide, porque
guedariaelladivididaen dosy seria nociva paralacosa, como lo establece el Cédigo Civil.  Plantea que lamunicipalidad, en caso
de querer afectar € inmueble a un posible de ensanche de calle, debera expropiar os metros necesarios que pertenecen al actor.
1. A fs. 917 contesta el traslado la Vigésima Defensoria Civil de Pobresy Ausentes, por los herederos de Genaro Segura, quedando
las presentes actuaciones en estado de dictar sentencia. V. Lasolucién.  Adelantando opinién debo decir que propiciaré hacer
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lugar al recurso de apelacion en trato en funcion de los argumentos que a continuacion desarrollaré.-  Laaccion de usucapion es
considerada como declarativa, ya que se limita a declarar la existencia de una situacién juridica, con la cual queda satisfecho €l
interésdel actor.-  En efecto no esla sentenciala que hace adquirir el dominio a usucapiente. El derecho real nace en cabeza de
aquél antes de promover la accidn, pues es la conjuncion de la posesion més €l tiempo lo que determinalaadquisicion.-  La
sancion del decreto ley 5756/58 modificd en algunos aspectos el procedimiento creado por laley 14.159 al reformar €l art. 24 dela
mismael cual quedd redactado de la siguiente manera: ? En €l juicio de adquisicién de dominio de inmuebles por la posesién
continuada de los mismos (Art. 4015y cc. del C.C.) se observaran las siguientes reglas: @) El juicio sera de caracter contencioso y
debera entenderse con quien resulte titular del dominio de acuerdo con las constancias de Catastro, Registro de la Propiedad.....d)En
caso de haber interés fiscal comprometido el juicio se entendera con el representante legal de la Nacion, de laProvinciao de la
Municipalidad aquien afecte lademanda.-  Son partes en €l juicio el poseedor que invoca laprescripcion y €l propietario segin el
Registro de la Propiedad Inmueble.-  Lanorma citada ha dejado sin efecto como parte necesaria en todo proceso de usucapion al
funcionario encargado de la defensa fiscal; s6lo cuando €l interés fiscal se halle comprometido seratenido como parte.-  El
articulo 214 del C.P.C. regula coordinadamente con laley nacional 14.159 y reformas del dec. Ley 5756/58 el procedimiento a
seguir para que el poseedor obtenga por via de accién la declaracion de haber adquirido el dominio por usucapion. Dispone que se
citardalamunicipalidad o ala provincia segiin la ubicacién del inmueble y en razon de lo dispuesto por € Art. 2342 inc 1° del C.C,,
atento a que €l bien raiz puede constituir un bien privado del Estado. En caso de haber interés fiscal comprometido €l juicio se
entendera con el representante legal de la nacion, provincia o municipio aquien afecte lademanda.-  En las presentes actuaciones
teniendo en cuentala ubicacion del inmueble se le dalaintervencion a municipio de Lujan quien se presentaafs. 375/385 y expresa
que no existe interés municipal sobre el inmueble, pero que por ser frentista el inmueble si existe interés municipal en cuanto ala
afectacion del inmueble parael ensanchedelacale-  Ajustandonos a objeto de la accién planteada en autos el municipio
claramente dice que no tiene interés sobre el inmueble, es por ello que entiendo que e interés alegado por el mismo -af ectacion-
excede el marco de lademanda por usucapion.-  Reitero que la sentencia dictada en este tipo de procesos es declarativa ya que no
modificala situacion juridica preexistente, pone de manifiesto que el dominio ya se encuentraincorporado al patrimonio del
poseedor, por ello considero que el resolutivo segundo de la misma excede el presente proceso y corresponde hacer lugar ala
apelacion del actor.-  Sdlo resta destacar que tanto el municipio como Fiscalia de Estado estan debidamente notificados del
memorial de agravios del actor, sin que ninguno de €llos haya opuesto reparos alos argumentos vertidos por €l mismo.-  Por €llo,
en definitiva, s mi opinién es compartida, corresponde hacer lugar a recurso incoado y modificar la sentencia en crisis dgjando sin
efecto el resolutivo segundo delamisma.-  Asivoto:  La Sefiora Juez de Camara SilvinaMiquel adhiere, por sus fundamentos,
al voto que antecede.  Sobre la segunda cuestion la Sefiora Juez de Camara Algjandra Orbelli dijo:  Las costas correspondientes
alaazada deberan ser impuestas en el orden causado.-  Asivoto:  Ladoctora SilvinaMiquel adhiere, por sus fundamentos, al
voto que antecede.  Con lo que termind el acto, procediéndose a dictar la sentencia que a continuacion se inserta:

SENTENCIA: Mendoza, 30 dejunio de 2015.- Y VISTOS: Por lo que resulta del acuerdo precedente, el Tribunal
RESUELVE:  1°.- Hacer lugar al recurso de apelacion defs. 874 y en tal virtud modificar la sentencia de fs. 863/865 la que
quedararedactadade lasiguiente manera: ~ ?1.- Hacer lugar ala demanda de usucapion promovida por Orlando Di Betta en contra
de Maria Elena Segura, Justo Alberto Seguray Genaro Seguray en consecuencia otorgar titulo supletorio a su favor, respecto del
inmueble ubicado calle Almirante Brown .../..., esquina San Martin, Mayor Drummond, Lujan de Cuyo, Mendoza, constante de una
superficie de 264,08 metros cuadrados seglin mensura e inscripto en la 1° Inscripcién Marginal de fs. 383 Tomo 42 - D, fecha
20/09/42 y Marginal defs. 262 Tomo 45 - D, fecha 12/12/66 de Lujan de Cuyo.-  1l.- No hacer lugar alo peticionado por
Municipalidad de Lujan de Cuyo.-  Il1.- Imponer las costas del proceso en el orden causado.  1V.- Diferir laregulacion de los
honorarios profesional es hasta tanto existan en autos |os elementos que permitan practicar dicharegulaciéon. ?-  2°.- Costasen la
alzadaen el orden causado.-  3°.- Diferir laregulacion de honorarios hasta que |os mismos sean regulados en primerainstancia.-

NOTIFIQUESE Y BAJEN. Dra. AlgjandraOrbelli  Juez de Camara  Dra. SilvinaMiquel Juez deCamara SE
DEJA CONSTANCIA QUE LA PRESENTE RESOLUCION ES FIRMADA POR DOS MAGISTRADAS POR ENCONTRASE
EN USO DE LICENCIA LA DRA. MARINA ISUANI (ART. 88 INC. IIl del C.P.C. LEY 3.800) Dr. Marcelo Olivera
Secretario 002651E
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