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Reivindicacion Falta De Legitimacion Activa Fotocopias Simples De La Escritura
Valor Probatorio

JURISPRUDENCIA Reivindicacién. Falta de legitimacion activa. Fotocopias simples de
laescritura. Valor probatorio Se revoca la sentencia que hizo lugar ala demanda de reivindicacion, pues la actora pretendio
acreditar su legitimacion presentando fotocopias simples de la escritura de dominio. En la Ciudad de Concepcion,

Provincia de Tucuman, alos 6 dias del mes de marzo de 2015, siendo hs. 10,00 en el saldn de acuerdos de la Excma. Camaraen lo
Civil y Comercial Comun de este Centro Judicial, procede areunirse el Tribunal integrado por las Sras. Vocaes Dra. Maria | sabel
Bravoy DraMaria José Posse, por encontrarse de licenciala Sra. Vocal Dra. Mirtha Inés Ibafiez de Cérdoba con el objeto de
estudiar, analizar y decidir €l recurso de apelacion deducido afs. 432, en contra de la sentencian® 189 del 15/05/2012 (fs. 423/429)
en estos autos caratulados: " Citrusvil SA vs Lazarte Pedro Rubén s/ Reivindicacion™ Expte n® 102/01. Integrado el Tribunal
conforme lo dispuesto por el art. 733 del CPCC, concordante con el art. 23 bis, Ley N° 8481, y practicado el sorteo de ley, e mismo
da el siguiente resultado: Dra. Maria José Posse y Dra. Maria lsabel Bravo. Cumplido €l mismo,y =~ CONSIDERANDO LaSra
Vocal Dra. MariaJosé Possedijo: ~ 1.- Laactorainicié accion de reivindicacion en contra de Rubén Ferro Lazarte, con relacion a
inmuebl e ubicado en Caspichango, Dpto. Monteros, inscripto en mayor extension en €l Registro Inmobiliario dela Provinciaen la
Matricula... eidentificado en la Direccion Gral. de Catastro como padron ..., Matricula....  Sostuvo que es propietaria del
inmueble conforme lo acreditd con la copia de escritura publican® ... pasada por ante el Escribano Marco Padillade fecha 11 de
Noviembre de 1997 por la que adquirieron el inmueble alafirmaBalal SA junto con otros mas conforme se describe en la clausula
décimo segunda de la escritura. A su vez Balal SA los habia adquirido ala quiebra de la Compafiia San Pablo de Fabricacién de
Azlcar el dia7 de Septiembre de 1993, seglin consta en escritura publican® ... pasada ante la escribania de Héctor A. Columbres
(H). Conforme ello manifiesta ser sucesor singular de la Cia. San Pablo de Fabricacion de Azlcar SA y poseedor desde el afio 1943
conforme escriturade compran® ... del 14 de Mayo de 1943, pasada por ante el Registron® 13.  Relat6é que a mediados de Mayo
de 1993 el accionado coloco alambres, una casilla e introdujo personal con €l objeto de cosechar |as cafias existentes en el inmueble
colindante con la vivienda que ocupaba precariamente por préstamo del Ingenio, dado que el Sr. Ferro era encargado de lafincade
Caspinchango desde 1985. Ello motivé que se iniciara unaaccion judicial en relacion ala parte de lafraccién usurpada (Cia. San
Pablo de Fabricacion de Azlcar SA ¢ Quiebravs Rubén Ferro Lazarte s/ Accion de restitucion de la posesion) que se corresponde
con una extension de 60 has. ubicadaen lafraccion .... Por ellos destacan que la presente demanda apunta exclusivamente ala
reivindicacion del resto de lareferidafraccion ... del inmueble de una superficie aproximada de 140 has. que se encuentra
identificada en el croquis adjunto como ... coloreada en naranja, para totalizar las 200 has. que aduce poseer el demandado.  El
demandado a contestar demanda rechazd la pretension del actor y planted excepcion de falta de accion a sostener que la actora
nuncatuvo la posesion real y efectivadel inmueble que reclama. Asimismo imput6 de falsaalaescrituran© ... del 16/04/96 y
escrituran® ... impugnando su contenido material y lafalsedad ideol 6gica de |os hechos que el notario da por cumplido.  2.- La
sentencia del 15/05/12 (fs. 423/429) hizo lugar alareivindicacion promovida por Citrusvil SA en contra de Rubén Ferro Lazarte, y
le ordend restituir la posesion del inmueble objeto delitiscon costas.  Considerd la Sentenciante que el actor habia acreditado su
dominio con lacopia de laescritura publican® ... y con la copiade escrituran® ... agregada también en copiaafs. 271/320 de los
autos "Cia. Azucarera San Pablo Fabricacion de Azdcar SA S/ Quiebra. Asimismo expreso que de la copiadel informe del Registro
Inmobiliario de la Provincia agregado afs. 22 surgen las sucesivas transmisiones y aparece la actora como titular registral del
dominio sobre el inmueble que se pretende reivindicar. En base aello concluyé que el titular registral del inmueble litigioso es
Citrusvil SA., basandose en lalegitimidad del titulo base de la accion, conforme o acreditaron |os antecesores en el dominio que
constan en las anotaciones respectivas del folio real adjuntado.  En relacion ala posesién considerd que el demandado entré en la
posesién del inmueble como empleado de lafirma San Pablo con €l carécter de tenedor precario y que en el afio 1993 intervirtio el
titulo para comenzar a poseer lastierras ocupando el chalet, contratando el servicio de terceros para la cosecha de cafia, etc.
Concluy6 que la actoratuvo la posesion del inmueble litigioso por sus antecesores y que fue desposeida por el accionado, haciendo
lugar alademanda con costas al demandado.  3.- Contra estaresolucién, el letrado Enrique Kaenel, apoderado del demandado,
interpuso recurso de apelacion (fs.432), que fue concedido mediante decreto de fecha 30/05/12 (fs.433).  Elevados los autos a esta
alzada, con fecha 07/08/12, el recurrente expreso agravios (fs. 438/441y vta.).  Manifestd que la sentenciaresolvio la cuestion
litigiosa sobre la base de meras fotocopias de las escrituras y del informe del registro inmobiliario, que no son idéneas para justificar
el titulo de dominio invocado por el accionante y que fueron negadas de manera puntual y completa, 1o quejustificariala
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procedencia de la defensa de falta de accién interpuesta. Sostuvo ademas que se tuvo como determinada la superficie del inmueble
en base a un croquis que es un simple dibujo sin validacién profesional. Cuestiond la ponderacion de | as testimonial es efectuadas en
lasentenciaen lo atinente a inicio y carécter de laposesién y laescasez de la prueba del actor sobre la que fundé su reclamo.
Corrido €l traslado de ley, contesté los agravios la Dra. SoniaD. Augier, apoderada de la parte actora (fs. 611/614) y solicité que se
rechace el planteo recursivo, con expresaimposicion de costas.  4.- Antes de tratar 10s agravios interpuestos por €l recurrente,
cabe puntualizar que con fecha 21/11/2012 (fs. 468) la actora denunci6 el fallecimiento del demandado por lo que este Tribunal
dispuso € libramiento de oficio afin de obtener el registro de la defuncion denunciada. Agregada en autos afs. 482 la partida
respectiva, se suspendieron los plazos procesal es hasta la comparecencia de |os herederos del demandado, la que seintegré
finamente afs. 586 ordenandose €l pase de los autos para dictar sentencia.  5.- Entrando a examen de |os agravios, |os mismos se
pueden sintetizar en: 1) indebido rechazo de la defensa de falta de accion y 2) incorrecta ponderacion de las pruebas aportadas.  El
actor reclamalareivindicacion del inmueble que ocupa el demandado en virtud de sostener ser el propietario del mismo, caracter
gue desconoce el demandado através de su defensa de faltade accion.  Lapretension reivindicatoria se encuentra regulada en el
art. 2758 del Cadigo Civil que establece: "Laaccion de reivindicacion es una accion que nace del dominio que cada uno tiene de las
cosas particulares, por la cua el propietario que ha perdido la posesion lareclamay lareivindica contra aquel que se encuentraen
posesiondedlla’. Lanormalegal esclaraen requerir laconcurrenciade tres requisitos parala procedencia de la accion: 1- el
carécter de propietario del actor; 2- la pérdida de su posesion; 3- laposesion de quien se demanda.  Ladoctrina unanimamente
exige parael gercicio de laaccion reivindicatorialatitularidad del derecho real respectivo.  Contra ella se opone el demandado
planteando la defensa de falta de accidn que cuestionalalegitimidad procesal.  Consideraré en primer lugar la defensa de faltade
accion que en el caso coincide con la procedencia de la demanday en su caso valoraré los demas agravios vertidos.  Esta defensa
se plantea en virtud de que falta un elemento justificativo de lalegitimacion; hace alatitularidad de la pretension en larelacion
sustancial (activa o pasiva) y se da cuando no media coincidencia entre las personas que efectivamente actlan en el proceso y las
personas alas cuales laley habilita para pretender o para contradecir respecto ala materia sobre la cual versa el proceso.
Cadlificada doctrina define alalegitimacién procesal, "como aquel requisito en cuya virtud debe mediar una coincidencia entre las
personas que efectivamente actlian en €l proceso y las personas alos cuales laley habilita especial mente para pretender
(legitimacion activa) y para contradecir (legitimacion pasiva) respecto de la materia sobre lacual el proceso versa' (cfr. Lino E.
Palacio, Derecho Procesal Civil, Edit. Abeledo Perrot, Bs. As. 1990, T° I, pag. 406).  En cuanto alos casos de procedencia, ella se
daen los siguientes supuestos: 1°) Que el actor o el demandado no son lostitulares de larelacién juridica substancial en que se
funda la pretensién, con prescindencia de la fundabilidad, o que el primero carece de un interés juridico tutelable; 2°) Que no
concurre, con respecto de quién se presenta como sustituto procesal, €l requisito que lo autoriza para actuar en tal caracter; y 3°) Que
mediando alguna hip6tesis de litisconsorcio necesario, la pretension no ha sido interpuesta por o frente a todos |os sujetos
procesalmente legitimados (conf. Palacio - Tomo 1V pég. 132/133). A su turno nuestra jurisprudencia ha destacado: "la
legitimacion procesal es el requisito en virtud del cual debe mediar coincidencia entre las personas que efectivamente acttan en el
proceso, y aquéllas alas cuales |aley habilita especialmente para pretender (legitimacidn activa) y para contradecir (legitimacién
pasiva), respecto de lamateria sobre la cual el proceso verse (cfr. Palacio, Lino e., "Derecho Procesal Civil", Abeledo Perrot, 1975,
pag. 406). La defensa de falta de accion, en su faz activa, es procedente si el actor o el demandado no son |as personas especialmente
habilitadas por laley para asumir tales calidades, con referencia ala concreta materia sobre la que versa el proceso”. Dres.: Dato -
Brito - AreaMaidana. in re: "Sucesion de Brizuela Santiago m. ¢/ Brito Victor Hugo y/u otro &/ dafios y perjuicios’, fecha:
22/10/1999, sentencia n® 815, Corte Suprema de Justicia Sala Civil y Penal.  Como criterio general serefiere alainexistenciade
titulo o derecho alitigar en el actor, o dela calidad de deudor o sujeto aun reclamo atribuida a demandado y son de interpretacion
restrictiva por aplicacion del principio constitucional de defensaen juicio (Falcon, Trat. De Derecho Procesal Civl, T. Il pag. 271).
Delostresrequisitos es el primero €l que cuestiona el demandado, basandose en la falta de presentacion los originales de la
escritura que justifique el carécter de propietario que invocael actor.  Tratdndose de una demanda de reivindicacion el
reivindicante que aduce ser titular dominial en base a una compraventainmobiliaria, debe presentar en tiempo oportuno la escritura
publica que, dado €l caracter ad solemnitatem de su instrumentacion (art. 1184, inc. 1, Cod. Civ.) solo puede probada con la
correspondiente escritura traslativa de dominio obligacion que no puede ser suplida por referencias o copiassimples.  6.- Enla
demanda reivindicatoriala actora fundé su caracter de domino con laescrituran® ... del 11/11/97 por la que adquirié de lafirma
Balal SA diversosinmuebles, entre ellos el que es objeto del presente juicio que describe en la clausula décimo segundade la
escritura. Asimismo en la escritura publican® ... del 4/11/1996 por laque Balal SA los habia adquirido ala quiebra de la Compariia
San Pablo de Fabricacion de Azucar. Indico ademas que éste Ultimo o habia adquirido y poseido desde el afio 1943 seglin escritura
de compran® ... del 14 de Mayo de 1943, pasada por ante el Registro n° 13. Acompafio también copiael folio real correspondiente a
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laMatricula... (fs. 22).  Como prueba documental acompafio copia simple de la escrituran® ... (fs. 3/18), y copiasimple de
escrituran® ... agregada afs. 271/320 de los autos caratulados " Cia. San Pablo de Fabricacién de Azlcar vs Rubén Humberto Ferro
Lazarte s/ Accion de restitucién de la propiedad” que fueratraidaalavista.  Lasentencia en recurso declar6 acreditado el caracter
del actor en base ala copia de escritura publican® ... la que consideré no impugnada por el demandado; ala escrituran® ... que
también en copia obra agregada a fs. 271/320 de los autos: " Cia. San Pablo de Fabricacién de Azlcar §/ Quiebravs. Rubén
Humberto Ferro Lazartey otros &/ Accion de Restitucidn de la Posesion”, traido alavistay en el informe del registro inmobiliario.
Al respecto cabe resaltar que a) La documental adjuntadatanto en el principal como en |os autos ofrecidos como prueba obran
agregadas en copias ssimples; b) que las sucesivas transmisiones dominal es fueron arguiidas de fal sedad por el demandado en su
responde. Frente a ello, correspondia que |a parte actora presentase |os originales de los titulos que invocaba o solicitase su
certificacion en |os registros respectivos, o que en su caso el Magistrado solicitara su exhibicion conforme lo disponen los art. 328 y
329 del CPC. Sin embargo, ni el Juez requiri6 la presentacion de los originales ni la parte actora acompafié losmismos.  Con ello
gueda solamente como prueba documental presentada las copiassimples.  Tal supuesto es contemplado en el art. 328 segundo
parrado del CPCC que dispone: "Los documentos podrén presentarse en su original, en copiaa méguina o fotograficao en
testimonio otorgado por escribano publico o funcionario publico autorizado. Las copias fotograficas, claramente legibles, se tendran
por auténticas, mientras no sean observadas. En este caso el Juez intimara la presentacion del documento original, en el plazo que
indique, o dispondra su cotejo por medio del secretario, cuando la presentacion no fueraposible’.  En el caso, la observacion fue
puntual mente planteada por el demandado através de su redargucion de falsedad, sin perjuicio de cual fuera el resultado de dicho
planteo. Lafalsedad de un documento consiste en lafalta o carencia de autenticidad, ya sea porque: se atribuya su otorgamiento a
una persona que no lo otorgd, se insertaron clausulas que no se autorizaron, se dicen hechas declaraciones que no se hicieron o
fueron alteradas, bien porque se adulteré materialmente, en todo o en parte, un instrumento publico. Todas estas caracteristicas que
definen el concepto de falsedad involucran el acance que el precepto procesal otorga como "observacion” que impiden se aplique la
presuncion de autenticidad que puede llegar atener lasimple copia.  Por lo demés las copias de | as escrituras presentadas también
adolecian de lanota que exige €l art. 28 delaLey 17.801, que en lapracticalocal setraduce en lainsercion del sello del Registro
Inmobiliario que acredita lainscripcidn, 1o que permitiria su cotejo con el informe registral correspondiente.  Los tribunales
superiores han resuelto situaciones parecidas con igual razonamiento: "Carecen de eficacia probatorialas fotocopias simplesy sin
autenticar. Las fotocopias no autenticadas y desconocidas por |a parte afectada carecen de fuerza de conviccion" (Suprema Corte de
Justiciade la Provincia de Buenos Airesin re: Banco de La Pampav. Gonzélez, Luis Fabian s/ Cobro de pesos - 20/12/2006. La
leyonline cita 14/114438).  "Es procedente la excepcidn de falta de legitimacién para obrar de quien promovié accion tendiente al
cobro de un crédito invocando su calidad de cesionariadel préstamo, pues la documental acompafiada para acreditar su legitimacion
consistié Unicay totalmente en copia simples no certificadas y los originales no han sido glosados, careciendo tales instrumentos del
carécter de prueba documental védlidatoda vez que la autenticidad requerida para otorgar eficaciajuridica, consiste en acreditar la
identidad gréfica de los documentos, el origina y las copias, no otorgando las fotocopias desconocidas por la parte contraria, fuerza
de conviccion, es decir que resultan inhdbiles parafundar la accion (Camara de Apelaciones en lo Civil, Comercia y Mineria de San
Juan, salalll Atuel Fideicomisos S.A. c. Maurin, Maria Eugenia 18/12/2007 Publicado en: LL Gran Cuyo 2008 (mayo), 409
laleyoline: AR/JUR/10634/2007).  "Resultaarbitrario y por ende descalificable como acto jurisdiccional valido, el
pronunciamiento que prescinde de los instrumentos originales al momento de merituar el acto de renuncia de derechos que se imputa
alaparte. " (CSJT sentencia: 22 del : 13/02/2002 in re: Gémez Juana Haydee vs. Sanchez Juan Carlos &/ dafios y perjuicios).
Desechadas | as copias simples como documento idoneo para acreditar el carécter de la actora queda solamente como prueba el
informe del registro inmobiliario, que si bien fue también acompafiado en copia no fue observado por e demandado. Queda
entonces Unicamente como prueba alegada el informe del Registro Inmobiliario que obraen autos.  Sin embargo, tampoco este
informe de registro inmobiliario es suficiente para acreditar lalegitimacién activainvocada por la actoraya que, en nuestro derecho
positivo la prueba del caracter de propietario se efectlia através del titulo y €l modo, sirviendo lainscripcion en el Registro
Inmobiliario solamente parala oponibilidad conforme surge de laLey 17.801. Con €llo concluyé que la sola acreditacion
documental del informe del Registro Inmobiliario no sanea la falta de presentacion del titulo en forma ya que en nuestro sistemala
inscripcién no torna perfecto al titulo. Dicha conclusién surge palmaria de lo dispuesto en € art. 4 de la mencionada norma que
dispone: "lainscripcion no convalida el titulo nulo ni subsanalos defectos que adoleciere segun las leyes'. Es decir, que el legislador
nacional al elegir el sistema de publicidad inmobiliario ha dejado de lado € germanico que gozaba de fé publicaregistral, en donde
las inscripciones del registro se reputan verdaderas y son héabiles pararepeler las acciones reivindicatorias, validando de éstaforma
cualquier vicio del titulo, optando por receptar solo €l principio de legitimidad. Asi lo ha sostenido entre otros la Dra. Mariani de
Vidal, en su obra"Curso de Derechos Reales' tomo |1, pag.. 457 citando jurisprudenciaquelo avala.  En mérito alo expuesto, no
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habiendo acreditado |os accionantes el carécter de propietarios invocado, corresponde hacer lugar al recurso de apelacién interpuesto
por el demandado, y revocar en toda sus partes la sentencia en crisis, debiendo también modificarse las costas, que se imponen ala
actora, atento el resultado de laapelacion.  7.- Las costas de la alzada, atento a resultado arribado, son a cargo de la actora
vencida (arts. 105y 107 del CPCC). Esmivoto. LaSra Voca Dra Marialsabel bravo dijo:  Que por estar de acuerdo con
los fundamentos del voto de la Sra. Vocal preopinante, votaenidéntico sentido. Y VISTO, el resultado del presente acuerdo, se
RESUELVE |.- HACER LUGAR al recurso de apelacién deducido por €l letrado Enrique Kaenel, apoderado del demandado el
22/05/12 (fs. 432) en contrade la sentencian® 189 del 15/05/2012, la que se revoca integramente. Dictando la sustitutiva: "I.- NO
HACER LUGAR ala demanda de reivindicacién incoada por CITRUSVIL SA en contrade RUBEN FERRO LAZARTE, en
relacién el inmueble ubicado en lalocalidad de Caspinchango, Departamento Monteros, Tucuman; inscripto en mayor extension en
el Registro Inmobiliario de la Provinciaen la Matricula ...; identificado en la Direccion General de Catastro bajo el padrén ...,
Matricula ... con una extension de 140 has. e identificada en el plano de mensuray divisién n°. ... como Fraccion ... conformelo

considerado. 11.- COSTAS d actor vencido conforme se considera’.  Il.- COSTAS del recurso a actor en su caracter de apelante
vencido (arts. 105y 107 CPCCT).  I1l.- HONORARIOS, para su oportunidad. HAGASE SABER. Fdo. Dra. Maria José
Posse. Dra Marialsabel Bravo. ANTE MI: Dra. Mirta Estela Casares - Secretaria
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