Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat May 30 4:24:03 2026 / +0000 GMT

Usucapion Prueba De La Posesion Pago De Impuestos Y Tasas Testigos

JURISPRUDENCIA Usucapion. Prueba de la posesién. Pago de impuestos y tasas.
Testigos Se confirma la sentencia que rechazd la demanda por prescripcion adquisitiva, por entender que el actor no
pudo aportar elementos de conviccion suficientes para acreditar que habia poseido € inmueble con @animo de duefio durante el
término legal requerido por las normas. En Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, alos 22 dias del mesde
abril de dos mil quince, reunidos en Acuerdo |os sefiores jueces de la Excma. Camara Nacional de la Apelaciones en lo Civil, Sala
?D?, para conocer en |os recursos interpuestos en |os autos caratulados ?ALIENO, Blas ¢/ PAZOS DE PAZOS, Marias/
PRESCRIPCION ADQUISITIVA?, el Tribunal estableci6 la siguiente cuestion aresolver:  ¢Es gjustada a derecho la sentencia
apelada?  Practicado el sorteo resulté que la votacion debia efectuarse en € siguiente orden: sefiores jueces de Camara doctores
Patricia Barbieri, Ana Maria Brilla de Serrat y Victor Fernando Liberman. El sefior juez de Camara doctor Victor Fernando
Liberman integrala Sala por Res. 1315/14 de estaCamara. A la cuestion propuesta la doctora Patricia Barbieri, dijo:  1.-
Apelaciony Agravios.  Lasentenciadictada en primerainstancia obrante afs. 622/25 de estas actuaciones rechazo la demanda
incoada por Blas Alieno que perseguia adquirir por prescripcion adquisitiva un inmueble contra Maria Pazos de Pazos'y e impuso
lascostas.  Apelo el vencido expresando agravios afs. 659/661, los que fueron respondidos el Defensor Oficial Ad-Hoc afs.
664/6.  El actor se queja-basicamente- del rechazo de la demanda, tras sostener que yerra el ?a quo? a desmerecer |os dichos de
los dos testigos que declararon en autos, cuestionar la magnitud de los arreglos realizados por la parte actora en €l inmueble alos que
calificadeinsuficientes y menoresy afirma que la documentacién acompariada es exigua. Todo o contrario, el apelante alega que
con la prueba acompafiada surge demostrada ampliamente la posesion invocada por el plazo legal exigido sin turbacién de ninguna
naturaleza por parte del titular dominial ni de terceros, resultando | os testimonios rendidos concordantes entre si a relatar |os actos
posesorios que el actor realiza desde hace mas de 20 afios. Por todo ello pide serevoque €l fallo en crisisy se admitalademandaen
todas sus partes.  Il.- Breveresefiadel caso. @) Setrata de una demanda entablada por el actor afin de obtener latitularidad del
bien inmueble sito en lacalle Bermudez ... de esta Capital Federal, fundandose en la prescripcion adquisitivaen virtud de la
posesién pacifica, publica, continua e ininterrumpida del referido bien por un plazo que excediera - a su decir- ampliamente el que
fijael articulo 4015y ss. del Cadigo Civil.  b) El Defensor Oficial asumio la representacion de la demandada Maria Pazos de
Pazos y/o de sus herederos.  ¢) El sentenciante aplicé al caso la normativa que surge de los articulos 4015 y ccs., 2351, 2384, 24y
sgtes. delaLey 14.159, texto ordenado y reformado por Decreto-L ey 5756/58. Concluy6 que el actor no pudo aportar elementos de
conviccion suficientes para acreditar que habia poseido el inmueble con animo de duefio durante €l término legal requerido por las
normas. En consecuencia, rechaz6 la demanda, decision que motivo los agravios del peticionante.  111) LaSolucién. 1) En
primer lugar debo sefialar que conforme ha sido sostenido reiteradamente, no me encuentro obligada a analizar todas y cada una de
las argumentaciones de |as partes, sino tan solo aquéllas que sean conducentes y posean relevancia paradecidir el caso (CSIN,
Fallos: 258:304; 262:222; 265:301; 272:225, etc.).  Asimismo, en sentido andlogo, tampoco es obligacion del juzgador ponderar
todas las pruebas agregadas, sino aquellas que estime apropiadas para resolver el mismo (CSIN, Fallos: 274:113; 280:320; 144:611).

2) Cabe recordar que la usucapion - arts. 4015 y 4016 del Cédigo Civil- constituye un medio excepcional de adquisicion del
dominio autorizado por el articulo 2524, inc. 7 del codigo citado, por o que es necesario que se demuestre en forma plenae
indubitable la posesién ?animus domini? que se pretende, como asi también, que la misma se mantuvo, en forma publica, continuay
pacifica, durante todo €l término establecido enlaley.  En € proceso de usucapion la prueba adquiere unaimportancia
trascendental, ya que cualquiera sea laforma en que haya quedado trabada lallitis, en todos los supuestos el actor tiene la cargade
probar 1os hechos en que funda su pretension. Dada la naturaleza peculiar de este modo de adquisicion del dominio, la prueba de la
posesién debe ser plena, indubitable y calificada; demostrandose, como sostuvimos, que la misma se ha tomado en concepto de
duefio, en laformareferida: plblica, pacifica, no interrumpiday continua (arts. 2351, 2373, 2445, 2479, 2480, 2524, inc. 7, 3948,
4015, 4016 y conc. del Codigo Civil; CNCiv. esta Sala en antigua composicion en |os autos ?Bentivegna, Salvador §/ posesion
veinteafial?, L. 181.693, del 14-06-73).  3) Se ha sostenido a respecto que €l juez debe ser muy estricto en la apreciacion de las
pruebas; es decir la comprobacién de |os extremos exigidos para viabilizar la prescripcion debe efectuarse de manerainsospechable,
claray convincentey conjugarse esa demostracion con las exigencias que se desprenden del texto delaley 14.159 con las
modificaciones introducidas por €l decreto- ley 5756/58. (CNCiv. SalaF, 28- 11- 80; ED 93- 353).  De acuerdo con los conceptos
enunciados corresponde analizar |os antecedentes del caso y |os hechos en los que el recurrente funda sus agravios pretendiendo la
revocatoriadel fallo. Ademas, debe verificarse si el reclamante cumplio en su totalidad con los requisitos legal es establecidos en el
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Cadigo Civil y laley 14.159 (cfr. Decreto 5756/ 58) incorporada a dicho ordenamiento.  4) Laspruebas:  Recordemos que € Sr.
Alieno manifesté que a mediados del afio 1972 ocup6 en calidad de duefio |a casa sita en BermUdez ... habiéndola adquirido ala Sra.
Maria Pazos por lasumade $... acuentade latotalidad del precio que debia pagar alafirmade la escritura trasativa de dominio,
constancia que dice no poseer por haberlas perdido. Agrega que la vendedora pidié permanecer en el lugar hasta tanto pudierainiciar
€l juicio sucesorio de su esposo alo que accedi6 dado que le interesaba el pequefio local del frente para habilitar un quiosco. Relata
gue al principio ocup6 una habitacion de reducidas dimensiones al frente para dedicarse ala venta de prendas para damasy nifios y
con el transcurso del tiempo comenzd a utilizar casi todas |as habitaciones de la casa dada la confianzay el respeto mutuo que
existia con la demandada. Aproximadamente 5 afios después la Sra. fallecié siendo viuday sin dejar descendencia por o que desde
1983 el actor pagatodos los servicios, abonosy contribuciones, alquilabala casa ocasionalmente por dias 0 meses sobre todo a
agentes penitenciarios -comparieros de trabajo del actor- que por €l traslado Ilegaban a Capital. Cuando se casd se mudd a su actual
domicilioy se dedico dar en locacién lavivienday a controlar a sus inquilinos. Agrega que se trata de una casa muy antigua por lo
gue requiere reparaciones constantes y dice que cuando econdmicamente relina el dinero necesario derrumbariala casay construiria
una nueva para que sea habitada por su hija menor. Concluye que paga gastos de luz, electricidad, tasasy contribuciones que la
grava siendo que las facturas siguen a nombre de la demandado por no contar €l suscripto con la documentacion que se exige para el
cambio detitularidad.  Formulada la precedente aclaracion, cabe sefidar que a actor le correspondia acreditar lafecha en que
entrd en posesion del inmueble, en que condicidn ingresd y, ademas, la celebracidn de |os actos posesorios que -seguin expreso- [levé
acabo durante su permanenciaen e inmueble. A fs. 24/393 se han acompafiado constancias de pago de servicios.  Con
respecto al suministro de gas se agrego a expediente boletas de algunos periodos, todos a nombre de la Sra. Maria Pazos, desde
1983 a 1985, dos del afio 1996, el afio 1998 completo, cinco del afio 1999, el afio 2000 completo, un reconexion por corte de
suministro de enero del 2000 y por Gltimo €l afio 2001 y 2002 completos.  Tocante al servicio de electricidad se acompafiaron
facturas desde el afio 1984 al 1996 a nombre de Julio Pazos, hasta que en enero y hasta julio de 1997 se cambié latitularidad a
nombre de un tal Diaz, José Mario, volviendo a aparecer el nombre de Pazos a partir de Octubre de 1999. L uego agrega mas facturas
hasta Septiembre de 2003.  Por €l servicio de aguas acompafia facturas desde el afio 1986 hasta el 2010, aternadasy algunas con
aviso de deuda todas a nombre de MariaPazos.  Hadicho lajurisprudencia que seré especialmente considerado el pago de
impuestos o tasas que gravan el inmueble, aungue los recibos no figuren a nombre de quien invoca la posesion, pero sin olvidar que
el pago de los impuestos no constituye un acto posesorio y nada prueba con relacion a corpus posesorio. En consecuencia dicha
prueba debe ser interpretada conjuntamente con otras, que permitan al magistrado adquirir certeza suficiente acerca de la pretension
invocada (Conf. Superior Tribunal de Justicia, Jujuy, Expte. 4894/95, 24/10/96, El Dial-AV121).  Sin perjuicio de ello, no se me
escapa que el inmueble no tiene habilitado servicios basicos por |o que evidentemente nadie reside alli por o menos desde el afio
2003. Obsérvese que afs. 523 Edesur informa que se dio de baja el servicio en el afio 2004, Metrogas (v.fs. 526) informael corte
definitivo en el afio 2003, mientras que el GCBA comunica que lafinca en cuestion tiene deudas desde el afio 2012. Por Ultimo, la
empresa prestataria del servicio de aguainformaafs. 528/9 y 599 que no se ha abonado €l servicio desde €l afio 2012.  Fé&cil es
concluir que no se encuentra claro desde cuando €l actor comenzo a habitar €l inmueble, porqué se cambia latitularidad de las
facturas de luz anombre de una persona distinta a accionante y, més aln, porqué la vivienda contaba con consumos minimos de luz
y gas (los que luego fueron cortados definitivamente) lo que hace presumir que la casa casi no era usada ni por €l actor ni por los
supuestos inquilinos de los que, de paso sefialo, no acompafio ni un solo contrato de locacién como prueba.  Con respecto alos
testigos afs. 552, en €l afio 2013 declara Silvestre Fernandez quien refiere que conoce al actor por los trabajos de albafiileria que le
hizo y que es amigo y vecino de cuando vivia en Devoto. Preguntado cémo sabey le consta quién vivio y/o vive en la propiedad de
BermuUdez ... contest6 que no sabia. Y repreguntado contestd que hizo trabajos de albafileria unos 10 o 15 afios atras enfrente ala
cércel de Devoto, que no se acuerdalacalle, que le pagd el duefio y que sabe que es el duefio porquelo llevd ala casa paraquele
haga el trabajo ahi. Que hizo las reformas, tiraron un muro viejo y colocaron otro nuevo con unapuerta.  Dentro detodo lo
[lamativo que es €l testimonio referenciado y mas alla de sefidlar que €l testigo jamés afirma que Alieno es sin dudas €l Unico duefio
de lavivienda, |o mas destacable es que afs. 18 €l recurrente acompafia un recibo informal por trabajos de albafiileriaen el afio 2007
firmado por un tal Fernandez, lo que difiere mucho de lafecha en que el deponente dice haber trabajado en lacasade lacalle
Bermldez.  Desde otra dptica, coincido con el sentenciante en el sentido de que si tal como sefiadla el propio actor el inmueble se
encuentra en estado deplorable, sin servicios basicos de habitabilidad y con deudas municipales es porque nadie lo cuidé ni se hizo
cargo de él, siendo que los recibos acompafiados afs. 15y 19/21 que dan cuenta de mantenimientos en el afio 2001 y 2009 son

absol utamente insuficientes para ser considerados mejoras de envergadura, [0 que se condice con |las esperanzas de demolicién que
expresaen su escrito inicial, entiendo, por el estado de abandono y ruinaen el que se encuentrael inmueble.  El segundo testigo
declaraafs. 553y dice llamarse Juan Carlos Bermidez. Refiere que ?...conocio al actor y otras personas que no me acuerdo los

| Page?2/3 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/usucapion-prueba-de-la-posesion-pago-de-impuestos-y-tasas-testigos/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat May 30 4:24:03 2026 / +0000 GMT

nombres que vivieron en otra época...?. Agrega que ?...desde el afio 1988 €l Sr. Blas ya estaba ahi y lo conoci a Sr. Blas en €l afio
88, anteriormente desconozco...?. Definitivamente no coincide lafecha en que este testigo refiere que Alieno comenzo avivir en la
casa, ni tampoco que el mismo fuera el tnico duefio, reconociendo que también vivieron otras personas que no sabe identificar.

En definitiva, no es suficiente la declaracion de testigos que no concreten con toda precision la realizacidn de actos posesorios
"animus domini" durante todo el transcurso del tiempo exigido por laley alo que debe adicionarse la orfandad de |os otros
elementos acompafiados y resefiados precedentemente.- A mayor abundamiento es muy sugestivo que el recurrente no tenga en
su poder ni las constancias de la adquisicion de lavivienda que refiere en su escrito inicial, ni copia de algiin contrato de locacion
que dice haber gestionado desde que se mudd, ni constancias de mantenimiento y reparacion del inmueble que den cuenta realmente
de actos posesorios como tales. En este sentido se ha dicho que la continuidad de |a posesién requiere un hacer por parte del
poseedor, es decir, larealizacion de actos posesorios que exterioricen el efectivo gjercicio de larelacion posesoria existente, 1o que
en el caso de ninguna maneralo encuentro acreditado.  Sentado |o expuesto, advierto que la prueba producida en estas actuaciones
no halogrado acreditar de manera plena e indubitada que €l actor haya realizado actos posesorios durante los veinte afios exigidos
por laley para casos como el presente, por |o que propongo al acuerdo desestimar |os agravios, con costas de esta instancia al
apelante vencido (art. 68 del CPCCN).- V) Conclusién.  Por todo €llo, y s mi opinién es compartida por mis distinguidos
colegas, propongo a Acuerdo: 1) Rechazar los agravios de la parte actoray confirmar el pronunciamiento dictado en primera
instancia, con costas de la Alzada a apelante vencido (art. 68 del Cédigo Procesal); 2) Diferir laregulacion de los honorarios de los
profesionalesintervinientes.  Asi mi voto.  Los sefiores jueces de Camara doctores AnaMaria Brillade Serrat y Victor
Fernando Liberman, por andlogas razones a las aducidas por la sefiora juez de Camara doctora Patricia Barbieri, votaron en €l mismo

sentido ala cuestion propuesta. Con lo que terminé €l acto. PATRICIA BARBIERI- ANA MARIA BRILLA DE
SERRAT- VICTORF. LIBERMAN -  Este Acuerdo obraen las paginasn n del Libro de Acuerdos de la Sala ?D?, de la Excma.
Céamara Nacional de Apelacionesen lo Civil. Buenos Aires, ... de abril de2015.  Por lo que resultade lavotacion que

instruye el Acuerdo que antecede, SE RESUELVE: 1) Rechazar |os agravios de la parte actoray confirmar el pronunciamiento
dictado en primerainstancia, con costas de la Alzada al apelante vencido (art. 68 del Codigo Procesal);  2) Diferir laregulacion de
los honorarios de los profesionales intervinientes.  Se deja constancia que la publicacion de la presente sentencia se encuentra
sometida alo dispuesto por €l art. 164, 2° parrafo del Codigo Procesal y art. 64 del Reglamento parala Justicia Nacional.
Notifiquese por Secretariay devuélvase. El sefior juez de Camara doctor Victor Fernando Liberman integrala Sala por Res. 1315/14
de esta Camara. PatriciaBarbieri 10  Victor Fernando Liberman 11~ AnaMariaBrillade Serrat 12
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