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Base De La Subasta Condiciones De Compra En Remate Judicia

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Base de la subasta. Condiciones de compraen remate judicial En el marco de una gjecucion
hipotecaria, se desestiman los agravios vertidos en relacion al pedido de aumento de la base de subastay se confirmael
pronunciamiento apelado. Buenos Aires, 14 dejuliode2016. AUTOSY VISTOSY CONSIDERANDO: I. Contra
el pronunciamiento de fs. 644/645 y aclaratoriade fs. 647 apelala cogecutada ?La Sireneuse S.R.L.?, quien expresa agravios afs.
669/673, cuyo traslado fuera contestado afs. 675/677.  Se quejade lo decidido por €l juez de grado en cuanto desestimara su
objecion defs. 634 y establecierala base de la subasta en u$s 900.000 que, segln lo entiende, resulta reducida, por lo que pide su
aumento.  |l. En primer lugar, es necesario sefialar que la operatoriay las condiciones de compra en un remate judicial son
totalmente distintas de las que tienen lugar cuando se trata de una venta particular, de manera que, en principio, la base por lase
dispone la subasta, usualmente esinferior al precio real o de mercado. Ello no quiere decir que se fije en una suma que induzca a que
los bienes se malvendan, pero tampoco debe fijarse un valor que, por lo elevado, genere mayores gastos, demorasy un indtil
despliegue jurisdicciona araiz del fracaso del remate por lafaltade postores (conf. CNCiv esta Sala, ?A., M.B.,c/ C., S, M.A.g
alimentos? del 21/4/09; id., SalaH ?Burastero, N. ¢/ Dela Sierras/ gjecucion de alquileres? 18/9/96, H195720).  Esasi que, €l
ordenamiento procesal (art. 578) acuerda a juez lafacultad de apartarse, en determinadas circunstancias, de lo convenido por las
partes o de la valuacion fiscal, otorgando mayor flexibilidad ala normay permitiendo un margen interesante de actuacion judicial en
defensa de la subasta publicay de los intereses de las partes (conf. Highotn., Elena ? Juicio Hipotecario?, Ed. Hammurai, T.2, pag.
132; CNCiv., estasala, ? Rabinovitz, G.N. ¢/ Goijmam., M.D ¢/ gjecucion hipotecaria? del 31/7/13).  Siguiendo tales
lineamientos, en la especie, se advierte que la base establecida por el magistrado de grado se encuentra gjustada a derecho, habida
cuenta que parafijarla hatenido en consideracion latasacion, fotografiasy planos acompariados asi como |a constatacion realizada
?in situ? por el martillero en su informe de fs. 595/610. Por ende, deben desestimarse los agravios vertidos que se limitan arepetir la
objecion sustentada afs. 634 y volver sobre cuestiones que han quedado firmesy precluidas en el proceso.  Por lo expuesto, este
Tribunal, RESUELVE: Desestimar los agravios vertidos en relacion a pedido de aumento de la base de subastay confirmar con este
alcance el pronunciamiento de fs. 644/645 y su aclaratoria de fs. 647, con costas de Alzada (arts. 68, primer parrafo 'y 69 del Cédigo
Procesal.  Registrese de conformidad con lo establecido con el art. 1° delaley 26.856, art. 1 de su Decreto Reglamentario
894/2013y arts. 1, 2y Anexo de la Acordada 24/13 de la CSIN; a tal fin, notifiquese por Secretaria. Cumplido €llo, devuélvase ala
instanciade grado.  Se deja constancia que la difusion de la presente resolucion se encuentra sometida a lo dispuesto por € art.
164, segundo parrafo del Codigo Procesal Civil y Comercia delaNaciony art. 64 del Reglamento parala Justicia Nacional. En

caso de su publicacion, quien la efectle, asumirala responsabilidad por la difusién de su contenido. OSCAR J. AMEAL
CARLOSDOMINGUEZ  ALEJANDRO JAVIER SANTAMARIA (Secretario) LaDra LidiaB. Herndndez no firma el
presente por hallarse en uso de licencia. 011347E
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