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Boleto De Compraventa Cuotas Adeudadas | ntereses Punitorios Pactados
Morigeracion

JURISPRUDENCIA Boleto de compraventa. Cuotas adeudadas. | ntereses punitorios
pactados. Morigeracion Se modificaen lo relativo alos intereses la sentencia que admitié la demanda por cumplimiento
del pago de las cuotas adeudadas por el demandado en virtud de un boleto de compraventa, y se establece que parael calculo se
considere |la pesificacion del saldo deudor conforme la doctrina Longobardi (U$D 1 = $1) méas la mitad de la cotizacion del ddlar
oficial, alo que se afiadira un interés del 8,4% anual, que comprende |0s compensatorios mas punitorios pactados. Enla
ciudad de La Plata, alos 8 dias del mes de Septiembre de 2015, reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Sala
Primera de la Camara Segunda de Apelacion, Doctores Jaime Oscar Lépez Muroy Ricardo Daniel Sosa Aubone, para dictar
sentencia en los autos caratulados: "VIEGAS ABEL FRANCISCO C/FABIANI JORGE OSCAR S/ CUMPLIMIENTO DE
CONTRATOSCIVILESY COMERCIALES" (causa: 118439 ), se procedio a practicar €l sorteo que prescriben los articulos 168 de
la Constitucion de la Provincia, 263 y 266 del Cadigo Procesal, resultando del mismo que debia votar en primer término el doctor
LOpez Muro. LA SALA RESOLVIO PLANTEAR LAS SIGUIENTES CUESTIONES:  1ra. ¢Resulta gjustada a derecho la
apelada sentenciadefs. 141/148 y vta.?  2da. ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar?  VOTACION A laprimera
cuestion planteada, el Sr. Juez Dr. Lépez Muro dijo:  |.- En las presentes actuaciones la parte actora reclamé el cumplimiento del
pago de las cuotas adeudadas por el demandado conforme €l boleto de compraventa de fs. 5, con mas |os intereses moratoriosy
punitorios alli pactados.  La Sra. Juez de grado admiti6 el reclamo, morigerando los intereses, que admitié alatasa pasiva del
Banco de la Provinciade Buenos Aires.  Contra este modo de resolver viene €l actor que pretende se admita, conforme lo pactado,
latasa activa en concepto de intereses moratorios con un adicional del 50% en concepto de punitorios. Pretende que esta tasa se
aplique también alas sumas adeudadas en concepto de impuestos abonados por |a parte actora. La expresion de agravios no merecio
respuesta.  Il.- Andlisisdelosagravios.  1.- Observo que & resolver la cuestion relativa alatasa de intereses, la Sra. Juez de
grado dio por abastecido |os argumentos ensayados por el demandado en el capitulo pertinente. Estimo que debo expedirme, por €l
principio de apelacion adhesiva, sobre este aspecto deladefensa.  Lademandadaformulaen el punto VII (fs. 59 vta.) que no se
refiere solamente alatasa de interés moratoria, sino antes bien resulta un pedido de reduccién de los intereses fundado en perjuicios
que dice haber sufrido. Expone dos argumentos: en €l primer parrafo del punto VII los mismos se corresponden con el planteo de
unaactio cuanti minoris o una accion de incumplimiento parcial (actio non rite adimpleti contractus).  La segunda parte
argumenta, confusamente, que los intereses deberan admitirse, pero no aquellos que se correspondan con los que en el mercado se
pactan para mutuos dinerarios. Vuelve, al final, sobre la cuestion referida a compensar la falta de disponibilidad del dinero conla
eventual indisponibilidad de la casa habitacién.  2.- Como he venido argumentando en otras oportunidades, con cita del gran
maestro que fue Alberto Molinario (?Del interés lucrativo contractual y cuestiones conexas?, Molinario, Alberto D., ublicado en:
Revistadel Notariado 725, 1573), con cuya opinion concuerdan los clésicos del derecho y la economia, el interés no es sino unade
las ?especies? que tiene el género Zrenta’(1). Larentaesla diferencia que para su titular produce un capital: si el ?capital? es trabajo,
su renta se llama ?salario u honorarios?, si el capital es un inmueble, larenta seran los canones locativos, si el capital es maquinaria,
larenta sera el resultado de vender |os productos maguinados o manufacturados descontandole el costo, si el capital tiene forma de
derechos (por gjemplo una patente de invencion) su renta seran los ?royalties? o regalias que se pagaran por su uso, si €l capital tiene
forma monetaria, su renta se llama interés. Destaco esto porque, como puede advertirse, larenta, por ser un accesorio, una
consecuencia del uso de |os distintos capitales no puede evaluarse sin tomar en cuenta el tipo de capital quelaorigina.  3.- En
principio y en teoria, en un sistema econdmico racional, larenta ?bruta? de cadatipo de capital tiene dos componentes:. €l que
permite recomponer el capital, subvenir a su mantenimiento y desgastey el que permite al titular del capital retirar un excedente
(Ilamado comUnmente ganancia, retribucién neta, etc.).  Esto sevecon ciertaclaridad si se trata de una méquina, pero es mas
complejo si se trata de un conjunto de maquinas mas trabajo humano més otros tipos de capital reunidos en una ?empresa?
(estrictamente 2unidad productiva?) en laque un complejo andlisis de costos, ingresos y egresos permite evaluar, alo largo del
proceso de produccién, la efectiva renta neta? del emprendimiento. Y cuando se trata del ?interés? del dinero la existenciade
2unidades productivas? de servicios financieros o entidades bancarias hace que sea menos transparente el cdlculo de la efectiva
Zrenta? del dinero o interés pues €l interés que se paga en los bancos no es el interés del dinero, sino lo que cobra la entidad
financiera por € conjunto de sus servicios (2). El precio que paga el prestatario incluye €l costo de reposicion del dinero, méslos
gastos de la empresa financiera, més la ganancia de ésta. No quiero cerrar este parrafo sin advertir que dentro de los costos de
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produccion de la empresa financiera hay que considerar lainflacién, que opera como una tasa negativa. Obsérvese que en un proceso
inflacionario, el Banco que cobra a su deudor, espera poder pagar con ello los sueldos de los empleados, 10s costos de
mantenimiento de su establecimiento y el interés que paga alos ahorristas, por poner jemplos abarcativos de los principales
?costos?. Ello importa que, si los salarios y demés insumos aumentan su precio (en términos de moneda corriente) y las tasas pasivas
también lo hacen, tales aumentos deterioran o disminuyen el valor de losingresos. De ali que en estas circunstancias las tasas
activas tienden a aumentar para evitar un quebranto en términosreales.  4.- Se hadicho también que en situaciones de estabilidad
econdmica, las tasas de interés se fijan conforme las reglas del mercado, esto es segun la cantidad de dinero que los ahorristas estén
dispuestos a detraer de sus consumos por un tiempo, colocandolo en €l circuito financiero o en las empresasy la cantidad que los
prestatarios estén dispuestos atomar. Sefijaasi € precio del dinero ointerésdeplaza.  Mas en nuestro sistema financiero, como
en muchos otros, aparecen distorsiones que no pueden dejarse de considerar: @) el mercado financiero reviste caracteristicas
monopolisticas (Competitividad del Sistema Financiero Argentino en el Periodo 2006 - 2011, Héctor Gustavo Gonzdlez Padilla,
Banco Central de la Republica Argentina, Julio 2012) 1o que permite que sean los Bancosy no €l mercado, quienes fijen los precios
ointerés.  b) lastasas ?activas? para el publico en general suelen ser muy altas, porque no estén destinadas, en generd, a
operaciones productivas de gran porte, sino a cubrir circunstancias o contingencia mas 0 menos graves o afinanciar operaciones de
intercambio de mercaderias, cuyarotacion y venta es altamente rentable. Las empresas de ?primeralinea? se financian en el exterior
0 con operaciones del tipo ?debentures?, a tasas mucho més bajas. También las tasas ?pasivas? sufren igual manejo frente alafalta
de aternativas para el usuario bancario personal.  c) Las operaciones de ?call money? interbancarias, a menudo innecesarias,
aumentan en forma llamativa el promedio de las tasas activas informado por el B.C.R.A. sin que importen perjuicios paralas
entidades dado que los préstamos son reciprocos.  d) por ultimo, es el Estado quien, acuciado por un gasto publico importante, que
excede el presupuesto, recurre a préstamos de distinto tipo, generando un alza en las tasas de interés, que luego paga mediante
emision de hilletes o titulos de crédito, generando en cualquier caso nuevapresion inflacionaria. 5.- Frente aello, seimpone
establecer cuidadosamente las diferencias cuando se trate de mutuos en moneda corriente o bien cuando se trate de otro tipo de
negocios tal como en autos: una compraventaen cuotas.  Con sabiduria, nuestro legislador justifico que el incumplimiento de un
contrato en tiempo oportuno con o sin culpa del deudor podia generar una desproporcion entre las prestaciones (art. 1198 del Codigo
Civil), andlisis que fue aplicado por ladoctrinay lajurisprudencia para analizar y resolver |os supuestos de compraventa de bienes a
plazo en épocas en que lainflacion perjudicaba el valor adquisitivo delamoneda. Laley 23.928 a prohibir el gjuste de los
contratos mediante clausulas de indexacion no abolié |os principios de nuestra legisiacion Civil ni las reglas que tienden a mantener
laequivalencia en las prestaciones contractuales. El doctor De Lazzari ha sostenido: "L o prohibido, a estar alo dispuesto en €l art. 7
delaley 23.928, esla actualizacién monetaria, indexacion por precios, variacion de costos o repotenciacion de deudas, cualquiera
fuere su causa, haya o no moradel deudor, con posterioridad al 1 del mes de abril de 1991. En realidad, €l legislador no ha vedado
un resultado sino un mecanismo. Ha prohibido laindexacidn por precios, no que |as tasas de interés sean o puedan ser superiores. De
lo contrario seriaincongruente la absoluta libertad de contratacion a respecto, que en otra parte de lamismaley se establece (art.
623 C.C. reformado; Rougés, 'Ley de convertibilidad e intereses, "LaLey", 1995-C-secc. doctrina, p. 1321; SCBA Ac. 60.168,
"Venialgo, Ramén A. y otros contra Diaz, Héctor A. y otros. Dafiosy perjuicios?, sent. del 28-X-1997)".  6.- Esto mellevaa
sostener que, en atencion alas reglas de interpretacion de los contratos y a tratamiento del comportamiento de las partes en funcién
de lo pactado, sus consecuenciasyy las circunstancias del caso, no puedo desatender que cuando el convenio fue suscripto, imperaba
en nuestro pais un sistema de ?estabilidad? econdmica, con paridad del dolar y el peso. Estas circunstancias han mudado de modo
tan importante, que me resulta absurdo discutir uno solo de los aspectos de la recomposicién del contrato previsto por las partes sin
tener en cuentalosrestantes.  Sefialar como o hace €l juez de grado que la tasa de interés que percibe el Banco de la Provinciade
Buenos Aires para sus operaciones de descuento a 30 dias (tasa activa): ?resulta -de todas formas- atentatorio contra el orden moral
y las buenas costumbres? constituye, en el caso, una generalizacion inapropiada. Tales tasas pueden ser atentatorias contra el orden
moral y las buenas costumbres en determinadas circunstancias masno entodas.  7.- En laépoca en que se pact6 la compraventa
de marras existian operaciones financieras en dolares y pesos. L as tasas eran muy superiores alas que se convenian en mercados
exteriores. No obstante, en el medio local, la diferencia entre |as operaciones en pesosy en délares no eran sustanciales: las tasas en
pesos eran aproximadamente entre un 10% a un 20% superiores alas tasas en dolares pero habitual mente | as tasas en pesos eran
variables? en tanto que las operaciones en ddlares se pactaban con tasa fija (fuente Banco Central RA)
http://www.bcra.gov.ar/Estadisticas/estind020304.asp).-  8.- Anadlisis particularizado merece la pregunta acerca de como pudo
mantenerse esta ?estabilidad? dolarizada sin efectivo desarrollo del sistema productivo nacional. La 7ilusion? de estabilidad
econdmicay financieray el desastre econdémico que provoco la llamada ?convertibilidad? quedd ala vista cuando se agotaron los
activos estatales, comenzaron aretirarse los capitales financieros y a escasear los préstamos desde el exterior. Ello requirié poner fin
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ala ?convertibilidad? en fases sucesivas: primero fue el ?corralito?y luego ladevaluacion.-  8.- La Suprema Corte de Justicia de
laNacién decidio que los intereses para | os préstamos en dolares convertidos a pesos no superarian €l 7% anual (Caso
?Longobardi?) y paralos ahorristas bancarios admiti6 la devolucion del capital pesificado con unatasa del 2% anual. En tales casos
no se trataba de operaciones en ddlares, pesificadas y dentro de un contexto de crisis (véase que como correlato delacrisisa
mediados de 2002 la tasa ?pasiva? del Banco de la Provincia de Buenos Aires, super6 el 50% anual para operaciones en pesos segln
informael Banco Provinciade B.A.).  9.- El negocio que se analiza en autos principié en 1999, se pact6 en ddlaresy el deudor ha
dejado de pagar 11 cuotas ?pesificadas? a partir de la cuota 49 de fecha noviembre de 2003.  Latasade interés pasiva fijada por la
Sra. Juez de grado, en €l periodo de mora (casi 12 afios) alcanza aproximadamente aun 74%.  El perjuicio generado por tal
incumplimiento fue pactado a través de una clausula penal equivalente aunavez y medialatasaactivabancaria.  Por €llo,
tomando en cuentalos criterios de la S.C.J.N. in re ?Longobardi, Irene Gwendoline ¢/ Instituto de Educacién Integral San Patricio
S.R.L.? y los de esta Sala en cuanto propone que cuando se hayan pactado intereses moratorios y punitorios éstos sean un 20% de
aquéllos, propondré que para el caculo del saldo adeudado se considere la pesificacion del saldo deudor conforme la doctrina
Longobardi (U$D 1 = $1) maslamitad de la cotizacion del délar oficia, alo que se afiadira un interés del 8,4% anual, que
comprende | os compensatorios més punitorios pactados. Conforme la clausula terceralatotalidad de las cuotas atrasadas se
consideran vencidas con fecha 1° de noviembre de 2003. El comprador debera abonar la suma liquidada dentro del décimo dia
de quedar firme laliquidacion. (arts. 506, 509, 622, 1197, 1198, C. Civil).  Las costas de lainstancia recursiva habran de ser
cargadas al demandado vencido (art. 260, 272, 273, 274, 68 CPCC).  Consecuentemente voto por laNEGATIVA. A lamisma
primera cuestion planteada, €l Sr. Juez Dr. Sosa Aubone dijo: que por coincidir con las motivaciones desarrolladas en el voto que
antecede, adhiere al mismo (art. 266 del Cadigo Procesal) y en consecuencia, votatambién por laNEGATIVA. A lasegunda
cuestion planteada, € Sr. Juez Dr. Lépez Muro dijo:  Atendiendo a Acuerdo logrado correspondey asi propongo, modificar la
apelada sentencia de fs. 141/148, dejandose establecido que el calculo del saldo adeudado se considere la pesificacion del saldo
deudor conforme la doctrina Longobardi (U$D 1 = $1) més lamitad de la cotizacion del délar oficial, alo que se afadira un interés
del 8,4% anual, que comprende |os compensatorios més punitorios pactados. Conforme la clausula terceralatotalidad de las cuotas
atrasadas se consideraran vencidas con fecha 1° de noviembre de 2003. El comprador deberé abonar la suma liquidada dentro del
décimo dia de quedar firme laliquidacion. Postulo que las costas de lainstancia recursiva habran de ser cargadas al demandado
vencido. ASI LOVOTO. A lamisma segunda cuestion planteada, el Sr. Juez Dr. Sosa Aubone dijo: que por idénticos
motivos, vota en igual sentido que el Dr. Lopez Muro.  Con lo que terminé el Acuerdo, dictandoselasiguiente:  SENTENCIA
POR ELLO, y demas fundamentos del Acuerdo que antecede, se modifica la apelada sentencia de fs. 141/148, dejandose
establecido que el célculo del saldo adeudado se considere la pesificacion del saldo deudor conforme la doctrina Longobardi (U$D 1
= $1) maslamitad de la cotizacion del ddlar oficial, alo que se afiadird un interés del 8,4% anual, que comprende los
compensatorios mas punitorios pactados. Conforme la clausulaterceralatotalidad de las cuotas atrasadas se consideraran vencidas
con fecha 1° de noviembre de 2003. El comprador deberd abonar la suma liquidada dentro del décimo dia de quedar firme la
liquidacion. Costas de lainstanciarecursivaa demandado. REG. NOT. DEV.  Notas: (1) Cabe hacer una
aclaracién con relacion a David Ricardo, que a hablar de larenta se refiere a un especifico tipo, que denominala ?renta diferencial ?
y serefirealarentade latierracultivable. Ver paraello "Principios de economia politicay tributacion”, escrito en 1817. Carlos
Marx hizo similar andlisisy luego otros economistas continuaron con esta particular distincion, que no modificalaidea sustancial.
(2) Andlisis de latasa de interés activa cobrada por los bancos publicada en €l trabajo de Kiguel y Okseniuk, ?El
Costo del Crédito Bancario en Argentina?, Documento de Trabajo N°11 del Centro para la Estabilidad Financiera e informacién del
BCRA. También en El spread de intermediacién en la Argentina bajo distintos regimenes macroeconémicos 1994-2012, , Aguirre
Horacio, Burdisso Tamara, Grillo Federico y Giupponi Emiliano, en Anales de la Asociacion Argentina de Economia Politica, 2014.
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