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Cobro Ejecutivo De Alquileres Morigeracion De I ntereses

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Cobro gjecutivo de alquileres. Morigeracion de intereses En el marco de un cobro gecutivo de
alquileres, se resuelve hacer lugar a recurso de apelacion interpuesto y modificar la sentencia en o que ha sido materia de agravios,
debiendo computarse los intereses morigerados en una vez latasa activa que cobra el Banco de la Nacién Argentinaen sus
operaciones de descuento atreinta dias, paratodo concepto y no acumulativo. EnlaCiudad de Azul, alos 6 dias del
mes de Octubre de 2016 reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Excma. Camara de Apel aciones Departamental
-Sala |- Doctores Esteban Louge Emiliozzi y Lucrecia Inés Comparato, encontrandose en uso de licenciael Dr. Ricardo César Bagu,
paradictar sentencia en |los autos caratulados: "CAIFANO DE PRESA ROSA GLADY S C/ BORGES EDUARDO ABEL
ALEJANDRO Y OTRO/A SICOBRO EJECUTIVO DE ALQUILERES", (Causa N° 1-61226-2016), se procede a votar las
cuestiones que seguidamente se enunciarén en el orden establecido en el sorteo oportunamente realizado (arts. 168 de la
Constitucion Provincial, 263y 266 del C.P.C.C.), asaber: Doctores COMPARATO - LOUGE EMILIOZZI .-  Estudiadoslos
autos, €l Tribunal resolvio plantear y votar las siguientes: CUESTIONES  1ra- ¢Esjustalasentenciadefs. 134/135? 2da-
¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION: la Sefiora Jueza Doctora COMPARATO dijo: 1.9
En lo que aqui trasciende alos fines recursivos corresponde decir, amodo de relacién de los actos procesal es que han tenido lugar en
el presente tramite, que afs. 32/35vta. se presentala Sra. Rosa Gladys Caifano de Presa, actora de autos, con €l patrocinio letrado
del Dr. Juan Bautista Zambén, promoviendo un cobro gjecutivo de alquileres por un monto de PESOS VEINTICUATRO MIL
($24000) con mas intereses 'y costas, contrael Sr. Eduardo Abel Algjandro Borges, denunciando su domicilio constituido
contractualmente como Azucena n® 48 de la ciudad de Tandil, y contrala personajuridica CAN - MANRESA SA, con domicilio
social y constituido en calle Rodriguez n° 333 deigual localidad.-  En €l relato de los hechos que contextualizan el reclamo,
afirmalaactora que en fecha 01.06.2012 suscribié con el Sr. Borges un contrato de locacién con destino a vivienda por medio del
cual dio en locacion aaguel un inmueble ubicado en calle Las Heras n° 9 de la ciudad de Benito Juérez. La sociedad CAN
-MANRESA SA se constituy6 en el contrato como garante de las obligaciones asumidas por €l locatario con caréacter de fiador
solidario y principal pagador, por lo que también contra ella se dirige la accién incoada. Se pone de manifiesto €l valor mensual
acordado entre los contratantes y se hace constar cuéles resultaron los periodos impagos por los que aqui se reclama. En lo que ahora
importa afin de conocer en €l recurso en tratamiento, aduce la actora en su libelo postul atorio ?Que se convino que lamora se
produciria en forma automética por el mero transcurso del tiempo y sin necesidad de interpel acién previa, pactandose que latasade
intereses compensatorios se calcularia unavez y media latasa activa del Banco de la Nacion Argentina, en tanto que latasa de
intereses punitorios seriadel dos por ciento mensual acumulativo (clausula cuarta)?. Por Ultimo, solicita la traba de embargo sobre
un bien de propiedad delafiadora-  Entre ladocumentacion que se acompafia con lademanda, se distingue afs. 12/14 el contrato
de locacion que da pie a reclamo impetrado, con la certificacion notarial de lafirmadel representante delasociedad.-  Radicada
lacausa en el Juzgado en lo Civil y Comercial n° 4 delaciudad de Azul -fs. 35vta.- se da curso ala demanda, por 1o que afs. 36 se
intima al ejecutado a que comparezca a manifestar en un plazo perentorio si es 0 ha sido locatario de la parte actora, y en tal caso,
exhiba el dltimo recibo -art. 523-.  Cabe resefiar también que afs. 67/68 la actora amplia su demanda, incorporando en la
€jecucion periodos devengados no contemplados en su primera presentacion, asi como también solicitalainclusion en el reclamo de
latasamunicipal de servicio sanitario medido, que se encontraba a cargo del locatario conforme fuera pactado en el contrato.
Adjunta certificado deinforme de deuda.-  Superadas ciertas cuestiones procesales que no cabe resefiar agui suscitadas acerca del
domicilio a que debia ser notificada laintimacion dispuesta sblo debe mencionarse que este Tribunal resolvid en un
pronunciamiento anterior en el marco de los presentes actuados que si las partes, por imperio del principio de laautonomiade la
libertad, constituyen un domicilio en €l marco de su convencién para que rijaa momento de € ecutar sus obligaciones, esen él
donde deben ser practicadas las notificaciones del caso, cuando, en un supuesto como €l de autos, el contrato plasmado en un
instrumento privado cuenta con lafirmadel gecutado certificada. En este caso, por €l Sr. Secretario del juzgado de Paz letrado de la
localidad de Benito Jué&rez.-  E ntal entendimiento, finalmente afs. 106/108 se practicala notificacion ordenada, la que se
diligencia bajo responsabilidad de la parte actora.- A fs. 110 el Dr. Zambon, hasta el momento patrocinante de ésta Gltima,
acompafia poder otorgado por su cliente ante escribano publico -fs. 103/105-, presenténdose a partir de alli como apoderado.- A
fs. 111 se encuentra el auto por medio del cual e Sr. Juez de lainstancia anterior, habida cuenta de que el coejecutado Sr. Borges no
compareci6 a proceso, hace efectivo el apercibimiento del art. 524 del Cadigo adjetivo y tiene por reconocido el documento base de
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laaccion. Asimismo, manda alibrar contra los cogjecutados mandamiento de intimacion de pago y embargo por la suma reclamada
de PESOS CUARENTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA Y UNO CON CENTAVOS SIETE ($44171,07), con més lade
PESOS VEINTIDOS MIL OCHENTA Y CINCO ($22085) presupuestados para responder por intereses, costasy costos del juicio.
Deigual manera, en caso de dar resultado negativo laintimacion de pago, emplaza alos coejecutados a oponer excepciones
legitimas dentro del plazo de cinco dias bajo apercibimiento de llevarse adelante lagjecucién.- A fs. 127/128 obra mandamiento
deintimacion al coegjecutado Sr. Borges, en tanto afs. 129/130 se encuentra glosado el mandamiento de intimacién ala sociedad
CAN - MANRESA SA.- A fs 133, € letrado apoderado de la actora solicita al iudex a quo que, no habiéndose opuesto
excepciones, dicte sentencia. Ello tiene lugar afs. 134/135, erigiéndose la misma en el pronunciamiento cuya virtualidad aparece
cuestionada en el recurso en tratamiento. El Sr. Juez de lainstancia de origen resuelve mandar allevar adelante la gjecucién contra
los referidos coejecutados por la suma por la que fueran intimados y, en lo que aqui importa destacar, en materia de intereses,
dispone ?Respecto del alquiler mensual impago se computaran intereses a partir de lafechade lamora (la cua se produce los dias
11 de cada mes, fecha desde que cada periodo de locacién es debido conforme clausulatercera del contrato) y hastala fecha del
efectivo pago, se aplicara en concepto de intereses la tasa pasiva del Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus operaciones de
descuento atreinta dias, sin capitalizacion. Ello en atencion ala doctrina sentada por la Excema. Camara Departamental que distingue
las tasas de interés seguin la naturaleza civil y comercial de las obligaciones, y ante lafalta de convencion de partes?.-  b) El
pronunciamiento recién reseflado merecio una presentacion del apoderado de la actoraafs. 136 y vta. en laque, en primer lugar se
notifica del mismo, para dar lugar, acto seguido, alainterposicion de un recurso de aclaratoria. Ello asi por cuanto la sentencia
dispone en lo que es materia de intereses de la deuda la aplicacion de la tasa pasiva del Banco de la Provincia de Buenos Aiires,
atento amediar falta de convencion de las partes, lo que -aduce €l |etrado- constituiria una equivocacion, toda vez que las partes
habian acordado expresamente en la cldusula cuarta del contrato las tasas de intereses compensatorios y punitorios aplicables, y la
capitalizacion de los mismos. Ante la posibilidad de que la aclaratoria sea desestimada, simultaneamente deduce recurso de
apelacion.- A fs. 137 el Sr. Juez resuelve, no obstante advertir que en €l titulo que se gjecuta habian sido convenidos |os intereses,
gue lo solicitado excede el marco de revision que se prevé para el recurso de aclaratoria, por lo que no hace lugar a mismo, y
concede laapelacion.-  Encontramos afs. 138/139 los fundamentos que abastecen €l recurso impetrado. Afirma el quejoso quelo
resuelto por el Sr. Juez de grado en la sentencia resultaria concul catorio del principio de congruencia -art. 34, inc. 4° del CPCC-, o
gue se advertiriaal confrontar lo pedido con lo finalmente resuelto. Afirma el profesional que en la pretension se reclamaron los
intereses, indicandose en la parte final del acapite |11 del escrito de demanda que en la clausula 42 del contrato celebrado se habia
pactado una tasa de intereses compensatorios equivalentes a unavez y medialatasa activa del Banco de laNacién Argentinay una
tasa de intereses punitorios del dos por ciento mensual acumulativo. Hace notar que |os € ecutados no opusi eron excepciones contra
ello, quedando los mismos sin ser cuestionados. Asimismo, aduce que €l propio Magistrado del grado anterior reconoci6 la omision
en que incurrieraal tiempo de resolver el recurso de aclaratoria -fs.137-. Entiende entonces que el anterior sentenciante se habria
apartado del planteo féctico del proceso, fundado en la errénea premisa de que los intereses no habian sido convenidos. Por todo
ello, solicita a esta Alzada que establezca la concordancia entre la sentenciay |o acordado contractualmente, modificandose la tasa
deinterésy disponiéndose que la misma seala convenida por los contratantes.- ~ Conferido el traslado de los agravios formulados
afs. 140, los mismos no obtienen réplicade lacontraria-  Por Ultimo, queda sefidlar que afs. 147/149 luce glosada la cédula por
medio delacual se notifica en fecha 30.03.2016 a cogjecutado Sr. Borges de la sentencia de trance y remate dictada. Asimismo, a
fs. 150/151 se encuentrala cédula diligenciada en igual fechaa domicilio de la cogecutada CAN - MANRESA SA aidénticos fines
que laanterior. Ello no obstante haberse hecho efectivo €l apercibimiento de art. 41 del Codigo procesal respecto de ambos. No
habiendo interpuesto recurso alguno los recién mentados, afs. 152vta. se dispone la elevacion de las presentes actuaciones.-  C)
Unavez arribados los autos a este Tribunal, afs. 158 se resuelve dar tratamiento a recurso con laformalidad del Acuerdo por
resultar definitiva la cuestion, practicandose a fs. 160 |a desinsaculacion de ley. Consecuentemente, corresponde sin mas, dar
tratamiento al recurso.- 1) Dable es comenzar €l andlisis a que esta llamado este Tribunal partiendo de las consideraciones que
hace |a doctrina acerca de la postulacion de la demanda en este tipo de procesos.-  Palacio, al referirse alos ?Requisitos de la
pretensién gjecutiva?, da cuenta de que coinciden esencialmente con los que debe reunir toda pretensién procesal y en particular
reunir los requisitos exigidos por el art. 330 del CPN (similar texto del codigo provincial), aunque lamencion del titulo que
corresponde acompariar exime a actor de la carga de relatar 1os hechos en que se funde (Derecho Procesal Civil, T° VII, pag. 338).-
En el mismo sentido Podetti, sefiala que ?El gjercicio de la accidn, requiere una demanda. En consecuenciay afalta de disposicion
especifica debe aplicarse la genérica o sealareferente ala demanda en juicio ordinario, en cuanto no resulte lo contrario de las
normas relativas a juicio gecutivo, mas ain cuando el cadigo exige dichaformaen lo pertinente a g ecutado que opone
excepciones (art. 540 CPCC)? (en Tratado de las Ejecuciones actualizado por Guerrero Leconte, T VII-A- pég. 142).- Ensuinc.
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3°, el citado art. 330, establece como contenido de la demanda ?a cosa demandada, designandola con toda exactitud?, asimismo €l
inc. 6° dice: ?la peticién en términos clarosy positivos?.-  Con citade Busso (T° 1V, pag. 317, n° 208), sefiadla Fassi analizando €l
contenido de la demanda que 2 a pretensién de intereses debe ser incluida en la demanda?. ?Se debe expresar desde cuando se
pretenden, latasaexigiday si son solamente |os compensatorios o también |os punitorios? (Cédigo Procesal Civil y Comercial
comentado, T I1, pag. 36 n° 1930). En el mismo sentido Fenochietto: ?Si la pretension persigue la condena a pago de un sumade
dinero, lademanda precisaréa |a cantidad peticionada, y de afadirse intereses, desde qué momento, conforme quétasay el caracter
compensatorio o punitorio de los mismos. Todo ello esimprescindible afin de asegurar el principio contradictorio y de defensade
los derechos (art. 18 Const. Nacional)? (Cadigo Procesal Civil y Comercial comentado, pag. 395) (conf. esta Sala, causas n° 56577
(SD) ?Credil SRL? del 07.08.2012; n° 60923 (SD) ?Banco Santander Rio SA? del 13.05.2016 y n° 60993, ?Indacochea...?, del
24.05.2016).- Como queda evidenciado supra con laresefia de | os actos procesal es desarrollados, |a actora peticiona a Juez que
lagjecucionincluya el pago de los intereses que fueran convenidos, designandolos de modo fehaciente (primer parrafo de fs. 34), en
correlato con lo que surge del instrumento privado por medio del cual las partes contratan, y que obra glosado afs. 12/13 -clausula
cuarta-.-  I1lI) Ahorabien, el agravio del quejoso radica en lo que entiende unaviolacion al principio de congruencia. La mismaha
sido definida como ?a necesaria conformidad que debe existir entre la sentenciay las pretensiones deducidas en juicio?; de ali que
2toda sentencia debe versar sobre |as cuestiones planteadas por |os justiciables, recaer sobre el objeto reclamado y pronunciarse en
funcion de la causa invocada? (Fenochietto, Carlos - Arazi, Roland ?Cédigo...?, T. |, pag. 138).  También se haexplicado que €
proceso civil esté gobernado por el principio dispositivo, de lo que se sigue que a las partes incumbe fijar €l alcance y contenido de
la pretension y oposicion, allegando los datos que conforman sus elementos (sujeto, causay objeto). Esta actividad concurre a
delimitar el thema decidendum, al que debe gjustarse €l 6rgano judicial. La sujecion de marras se denomina congruencia, y cabe
definirla como la conformidad que media entre la sentenciay la pretension o pretensiones que constituyen el objeto del proceso, méas
la oposicion u oposiciones en cuanto contornean ese objeto. Ese ?acople? que exige el principio de congruencia debe observarse
respecto de latotalidad de |os elementos definidores de la pretension y oposicion; es decir, la sentencia debe amoldarse de modo
estricto alas personas, alacalidad de las partes que intervinieron en el proceso, a objeto del litigio y ala causa o vinculo puesto en
discusion (Azpelicueta - Tessone 2La Alzada. Poderesy Deberes?, pag. 157 y sig.; esta Sala, causan® 52.134, ?Banco de la
Provincia de Buenos Aires?, del 12.11.2008.).  En lamisma orientacion se pronuncid en un precedente la Sala ?C? de la Camara
Nacional Civil, afirmando que ?El principio de congruencia que emerge de los arts. 34 inc. 4to. y 163 inc. 6 del CPCCN impone que
la sentencia debe gjustarse alos términos en que quedara trabada la litis, seguin |o expuesto en |os escritos de demanday
contestacion y sus respectivas respuestas, estando vedado al juez resolver distinto o mas alla de lo pedido. De lo contrario se afecta
el principio constitucional de defensa en juicio.? (trib. cit., ?S., P.N. v D., O.L.?, del 09.08.2010, Lexis N° 70067212, ver esta Sala,
en causan® 55697, ?Zarate...?, del 02.02.2012, primer voto de mi estimado colega Dr. Louge Emiliozzi).- 1V) Bgotaes
parametros, y habiendo concluido que la actora adecud su pretension alos estrictos términos en que habia sido celebrado el contrato,
la sentencia de fs. 134/135 resulta palmariamente incongruente, toda vez que en ella se resuelve algo distinto alo peticionado, en
tanto se dispone una tasa de interés que debe ser aplicada ?ante lafalta de convencion de las partes?, cuando en rigor habia mediado
un expreso pacto respecto de latasa que se aplicaria alos intereses compensatorios y alos punitorios que devengarian del eventual
-hoy real- incumplimiento del contrato. Tal conclusion se ve robustecida con lo que €l propio Magistrado del grado anterior expresa
al momento de resolver la aclaratoria que fuerainterpuesta en aquella sede ?No obstante advertir en este acto que en € titulo que se
gjecuta se convinieron intereses...? -fs. 137-.  Consecuentemente, corresponde revisar 1o resuelto conforme seguidamente se
andliza- V) Esmenester reparar en el pacto de intereses que celebran las partes en la cldusula cuarta del contrato de locacion para
vivienda celebrado. Alli, textualmente expresan ?Lamoraen €l pago de los alquileres, se producira de forma automética por € mero
transcurso del tiempo y sin necesidad de interpelacion ni gestion previa de ninguna naturaleza. Producidala mora, en concepto de
interés compensatorio se tomard el equivalente aunavez y media que signifique latasa activa del Banco de la Nacion Argentina més
el 2% de interés punitorio mensual acumulativo. No pudiendo ser inferior a 0,50% diario en concepto de intereses compensatorios,
punitorios e indemnizatorios.?-  Como digresion previa, cabe decir que |0s intereses compensatorios son ajenos -por su propia
naturalezay funcion econémica- alos contratos de locacion (esta Sala, en causa n® 55563, ?Giustiniani...?, del 03.11.2011), y que no
puede soslayarse que esta cuestion no ha sido introducida al debate por las partes contendientes, ab initio y por el principio de
congruencia podria ser un tema vedado de andlisis de este Tribunal; ahora bien ello puede contradecirse a su vez con la facultad
morigeradora de los intereses pactados. Més dicha disquisicién no resulta necesario dilucidarlo en autos, desde que la solucion que
se propone al acuerdo implica el tratamiento de un interés por ?todo concepto?.-  Dicho lo expuesto, si es necesario ahora
examinar el monto de losreferidosintereses.-  En numerosos precedentes, esta Sala tuvo ocasion de expresar que cuando exista
convenio de partes en materia de intereses, cabe aplicar éste (conf. arts. 622 'y 1197 del Cod. Civ.; art. 556 del Cod. Com.; art. 5 del

| Page3/5 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/cobro-ejecutivo-de-alquileres-morigeracion-de-intereses/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 28 18:40:43 2026 / +0000 GMT

dec-ley 5965/63; conf. S.C.B.A. Ac. 95.758, sent. del 9-X11-2010; Cam. Civ. y Com. Sala 2 de La Plata, causan® 80575, ?Carta
Austral S.A....?7, del 09.03.95; Base JUBA; esta Sala, causas n° 55.161, ?Banco Patagonia...?, del 15.07.11; n° 55.729,
?Carbonazzo...?, del 23.11.11; n° 56.390, ?Malcar S.R.L....?, del 05.06.12; n° 57.130, ?Banco...?, del 15.11.12; n° 59955,
?Banco...?, del 26.05.2015).- De esa manera seguimos €l criterio de nuestro Superior Tribunal que sostiene que 7€l art. 621 del
Cadigo Civil dispone que laobligacién puede llevar intereses y son vaidos los que se hubiesen convenido entre deudor y acreedor?.
Ello asi porque ?nuestro derecho admite, por regla, la aplicacion de los intereses tanto compensatorios -también [lamados lucrativos
o retributivos- como moratorios o punitorios ala tasa que | as partes hubieren acordado. Lo que implica, claro esta, que si hubiese
tasa pactada, debe aplicarse la convenida. Rige, entonces, €l principio de la autonomia de la voluntad en materia de intereses, en
virtud del cual las partes pueden pactar tales accesorios, como asi también las tasas a aplicar en concepto de compensatoriosy
moratorios o punitorios (arts. 621, 622, 1197, C.C. y 565, CAd. de Comercio; conf. S.C.B.A. Ac. 95.758, sent. del 9-X11-2010; esta
Sala, causan® 55.161, ?Banco Patagonia...?, del 15.07.11) (el resaltado me pertenece).-  Tal recepcion normativa no implica
desconocer que en caso de existir, por gjemplo, clausul as sancionatorias por falta de cumplimiento del deudor, siempre queda en
manos del drgano jurisdiccional la potestad de revisar el caso concreto cuando con ello se arribara a un resultado abusivo 0 aun
?resultado lesivo o irrazonable por aplicacion de |os principios generales contenidos en los arts. 953, 954, 1071 y concs. del Codigo
Civil? (Rouillén, Rubén Dir., Alonso Daniel ob. cit. p. 1024).-  Dichafacultad de reduccion de tasas de interés excesivas o
abusivas no significa ?que los tribunal es se arroguen facultades alos fines de crear tasas que reemplacen alas pactadas libremente,
estableciendo en abstracto y sin ponderar las circunstancias que presente cada crédito en discusion, alicuotas o topes maximos alos
que deben reducirse | os accesorios acordados por 10s contratantes? (conf. Rivera, Julio César, "Ejercicio del control de latasade
interés’, en Suplemento Especial de"Laley", Intereses, julio de 2004, pag. 105y ss.; Rouillon, Adolfo A.N. (dir.)-Alonso, Daniel
F. (coord.), "Cédigo de Comercio comentado y anotado”, Ed. LaLey, Bs. As., 2005, t. 1, pag. 1019; Pizarro, Ramon D., "Tasade
interésy facultad morigeradora del tribunal”, L.L.C., 2006, 147).-  En sentido andlogo se ha pronunciado la Corte Supremade la
Nacion a descalificar por arbitrariedad la decision de un tribunal de lainstancia que dispuso lareduccién de oficio de latasa de
interés establecida por |as partes, con la sola mencion de que erajurisprudencia de la Camara fijarla en un porcentaje menor, sin
aludir alos hechos de la causa ni arazones de orden juridico que justificaran la solucion propuesta(C.S.J.N., sent. de 20-X1-1986, in
re "Paoletti c/Alfredo P. Lamasy otro", Fallos 308:2213 y 2214; v. asimismo, causa B.3130.XXXVIII, in re "Banco de la Provincia
de Buenos Aires c/LOpez, Ernesto F., sent. del 5-V111-2003", Fallos 326:2533), en la cua por remision a dictamen del Procurador
General, €l ato Tribunal revoco por arbitrario el pronunciamiento de grado que redujo, sin proporcionar explicaciones, €l tipo de
interés convenido a uno: el moratorio y alatasa pasiva, suprimiendo el compensatorio, ala par que omitid considerar que en el caso
se trataba de un mutuo otorgado por una entidad crediticia-  Esdecir, tal como o ha sefialado esta Camara en otras
oportunidades, Aa posibilidad de revisar por excesivas las tasas libremente convenidas constituye una aplicacién de instituciones
también regladas por €l derecho. Los jueces deben gercer tales facultades con gjuste alaley, estdndoles vedado actuar como si
pudiesen ellos fijar de modo rigido unatasalegal diversaala convenida por las partes, contrariando de tal modo lo estatuido por los
arts. 621, 622 del Codigo Civil y 565 del Codigo de Comercio....? (SCBA. causa C. 102.152, "Puig? del 18-05-11. y esta Sala, causa
n° 55.161, ?Banco...?, del 15.07.11).-  El criterio expuesto hasido ratificado en el art. 771 del nuevo Cadigo Civil y Comercial,
donde se le reconoce a juez lafacultad oficiosa de morigerar los intereses, pero solo en los supuestos en que éstos excedan, sin
justificacion y de manera desproporcionada, €l costo medio del dinero para el tipo de operacion de que setratey en el lugar donde se
lacelebro.-  Especificamente, la normaindica que 7L os jueces pueden reducir los intereses cuando latasafijada o € resultado que
provoque la capitalizacion de intereses excede, sin justificacion y desproporcionadamente, el costo medio del dinero para deudoresy
operaciones similares en el lugar donde se contrajo laobligacion?.- Lo novedoso que introduce la norma actual eslafrase ?costo
medio del dinero? (Gossis, Norberto D. 7El costo del dinero en el Cadigo Civil y Comercial. Aplicacion judicial de tasas de interésy
pérdida de vigenciade la doctrinalegal dela SCBA?. Pub. en LLBA 2016 (abril).-  Ladisposicion citada es relevante porque la
facultad judicial queda definida en un contexto que trasciende toda subjetividad y define la razonabilidad de su gjercicio sobre la
base de pardmetros ciertos y objetivos. De esa manera, ?el CCyC concluye con lalaxitud imperante hasta su sancion, la cual, a no
relacionar laintervencion del juzgador con datos concretos de larealidad econémica, no solo remitiaa su vision personal -que
siempre podia encontrar fundamento en conceptos abstractos o incomprobables-, sino que abria un abanico casi ilimitado de
posibilidades interpretativas? (Drucaroff Aguiar, Algjandro. ?A propésito de la validez de los pactos de intereses en los contratos
bancarios?, pub. en DJ17/08/2016, 21).-  Bagjo tales pardmetrosy con |las consideraciones antes expuestas, no puedo sino concluir
gue los intereses pactados arriban a un monto anual exorbitante. Méaxime cuando la obligacion instrumentada en €l contrato no es de
naturaleza comercial, sino que tiene por objeto lalocacion de unavivienda. Por todo lo cual, entiendo que en €l sub lite se
configuran los presupuestos habilitantes para que de oficio los [lamados a fallar nos aboquemos arevisar las cléusulas en cuestion
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(conf. arts. 767, 768, 769y 770 del Cod. Civ. y Com.). Por €ello, propongo a acuerdo hacer lugar a recurso interpuesto, propiciando
lamorigeracion de los intereses, los que deberan ser fijados en €l equivalente a una vez latasa de interés activa que cobra el Banco
de laNacion Argentina en sus operaciones de descuento a treinta dias, paratodo concepto y no acumulativo. (esta Sala, en causas n°
54.018, ?Larios?, del 11.05.10; n° 55563, ?Giustiniani...?, ya citado; n°58481, ?Crespo...?, del 30.12.2013).--  Asilovoto.- El
Sefior Juez Doctor LOUGE EMILIOZZI adhiri6 a voto precedente por los mismos fundamentos.- A LA SEGUNDA
CUESTION: la Sefiora Jueza Doctora COMPARATO dijo:  Atento lo acordado al tratar la cuestion anterior, propongo al acuerdo:
1) Hacer lugar al recurso de apelacion interpuesto afs. 136 y vta., y modificar la sentencia de fs. 134/135 en |o que ha sido materia
de agravios, debiendo a su vez computarse |os intereses morigerados en una vez latasa activa que cobra el Banco de la Nacion
Argentina en sus operaciones de descuento a treinta dias, paratodo concepto y no acumulativo; 2) Sin costas, por no haber mediado
contradiccién y atento al modo en que se origind lacuestion.-  Asilovoto.-  El Sefior Juez Doctor LOUGE EMILIOZZI adhiri6
al voto precedente por los mismos fundamentos:  Con lo que terminé el acuerdo dictandose lasiguiente:  SENTENCIA  POR
LO EXPUESTO, demés fundamentos del acuerdo y lo prescripto por los arts. 266 y 267 del CPCC, se RESUELVE: 1) Hacer lugar
al recurso de apelacion interpuesto afs. 136y vta,, y modificar la sentencia de fs. 134/135 en |o que ha sido materia de agravios,
debiendo a su vez computarse |os intereses morigerados en una vez la tasa activa que cobra el Banco de laNacién Argentinaen sus
operaciones de descuento a treinta dias, paratodo concepto y no acumulativo; 2) Sin costas, por no haber mediado contradiccion y
atento al modo en que se origind la cuestion. Difiérase la regulacion de los honorarios para su oportunidad (arts. 31y 51 del
Decreto/Ley 8904/77). Notifiquese y Registrese.- 012111E
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