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Condominio Subasta Adquirente En Subasta Desocupacion Del Inmueble
Adquirido

JURISPRUDENCIA Condominio. Subasta. Adquirente en subasta. Desocupacién del
inmueble adquirido En el marco de un juicio ordinario se confirmalaresolucion que desestimé el pedido de intimacion a
desocupar €l inmueble subastado, pues el adquirente de la parte indivisa -quien resulta ser condémino del bien- no puede por si solo,
y sin el consentimiento de los demés propietarios, requerir el lanzamiento de los ocupantes de dicha propiedad inmueble. Ello, ya
quesi bien el art. 1989 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién establece que cada condémino puede engjenar y gravar lacosaen
lamedidade su parte indivisasin el consentimiento de |os restantes condéminos, el art. 1990 dispone que la disposicion juridica o
material delacosa-o parte de ella- solo puede hacerse con la conformidad de todos ellos. Buenos Aires, 11
deagosto de2016. Y VISTOS: Viene apelada por el adquirente en subastala providencia de fs. 486/487, mantenida afs.
492/498, en cuanto desestimo el pedido de intimacién a desocupar €l inmueble subastado.  El memorial luce afs. 490/491. A
juicio dela Sala el recurso no puede prosperar.  De las constancias de autos surge que el inmueble se encontraba ocupado al
tiempo de subastarse; asi [o verificd el martillero actuante y fue consignado en los edictos.  El recurrente adquirié en la subasta
[levada a cabo en autos, el 50% indiviso del inmueble que fuera de titularidad de la codemandada Angela Magdalena Dubois, siendo
el 50% restante de la condémina Miriam Beatriz Merino.  Esta Ultima ocupa, junto con su familia, una de las dos casas
construidas en el inmueble en cuestion, mientras que en la restante habita la Sra. Merino junto con sus hijos (v. constatacion defs.
430/438).  Esedato no es desconocido por €l recurrente quien, precisamente, pretende la desocupacion de la casa construida en €l
fondo del lote que se encuentra habitado por una persona que no invocd titulo alguno que justifique la ocupacion.  Con
independencia de |os a cances que corresponde otorgar alas previsiones del art. 589 CPCC, en cuanto a la denunciada ilegitimidad
de laocupacion, lo cierto es que la pretensién resulta improcedente dado que sobre el inmueble subastado se asientan dos
construcciones que constituyen la vivienda de dos familias y la particion sugerida por €l recurrente no se reflejaen € titulo de
dominio del inmueble que adquirié en proporcion indivisa.  En tales condiciones, laintimacién solicitada bajo apercibimiento de
lanzamiento no puede ser admitida, puesto que no es posible en el marco de este juicio perseguir la desocupacion forzada del
inmueble ni de una de las viviendas como lo pretende el recurrente.  En virtud de ello, tratdndose de la subasta de una porcién
indivisadel condominio, latransmisién quedé regida por las disposiciones contenidas en el nuevo Caodigo Civil y Comercia dela
Nacion, vigente al tiempo de realizarse el remate, por |o que €l uso y goce de la cosa comun debera ser acordada entre los
conddéminos, circunstancia que no puede ser concluidaen el marco de estejuicio.  En tal sentido, esta Sala, con remision alo
dictaminado por la Sra. Fiscal General, decidio que en el marco de una subasta, el adquirente de la parte indivisa, que es condémino
del bien no puede por si soloy sin el consentimiento de los demés propietarios requerir €l lanzamiento de los ocupantes de dicho
bien. Ello, yaque s bien el art. 1989 CCC establece que cada conddmino puede enajenar y gravar la cosa en lamedida de su parte
indivisasin €l consentimiento de |os restantes condéminos, el art. 1990 dispone que la disposicién juridica o material de lacosa-o
parte de ella- s6lo puede hacerse con la conformidad de todos ellos. Laregla es que las facultades que se refieren ala cosa comin
son muy limitadasy las que versan sobre la porcién indivisa son amplias (conf. Borda, Guillermo A., "Tratado de Derecho Civil -
Derechos Reales' T. |, pég. 466 y sigtes., Llambias Jorge J. "Cadigo Civil... Derechos Reales' T 1V-A pég. 499, Arean, Beatriz,
"Curso de Derechos Reales’, pag. 357 y sigtes. Ed. Abeledo Perrot) (esta Sala, ?Craviotto Augusto Mario s/quiebra sincidente del
art. 250 CPCC?, 1.12.2015).  Consecuentemente, se resuelve: Rechazar el recurso deducido por el adquirente en subasta. Sin
costas por no mediar contradictorio.  Notifiquese por Secretaria. ~ Oportunamente, cimplase con la comunicaci én ordenada por
el art. 4° dela Acordada de la Excma. Corte Suprema de Justiciade laNacion 15/13, del 21.5.2013. Hecho, devuélvase d
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