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Contrato De Locacion Preparacion De La ViaEjecutiva Deuda LiquidaY Exigible

JURISPRUDENCIA Contrato de locacion. Preparacion de la via gjecutiva. Deuda liquida
y exigible Se revoca laresolucion que dispuso dejar sin efecto la providencia que tuvo por preparada la via g ecutiva.

Buenos Aires, 13 de noviembrede 2015.- Y VISTOS: CONSIDERANDO: |. Vienen las presentes actuaciones a Tribunal
araiz del recurso de apelacién interpuesto af. 275, por la parte actora, contralaresolucion dictada afs. 259/260. Alli se ha dispuesto
dejar sin efecto la providenciade f. 249 que tuvo por preparadalaviaejecutiva.  El memorial corre agregado afs. 278/281vta. En
dichapieza el recurrente se agravia porque considera equivocada la normativa invocada por € a quo para fundamentar la decision
recurrida. Asi expresa que en este proceso se reclamara el cumplimiento de la obligacién que emana de un contrato de locacién. Para
tal fin, prosigue manifestando, que existe una normadistintaalainvocadaen el pronunciamiento impugnado.  Ademas el apelante
objeta que no se haya considerado fécilmente liquidable el monto que reclamard. Afirmaen tal sentido que no se trata de fijar el
precio de lalocacion, como sostiene el sentenciante, pues ya esta establecido en el contrato y que sdlo corresponde su cuantificacion.

Lostraslados del memoria han sido contestados afs. 284/288 y 290/291vta.  |1. Habiéndose resefiado las posturas y actos
procesales desarrollados por |as partes en el recurso en estudio, analizaremos los planteos efectuados.  En primer lugar €l
recurrente se agravia porque el pronunciamiento impugnado se sustenta en la aplicacion del art. 523, inc. 1°, C.P.C.C. Sostiene que
se reclamard por el cumplimiento de una obligacion nacida a partir del contrato de locacion de un inmueble. Por ello, el supuesto de
referencia esté contemplado en el inc. 6 de lanormamés arribamencionada.  Independientemente de lacitalegal que el apelante
objeta por equivocada, ya sea en uno u otro supuesto, como asi también en los restantes enumerados en los arts. 523y 524, C.P.C.C.,,
es preciso seflalar que esas normas se limitan a enumerar cuales son los titulos que traen aparejadala gjecucién.  Por lo tanto no se
advierte que, en la especie, la sola mencién de un inciso pueda haber variado laconclusién alaque arribé el aquo.  111. En efecto,
la principa argumentacion del decisum no radica en ese punto. El Sr. Magistrado afirma que el acuerdo no contiene una obligacion
exigible de dar cantidades liquidas de dinero o fécilmente liquidables. Sustenta la decision sefidlando que no surge con precision la
deuda, ni puede determinarse su cantidad mediante unasimple operacion aritmética. Al respecto, corresponde sefidlar que se
tratard la cuestion estrictamente a partir de lo decidido en lainstancia anterior. Por lo tanto, no serén exaudidos en esta oportunidad
los planteos que no hayan sido propuestos con anterioridad e introducidos en estainstancia (art. 277, C.P.C.C.).  IV. Sentado €llo,
no cabe duda que la normativa aplicable en la especie resulta de |a estatuida por € art. 520, C.P.C.C. En la misma se establece que
se procedera g ecutivamente siempre que en virtud de un titulo que traiga aparejada gjecucién se demandare por obligacién exigible
de dar cantidades liquidas de dinero o facilmente liquidables.  Asi se hadefinido al titulo como la constancia de una obligacion
exigible de dar una sumade dinero (Arazi - Rojas, ?2Cadigo Procesal Civil y Comercia de la Nacion, Comentado, Anotado y
Concordado?, T 111, pég. 189, nro. 3y suscitas, ed. Rubinzal - Culzoni, Santa Fe, 2014).  Ahorabien, en este caso se trata del
procedimiento relativo ala preparacion de lavia gjecutiva. El tramite esté previsto paralos supuestos en los cuales € titulo que se
quiere gecutar, no retne latotalidad de los elementos habilitantes paradar inicio directo a proceso gjecutivo (arts. 525 y sgtes.,
C.P.C.C). Perodetodasformasel titulo acompletar, debe cumplir con los requisitos del art. 520, C.P.C.C. Es que lavia procesa
preparatoria antes indicada, no esta disefiada para subsanar las omisiones en que se hayaincurrido al momento de su creacién
(Falcén, ?Tratado de Derecho Procesal Civil y Comercial?, T V, pags. 449 y sgtes., ed Rubinzal - Culzoni, SantaFe, 2013).  V.La
resolucion impugnada afirma que no surge con precision ladeuda, ni puede determinarse su cantidad mediante una simple operacion
aritmética.  Examinada la clausula segunda del acuerdo complementario de fs. 11/vta., lo sostenido en el decisum aparece como
una afirmacion puramente dogmatica. Es que no se explican --de manera concreta-- cuales son los motivos que efectivamente
pueden llegar a configurar ese impedimento. Adviértase que de lalectura del texto de la clausula antes indicada se ha disefiado, con
precision, unaférmula de célculo. La misma, prima facie resulta compatible con el concepto de facilmente liquidable que se
establece en la norma procesal mas arribareferida, en tanto remite alarealizacién de una operacion aritmética. V1. Por otra parte
y como se dijo més arriba, no se puede soslayar que el tramite de las presentes actuaciones transcurre en €l marco de la preparacion
delaviagecutiva. Por lo tanto, si bien corresponde realizar un examen del titulo, esa actividad no se equipara con la exigencia que
establece, en ese mismo sentido, €l art. 531, C.P.C.C.  Ello resultaasi pues |a peticion preparatoria no configura una demandaen
sentido estricto (art. 330, C.P.C.C.). Es que no contiene una pretension sustancia y sélo persigue completar el titulo con los alcances
delosarts. 525y sgtes, C.P.C.C. Por lo tanto lafinalidad del procedimiento se agota con la obtencion de la declaracion que tenga
por preparadalavia, que se erige asi como el antecedente necesario y complementario de la demanda gjecutiva que se debera
interponer con posterioridad.  VII. Como se admitira el recurso de apelacion, las costas de esta instancia se imponen alos
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vencidos (arts. 68y 69, C.P.C.C.).  Por los fundamentos expuestos, €l Tribunal RESUELVE: Revocar laresolucién recurrida. Con
costas. Oportunamente se procedera ala regulacion de los honorarios. Registrese y publiquese (Ac. 24/13, CSIN). Oportunamente
devuélvase al Juzgado de origen, encomendéandose | as ulteriores notificaciones, junto con larecepcion de las actuaciones (art. 135,

inc. 7, C.P.C.C). Firmado por: DR. CLAUDIO RAMOS FEIJOO, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: DR. MAURICIO
LUISMIZRAHI , JUEZ DE CAMARA  Firmado por: ROBERTO PARRILLI, JUEZ DE CAMARA
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