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Contrato Iter Contractual Etapas Tratativas Preliminares Caracteristicas

JURISPRUDENCIA Contrato. Iter contractual. Etapas. Tratativas preliminares.
Caracteristicas Lainterrupcion intempestiva de | as tratativas preliminares ala celebracion de un contrato solo generan
responsabilidad en el caso de que se pruebe efectivamente lamala fe de dicho accionar. En la ciudad de Reconquista, a
los 12 dias de Febrero de 2016, se relinen los Jueces de esta Camara, Dres. Aldo Casella, Santiago Dalla Fontanay Maria Eugenia
Chapero, pararesolver el recurso interpuesto por la parte actora contra la resolucion dictada por € sefior Juez de Primera Instancia
de Distrito en lo Civil y Comercial de la Primera Nominacion, de Reconquista, Santa Fe, en los autos. "Firpo, Héctor Domingo c/
Asociacion parael Desarrollo Regional &/ J. Ordinario Cobro de Pesos’, Expte. N° 03, afio 2009. Acto seguido el Tribunal establece
el orden de votacion conforme con el estudio de autos: Casella, Dalla Fontanay Chapero y se plantean las siguientes cuestiones:
PRIMERA: ¢Es nulala sentencia apelada? SEGUNDA: ¢Esjustala sentencia apelada? TERCERA: ¢Qué pronunciamiento
correspondedictar? A laprimeracuestion el Dr. Caselladijo: el recurso de nulidad no es sostenido en esta Alzada, y no advierto
irregularidades que hagan menester considerar de oficio la cuestion planteada, por |o que voto por lanegativa. A lamisma
cuestion, €l Dr. Dalla Fontana votaen igual sentido y la Dra. Chapero luego de analizar la cuestion se abstiene de emitir opinion
conforme |o dispuesto por €l art. 26 delaley 10.160. A lasegunda cuestion, €l Dr. Caselladijo: El Sr. Héctor Domingo Firpo
demanda ala Asociacion para el Desarrollo Regional, con la pretension de que sea condenada aindemnizar a actor los dafios
sufridos araiz de laruptura unilateral e intempestivadel contrato de crédito (o mutuo) que atribuye ala demandada. Relata que el
actor en fecha 02/01/2001 present6 en la Municipalidad de esta ciudad, un proyecto productivo que fue oportunamente pasado ala
Asociacion parael Desarrollo Regional. Explicaluego como fueron los hechos desde que se present6 el proyecto ala Secretaria de
Produccién de la Municipalidad de Reconquista con fines de acceder al programa de "nuevas lineas de crédito" hastallegar al
otorgamiento del mutuo pretendido, pero que luego es frustrado por sucesivas exigencias, que culminaron con la decision de la
demandada de denegar € financiamiento. Atribuye ala demandada haber observado una conducta contrariaala buenafe, y persigue
el resarcimiento por los dafios que le causaralaruptura.  Contestala demanda la contraparte y pide su rechazo. Produciday
agregadala pruebay los alegatos, el 08 de Octubre de 2008 el Juez a quo resuelve rechazar la demanda en su totalidad con costas a
laactora.  En disconformidad con dicho decisorio, la actora apelay expresa agravios a fs. 209/213. Al hacerlo criticala sentencia
por cuanto el a quo ha entendido que no esta suficientemente probado la mala fe de la demandaday que fue por su culpa que €l
contrato no pudo perfeccionarse. Sostiene el apelante que, por €l contrario, acompafié la documentacion requerida para garantizar el
crédito que le habia sido otorgado, regularizd su situacién financiera mediante convenios, acompafié garantias solidarias, y que a
pesar de ello de manera unilateral, intempestiva, la demandada resolvié denegar el financiamiento, haciendo referenciaa que ello ha
sido reconocido en la contestacion de la demanda como asi también la documental obrante en autos, mas testimoniales.  Aducela
recurrente que lo agravia €l hecho de que el a quo considere que dehi6 probarse la concurrencia de |os presupuestos de la
responsabilidad civil, alos fines de imputar algun tipo de responsabilidad. Considera comprobado que la demandada se apartd
totalmente de las tratativas de manera antijuridica, que dicha conducta es atribuible puray exclusivamente ala accionada,
recordando que en responsabilidad civil el dolo "es el mero incumplimiento consciente 0 a sabiendas'. Que ademas la demandada
sabia de la situacion de Firpo, de su renunciaal trabajo, de todo lo que debi6 hacer por pedido expreso de la demandada, por lo que
no puede menos que imputarsel e los dafios causados a dicha conducta. Luego reitera que cual quiera fuere el momento contractual,
no se debe obviar lamala fe, la conducta abusiva, antijuridica con que se comporté la demandada en |as tratativas contractuales y/o
precontractuales que mantuvieron las partes.  Por otra parte, la recurrente sostiene que esta claro que cumplié acabadamente con
su obligacion de garantizar el crédito como lo requirié la demandada. No solo con la posibilidad de una garantia prendaria, sino
también acompafiando |a garantia solidaria, pero parecia que los requerimientos de la asociaci6n no acababan nunca. Firpo, no sélo
cumplié con su obligacion, sino que también regularizo su situacion crediticia, y de ello hay pruebas acabadas en autos. Solicita por
lo tanto larevocacion del fallo alzado y que se condene ala demandada aindemnizar al actor por los dafios que su accionar
antijuridico leocasion6.  Entrando al tratamiento de los agravios, en primer término corresponde apreciar, de acuerdo alos
términos en que se entablalalitisy la prueba producida, si el conflicto se suscita en el momento de las tratativas preliminares o si
ef ectivamente nos encontramos ante incumplimiento de contrato, paralo cual es menester establecer si hubo "oferta completa" y
"aceptacion” ya que solo de esa manera existe un contrato, y en tal caso determinar si laruptura de larelacién ha generado
responsabilidad a cargo de la demandada, y en caso afirmativo su extension. Ello asi, pues como ensefiala doctrina en el desarrollo
delavidadel contrato se pueden distinguir tres fases o etapas: lainicial, integrada con los tratos preliminares, conversaciones
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previas, "pourparlers’, o sealos primeros contactos que concluyen con €l acuerdo final o bien con laruptura frustrante de esos
contactos; la segunda, del "perfeccionamiento” del acuerdo, y la Ultima que acarreala extincion de larelacion juridica: el
cumplimiento” (Compagnucci de Caso, R., "Responsabilidad precontractual”, LA LEY 2006-E-1380 - Obligacionesy Contratos
Doctrinas Esenciales Tomo |V, 531). Consecuentemente, en €l juicio de responsabilidad debe tenerse en cuenta que "la etapa de
tratativas preliminares propiamente dichas comprende el periodo previo alaemisiéon de la oferta, €l cual integralateoriadela
responsabilidad precontractual y presenta caracteres propios que lo distinguen de la etapa posterior alaformulacion de la propuesta
de contrato que retina | os requisitos sefialados por el art. 1148 del Cad. Civil" (Conf. Brebbia, "Responsabilidad precontractual”,
pag. 97, Ediciones LaRocca).  Ahorabien, esas tratativas pueden comenzar con un acto unilateral de alguna de ellos que sirvade
invitacion general paraentrar aconsiderar la posibilidad de contratar. Asi es como en el caso de marras ha sucedido, habida cuenta
gue la actorafue citada a unaentrevistael 16/10/03 en €l local de la Asociacion con fines de abordar temas relacionados con la
viabilidad y sustentabilidad de su proyecto, y donde también se hace saber que deberainformar con que garantia contard, "en el
supuesto caso que fuere aprobado” (nota obrante afs. 3). Posteriormente se comunicaal Sr. Firpo que su proyecto presentado en el
marco del Programa Nuevas Lineas "habia sido presel eccionado pararealizar el curso de capacitacion en gestion empresarial” (fs. 5)
y se entrega una hoja donde a modo informativo datan |os requisitos para presentar la garantia. Luego las tratativasy
comunicaciones contintian, hasta que la Asociacion para el Desarrollo Regional comunica que "luego de haber evaluado el proyecto
de referencia, haresuelto denegar el financiamiento del mismo?. En ninglin momento surge que exista alguna expresion que pueda
interpretarse como "oferta’, y con ello tampoco contrato de mutuo perfeccionado como sostiene el actor. De modo que en el caso
gue nos concierne indudablemente nos encontramos ante tratativas preliminares entre las partes del proceso, pues |os pretensos
contratantes estaban en el momento de los tanteos y de las reservas, de las disidencias parcialesy de las discusiones, cuando uno de
ellos decidio dar por terminadas las negociaciones de forma unilateral, bajo el argumento de que "se consideran insuficientes e
incumplidos los requerimientos referidos a | os recaudos que necesariamente debe tomar como modo de garantizar €l recupero
satisfactorio de la sumade dinero entregado en préstamo” (fs. 23).  Encontrandonos entonces en lafase de las tratativas
preliminares, la procedencia del reclamo resarcitorio de la actora debe partir de la premisa que "los precontratantes se pueden retirar
de las tratativas en cualquier tiempo, por su sola voluntad, sin incurrir en responsabilidad, siempre que no se vulnere € principio de
buenafe (Céd. Civ. Art. 1198)" (Conf. Brebbia, "Responsabilidad precontractual", pag. 98, Ediciones La Rocca). Vale decir que
estos son |os parametros que ahora recepta el nuevo CCyC de la Nacién en su art. 991: "Durante las tratativas preliminares, y aunque
no se haya formulado una of erta, |as partes deben obrar de buenafe para no frustrarlas injustificadamente. El incumplimiento de este
deber generalaresponsabilidad de resarcir el dafio que sufra el afectado por haber confiado, sin su culpa, en la celebracion del
contrato”. Bajo esta perspectiva, corresponde entonces determinar si la Asociacion parael Desarrollo actud con malafe, de acuerdo
alo que sostiene la recurrente en sus agravios. De las constancias de autos surge que en todo momento la demandada fue quien
en sus comunicaciones hacia saber a actor los requisitos que debia cumplir si pretendia acceder a mutuo que otorgaba dicha
entidad. Y a desde el momento en que se citd alaentrevistaal Sr. Firpo se comunicaba que ali debiainformar con qué garantia
contaria su proyecto, en €l supuesto que fuere aprobado. De o que se puede extraer dos cosas, la primera es acerca de que habia
requisitos, y la segunda es que claramente que el mutuo no estaba siquiera aprobado (fs. 3). Luego de comunicarse que habia sido
beneficiado con el crédito, expresamente se le informa que "el mismo se hara efectivo a momento de cumplimentar la garantia
correspondiente” (fs. 8) y asi se sigui6 insistiendo hasta que llegan ala ruptura de dichas negociaciones. Es decir que en todo
momento, la demandada |o Unico que pretendia era contar con las garantias suficientes alos fines de efectivizar €l crédito parael Sr.
Firpo, y aunque éste haya tratado de lograrlas ello no implica que la otra parte haya obrado con malafe a considerarlas
insuficientes, y evaluar también negativamente su encuadramiento en "situacion 5" como deudor del sistema financiero (fs.127).
Estos resguardos de la demandada respondieron a su finalidad de asegurarse que el dinero que iba a otorgar en concepto de mutuo
luego lo iba arecuperar, |0 que es una practicanormal en esta especie de contratos. Como surge de |os testimonios (fs.140/149), el
trdmite de la solicitud de financiacion del actor y |as objeciones que concluyeron en la denegatoria fueron similares alas de todos los
postulantes, y muchos de ellos también fueron desestimados (fs. 100). Por lo tanto, contrariamente alo que sostiene larecurrente, no
se ha probado que la demandada incumpliera su deber de actuar de buena fe como para atribuirle responsabilidad por |os eventuales
perjuicios que al actor pudo acarrearle la frustracion de las tratativas preliminares. En consecuencia, |0s agravios deben
desestimarse.  En cuanto aagravio relativo alaimposicion de costas y como consecuencia de lo resuelto, las mismas pueden
mantenerse en cabeza del apelante en su totalidad, con fundamento en el art. 251 ss. y ccdel C.P.C.C.  En consecuencia, voto por
laafirmativa, proponiendo desestimar €l recurso de apelacion interpuesto por la actora, y en consecuencia, confirmar la sentencia
alzada, con costas al recurrente. A lamisma cuestion, el Dr. Dalla Fontana vota en igual sentidoy la Dra. Chapero luego de
analizar |la cuestion se abstiene de emitir opinién conforme lo dispuesto por €l art. 26 delaley 10.160. A latercera cuestion, €l
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Dr. Caselladijo: atento al resultado precedente, corresponde adoptar la siguiente resolucion: 1) Desestimar los recursos de nulidad y
apelacion; 2) Confirmar la sentencia alzada; 3) Imponer las costas a recurrente; 4) Regular los honorarios de Segunda Instancia de
los letrados actuantes en €l 50% de la regulacion firme de Primeralnstancia. A lamisma cuestion, el Dr. Dalla Fontanavotaen
igual sentido y la Dra. Chapero luego de analizar la cuestion se abstiene de emitir opinion conforme lo dispuesto por € art. 26 dela
ley 10.160. Porello,la CAMARA DE APELACION EN LO CIVIL, COMERCIAL Y LABORAL DE LA CUARTA
CIRCUNSCRIPCION JUDICIAL  RESUELVE: 1) Desestimar los recursos de nulidad y apelacion; 2) Confirmar la sentencia
alzada; 3) Imponer las costas a recurrente; 4) Regular 1os honorarios de Segunda Instancia de |os letrados actuantes en el 50% de la

regulacion firme de Primera Instancia. Registrese, notifiquese y bajen. CASELLA JuezdeCamara DALLA
FONTANA En abstencién  Juezde Camara CHAPERO  Juezade Cédmara En abstencion  WEISS  Secretario de
Camara Nota: (*) Sumarios elaborados por Juris online 008468E
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