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Danos Materiales Titularidad Dominial Del Inmueble

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Dafios materiales. Titularidad dominial del inmueble En el marco de un juicio por dafiosy perjuicios,

se confirma la sentencia apelada, rechazandose €l cuestionamiento del demandado en relacidn a que la accion en concepto de dafios
materiales debid prosperar solo en un 50%, habida cuentalatitularidad dominial que tiene el accionante sobre el inmueble.

Buenos Aires, alos 12 dias del mes de julio de 2016, reunidas las Sefioras Jueces de la Sala 2J? de la Excma. Camara Nacional de
Apelaciones en lo Civil, afin de pronunciarse en los autos caratulados: ?TRIBOLO, HECTOR ALBERTO ¢/ PEREZ MARTHA
ANGELICA Y OTRO ¥DANOSY PERJUICIOS?  LaDra BeatrizA. Verondijo:  1.- Contrala sentencia de primera
instancia obrante afs. 191/203, sdlo se alzala demandaday expresalos agravios de fs. 213/215 vta. que son contestados afs.
217/219 vta.  Laapelante cuestionala suma por la que prosperd la accidn en concepto de ?dafios material es? pues estima que sélo
corresponde fijar el 50% correspondiente a latitularidad dominial que tiene el accionante sobre el inmueble.  Luego, criticala
fijacion de intereses sobre el capital de condena por considerar que los mismos no corresponden pues ya fueron contemplados en la
avaluacion practicada por la perito, razonando que caso contrario se incurririaen anatocismo.  Por Ultimo y atodo evento, aduce
que no se estableci6 la oportunidad en la que se produjo lamora, necesario parael computo de losréditos.  2.- Con carécter previo
atodo andlisis, cabe sefiaar por lo pronto que el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion aprobado por ley 26.994, contempla de
manera expresalo tocante ala 2temporalidad? delaley.  Es menester interpretar coherentemente lo dispuesto por su art. 7° sobre
labase de lairretroactividad de laley respecto de las situaciones juridicas ya constituidas, y €l principio de efecto inmediato dela
nuevaley sobre las situaciones que acontezcan, o relaciones juridicas que se creen con posterioridad a su vigencia, asi como alas
consecuencias de las relacionesy situaciones juridicas existentes.  Corresponde ponderar que en el caso sub examine se trata de
unarelacién o situacién juridica que ha quedado constituida conforme alaley anterior, y también ?por tanto? las consecuencias que
emanan de ella, por lo que al haber nacido a amparo de tal legislacion, es en definitivalaqueseaplica.  3.1.- En lo tocante al
alcance del crédito reclamado en concepto de ?dafios material es?, propiciaré rechazar la queja, pues €l carécter de copropietario del
accionante del inmueble en cuestion (informe de fs. 147 de estos autos y testimonio glosado afs. 235/6 del Expte. N° 78.840 que
tengo alavista), Unico argumento de la apelante, no obsta a que tenga derecho ala plena reparacion de los dafios experimentados en
el inmueble queocupa.  3.2.- En efecto, recuerdo que un requisito basico parala configuracion del dafio resarcibley el
consecuente derecho a obtener indemnizacion, es que sea sufrido en caracter propio o persona (Zanoni, E., ?El dafio en la
responsabilidad civil?, 1987, pag. 44), y en lamateriaresulta aplicable el art. 1110 del Cadigo de Vélez (cuyo tenor es practicamente
replicado en el nuevo art. 1772 del CCyCom.).  Segin dicha norma, ?puede pedir esta reparacion no solo el que es duefio o
poseedor de la cosa que ha sufrido el dafio o sus herederos, sino también el usufructuario, o €l usuario, si el dafio irrogase perjuicio a
su derecho. Puede también pedirlo el que tiene la cosa con la obligacion de responder de ella, pero solo en ausencia del duefio?.
Como haresuelto este Tribunal, en criterio que mutatis mutandi resulta aplicable a caso de autos, tal norma admite dos alternativas:
si un tenedor de cosa gjena sufre un dafio propio en relacién con la situacion juridica que lo atafie, podré accionar en los términos de
laprimerafraccion de lanorma anotada; y si quien padece realmente el dafio es el verus dominus ausente, respecto de quien €l
tenedor tiene la obligacion de responder, éste accionara legitimado por el segundo parrafo en una suerte de rol de gestor de negocios,
por cuentadel verdadero damnificado (esta Salain re ?Elefteriu Zonca, Eduardo y otro ¢/ Consorcio de Propietarios Bolivar
1867/69/75/87 & Ds. y Ps.?, Expte. n° 115.605/2.005, del 04/6/2.009; ver Saux, Edgardo, Cédigo Civil y Normas Complementarias,
Hammurabi, t. 3A, pé&g. 409), por lo que en cualquier caso es menester reconocer el derecho ala plena reparacion de los perjuicios.

3.3.- En consecuencia, propicio rechazar laquejaformulada.  4.1.- En otro orden, la apelante cuestiona ademés lafijacion de
intereses.  Considera que se incurre en anatocismo pues dicho componente fue ponderado por la arquitecta desinsaculada ala
fechade la peritacion y fijacion de una suma; atodo evento, aduce que no sefijo la oportunidad en que la mora debitoris se produjo,
y que resultaimprescindible para el computo de los respectivos réditos.  4.2.- No coincido con tal apreciacién.  Por lo pronto el
crédito reclamado puede reputarse integro (art. 740/741 CC) Gnicamente en €l caso que al capital se e adicionen sus respectivos
intereses, cuya procedencia no se ve ateradani por la naturaleza de la obligacion en que se sustenta, ni por € hecho que
oportunamente se establecieraun quantum al dictar laexperta.  Recuerdo que aqui nos encontramos ante una obligacion de valor
(encuadre que no impugnala quejosa), de alli que en la sentencia objeto de apelacion se fijara con acierto unaindemnizacién a
valor actual? (un quid), a ponderarse el enjundioso e iluminador informe angjado afs. 125/134.  Por lo demés, lanaturalezade la
pretension sustantiva reconoce como basamento lo normado expresamente por €l art. 2736 del Codigo de Vélez, que confiere
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derecho areclamar € ?valor? de la pared, Unicavia para mantener laintangibilidad de un crédito.  Detal manera, a gjustarse el
capital creditoris, se cristaliz6? en un quantum, lograndose asi mantener su poder adquisitivo que constituye precisamente larazon
de ser de laclasificacion obligacional (contemplada ahora de maneraexpresaen el art. 772 del CCyCom.). A diferenciadelo que
interpretala quejosa, ello no importa mejoramiento alguno de la posicion de su contraria. ~ 4.3.- Al mismo tiempo, corresponde
adicionar los ?réditos?, pues los mismos se adeudan para reparar la ?productividad frustrada? de un capital con el que no pudo contar
laaccionante y que tenia derecho a partir de lamora, de alli que emerjan o surjan de una causa fuente diferente que fundamenta su
procedencia (arg. arts. 499, 519y 622 CC).  4.4.- Por Ultimo, en lo que respectaalafechaa partir delacua corresponde que los
mismos se devenguen, el sentenciante de grado (acépite X afs. 202 vta.) lo fij6 en lafecha de lainterpelacion que en autos tuvo
lugar con la notificacion del escrito de demanda. 5. Por las consideraciones efectuadas, doy mi voto para: @) Rechazar las
guegiasformuladas,  b) Imponer las costas de Alzada ala demandada vencida (art. 68 CPCCN).  LasDras. ZulemaWildey
Marta del Rosario Mattera adhieren a voto precedente.  Con lo que termind el acto, firmando las Sefioras Vocales por ante mi que
doy fe. Buenos Aires, 12 dejuliode2016. Y VISTOS: Lo deliberado y conclusiones establecida s en el Acuerdo
precedentemente transcripto e Tribunal RESUELVE: &) Rechazar las quejasformuladas,  b) Imponer las costas de Alzada ala
demandada vencida (art. 68 CPCCN).  Registrese, notifiquese y comuniquese ala Direccién de Comunicacion Piblicade la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion (Acordada N° 15/13 art. 4°) y oportunamente devuélvase. Fechade firma: 12/07/2016
Firmado por: MARTA MATTERA, ZULEMA WILDE, BEATRIZ VERON
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