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Derecho Real De Habitacion Conyuge Superstite Segundas Nupcias Oferta De
Donacion Aceptacion

JURISPRUDENCIA Derecho real de habitacién. Cényuge supérstite. Segundas nupcias.
Oferta de donacion. Aceptacion Se reconoce afavor del cényuge supérstite el derecho real de habitacién sobre un inmueble
gue constituy6 un bien propio del causante, al concluirse que no habia salido del patrimonio de este con anterioridad a celebrarse el
matrimonio en segundas nupcias con la peticionante, y no medid aceptacion de la donacién por parte de las hijas del fallecido antes
de su fallecimiento, teniéndose presente -a tales fines- que no corresponde una calificacion dual de los bienes -en parte ganancia y
en parte propia-. En laciudad de Mar del Plata, alos 3 dias del mes de mayo del afio dos mil dieciséis,
reunidala Excma. Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Segunda, en acuerdo ordinario alos efectos de dictar
sentenciaen los autos: "C., A. s. SUCESION AB INTESTATTO". Habiéndose practicado oportunamente el sorteo prescripto por los
articulos 168 de la Constitucion de la Provinciay 263 del Cédigo de Procedimientos en lo Civil y Comercial, resulto del mismo que
lavotacion debia ser en el siguiente orden: Dres. Roberto J. Loustaunau y Ricardo D. Monterisi.  El Tribunal resolvié plantear y
votar lassiguientes:  CUESTIONES 1) ¢Esjustalasentenciadefs. 140/142 vta.?  2) ¢Qué pronunciamiento corresponde
dictar? A laprimera cuestion planteada el Sr. Juez Dr. Roberto Loustaunau dijo:  |. En lasentencia que obraafs. 140/2, la Sra.
Juez de Primera Instancia rechazo el incidente promovido por laSra. R. N. S, en el cual pretendia hacer valer el derecho real de
habitacion de conyuge supérstite consagrado en el art.3573 bisdel Cad. Civil.  Paradecidir de ese modo, |a Sra. Jueza entendid
que siendo la peticionante conyuge supérstite del segundo matrimonio del causante, no puede limitar o afectar el gjercicio del
derecho de propiedad que detentan las hijas del primer matrimonio; dominio que comprende - a su entender - la totalidad del
inmueble por haber recibido el 50% indiviso tras €l fallecimiento de su madrey el 50% restante mediante la donacion que su padre
hiciera antes de contraer las nuevas nupcias.  Por este motivo, consider6 que el bien habia salido del patrimonio del Sr. C.,y
consecuentemente no integraba el acervo hereditario que pudiera afectarse a derecho invocado por laviuda.  1l. LaSra. S.
interpuso apelacion afs. 144y su recurso, concedido en relacion afs. 145, quedd fundado con el escrito presentado afs. 146/157 y
respondido con el defs.159/166.  Laapelante pide larevocacion de la sentenciay expone sus agravios, cuya sintesis se resefia
seguidamente: 1. Afirmaque el a quo parte de un premisa falsa derivada de una errénea valoracion e interpretacion de las pruebas
aportadas.  Explica estaqueja sosteniendo que: @) no es cierto que hubiera un condominio respecto del bien. Se ha pasado por
alto que las propias incidentadas - hijas del causante-han reconocido que el inmueble siempre pertenecié alafamilia C., es decir que
el causante también o habiarecibido en herencia, por [o que no eraintegrante de la sociedad conyugal habida con su primera mujer,
sino que era un bien propio Mal pueden haber recibido en la sucesion de su madre parte de un bien que erapropio de su padre.  b)
no enerva ese carécter el hecho de que € titulo obrante afs. 107/207 bis/1088 aluda a una operacion de venta, ya que €l andlisis de
sus términos permite concluir sin duda que se trat6 de un acuerdo de particion de herencia cel ebrado por el causante con sus
coherederos, respecto de un bien que era propiedad de su padre A. C., casadocon J. G.  ¢) en la escritura de donacion puede verse
claramente que la oferta tuvo por objeto donar el bien en su totalidad, sin distinguir partes indivisas y mucho menos aludiendo a que
el bien integraba la sociedad conyugal. A todo evento, pide que se tenga a en cuenta que no ha sido acompariado €l instrumento en el
que conste la aceptacion de ladonacién.  d) afirmar lo contrario lleva necesariamente a considerar la nulidad de la ofertapues si €l
causante ofert6 respecto de un bien que no le pertenecia en exclusividad, tal oferta seria nula de nulidad absoluta, ya que tuvo por
objeto transmitir la nuda propiedad de una cosa gjena o parcialmente giena.  €) la sentencia afecta su derecho alavivienda de
jerarquia constituciona y reconocido en los tratados y declaraciones de derechos humanos que citay resefia, por [o que no puede
juzgarse el caso con unavision privatista, puramente patrimonial.  f) se destacan €l carécter tuitivo y de orden publico de la
proteccion alavivienday su funcién social, que extienden sus efectos a toda la comunidad. En este punto se recuerda que la
peticionante tiene 76 afios y subsiste con una jubilacién, carece de otros bienes 0 mediosy no recibe ayuda de sus familiares. @)
se hallan reunidos los requisitos exigidos por el art 3573 bisdel C Civil, esto es: 1. Existencia de un solo inmueble habitable
integrativo del acervo; 2-.que era sede del hogar conyugal; 3. el significado econémico del inmueble no excede el valor o tasacion
para que hubiese podido ser inscripto como bien de familia; 4- coexistencia de herederosy/o legatarios. 2. En segundo lugar, la
apelante sostiene que no esta acreditado el contrato de donacién sobre el inmueble.  Sobre este aspecto, afirmaque: @) la
escrituran®... de fecha 04/05/06 es solo la of erta de donacion, que no aparece aceptada. La aceptacion - que conforma junto con la
oferta el consentimiento - es un elemento esencial del contrato, tal como lo destaca el art. 1792 del Codigo Civil (ley 340), conforme
al cual para que la donacion tenga efectos |legales debe ser aceptada por el donatario.  b) se advierte lafalta de buenafe procesa
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de las incidentadas, quienes estando en conocimiento de manera publicay fehaciente delarelaciény € vinculo matrimonial, en el
escrito de apertura de la sucesién denunciaron ser las Unicas herederas pretendiendo ignorar su vocacion y derecho. Luego de 4 afios
del fallecimiento del causantey frente al acto que calificade "ardid" del que estaba siendo objeto, debid presentarse en autos a
formar este incidente en el cual las hijas de su marido intentaron hacer valer la oferta de donacién como si fuera un contrato ya
perfeccionado, por o que considera- incluso- que el juez se haextralimitado al afirmar que esto ha sido oportunay debidamente
demostrado.  ¢) Laconsideracién del juez, a tener por probada la aceptacion mediante un instrumento que no el legalmente
requerido, transgrede normas de orden publico y procesales y afecta su derecho de defensa en tanto se le haimpedido controlar y
verificar si €l acto en cuyavirtud se ha resuelto desconocer su derecho, hareunido o no losrecaudos formales.  d) el art. 1810 del
CCivil establece que deben ser hechas ante escribano publico, en laforma ordinaria de los contratos y bajo pena de nulidad, las
donaciones de bienes inmueblesy de prestaciones periodicas de renta vitalicia, siendo solemne laformarequerida. Citadoctrinay
jurisprudenciaen apoyo.  €) lasincidentadas, para hacer valer la oferta de donacion, debieron aceptarla por escritura publicano
pudiendo ser suplida por otros medios, tales como actos posesorios. ) no revisten el caracter de "actos posesorios” €l pago de
algun impuesto pues se puede calificar asi alos actos que revelan una conducta en relacion ala cosa, comprensivadel corpusy del
animus, que no se verifican en el caso, dado que ella habita el inmueble desde muchos afios antes de contraer matrimonio. @) debe
tenerse en cuenta que receptar como eficaz aceptacion post mortem de la donacion realizada luego de muchos afios de fallecido €
donante, implicalesionar su derechos sucesorios de conyuge supérstite. 3. Concluye lamemoria, agraviandose de la condena en
costas y pide su revocacién, como |6gica consecuencia de su pretension. También efectlatal peticion parael caso de rechazarse €l
recurso, pues considera que es una medida extrema que beneficia a quien no respetd el principio de buena fe que campea en materia
procesal, gerciendo de forma abusivay arbitrarialos derechos.  I11. A mi juicio €l recurso merece prosperar.  Si mi voto es
compartido, correspondera reconocer el derecho real de habitacion pretendido por laSra. R. N. S,, en su calidad de conyuge
supérstite, de conformidad alo previsto por € art. 3573 bisdel Cod Civil (aplicable a caso conforme alo previsto por el art 7 del
CCyC) sobre el inmueble sito en lacalle Saltan4126 de estaciudad.  Pero ante todo, debo aclarar que no serén atendidos la
totalidad de los agravios planteados, sino solo aquellos que resulten esencialesy decisivos para dictar €l veredicto (CSIN Fallos,
221:37; 222:186; 226:474; 228:279; 233:47; 234:250;243:563 entre otros), por cuanto 10s jueces deben resolver las cuestiones
traidas a su conocimiento bajo el prismadel principio "iura curia novit", esto es, encuadrando de un modo auténomo larealidad que
se evidenciaen el proceso subsumiéndola en las normas que larigen con prescindencia de |os fundamentos enunciados por |as partes
(CSIN "Hernandez, Elba del Carmen c/Empresa El Rapido”, 8/3/1994; "Medilewski, Jacobo Rubén ¢/ Szarfman, Isaac" del
4/8/1987; Fallos 310:1535 entre otros) 1. El derecho de habitacién pretendido constituye una causa de indivisién temporaria en
favor del conyuge supérstite. 2. Fallecido el causante, su cdnyuge (esposo 0 esposa) tiene derecho a continuar habitando hasta su
muerte el hogar conyugal.  Es un derecho vitalicio y gratuito, y su reconocimiento esta sujeto a ciertas condiciones: a) que se trate
del inmueble en que hubiera estado constituido el hogar conyugal ala época del deceso; b) que el causante no hubiera dejado otro
inmueble en el que pudieravivir el supérstite, yade lo que se trata es de asegurarle a éste su techo, pero no crearle un privilegio
excesivo; ¢) que el valor del inmueble no pase del que constituye el [imite méximo para que una vivienda pueda ser declarada bien
de familia; d) que el supérstite no contraiga nuevas nupcias. De més esté agregar que mientras se ejerce este derecho, el inmueble
permanece indivisible entre |os coherederos (BORDA, Guillermo A. Manual de Sucesiones, Editorial Perrot, Buenos Aires 1999, p.
191).  El plazo paraque € conyuge invoque en su favor el derecho del art. 3573 bisdel Cadigo Civil se extiende hasta el
momento en que brinde su expresa conformidad ala particion del bien, aunque la declaratoria o €l testamento se hallare inscripta,
porgue lainscripcidn no importa adjudicacién en condominio del inmueble, sino exteriorizacion de laindivision hereditariao
pos-comunidad entre el conyuge y los herederos del difunto (Cam. Nac. Civ., SalaA, marzo de 1987, L.L. 1987-E-427, cit. en
MEDINA, Graciela Proceso Sucesorio, Rubinzal-Culzoni Editores, Santa Fe 2006, T. |, p. 337). Estainterpretacion es la propiciada
por lamayor parte de la doctrina nacional conf. FLEITAS ORTIZ DE ROSAS, Abel y LOPEZ FUSTER, Gustavo La prolongacion
delaindivision hereditariay el derecho de habitacién del conyuge supérstite, en L.L., 1987-E-427, citado por MEDINA, Gracielaop
cit. p. 338) y solo la particion aprobaday firmada (como con claridad sefiadla el art 2363- CCyC) pone fin ala comunidad hereditaria.
2. En € caso de autos esta controvertido que el inmueble en cuestion integre el acervo del causante. Este punto es de vital
importancia paraanalizar laviabilidad de lapretension.  a) El juez aquo recepté la posturade lasincidentadas- M. V.y A. G. C.
- sefialando que la vivienda habia salido del patrimonio del Sr. C. antes de contraer el matrimonio con la Sra. S. 'y que, por este
motivo, no correspondia acceder alaafectacion.  Afirmé que: i) e inmueble revestia el caracter de ganancial integrante de la
sociedad habida con la primera esposa del causante, laSra. M. V.; ii) alamuerte de ésta, |e habian sucedido sus hijas en el 50%
indiviso del mismo producto de la disolucién de la sociedad conyugal; iii) la porcion que correspondia al padre les habia sido donada
antes de que se éste casara con la aqui peticionante del derecho real de habitacion.  Paraello, tuvo en cuenta el titulo de propiedad
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agregado en copia afs.107/108 del cual surgiriala compraventa que hiciera el causante mientras estaba casado con su primera
esposay la escritura de oferta de donacion cuya copia certificada obra afs. 109/113, efectuada a sus hijas €l dia4 de mayo de 2006,
es decir, cuatro dias antes que se contrajera matrimonio con la Sra. S. (conf. certificado defs. 25) A ello agrego que la ofertafue
finalmente aceptada por las donatarias con fecha 26 de junio de 2015, de acuerdo alo informado por el escribano Morrone afs. 130,
ello sin perjuicio de la aceptacion tacita que a su juicio importod el pago de los impuestos y tasas acreditado afs. 57/106 por las hijas
deC. b) Enmi opinidn, no es esalainterpretacion que cabe dar los instrumentos mencionados.  i. De laescriturade
compraventa de fs. 107/108 lo que surge es que &l inmueble pertenecia al patrimonio dejado al aqui causante por su padrey que, en
el marco de su sucesién, habia adquirido las partes indivisas que correspondian asu madrey hermanos.  Tal como puede leerse en
el instrumento, el Sr. A. C. y G.- casado por entoncescon M. V.- lecompréaV.C.yG.deS,H.C.yG,,J. C.yG,F.C.yG, A.J
C.y G.y P. G. deC. las partes indivisas que tenian sobre el inmueble adquiridas - junto ala del aqui causante- en el proceso
sucesorio de A. G., que habia tramitado por ante el Juzgado n°2, Secretarian®4 departamental.  Es decir que antes de celebrar esa
compraventa, el Sr. C. yateniauna porcion indivisa como bien propio y, en tal situacién, la adquisicion alin atitulo oneroso de las
demaés porciones no cambiael carécter del bien, pese a que €l dinero con €l que se compran seaganancial.  En general los autores
y lajurisprudencia han rechazado el sistema de calificacion dual de los bienes, inclinandose por admitir Gnicamente el de
calificacion simple (ver sintesis en "Liquidacion de la sociedad conyugal por muerte”, ed. Depalma, p.26 notas n°15y 16 Pérez
Lasala, José Luis) Los bienes pueden ser integramente propios o integramente gananciales de los conyuges. Incluso pueden ser
objeto de condominio entre los conyuges, pero no es posible la reunion en un mismo bien de la calidad de propio en cuanto a
determinada parte alicuotay de la calidad de ganancial respecto aotraparte.  Evitar lacaificacion dua se sustenta en un criterio
de orden préctico y equitativo (conf. Borda cit por Natalia Comito en "L os bienes duales: a pan, pany a vino, vino", Revistade
Derecho Privado y Comunitario. Sociedad Conyugal 11, 2008-2, p.43). Se tienen en cuenta las notorias diferencias en cuanto a su
régimen y modo de transmision, en especial cuando debe procederse alaliquidacion de la sociedad conyugal por causa de muerte
(explicatales diferencias Méndez Costa en "L os bienes gananciales en lasucesion" LL 1983-D, 816, LaLey online)  Pero ello no
importa degjar sin proteccion al conyuge que ha contribuido a adquirir los bienes, sino que éste tiene a su favor una recompensaen la
disolucion de lasociedad conyugal.  Este es el sentido dado por el plenario de la Camara Nacional Civil en los autos " Sanz,
Gregorio O" (LL 1992-D-260 del 15/7/1992) en el que concluyé que cuando un conyuge tiene partes indivisas de un bien propio y
adquiere durante la existencia de la sociedad conyugal |as restantes porciones atitulo oneroso, se debe considerar como propiala
totalidad del bien en base al efecto declarativo de la particion (art. 2965 C Civil) y alaideade launificacion delapropiedad. La
calificacion viene asi dada por €l carécter propio de la cuota originaria que tenia por objeto latotalidad de la cosa que "impregna o
califica' alatotalidad del bien. (Pérez Lasala, ob. cit.p.28)  Estasideas, sustentadas en doctrinay jurisprudencia bajo lavigencia
del Cadigo Civil, han sido reflejadas en el art 464 inc.k del Cddigo Civil y Comercial. De este modo, y aln bajo lavigencia del
Cadigo anterior, mal podia calificarse en parte ganancial y en parte propio a inmueble, como han hecho las Sras. M. V. y A. G. C.
en el proceso sucesorio de su madre, al efectuar la declaracion jurada patrimonial y solicitar -y luego erroneamente obtener- la orden
de inscripcién de las porciones gananciaes del inmueble (fs. 65 a 77 delosautos"V., M. s. sucesion” que tramita como agregado a
las presentes actuaciones) ii. Establecido €l caracter propio del bien, a diferenciade lo sefidlado por la Sra. Jueza a quo, considero
que éste no habia salido del patrimonio de su titular con anterioridad a casarse con la Sra. S. De acuerdo a sistema del Cédigo Civil
de Vélez, la oferta de donacion mantiene su vigencia ante el fallecimiento del donante, previo ala aceptacion o conocimiento de la
aceptacion por el donatario, a diferenciadel art.1545 del Cédigo Civil y Comercial (ley 26.994) que exige que la aceptacion debe
producirse en vida de donante y del donatario.  Esto supone, entonces, que luego de la aceptacion, los herederos del donante estén
obligados a entregar la cosa ofrecida al beneficiario aceptante (arts. 1795 y 1834 del codigo citado).Larazon de esta decision de
politicalegidlativa, explica Lorenzetti, es que se aproxima ala oferta de donacion al testamento, puesto que se entiende que quien en
vida quiso donar también quiso legar, pero sigue siendo oferta, ya que no se le exigen las formas de | os testamentos (Ricardo Luis

L orenzetti, "Tratado de los contratos' t° 11 p.599 Rubinzal Culzoni, SantaFe, 2000)  Esta particularidad del esquema anterior de la
donacién habia generado diferentes polémicas desde antafio entre los juristas, que se llegaron a cuestionar si la donacién constituia
un contrato o se trataba de un acto juridico unilateral de disposicion gratuita de bienes, familiarizandolo en algunos casos con €l
legado, explicandose asi la posibilidad de revocacion por ingratitud del donatario, y el hecho de que estuviera sujeta a reduccion por
inoficiosidad, y a colacién (conf. Borda, Guillermo, citado por Aguirre, Sofia, PereiraPedro H. y Alvite, Silvia, en LaLey online
AR/DOC/3593/2010). Esquesi bien es evidente que en nuestro derecho se trata de un contrato, dice Lorenzetti que también lo es
el hecho de que esta muy proximo ala disposicion testamentaria, en tanto atribucion unilateral gratuita; por ello tiene

particul aridades que no son asimilables alos contratos en general, como la posibilidad de aceptarla luego de la muerte del donante,
la conservacion de algunos derechos por éstec -como las acciones frente alaingratitud o no la prestacion de alimentos- y que el acto
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juridico transmisivo puede ser cuestionado por afectar lalegitima (ob. cit.p.587)  Esque tan especial caracteristicano le quitala
calificacion contractual. No hay donacion con la sola emision de la oferta, sino que necesita de la aceptacion parala conformacion
del consentimiento, y el hecho de que pueda ser posterior no es méas que un diferimiento en la verificacion de este elemento, es una
suerte de modo particular de celebrar el contrato, que se caracteriza por momentos separados (arg arts 1137, 1144y cdtes del Cod.
Civil). Al respecto, la Suprema Corte Provincial tiene dicho: " Se ha entendido asi, que la correcta ubicacion metodol dgica de la
donacién entre los contratos parte del Codigo argentino, y es aceptada por la generalidad de los codigos posteriores. Si bien Borda
pone en duda €l acierto de caracterizar ala donacion como un contrato, adhiriendo ala opinion de Puig Brutau quien entiende que la
aceptacion por el donatario no es suficiente para convertirlaen tal, ya que se asemeja mas a la aceptacion de una herencia o legado;
se hallamuy aceptada la tesis que entiende que su natural eza es convencional, 1o que adquiere mucho més fuerza en nuestra
legislacion, que conforme se sefialara ut supra, legislala figura como un contrato, |0 que ayuda a borrar dudas en el tema, sin que
ello implique negar, como o sefiala Compagnucci de Caso, que se trata de un contrato de caracteristicas muy particulares (ver al
respecto opiniones de Belluscio, Augusto, Zannoni, Eduardo, "Cadigo Civil", Ed. Astrea, Bs. As., 2004, tomo 9, pag. 4, Bueres,
Alberto, Highton, Elena, "Cadigo Civil", op. cit. pags. 1/3, Lorenzetti, Ricardo Luis, "Tratado de los contratos’, tomo 111, ed.
Rubinzal-Culzoni, Bs. As., 2000, pags. 604/605, Compagnucci de Caso, Rubén H., "Naturaleza de ladonacion”, "LaLey", 1997-B-
1394, Spota, "Contratos", tomo VI, pags. 236/237)" - Ac 97.616, "Lazzarini, Norma. Quiebra. Lazzarini, Amadeo. Quiebra.
Incidente de verificacion de créditos' del 7/10/2009-.  En el régimen normativo disefiado por Vélez |a oferta de donacion escapaba
alareglageneral del art 1149, y mantenia su vigencia ante laincapacidad o el fallecimiento del donante previo ala aceptacion, o
conocimiento de la aceptacion (art.1809), debiendo los herederos entregar la cosa a donatario (art 1795), pero ello no significaba
que tenia por efecto producir latransmision del derecho con retroactividad a la fecha en que habia sido emitidala oferta, la cual
-claramente- se produciarecién con laaceptacién.  Con acierto se ha sefialado que "no basta la escritura pdblica por laque €
donante ha exteriorizado su voluntad de donar el bien, sino que resultaimprescindible para que exista contrato que e donatario haya
aceptado tal ofertay, conforme aun elemental principio relacionado con las formas, esta manifestacion del donatario debe ser
efectuada de la misma forma exigida parala celebracidn del contrato y la exteriorizacién de lavoluntad de la contraparte” (C. Apel.
Dolores, 13/06/13, MJJU-M 79544 AR, citado en "Cdédigo Civil y Comercial de la Nacién comentado” Dir. Rivera-Medina, Coord.
Esper,t° IV p.676, Ed. LaLey, BsAs 2014, el destacado no esde origen)  De este modo, si latransmision sélo pudo operar recién
cuando la oferta fue aceptada, para ese entonces la conyuge ya habia adquirido su derecho hereditario y habia entrado en posesion de
laherencia (art 3410 C Civil, idem, 2277 CCyC). iii. En cuanto a momento en que tal aceptacion se produjo, las hijas del
causante - al contestar €l traslado del incidentemanifestaron que estaba en tramite, pero que igualmente la oferta ya estaba aceptada
en formatécita "con la actitud posterior de las suscriptas, en el mantenimiento y pago de tasas e impuestos sobre |a propiedad” (fs.
116 vta)  Explicaron en esa oportunidad que efectuaron actos posesorios, no vinculados con la ocupacion de la casa que
reconocieron habitabala Sra. S., sino relacionado con esos pagosy que €l instrumento formal de la aceptacion de la donacion nunca
fue llevado a cabo por una simple cuestion de costos. A mi modo de ver, no lesasisterazén.  Es cierto que una donacién puede
ser aceptada en forma expresa o tacita. Asi 1o prescriben tanto €l art 1792 del Cod. Civil, como lo hace el art.1545 del Cod. Civil y
Comercial.  Pero esasolucion lo es en tanto que lacosadonadano seauninmueble.  El art. 1810 del Cad. Civil esclaro a
sefialar que "Deben ser hechas ante escribano publico, en laforma ordinaria de los contratos, bajo pena de nulidad: 1° la donacién de
bienes inmuebles'. Esta solucion se reproduce en el art.1552 del nuevo ordenamiento vigente.  Laforma solemne absoluta es
establecida como condicién de eficaciay no meramente probatoria, y esta relacionada con la conveniencia de asegurar |a elaboracion
y €l proceso reflexivo del donante, como la seguridad juridicaen el tréfico de bienes.  En este sentido, se ha expedido la SCBA en
la sentencia ante mencionada, a decir que: "Debe repararse en tal andlisis que si bien en materia contractual tal aceptacion puede ser
expresa (manifestada verbalmente, por escrito o por signos inequivocos; art. 1145, C.C., parte segunda) o técita; se entiende que
distinta solucién se impone en el caso de que se trate de unadonacién alacual e art. 1810 impone como solemnidad absoluta la
escritura publica (conf. Belluscio, Augusto, Zannoni, Eduardo, "Cédigo Civil", Ed. Astrea, Bs., As., 2004, tomo 9, pag. 16). Ello asi,
todavez que el Cadigo establece que deben ser hechas ante escribano publico, en la forma ordinaria de los contratos y bajo pena de
nulidad, las donaciones de bienesinmuebles y de prestaciones periddicas o vitalicias (art. 1810, Cod. Civil). En ambos casos la
forma requerida es solemne, porque se exige parala celebracion y existencia del acto y su incumplimiento acarrea lanulidad. Es
absoluta porque no existe la conversion del negocio juridico, ya que no se puede hacer bajo forma privaday exigir su elevacion a
escritura publica, por expresa prohibicién del Cédigo (arts. 1810y 1185). Estas donaciones deben ser aceptadas en la misma
escriturapublica o en otra, si estd ausente el donatario (art. 1186, Céd. Civil). Lo que debe constar en la escritura publica es el
contrato, es decir, tanto la oferta como la aceptacion (conf. Lorenzetti, Ricardo Luis, "Tratado de los contratos', tomo 111, ed.
Rubinzal-Culzoni, Bs. As., 2000, pags. 604/605).Ello deriva, en opinidn de los autores, en que laimportancia de las donaciones
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establecidas en el citado art. 1810 hace necesario que existala mismaformalidad para que sea vélida la aceptacion, que expresala
voluntad del donatario, perfeccionando el contrato, conforme lo dispone el art. 1792 del mismo cuerpo legal. Es decir quela
aceptacion, so pena de nulidad, debe hacerse en la misma forma auténtica en que consta la donacién del bien inmueble. Ello
concuerda con lo dispuesto por Freitas, que en €l art. 2151 de su Esbogo establecia: "L a escritura publica de donacion no se reputara
aceptada por haberla aceptado €l escribano que la extendiere a nombre del donatario ausente. Si no interviniere en ellael mismo
donatario, 0 su legitimo representante, la aceptacion, so pena de nulidad, no puede ser hecha sino por otra escritura publica" (conf.
Bueres, Alberto, Highton, Elena, "Cdédigo Civil", Ed. Hammurabi, Buenos Aires, 2003, tomo 4 D, pag. 77)".  De este modo, sdlo
cabe tener por aceptada la donacién mediante la escrituran® ... del 26/06/2015 que da cuenta el informe de fs.130 del escribano
Morrone, es decir, amas de 3 afiosy medio de que falleciera el causante y luego de fuera solicitada por la conyuge la afectacion de
lavivienda a su derecho de habitacion. 3. Con estos fundamentos, encuentro acertada la postura que viene sosteniendo la esposa
en su recurso al sefidar que el bien integra el acervo hereditario y, en la medida que se cumplen |os restantes recaudos exigidos por
el art 3573 hisdel C Civil -que no han sido debidamente cuestionados por las incidentadas-, corresponde receptar su peticién de
gjercer el derecho real de habitacion vitdlicio y gratuito alli dispuesto.  Asilovoto.  El Sefior Juez Dr. Ricardo Domingo
Monterisi votd enigual sentido, por los mismos fundamentos. A la segunda cuestion planteada el Sr. Juez Dr. Roberto
Loustaunau dijo: ~ Corresponde hacer lugar a recurso interpuesto afs.144 y revocar laresolucion apelada de f5.140/142 vta.,
estimando la pretensién de la conyuge del causante en torno alaaplicacion del art. 3573 bis del Cod. Civil, con costas a las apeladas
en su calidad de vencidas (art. 68 y 274 del CPC), difiriéndose la regulacion de honorarios para su oportunidad (art. 31 delaley
8904). ASILOVOTO. El Sefior Juez Dr. Ricardo Domingo Monterisi voto enigual sentido, por 1os mismos fundamentos En
consecuenciasedictalasiguiente SENTENCIA  Por los fundamentos dados en el precedente acuerdo, se resuelve: 1) Hacer
lugar al recurso interpuesto afs.144 y revocar laresolucién apelada de fs.140/142 vta., estimando la pretension de la conyuge del
causante en torno alaaplicacion del art. 3573 bis del Cad. Civil; 1) Imponer |as costas a las apeladas en su calidad de vencidas (art.
68y 274 del CPC), difiriéndose la regulacién de honorarios para su oportunidad (art. 31 de laley 8904). Notifiquese personalmente
o0 por cédula (art. 135 del CPC). ROBERTO J. LOUSTAUNAU RICARDO MONTERISI  Alexis Ferrairone
Secretario Correlaciones: CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION - Bienes de los
conyuges. Arts. 464 a 466 Sanz, Gregorio Oscar s/recurso contencioso administrativo - Cam. Nac. Civ. - En pleno -
15/07/1992 C., M. B. ¢c/A., R. A. dliquidacién de sociedad conyugal - Cam. Civ. y Com. Pergamino - 13/02/2015
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