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Pesal eotj) I0 Por Vencimiento De Contrato Titularidad De La Accion Detentacion Del
nmueble

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Desalojo por vencimiento de contrato. Titularidad de la accidn. Detentacion del inmueble Enel
marco de un juicio de desal 0jo, se confirmala sentencia que admitio la accién. Buenos Aires, 9 de mayo de 2016
AUTOSY VISTOS; Y CONSIDERANDO: |.- Contralasentencia dictada afs. 92/94, que admiti6 la accién de desalojo, se alza
enquejal.A. L. A., quieninterpuso recurso de apelacion afs. 95, el cual fue fundado afs. 101/102.  |1.- En forma sumamente
concisay lindando con al sancién de desercion prevista por € art. 266 del Cédigo Procesal, €l recurrente cuestiona que la Sra. Juez
de grado no valorara su calidad de locatario, como asi también que tuviera por acreditada la legitimacion activa de la parte actora
para promover este pleito.  Laprimera cuestion, constituye una mera disconformidad con el fallo apelado, ya que lgjos de soslayar
la situacion juridicainvocada, la juzgadora acertadamente sostuvo que su calidad de inquilino de un tercero no fue acreditada
mediante la prueba documental correspondiente, mientras que tampoco se ofrecid ninglin otro medio probatorio que permitiera
demostrar ese importante extremo.  Por otro lado, es sabido que latitularidad de la accidn para excluir a otros de la detentacién de
un inmueble, latiene el locador aunque no fuese propietario de la cosa alquilada, pues es inherente a su condicién de sujeto del
contrato de locacion, lafacultad de reclamar la devolucién de latenencia que entreg6 en virtud de esa relacion locativa, con
prescindencia de que ese caracter que invoca, coincida o no con € de propietario (conf. CNCiv., esta Sala, L. n° 166.196 del
28-8-95; idem., L. n° 277.623 del 9-11-99; Salgado, Ali Joaquin, Locacién, comodato y desalojo, 3era. éd., p. 282y ss. y sus citas).
En tal sentido y para acreditar su legitimacion activa, la actora acompafnié el contrato vencido que luce agregado afs. 2/3,

formalizado por escrito de conformidad lo previsto por el art. 1° delaley 23.091, el cua fue celebrado con lademandadaM. A. T.
LI. y reconocido técitamente en los términos del art. 356, inciso 1° del Codigo Procesal, ante la falta de contestacion de la demanda.

Si bien es cierto que el recurrente desconocié dicha convencidn en su primera presentacion, tal desconocimiento aparece a menos
cuestionable, si sereparaen el hecho de que no fue parte en el contrato y no pudo justificar el caracter de su ocupacion.  Ental
sentido se ha sostenido que si el demandado niega el contrato que exhibe el actor como prueba del vinculo locativo 'y arenglén
seguido afirma que es locatario pero por otro contrato, la carga de la prueba se traslada a su persona, siendo juridicamente correctala
postura de desechar tal aseveracion, cuando se encuentra huérfana de todo soporte probatorio (conf. Arean, Beatriz, Juicio de
desalojo, p. 567/568 y jurisprudencia ali citada).  Detal suerte, al resultar acertada la decision de la sentenciante de grado de
reconocer lalegitimacion invocada por la actoray desechar por falta de pruebalos argumentos ensayados por el apelante, ha
guedado selladala suerte adversa del remedio intentado.  Por tales consideraciones, SE RESUELVE:  Confirmar la sentencia de
fs. 101/102, con costas de alzada por su orden, a no haber mediado contradictorio. A fin de valorar los trabajos realizados en
autos por la beneficiaria de la regulacion apelada, es del caso destacar que, atento la naturaleza de la cuestion discutida - desalojo-,
resulta aplicable lo establecido por €l art 26 delaley 21.839, atenor delo cua el monto esta dado por el importe de un afio de
alquiler. Ello asi, etapas cumplidas y lo dispuesto por los articulos1,6,7 y 26 de laley 21.839 y concordantes de laley 24.432, atento
el alcance del recurso - altos- corresponde confirmar la regulacion de honorarios afavor de laletrada apoderada de la actora, Dra.
N..A.V.R.. Notifiquese alosinteresados en los términos de las Acordadas 38/13, 31/11 y concordantes. Publiquese en el Centro
de Comunicacion Pdblicade la C.S.J.N. (conf. Acordadas 15 y 24/2013 - del 14 y 21 de agosto de 2013, respectivamente-) y
oportunamente devuélvanse, haciéndose saber que en primerainstancia debera notificarse la recepcion de las actuaciones y €
presente fallo alos restantes involucrados si [os hubiere, en forma conjunta. RICARDO LI ROSI HUGO MOLTENI
SEBASTIAN PICASSO 009141E
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