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Division De Condominio Proporciones Saldo De Precio

JURISPRUDENCIA Division de condominio. Proporciones. Saldo de precio Se
confirmala sentencia que resuelve la division de condominio del inmueble en proporcion igual paralas partes, revocandose la
compensacion por el saldo de su precio. En la ciudad de San Justo, Provincia de Buenos Aires, alos 29 dias

del mes de Octubre de dos mil quince, reunidos en Acuerdo Ordinario, los Sefiores Jueces de la Excelentisima Camara de Apelacion
en lo Civil y Comercial del Departamento Judicial La Matanza para dictar pronunciamiento en los autos caratulados. 2CAMPOS,
LEONEL ADRIAN C/ SAMBUCO, MARIANA S/ DIVISION DE CONDOMINIO? (Causa nro. 3936/1), habiéndose practicado el
sorteo pertinente -art.168 de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires-, resultd que debia ser observado el siguiente orden de
votacion: Dr. POSCA- DR. TARABORRELLI resolviéndose plantear y votar lassiguientes:  CUESTIONES  1°) ¢Esarreglada
aderecho lasentenciaapelada?  2°) ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? VOTACION A LA PRIMER CUESTION
PLANTEADA EL Dr. RAMON DOMINGO POSCA dijo:  |.- Lasentenciaapelada:  Lasefiorajuez de grado dicta sentenciaa
fs. 270/297 vta. haciendo lugar ala demanda promovida por Adrian Campos contra Mariana Sambuco. En consecuencia decretala
division del derecho real de condominio existente en € inmueble de la calle Sargento Cabral Nro. ... Dpto. ... (MAT ...) dela
localidad de Ramos Mgjia, Partido de La Matanza, Provincia de Buenos Aires, en proporcion igua paralas partes. Ademas hace
lugar ala compensacion del pago por €l saldo de precio efectuado por la demandadaen lasumade $ ..., conrelacion a valor del
inmueble, conforme las pautas dadas en el considerando 1V. Rechaza el reclamo por reparacion y/o construccion introducido por la
accionada. Impone las costas conforme alo dispuesto en el considerando V1, difiriendo las regulaciones de honorarios para su
oportunidad.  1l. Los agravios expresados por |a parte demandada Primer agravio. La parte demandada se queja porgque en la
sentencia apelada solo se le reconoce el 50% del importe abonado para cancelar |a hipoteca constituida sobre el inmueble sin tomar
en consideracion el reclamo formulado en la contestaci én de demanda por el cual se solicitaba sefijara el real porcentaje del
inmueble que corresponde a accionante atento a que ésta ha abonado un infimo porcentaje del precio total. Sostiene que se hizo
cargo del 96,5 del precio total del inmuebley que ello surge de la correspondiente escritura. Afirma que no impide su reclamo el
hecho que no exista una tasacion actualizada del bien, ya que los porcentajes del precio original que fueron abonados por cada uno
de los condéminos surgen de la prueba rendida en autos, especialmente de la escritura de compra en laque figura el precio del
inmueble y del convenio de pago en & que consta el importe abonado para cancelar la hipoteca. Ello sin perjuicio del precio que se
pueda obtener por el inmueble en |la etapa de g ecucion de sentencia.  Afirma que frente al acreedor hipotecario ambos
condéminos responden en forma solidaria por aplicacion del articulo 2689 del Codigo Civil. Solicitala aplicacion del articulo 2690
del Cdadigo Civil, afin de decidir que su parte en la cosa sea repartida en proporcion a la contribucién que hubiese realizado para
satisfacer la parte del crédito que le correspondia.  Dice que el actor ha negado que la falta de pago del gravamen se debiese asu
insolvencia. La apelante afirma que ninguna prueba ha producido el actor en este aspecto. Sostiene que lafalta de pago de la
hipoteca se debe a su insolvencia. Afirma que otra explicacion puede darse a esta situacion donde se puso en riesgo la pérdida del
inmueble por la g ecucion de la deuda hipotecaria. Sostiene que el solo incumplimiento deja demostrada esainsolvencia.  La
insolvencia esta probada - afirma- y no corresponde el rechazo de su planteo por no haberse producido prueba sobre el valor actual
del inmueble. Dice que de la escritura se desprende el precio del inmuebley asu vez en e mismo titulo figura el importe de la
hipoteca, siendo que la parte impaga de ésta son las cuotas reconocidas en €l convenido de pago efectuado por su padre.  Sostiene
que el cese del pago de las cuotas por parte del actor esté acreditado por la carta documento que enviaraa su parte y que se agregara
como prueba, resultando aplicable la doctrina de los actos propios con relacion al accionante, y con el convenio de pago celebrado
por su padre paraevitar el remate del bien.  Afirma que en nada cambiaria esta situacion que su parte hubiese o no producido
alglin medio de prueba sobre el valor actual del bien. Sostiene que |los pagos fueron hechos sobre el precio fijado en la constitucion
del gravamen hipotecario, por lo que la proporcidn abonada por su parte surge simplemente de la documentacion agregada. De la
escritura agregada - afirma -surge que el actor solo pago la sumade u$s ... del total de u$s ... que estéd documentado fue el precio del
inmueble alafechade gjecucién.  Sostiene que corresponde que se le reconozca un porcentaje equivalente al monto del precio
abonado del inmueble. Delo contrario - afirma - se estaria produciendo un enriquecimiento sin causa del actor y que, siendo
insolvente al momento del vencimiento de la deuda, 1a misma fue abonada por la apelante, por aplicacion del art. 2690 del CC.
Segundo agravio. Pesificacion de ladeuda. Se agravia en subsidio por laforma de determinarla suma que se reconoce a su parte por
lacancelacion de la deuda. Afirma que en la sentencia apel ada se sostiene que la prueba producida tiene entidad suficiente para
demostrar de modo claro e indudable que la demandada ha efectuado |os pagos a fin de solventar la deuda para la adquisicion del
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inmueble, concluyendo que la cifra correspondiente asciende au$s ..., por lo que al actor le corresponde reintegrar €l importe de
U$S... Sinembargo - se queja- al momento defijar el importe adevolver aplicalaley 25.561 por lo cual transformala moneda
de origen a pesos aplicando sobre dicha suma el CVS. Sostiene que los pagos efectuados a su padre en devolucién de |o abonado por
éste parala cancelacion de la hipoteca, fue en fecha posterior al afio 2002, por o cua resultaimprocedente la aplicacion de laley
25561.  Dice que abon6 ladeudaen ddlaresy que el condémino tiene accién para el reembolso de lo que hubiere pagado.
Habiendo sido abonada la deuda en délares no puede aplicarse a su entender laley 25561 ya que la deuda es consecuenciade la
hipoteca contraida por |os condéminos. El convenio de pago fue firmado en délares por su padre, las sumas resultantes del mismo
fueron abonadas en dicha moneda por aquél y el reintegro o efectud con la misma divisa extranjera. Afirma que no era una deuda
bancaria ala que se aplicaba la pesificacion. Afirma que se ha fallado ?ultra petita? porque en ningiin momento el actor solicitd que
aladeudalefueraaplicablelaley 25.561.  Solicitaque el pago searealizado en |a misma moneda con que se cancelara
oportunamente.  Tercer agravio. Fechaa partir de la cual corresponde liquidar intereses. Se agravia, en caso de mantenerse el
criterio de la sentencia apelada, que se haya establecido que los intereses correran desde la fecha en que se notificéd la demanda.
Sostiene que la obligacion del actor de reintegrar |o abonado tiene su basamento legal en el articulo 2685 del CC, correspondiendo
gue los intereses sean fijados desde lafecha en que cada pago se ha efectuado, solucion que se desprende del articulo 2686 del CC.
Si bien asi 1o expresa en principio la sentencia - afiade -, luego en la parte resolutiva se afirma que debera incrementarse desde la
época de su exigibilidad fijando ésta en lafecha de notificacion de demanda. Si cada uno de los condéminos - dice - es responsable
por € total delas cargas, sin perjuicio de su divisibilidad o indivisibilidad en la deuday cada parte esté obligada al pago de todala
deuda, no puede pretenderse que su parte necesitara la autorizacion o conformidad del accionante para efectuar €l pago y que de ello
deba sostenerse que solo frente al reclamo judicial queda constituido en mora.  Sostiene que el articulo 2688 establece que €l
comunero que pago al acreedor tiene accion recursiva contra los demas por sus respectivas cuotas partes de dominio, y si la
cancelada fue una hipoteca que el mismo contrajo, no corresponde que el comunero gque pago la deuda deba constituir en moraa
conddémino para pretender los intereses del pago que beneficidé alacomunidad.  Afirma que la sentencia apelada es contradictoria
porgue en principio establece que corresponde €l reintegro de u$s ... con més la tasa de interés en dicha moneda desde el 18/3/13.
Luego pesificaladeuday aplicael CVS desde el 1/10/02 y expresa que deberan adicionarse intereses desde el momento en que el
conddémino hizo cada erogacion en beneficio de la masa comin (conf. art. 2686 CC). Afirmaque por ultimo en el titulo quinto
dispone que el monto de la demanda deber& incrementarse desde el 18/3/13 hasta el efectivo pago con latasa de interés fijada.
Sostiene que si ladeuda fue pesificada, no puede aplicarse latasade interésen dolares.  Solicita se modifique la sentencia apelada
condenando al actor al pago de los intereses desde |a fecha en que cada pago fue efectuado.  Cuarto agravio. Intereses. Solicita
gue sin perjuicio de los agravios expresados en cuanto al momento a partir del cual se aplicaran intereses sobre ladeuday sobre la
moneda de pago, corresponde, para el supuesto que se mantenga la pesificacion de la deuda, se modifique la sentencia apelada,
estableciéndose latasa activa del Banco Provincia.  Quinto agravio. Costas. Se queja porque en la sentencia apelada se ha
establecido que las costas deben ser impuestas en el orden causado. Afirma que considerando que su parte se allanaaladivision de
condominio, discrepando |as partes solo en la compensacion que corresponde por €l pago de la hipoteca, prosperando en este aspecto
el reclamo efectuado por la apelante, corresponde que las costas seimpongan a accionante.  1ll. LaSoluciéon. 111, 1. La
reconvencion implicita.  El proceso moderno no esta sujeto a moldes rigidos y los planteos que a veces eclosionan sin unaférmula
explicita en la medida que aseguren un &mbito de debate con prevalencia del aseguramiento del derecho de defensaenjuicio,
corresponde que sean admitidos alin cuando constituyen articulaciones que exceden €l cauce originario delademanda.  En €l caso
las pretensiones de la demandada no han quedado ociosas a poco que se repase que en ocasion de contestar €l traslado dela
documentacion relacionada con pagos efectuados por la pretensora de una mayor proporcion a su favor en el condominio, fue
contrariada por el actor. La pormenorizada negativa de cada hecho expuesto en el responde concita una adhesién al ambiente del
proceso que ha afiadido la demandada. (Ver escrito de fs. 144/147 vta). Inclusive el actor solicité ampliacion de la pruebay opuso la
prescripcion supeditando a hechos expuestos por la parte demandada. El derecho de defensa en juicio del actor quedé asegurado.
Ademés cuando la distinguida colega de lainstanciainaugural fija audiencia, entre otras consideraciones para justificarla, expresa
gue advierte que ?se han introducidos cuestiones gjenas al objeto de la pretension? (fs. 148). El principio de congruencia ha sido
conformado sin la coraza de lasformasy con lavoz implicita de los litigantes. Después larecepcion del planteo de la demandada
cuya solucion se controvierte en los agravios, consolida el entramado de pretensiones de ambas partes y en ese contexto se ha
consentido el debate de todos |os puntos articulados por la parte defensora del derecho alegado.  11. 2. LaDivision de
Condominio  El actor demanda la divisién de condominio del inmueble identificado Catastralmente Circ. ..., Secc. ..., Mza. ...,
Parcela ..., Subparcela..., inscriptaa dominio N° ..., por EscrituraN° ..., del 21/8/93 extendida por el Escribano Alberto David
Lopez. Ené caso concreto las partes son cotitulares de dominio y cada uno de ellos tiene el 50% indiviso. (Ver Informe de
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Dominio inmueble matriculado (Folio Real) obrante afs. 25/29). Atribucion del dominio que las partes consienten para sustentar en
uno 'y en otro caso |os respectivos reclamos. Latitularidad de dominio se sustenta en la escritura de compraventa de fecha 21 de
agosto de 1993 y registra en su constitucion una hipoteca por u$s .... Posteriormente y con fecha 4 de octubre de 1993, se cedi6 por
lasumaindicadael crédito hipotecario. (Ver informe de dominio fs. 28).  Lademanda de division de condominio se presenta con
fecha 8 de noviembre de 2011 (Ver cargo de Receptoriafs. 23 vta).  El precio de compra fue establecido en lasumade u$s ...,
celebrandose la escrituratraslativa de dominio con hipoteca por el saldo de precio de u$s .... Las partes comprometieron el pago del
saldo de precio en 31 cuotas mensualesde u$s ... cadauna.  En la contestacién de demanda la accionada habia solicitado,
alegando lainsolvencia del actor, laaplicacion del articulo 2690 del CC (Ver fs. 120 vta). La demandada entonces expreso: ?Frente
ala deuda hipotecaria ambos condéminos respondiamos frente al acreedor en forma solidaria, por aplicacién de lo normado por €l
art. 2689 del Caédigo Civil?,  2Como consecuencia de ello la suscripta, debid abonar €l total dela hipotecafrente alainsolvencia
del ahorareclamante. Por ello de conformidad con lo normado por el art. 2690 su parte en la cosa debe repartirse en proporcion al la
contribucion que hubiese realizado para satisfacer la parte del crédito que le correspondia?.  ?Lainterpretacion de dicho articulo
es concluyente en cuanto a que de la aplicacion del citado articulo se desprende la pérdida para el insolvente de su cuota parte en €l
condominio. Ello no requiere el previo abandono por el condémino deudor de su parte ni la eventual g ecucion de la deuda?. (Ver
contestacion de de demandafs. 120 vta/121).  Lacuestion esreeditadaen losagravios.  Devienen firme a esta Alzada por
consentimiento del actor alos dictados de |a sentencia apelada, aquellos aspectos que dan por probado que la demandada hizo pagos
en circunstancias muy especificas y absorbiendo obligaciones del actor en una suerte de salvataje del bien inmueble al cual se
integraron como conddminos.  En este aspecto deviene firme la sentencia apelada en cuanto al resolver la compensacién por €l
pago del saldo del precio del inmueble controvertido, establece: ?La Sra. Sambuco manifiestaal respecto que gravaron con €l
accionante el inmueble en cuestién?.  Se ha expresado que ?Por aplicacion de los arts. 699, 701y cc. del Codigo Civil, la
solidaridad no puede presumirse, por lo que si ellano surge de la escritura publica por la que se instrumenta el mutuo hipotecario no
puede considerarse como solidaria ala obligacion asumida por |os mutuarios. Sin embargo, es dable aplicar la solucién contenida en
el art. 2689 del Cddigo Civil, puesto del titulo que se gjecuta se desprende que |os deudores son condéminos respecto del inmueble
gue gravaron con derecho real de hipoteca. (?2CC0002 S| 93210 RSI-536-4 | 22/06/2004, ?Riviere, Guillermo y/o ¢/ Niro Carmine &
Ejecucion Hipotecaria? B1751023 JUBA).  Haber gravado con hipoteca un inmueble cuando solo se habia adel antado una parte
infima del precio significa un compromiso para cada condémino cuya contribucion es esencial para el aseguramiento del negocio
juridico. Setrata de un esfuerzo conjunto que no esta exento de solidaridad y equidad. El concepto de insolvenciareferido en el
articulo 2690 del Cadigo Civil, vigente al momento de la controversia, ami entender, no necesariamente debe ser relacionado con
personas inhibidas de poder asumir sus obligacionesy en todo caso para consensuar lafinalidad de laley, debe interpretarse que se
hace alusi6n a personas con escasa capacidad econdmica 0 con reticencia a aportar sus recursos en situaciones donde el inmueble
queda expuesto al riesgo delagiecucion.  Lainsolvenciaami entender seinfiere del abandono de la contribucién alos pagos. No
€es necesario, sostengo, una declaracion formal puesto que en todo caso se trata de valorar una conducta reticente a contribuir con el
pago del saldo de precio y generar con ello una situacion agravada frente al acreedor. Ello acarred el riesgo de extincion de un
vinculo juridico o €l encarecimiento del costo financiero por derivacion de refinanciamientos o de intereses moratorios. La
responsabilidad en impedir la frustracion del negocio juridico fue afrontada por la agui demandada, en solitario esfuerzo. Seria
injusto mantener proporciones idénticas ante esta situacion. La equidad que resuelve muchos enigmas del derecho no se complace en
este caso con ladivision del condominio siguiendo las proporciones establecidas en la escritura de compra sin ninguna consideracion
alos avatares siguientes y considerando fundamental mente que al escriturarse quedaba pendiente précticamente €l precio definitivo
delaventa. No se trata de un condominio donde | os participes habian formalizado toda su contribucion. El abandono de los pagos de
uno de los condéminos hace presumir su desinterés o su insolvencia, término éste Ultimo que no debe cefiirse a un significado
estricto.  No se olvide que la aqui demandada ha contratado con un tercero para afianzar €l pago del precio. Es decir no se tratan
de deudas corrientes generadas por € condominio. Respecto al precio dividido en cuotas, resulta evidente que los condéminos
adquirentes responden frente a acreedor en proporcion de su cuota parte en el condominio. Tampoco puede decirse que la aqui
demandada ha contraido exclusivamente una deuda contratando con un tercero puesto que el origen del crédito obedece ala
constitucién del condominio. Esa preexistencia de ladeuda s bien autorizaria en principio a gjercer la accién de repeticién contra el
otro condémino, quien deberalo invertido en proporcion a sus partes ideales en el condominio, tal solucién resultaincompatible con
las circunstancias del caso y constituiria un enriquecimiento sin causa para el actor, con mayor razén si se ha dispuesto la
pesificacion de ladeuda. No se olvide que cualquier condémino puede liberarse mediante el gercicio de la facultad de abandono del
derecho de propiedad, siguiendo las previsiones del articulo 2685 del Codigo Civil vigente ala época de |os hechos controvertidos.
Basta en el caso concreto parainferir que alguna dificultad econdmicatenia el actor del hecho que la demandada afronté mediante
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un préstamo latotalidad del saldo de precio. ~ Si el actor luego de las primeras cinco cuotas, no sigui6 contribuyendo a pago del
saldo de precio gravado por una hipotecay su falta de aporte fue suplido por la copropietaria en proporcion a su interés, la
distribucion de la cosa debe seguir estrictamente el alcance de la contribucion y comprender la parte del crédito que correspondia al
insolvente y que ha satisfecho mediante un préstamo laapelante.  Si no decidiera de este modo considerédndose que el bien
sometido a condominio no ha sido abonado en su totalidad con aportes genuinos y originarios a cargo de cada copropietario puesto
gue estando pendiente el saldo de precio y abonado exclusivamente por uno de ellos, ladivision por mitades resulta improcedente.
En este aspecto aciertalaapelante.  Ladoctrinaes muy explicitaa respecto: ?Cuando uno de los condéminos ha contraido deudas
en beneficio de lacomunidad, si bien queda personal mente obligado con €l acreedor, tiene accion de repeticion contralos demés, en
proporcion alaparte que le corresponda (Art. 2687)?.  ?Puede suceder que algunos de |os copropietarios sujetos al reembolso sea
insolvente, planteandose entonces el problemaadilucidar cual es el alcance que debe darse a articulo 2690?.  ?De acuerdo con
una primera corriente, los condéminos que han pagado la deuda, toman a su cargo la parte del insolvente en dicha deuda, y no su
parte en el condominio?.  ?Asi, por g emplo, si son treslos condéminosy se ha contraido una deuda por ... pesos, que es pagada
por € que tiene el 50% en la comunidad, éste puede accionar contra los otros dos, a quienes corresponde el 25% a cada uno?.

Entre los obligados a pago, hay un insolvente, de modo que |os ... pesos que estaban a su cargo, son asumidos por 10s otros dos, en
proporcion al interés que tengan en lacosacomin?.  Conforme otra corriente interpretativa, que consideramos correcta, en caso
de insolvencia de uno de los copropietarios, es su parte en la cosala que debe repartirse entre 10s otros, es decir que pagan la deuda,
pero también se distribuyen laparte?.  Borda acepta esta posicién, pero la condiciona alas siguientes circunstancias:  a) Que no
existan otros acreedores del condémino insolvente, o bien, que hayan sido desinteresados?.  b) Que el deudor no tenga otros
bienes, pues de lo contrario, no seriainsolvente?  ¢) Que ladeuda sea superior a valor de su parte indivisa, ya que de no ser asi,
no habriainsolvencia?. (AREAN, Beatriz, comentario al articulo 2690 en la obra dirigida por Alberto J. BUERESY Elenal.
HIGHTON, ?Cédigo Civil...?, tomo 5, Hammurabi, Buenos Aires 1997, pag.597).  El actor no ha probado que no fuerainsolvente
0 que se encontrara en algunos de los supuestos previstos por ladoctrina.  Esta orientacién de la doctrina que comparto y ha sido
auspiciada por LAFAILLE, LLERENA, GARRIDO-ANDORNO, BORDA Y AREAN. (Autoray obracitada). Enel caso, enla
respectiva escritura esté pactada la solidaridad (ver fs. 176/183)  No corresponde establecer una deuda a val ores histéricos para
cuantificar la compensacion econdmicaafavor del condémino que ha efectuado |os pagos correspondientes al saldo del precio sinla
contribucion del otro coparticipe de la cosa. Es equitativo determinar la proporcion de las cuotas a su valor histérico pagado
exclusivamente por la parte demanda ante el abandono en los pagos del otro conddmino.  MARIANI DE VIDAL seinterroga
sobre el acance dado alainsolvencia de uno de los condéminos sefialando que resulta aplicable €l articulo 2690 CC, €l cual plantea
dosproblemas.  ?1) ¢/Qué eslo que debe repetirse entre |os deméas condéminos: su cuota parte, que la perderia el insolvente a
favor de los otros condéminos o la parte que en la deuda corresponderia pagar a insolvente?.  ?22) Esta disposicion alas relaciones
de los condéminos con el tercero acreedor, de suerte que quedarian suplidas por esta norma especificas las normas generales que en
materia de obligaciones establece el CAdigo’(asi por ggemplo, no seriaaplicable el art. 694, respecto de las obligaciones simplemente
mancomunadas)??. O rige las relaciones de |os condéminos entre si, cuando uno de ellos ha satisfecho ladeuday los demés
consortes deben reembolsarle el gasto en proporcion a sus cuotas?.?Por la ubicacion del articulo, a continuacion de los que legislan
acerca de las deudas contraidas en pro de la comunidad, sin embargo pareceria que la primera es la solucién que mas se gjusta a
texto del Cadigo, ya que de lo contrario, su ubicacidn correcta deberia haber sido inmediatamente después del art. 26877.
(MARIANI DE VIDAL, Marina: ?Curso de Derechos Reales, tomo 2, Zavalia, Buenos Aires 1986, pag. 46).  Ladoctrinatambién
hace referencia al abandono liberatorio: ?Segun el parrafo final del art. 2685, los condéminos pueden librarse de la obligacion de
contribuir por el abandono de su derecho de propiedad?. Sobre los a cances de este abandono se han vertido en la doctrina criterios
dispares? @) Teoriaclésica. Sostiene que lacuotaen el condominio abandonada por el condémino que se resiste a contribuir alos
gastos incrementa las cuotas de |os restantes condéminos. Borda puntualiza que el derecho de los condéminos procura expandirse, o
sea que el acrecentamiento de la cuota esta en potencia, dado que ?el derecho de propiedad tiende a reconstituirse en su integridad en
cabeza de un titular anico. En esalinea de ideas se ha dicho que ?el abandono por uno de |os copropietarios acrecienta
proporcionalmente el acervo de sus pares (arg. Art. 2724 y doct. art. 2685), lo queimplica, para el caso, un abandono traslativo (art.
Art. 2529), setrata en verdad de una cesion?, orientacion que también encuentra respaldo en el recto sentido del art. 26907.
(LAFAILLE, Héctor-ALTERINI, Jorge Horacio: ?Derecho Civil. Tratado de |os Derechos Reales, 22 edicion actualizaday
ampliada, Tomo |11, LaLey-Ediar, Buenos Aires2010, pag. 287)  Comparto estateoriay los argumentos de los autores para
descartar |as otras orientaciones de doctrina que mencionan y si bien ami modo de ver no es necesario incursionar en el estado de
abandono, tal situacion es concretay no puede escindirse ala presuncién deinsolvencia. A mi entender el articulo 2690 cuando
serefiere alaparte del condémino ?en la cosa? hace alusion a una distribucidn entre quienes han cumplido con el acreedor, solucion
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propiadel Derecho Romano y que en casos como €l planteado en este supuesto es estrictamente mas justa. Ademéas la disposicion
resulta aplicable por coincidir con una situacion interna planteada entre condéminos frente al acreedor y por tratarse de una
obligacién contraida ?en pro de lacomunidad? y que ha sido satisfecha exclusivamente por uno de |os condéminos en una extension
gue comprende préacticamente a latotalidad de ladeuda. A mi entender el articulo 2690 no debe interpretarse, como sostienen alguna
doctrina, que la expresion legal ?parte de la cosa? deba ser entendida como ?parte en la deuda?. Y a dijimos que en casos como el
controvertido, la deuda a valor nominal alin restituida no satisface el principio de reparacion del derecho de propiedad del
conddémino que ha pagado casi todo el precio en un contexto econémico y social determinado, con propiedades que tenian por
entonces un valor actual y que después de muchos afios como sucede de ordinario y es publico y notorio, considerarlas en su valor
histérico provoca una distorsion importante desde lo patrimonia y constituye ademas una solucion excesivamente ventajosa para el
conddémino que se ha apartado definitivamente de la senda de los pagos. De ali que comparto totalmente las opiniones de
LAFAILLE y ALTERINI en cuanto a que ?Es mas gjustada al texto en andlisis |a posicion opuesta, que sostiene que se distribuye
entre | os otros condéminos la parte ?en la cosa?, 0 seala ?alicuota? del condémino insolvente, aunque a veces se disienta, como lo
hace Lafaille, con lasolucion legal?. (Autoresy obracitada, pag. 298).  Ademastal como ya se hadicho, siguiendo también las
ensefianzas de LAFAILLE y ALTERINI, la conducta del actor, su reticencia en contribuir alos pagosy establecer distancia respecto
aladeuda, @ mismo tiempo constituye un alejamiento del conflicto que generd riesgos de g ecucion, debe ser interpretada como un
abandono de su cuota. En este contexto cabe presumir lainsolvenciay el abandono de las cuotas. No se puede entender que subsista
el interés en ser copropietario cuando no hay hechos con revelacién juridica que evidencien € compromiso de saldar una deuda tan
importante. En este aspecto |os autores citados expresan: ?Incluso se alude a un verdadero abandono de su cuota impuesto al
insolvente, que para nosotros, en concordancia con la postura adoptada en el nim. 1090 ter, seriaafavor de todos los restantes
condéminos -?en proporcién del interés que tengan en lacosa?, y ?segln el cual hubieren contribuido a satisfacer la parte del crédito
que correspondia al insolvente?, o sea en atencion alas respectivas alicuotas de esos condominos?. (Autoresy obra citada, pag. 299).
En el punto 1090 ter, los autores referidos tratan la cuestion relacionada con las deudas de interés coman. En ese horizonte los
magistrales juristas con cita de legislacién comparada (Cod. Brasil, articulo s 625-626, Venezuel g, art. 762), refieren ?A través de
nuestro estudio sobre lalegislacion comparada observaremos que variala condicién del condémino deudor segun los paises, puesto
gue si aveces se llega hasta castigarlo con la pérdida de su cuota, en otros queda suprimido el abandono, o mismo que la primera
sancion indicada, sin perjuicio de poderse cobrar las sumas adelantadas, en laforma que se ha dicho?. (Autoresy obra citada, péag.
281/282). Ello con referencia a las obligaciones contraidas por uno de los condéminos en una situacién diferente ala presente, que
sin embargo ensaya desde determinadas posiciones, soluciones analogas a las planteadas con relacion a articulo 2690 del Cédigo
Civil. Si laaccion de reembolso ha sido motivo de interpretaciones dispares que comprenden soluciones de acrecentamiento de la
alicuota afavor de quien efectud pagos, no se advierte mayor dificultad para considerarla en un supuesto donde esta legalmente
planteadalasolucion.  Con relacion aello, se haexpresado: ?En cuanto alos restantes comentaristas del articulo, con divergencias
en lo atinente alos requisitos que deben mediar para que la cuota se gjecute o acreciente la de los demas condéminos entienden que
el codificador ha dispuesto la pérdida para el insolvente de su cuotaparte en el condominio...? (CARLUCCI de SABATINI, Fabiana
I.y MARTINELLI, Fabianal., comentario a articulo2690 en la obra dirigida por ZANNONI y coordinada por KEMELMAJER de
CARLUCCI, ?Cédigo Civil y Leyes complementarias, Astrea, Buenos Aires 2007, pag. 347).  Lasituacion aque fue expuestala
demandada ha sido riesgosa si se considera que frente al incumplimiento en el pago del saldo de precio, los acreedores tenian
derecho a hacer embargar y vender la parte indivisa de cada condémino (Art. 2577 CC) einclusive el codificador establecid
expresamente que la venta podia hacerse antes de la division entre los comuneros. (Nota articul o citado). Esta situacion es destacada
por BORDA. (BORDA, Guillermo A. Tratado de Derecho Civil - Derechos Reales-, Tomo |, La Ley, Buenos Aires 2008, pag.482).
El abandono de la parte indivisa en cuanto a sus efectos ha sido estudiado por BORDA: ?Laley le reconoce al condémino el derecho
de hacer abandono de su parte indivisa (arts. 2608 y 2685). Ordinariamente, cuando se hace el abandono de una cosa, ésta se
convierte en res nullius y puede ser objeto de apropiacién por cualquiera. Pero el abandono de la parte indivisa no transforma esa
parte en res nullius, sino que provoca una expansion del derecho de los demas condéminos, que vienen asi aadquirir
autométicamente la parte abandonada en proporcion a sus respectivas porciones?.(BORDA, op. cit., pag. 483). Esimportante
destacar, siguiendo las ensefianzas del destacado jurista, que ?Aunque no hay ninguna norma que asi lo disponga expresamente, la
doctrina es unanime en la existencia de este derecho de expansion. (Nota 663 al pié de la pagina 483, con citade SALVAT, t. 3, N°
1261, texto y nota 38; y su anotador ARGANARAZ, t. 3, N° 1234 a; ALTERINI en Cédigo Civil Anotado de
LLAMBIAS-ALTERINI, comentario art. 2686, entre otros autores).  Sigue diciendo BORDA: ?Esta solucién se explica muy
simplemente por distintas razones. En primer lugar, porque aqui no hay un cosa abandonada. Y a hemos dicho que la parte indivisa
No es una cosa sino simplemente un haz de derechos. El fenémeno se explica también por la tendencia del derecho de propiedad de
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adquirir esa plenitud que le es propia; en otras palabras, e derecho de propiedad tiende a reconstituirse en su integridad en cabeza de
un titular Unico. Dice SALIS que suponiendo que los condéminos sean dos, no puede hablarse con propiedad de que €l efecto del
abandono de uno de ellos importe acrecer la parte del otro, sino que debe decirse que el derecho de éste se reconstituye en su
plenitud por €l hecho de lafaltade un cotitular?.  ?Este fendmeno de la expansién del derecho de propiedad de los condéminos se
operatambién en el caso de insolvencia de uno de |os copropietarios. Segun lo dispone el art. 2690, la parte del condémino
insolvente debe repartirse entre los otros en proporcién interés que tengan en ellay segun el cual hubiese contribuido a satisfacer la
parte del crédito que correspondiaal insolvente...? (op. cit. pag. 483/484).  El destacado autor sostiene que en supuestos de
insolvenciadel condémino también opera ?ese fendmeno de acrecimiento que esté en potencia en la parte indivisa?. (ob. cit. pag.
484).  Por otra parte corresponde destacar que si bien es cierto que en las particularidades del caso lainsolvencia se presume, €l
actor ninguna prueba ha aportado para desvirtuar el estado que le asigna la demandada. Eraimpostergable para el actor acreditar
todo lo contrario, es decir su solvencia. El actor no ha admitido la deuday la pruebatal como lo sostiene la sefiora juez de grado es
concluyente en cuanto a que corresponde admitir que esos pagos |os ha efectuado |la demandada. Tampoco el actor desmintié su
insolvencia ofreciendo inmediatamente abonar ala demandada el 50 % de las sumas abonadas 'y cuyo pago le correspondia. La
parte actora ha consentido la sentencia apelada en cuanto determina que ?En mérito alo expuesto, considero que la prueba
producida, tiene entidad suficiente para demostrar de modo claro e indudable que la demandada ha efectuado |os pagos descriptos, a
fin de solventar y cancelar 1a deuda asumida oportunamente parala adquisicion del inmueble de autos (art. 384 del CPCC)?, ademés
del 50% del anticipo de U$S..... (Ver fs. 278 vta). Ello permite inferir que es cierto que la parte actora solo contribuy al pago de las
primeras cinco cuotasy que alcanzan alasumade u$s....  En consecuencia deberd considerarse que proporcion representa esa
suma con relacion al precio de compradel inmueble.  En este aspecto la escritura de venta de fs. 176/183 cifralas expectativas de
las partes, considerando que en ese instrumento se determina el precio y suformade pago.  En esa oportunidad los condominos
adquirieron el departamento por partes iguales. El precio fue determinado en la sumade ... dolares estadounidenses. (u$s...). Las
partes habian anticipado de esa cantidad, la sumade ... dolares estadounidenses. (u$s ...). Con respecto a saldo de ... délares
estadounidenses (u$s ...), ?los compradores se obligan a abonarlos en forma mancomunada y solidaria, mediante el pago de treintay
un cuotas mensuales, iguales, sucesivas e ininterrumpidas de ... dolares estadounidenses cada una, por cuanto en las mismas se hall
incluido el interés pactado entre las partes?.  Ademés - y €llo es trascendente porque exigié de la demandada un esfuerzo
econdmico para salvaguardar el bien de una gjecucién - en la escritura se deja constancia que 2GRAVAN CON DERECHO REAL
DE HIPOTECA EN PRIMER GRADO DE PRIVILEGIOy aFAVOR DE LA ENAJENANTE.....estableciéndose que la primer
cuota vencera el dia 21 de septiembre de 1993 y las restantes cada 30 dias contados desde el vencimiento de la cuota
anterior....?Todos los pagos de |as mencionadas cuotas deberan efectuarse mediante el deposito de su importe en la Caja de Ahorros
en Ddlares abiertaa nombre de la parte acreedora, en la sucursal Ramos Mgjia, del Banco de Boston....0 donde posteriormente se
indicare por medio fehaciente.? Conforme alas clausulas de la escriturala mora en el pago de las cuotas se produce de pleno
derecho y con aplicacién de un interés punitorio del uno por ml diario sobre e monto pendiente de pago, mientras subsistalamoray
aun en caso de gjecucion. (Clausula4?). 2Asimismo lafalta de pago de cualquier cuota a su vencimiento permitira ala acreedora
giecutar el crédito?. (Clausula5d.  De modo que debe considerarse exclusivamente el precio originario alos efectos de determinar
la proporcion que se incrementa a favor de la demandada en el condominio, considerandose como rel evantes sus esfuerzos para
salvaguardar €l bien que ha motivado obtener préstamos para poder afrontar la deuda cuya mora en cierto modo también le era
imputable atento la naturaleza de la obligacion contraida. En consecuencia no se han de computar aquellas sumas que ha debido la
accionada abonar en concepto de intereses moratorios. Considerando cuanto representa la suma de dolares estadounidenses ... (U$s
...) que se admite haber pagado €l actor antes de su desvinculacion de los pagos y que corresponde a su contribucion del cincuenta
por ciento (50%) del pago de las primeras cinco cuotas, y considerarse ademés que ninguna controversia ha traido la demandada
respecto al anticipo de dolares estadounidenses ... (U$s ...), abonados por ambos condéminos con anterioridad a la escritura, es
razonable integrar también el 50% de esta cantidad (U$s ...), alos efectos de determinar la proporcion que representa la sumade
ambas cantidades respecto al precio de u$s ... (u$s... esel capital correspondiente alos pagos del actor).  En consecuencia
considerando lo expuesto, la demandada Mariana SAMBUCO aboné el 87,04 % del precio del inmuebley el sefior Leonel Adrian
CAMPOS hizo efectivo solamente €l 12,96 % de la respectiva contraprestacion de los condéminos. Es decir que la sefiora
SAMBUCO, ademas del 50% a su cargo, afront6 el 37,04 del 50 % correspondiente a la contribucion del condémino CAMPOS. Si
se repara que 1os pagos se han efectuado en un concierto de moray con expectativa de gjecucion, sin el auxilio del actor, no resulta
razonable que éste promueva afos después ladivision del condominio para que se mantengan inalterables las mitades
correspondientes a cada uno de ellos. El saldo de precio en proporcion alo que debid haber pagado el actor sobre bases histéricasy
con el aditamento de la pesificacion, no refleja de ninguna manera el esfuerzo de cada coparticipe y beneficiasin justificacion a
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aquél a quien seleimpone abonar sumas que ya no se corresponden con el 50 % del inmueble controvertido en el mercado
inmobiliario actual. Sabido es que estos Ultimos afios se incrementaron notablemente | os precios de los inmuebles sin distincion de
SU precio en pesos o en dolares. Esta solucion ami entender es equitativa. Sostener |o contrario seria constituir un
enriquecimiento sin causa como pregona la apelante. La division por mitades del bien inmueble perjudica notablemente ala
coparticipe, quien no obstante haber pagado préacticamente todo el precio se ha expuesto a coyunturas trauméticas con riesgo de
gjecucion del bien inmueble, con el aea que representa la venta publica. La apelante arbitré exclusivamente los medios y auxilios
onerosos que impedian el sacrificio del bien inmueble por falta de pago del precio. También destaco que este conflicto no puede
resolverse en lo formal y sin considerar que los condéminos se deben mutuamente cooperacion respecto alas cargas 'y deudas del
inmueble. La contribucién de cada conddémino es necesaria cuando el precio esta pendiente de pago. Larenuncia o el abandono en la
contribucion de los pagos - ello ocurrié en el caso - conspira contra el beneficio comun de agquellos que han acordado estar reunidos
para concretar un negocio juridico. El desacuerdo posterior que puede obedecer a distintas causas, ajenas a pleito, han desvanecido
no solo esa intencién comun sino también |os esfuerzos conjuntos. En este contexto es razonable revisar los alcances de la
distribucién del bien inmueble entre los condominos.  En consecuencia el porcentaje del 87, 04 equivalente a dos mil ciento
setentay seis/dos mil quinientas avas partes, correspondera ser atribuida ala demandada Mariana SAMBUCO y el 12,96 %
equivalente a trescientos veinticuatro/dos mil quinientas avas partes, debera ser atribuido al condémino Leonel Adrian CAMPOS.
En consideracion alo expuesto propongo ami distinguido colega de Salarevocar en este aspecto la sentencia apeladay disponer la
adecuacion del dominio alas proporciones indicadas. Con el alcance indicado se admite el agravio formulado por la parte
demandada.  Ill. 3. Lapesificaciony losintereses. Al modificarse la sentencia apeladay carecer de actualidad la condena a
actor a abonar un saldo de precio inicialmente establecido en lasumade u$s ... y dispuesta su pesificacion en lasumade $ ... con
aplicacion del Coeficiente de Variacion de Salarios (C.V.S.), con los intereses establecidos, se han vuelto inoficiosos estos aspectos
del fallo apelado que experimentan las consecuencias del resultado del primer agravio.  Si bien es cierto que estos agravios han
sido expuestos en forma subsidiaria, |0 concreto es que las sumas de dolares estadounidenses que aboné la demandada, con
intereses, a hacerse cargo de la deuda correspondiente al condémino actor, integran su propio capital a disponerse una adecuacion
del dominio proporcional alos pagos que ha efectuado cada condémino. En este nuevo contexto se ha tornado abstracto el debate de
la pesificacion por no quedar pendiente ninguna deuda. El actor con el resultado de la apelacion de la demandada ya no queda
obligado arestituir suma alguna. Por la misma razon se carece de fuente para proyectar intereses.  Los intereses moratorios se
volatilizan puesto que yala cuestién no se resuelve considerando la mora del deudor, de modo que no subsiste derecho alguno a
reclamar indemnizaciones por lafalta oportuna de contribucion a pago de una obligacion dineraria proporcional ala cuota parte del
conddémino actor. Actualmente se carece de fuente de proyeccion de los intereses. La deudayano se reclamay su importe fortalece
el derecho de acrecer del otro condémino. La obligacion de tributar intereses ha quedado sin causa. (Doct. art. 499 CC). V. Las
costas.  En principio en losjuicios de division de condominio, las costas deben ser impuestas en el orden causado. L as particulares
del presente litigio, justifican ain méas la prevalenciadel criterio indicado, al no advertirse ninglin supuesto que constituya dilacion
de lademandada para dividir el condominio cuando todo o contrario se revela de la carga que se haimpuesto para salvaguardar el
inmueble de eventual es gjecuciones. Tampoco debe olvidarse que en el presentejuicio el debate no fue limitado alameradivision
del condominio, generéndose con €ello cuestiones novedosas o atipicas.  La sefiorajuez de grado impone las costas en el orden
causado.  Laparte demandada se agravia considerando que se alland aladivision de condominio, discrepando las partes
exclusivamente respecto a la compensacion que corresponde por €l pago de la hipotecay que ha prosperado en este aspecto €l
reclamo que efectuara. Sostiene que el actor fue vencido en cuanto aestapretensién.  Ahorabien, ya he expresado que: ?€l criterio
-que admite excepciones que no se dan en el caso- se fundamenta en la jurisprudencia que expresa: 2Como regla general, en los
procesos de division de condominio las costas deben imponerse en el orden causado y en proporcion al interés de cada condémino,
puesto que lo contrario significaria obligar, sin motivo, a que cadainteresado reciba su parte disminuida cuando -como en el caso- €l
demandado puso de manifiesto su coincidente voluntad de proceder al cese del estado de indivisién y la actorano demostré que la
conducta reticente de su contraparte, en las tratativas extrgjudiciales, haya provocado la necesidad de promover €l juicio (arts. 2692
del Cadigo Civil; 68, 354, 375, su doct. Del CPCC)?. (?Corujeirade Borrelli, Pilar ¢/ Fantin, Adrian Alberto §/ Division de
condominio?; CC0001 QL 12726; RSD-15-11 S; 10-3-2011; B2903443 JUBA).? (mi voto en ?Sosa Claudia ¢/ Basualdo Juan &/
Division de Condominio? Causa N° 3183/1, RSD N° 212/13 Folio N° 1368 sentencia del 26 de noviembre de 2013)...?  También
se sefial6 ?...No esta probada la oposicién maliciosa de la demandada a la divisién de condominio, carga probatoriaimpuesta al actor
al no bastar una simple oposicién -no acreditadatampoco en el caso.- ?  ?Asi se ha sefiadlado: ?Cuando a demandar por division
de condominio se afirma el fracaso previo de intentos extrajudiciales para ese propésito, y en laréplicalos emplazados, ademas de
allanarse incondicionalmente, niegan expresamente la resistencia, queda a cargo del actor (art. 375, C.P.C.) acreditar esa afirmacion
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y de su acreditacion dependera el pago de las costas (art. 68, Céd. cit.)? (SCBA, Ac 57990 S 17-10-1995; Martinez, Oscar Alberto
c/ Alberti, Oscar Adolfo &/ Division de condominio?: AyS 1995 11, 865 B23505 JUBA). ?  ?....Lajurisprudencia ha sido flexible
en la ponderacion de la conducta del demandado, por las especialidades de este tipo de procesos, a los efectos de la determinacion de
laimposicion de costas por su orden, en virtud de los beneficios compartidos en la resolucion del pleito por parte de los litigantes.
?....En procesos de division de condémino, por su naturalezay connotaciones, las costas en principio deben ser impuestas en €l
orden causado. No advierto razén para que ceda €l principio indicado, solo derivado en supuestos excepcionales que no se dan en el
caso. En efecto, con la sentencia dictada en el juicio de condominio, ambas partes han obtenido ?2un beneficio comin?. (Doct. Art.
38 DL 8904/77).? Nieneaplicable a caso lajurisprudencia que expresa: ?Laimposicion de costas por su orden, en los casos de
demandarse judicialmente la division de cosas comunes, constituye un principio y no un axioma. Seran los antecedentes de la causa
los que, en definitiva, definiran la norma aplicable pararegular la distribucion de las costas.?(SCBA, Ac 57990 S 17-10-1995,
?Martinez, Oscar Alberto ¢/ Alberti, Oscar Adolfo §/ Division de condominio?; AyS 1995 111, 865 B23504 JUBA). ?  ?....Por otra
parte: ?Es doctrina recibida que en las actuaciones sobre division de condominio, donde laintervencion judicial no esindispensable,
y en los que cuando ella se reclama, no existe por o comin tema contencioso ni telade juicio, lareglagenera en principio, es que
las costas han de soportarse en el orden causado y las comunes por mitades? (?Zelasqui, Jorge A. y otros ¢/ Zanesi, Hugo A. y otros
s/ Nulidad de proceso- Regulacion de honorarios?; CC0000 TL 8021 S; 23-10-1986; B2200234 JUBA, citado en mi voto
?Berazategui Juan Carlosy otros ¢/ Ferrara Fernandez Susana Haydee &/ division de condominio? Causa N° 3030/1, RSD 112/13
Folio N° 785 sentenciadel 11 dejulio de 2013)?  En el contexto del caso, interpreto que las costas han sido correctamente
impuestas por su orden. (Art. 68 22 parte; 71 CPCC) y que esta solucion no se altera alin considerando lo resuelto en esta sentencia,
la naturaleza de las cuestiones planteadas y laforma en que seresuelve.  Propongo se desestime €l agravio y se confirme en este
aspecto lasentenciaapelada. V. Lascostasde Alzada  Propongo que las costas de Alzada sean impuestas por su orden, atento
lanaturaleza de la cuestion y laformaen que seresuelve. (Doct. art. 68 22 parte CPCC).  Por las consideraciones legal es,
doctrinarias y jurisprudenciales expuestas, VOTO PARCIALMENTE POR LA AFIRMATIVA.  Por andlogos fundamentos el
Doctor Taraborrelli también VOTA PARCIALMENTE POR LA AFIRMATIVA. A LA SEGUNDA CUESTION EL SENOR
JUEZ DOCTOR RAMON DOMINGO POSCA, dijo:  Visto &l acuerdo arribado al tratar la primera cuestion, propongo: A) SE
ADMITAN PARCIALMENTE los agravios incoados por la parte demandada Mariana SAMBUCO y en su consecuencia: 1°) SE
CONFIRME la sentencia apelada en cuanto hace lugar ala demanda promovida por Leonel Adrian CAMPOS contra Mariana
SAMBUCO y decretaladivision del derecho real de condominio existente en el inmueble de la calle Sargento Cabral N°... ... Dpto.
... identificado Catastralmente Circ. ..., Secc. ..., Mza. ..., Parcéela ..., Subparcela ..., inscriptaa dominio N° ..., por EscrituraN° ..., del
21/8/93 extendida por €l Escribano Alberto David Lopez, de lalocalidad de Ramos Megjia, Partido de La Matanza, provincia de
Buenos Aires, en proporcién igual paralas partes, 2°) SE REVOQUE la sentencia apelada en cuanto establece compensacion por el
saldo del precio del inmueble en lasumade u$s ..., dispone su pesificacion y establece intereses. En consecuencia corresponde
declarar que e inmueble identificado en el punto anterior, inscripto a nombre de Leonel Adrian CAMPOS y Mariana SAMBUCO
por partesiguales, hade variar su actual composiciény conforme alo establecido en la cuestion anterior debera adecuarse la
verdaderatitularidad ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, en la siguiente proporcion: EL
porcentaje del 87, 04 equivalente a dos mil ciento setentay seis/dos mil quinientas avas partes, correspondera ser atribuido ala
demandada Mariana SAMBUCO y el 12,96 % equival ente a trescientos veinticuatro/dos mil quinientas avas partes, debera ser
atribuido a condémino Leonel Adrian CAMPOS. 3°) SE DECLAREN ABSTRACTOS los agravios relacionados con la pesificacion
y los intereses por resultar improcedente que el actor abone compensacion por el pago del saldo de precio del inmueble. 4°) SE
CONFIRME todo lo demas que ha sido materia de agravios. 5°) SE IMPONGAN las costas de Alzada por su orden, atento la
naturaleza de la cuestion y laforma en que se resuelve. (Art. 68 22 parte C.P.C.C); 6°) SE DIFIERAN para su oportunidad las
respectivas regul aciones de honorarios (Arts. 31 DL 8904/77). ASI LOVOTO.  Por andlogas consideraciones y fundamentos
el Dr. José Nicolés Taraborrelli adhiere a voto que antecedey VOTA PARCIALMENTE POR LA AFIRMATIVA  Conloquese
dio por finalizado el presente Acuerdo, dictdndose lasiguiente:  SENTENCIA  AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO:
Conforme lavotacion queinstruye el Acuerdo que antecede, éste Tribunal RESUELVE: A) ADMITIR PARCIALMENTE los
agravios incoados por la parte demandada Mariana SAMBUCO y en su consecuencia: 1°) CONFIRMAR la sentencia apelada en
cuanto hace lugar ala demanda promovida por Leonel Adrian CAMPOS contra Mariana SAMBUCO y decretaladivision del
derecho real de condominio existente en el inmueble de la calle Sargento Cabral N° ... ... Dpto. ... identificado Catastralmente Circ.
..., Secc. ..., Mza. ..., Parcela..., Subparcela..., inscriptaa dominio N°..., por EscrituraN® ..., del 21/8/93 extendida por el Escribano
Alberto David L 6pez, delalocalidad de Ramos Mejia, Partido de La Matanza, provincia de Buenos Aires, en proporcion igual para
las partes, 2°) REVOCAR la sentencia apelada en cuanto establece compensacion por el saldo del precio del inmueble en lasumade
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u$s ..., dispone su pesificacion y establece intereses. En consecuencia corresponde declarar que el inmueble identificado en el punto
anterior, inscripto anombre de Leonel Adrian CAMPOSy Mariana SAMBUCO por partesiguales, hade variar su actual
composicion y conforme alo establecido en la cuestion anterior deberéd adecuarse la verdadera titularidad ante el Registro dela
Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, en la siguiente proporcion: EL porcentaje del 87, 04 equivalente a dos mil
ciento setentay seis/dos mil quinientas avas partes, correspondera ser atribuido ala demandada Mariana SAMBUCO y el 12,96 %
equivalente a trescientos veinticuatro/dos mil quinientas avas partes, deberé ser atribuido al condémino Leonel Adrian CAMPOS.
3°) DECLARAR ABSTRACTOS los agravios relacionados con la pesificacion y los intereses por resultar improcedente que el actor
abone compensacién por el pago del saldo de precio del inmueble. 4°9 CONFIRMAR todo lo demas que ha sido materia de agravios,
5°) IMPONER las costas de Alzada por su orden, atento la naturaleza de la cuestion y laforma en que se resuelve. (Art. 68 22 parte
C.P.C.C); 6° DIFERIR para su oportunidad |as respectivas regul aciones de honorarios (Arts. 31 DL 8904/77). REGISTRESE.

NOTIFIQUESE. DEVUELVASE. Correlaciones: Saccone, Jorge Federico ¢/Pennini, Norberto
Héctor g/division de condominio - Cam. 12 Civ. y Com. San Isidro Salalll - 25/03/2014.
006037E
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