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Ejecucion Hipotecaria Hipoteca Cancelacion Tramite Nuevo Codigo Civil Y
Comercia Vacio Legal

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Ejecucion hipotecaria. Hipoteca. Cancelacion. Tramite. Nuevo Cédigo Civil y Comercial. Vacio legal
Se ordenala cancelacion de |a hipoteca extinguida por el pago denunciado por el acreedor durante el tréamite de la g/ ecucion, de
conformidad con un acuerdo extrajudicial, a tratarse de un supuesto no contemplado en el articulo 2204 del nuevo Cadigo Civil y
Comercial, por lo que el vacio legal debe ser [lenado por €l juez. BahiaBlanca, 13 de SETIEMBRE de 2016
AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO: I- El Banco Rio de La Plata SA promovio gjecucion hipotecaria contra Susana L ucia
Mombello por el cobro del saldo del préstamo instrumentado en la escriturade fs. 34/48.  La€jecutada no opuso excepcionesy a
fs. 49 se dictd sentencia de trance y remate, €l 2 de octubre de 2002.  Con posterioridad, hubo presentaciones de la demandada
solicitando la suspension del tramite, a mérito de lalegislacion emergencia relativa alas ejecuciones que tuvieran por objeto la
viviendaUnica(fs. 51y 55).  Lacausano registré actividad durante més de diez afios, hasta que en el mes de abril del corriente se
presenta el apoderado del banco gjecutante (fs. 61/62) manifestando que la Sra. Mombello cancel 6 el importe del capital reclamado,
de conformidad a un acuerdo al que arribaron -que no acompafia-, por lo que solicitala cancelacion de la hipoteca motivo del
presente juicio, mediante oficio de estilo dirigido a Registro de la Propiedad Inmueble cuyo libramiento peticiona.  |l- Enla
resolucion apeladade fs. 63 el Sr. Juez de Primera Instancia deneg6 el pedido. Entendié que no dandose el supuesto contemplado en
el art. 2204 inc. b del Cadigo Civil y Comercial, debera cumplirse con laformalidad que prescribe el mencionado articulo en su
inciso &), lo que provoco el recurso fundado afs. 66/69.  111- Alegd el acreedor apelante que la resolucion que rechaza su pedido
remite ala nueva normativa, mientras que su parte considera aplicables las normas de los arts. 3200, 3201 y cctes. del Codigo Civil,
conforme alas cuales corresponde acceder a su peticidn, ya que disponen que se debe ordenar la cancelacién de las hipotecas cuando
el crédito fuere pagado, paralo cual serequiere de la sentenciajudicial que asi lo disponga. Agregé que la cancelacion dela
obligacién garantizada con la hipoteca se produjo por el cumplimiento del acuerdo del mes de enero de 2014, cuando alin regia el
Cadigo Civil.  Con respecto a ese acuerdo, del que no hizo mas que una ligerareferenciaafs. 62, indicé que fue "verbal e
informal”, se celebrd en enero de 2014, pactandose el pago de 30 cuotas fijas de $ 2.150. Ofrecié aeste Tribunal paraque citeala
deudora aratificar sus dichosy adjuntar las copias de |os pagos efectuados mediante depdsitos mensual es convenidos, “...de lo cual
se colige la existencia de un acuerdo de pago en cuotas de la deuda de marras, cuotas que fueron abonadas no solo puntual mente,
sino que el mismo fue cancelado de maneraanticipada...”  Expediente Nro. 147.137.- A mérito de ello aduce que"...si la
cancelacion se produce por el cumplimiento del acuerdo de fecha enero de 2014 (fecha en que regia el Cédigo Civil), entonces la
aplicabilidad del art. 7 del CCyC nos remite alas consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes, pero en orden al
acuerdo referenciado, o sea a dichafecha, ya que dicho acuerdo de pago jamas se incumplid y no generd ninguna consecuencia o
situacion juridica posterior que no seala que el mismo acuerdo previo. Por ende dicho acuerdo operd como una condicién
suspensiva, y por tanto retrotraible su cumplimiento a lafecha en que se acordd. Es en ese orden de ideas, que la situacion juridica
que hoy nos ocupa, no es diferente que la plasmada alafecha del acuerdo y su consecuenciano es més que el cumplimiento dela
condicion suspensiva...”. IV- Lafechadel "cargo" de ese escrito, casi un afio después de la entrada en vigencia del Codigo Civil
y Comercial, hace presumir que el pago se realizé durante su vigencia, por lo que bien hizo el juzgador de grado anterior en utilizar
lanueva normativa, pues ella se aplica alas consecuencias de |as relaciones juridicas existentes (art. 7°, Codigo Civil y Comercial).
V- No obstante, la resolucion apelada se desajusta a derecho. Y aunque ello ocurre por distintos motivos alos expuestos por el
apelante, siendo que la disconformidad con el decisorio ha sido claramente expresaday que la aplicacion del derecho es resorte
exclusivo del tribunal, corresponde corregir el yerro cometido en lainstanciaanterior.  VI- Cierto esque el Cédigo Civil y
Comercia simplifico drésticamente |o atinente ala cancelacion del gravamen hipotecario, a punto que lo que el codigo anterior
resolviaen cinco articulos solo parala hipoteca, €l nuevo lo hace en uno paratodas las garantiasreales.  Delanueva normativa se
desprenden dos hip6tesis, que encontramos en sendos incisos del articulo 2204 del Codigo Civil y Comercial. En el primer caso, €l
titular de la garantia -acreedor- |o hace unilateral mente otorgando un instrumento de igual naturaleza que €l elegido parasu
constitucién, con el cual él mismo o cualquier interesado (el deudor, el tercer poseedor, el constituyente no deudor) puede rogar la
cancelacion registral. En el segundo caso, la ordena €l juez ?ante el incumplimiento del acreedor, sea 0 no imputable...?. Pero en
ambos supuestos se regulan situaciones en que la extincién de la obligacion principal se dio en el ambito extrajudicial, sin quela
norma prevea el supuesto en que, como en este caso, se tramitd un proceso de g ecucion hipotecaria. En su afén simplificador, €
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codificador dej6 sin resolver esta hipétesis, que hallaba suficiente solucion en el articulo 3200 del cédigo velezano.  Este vacio
debe ser Ilenado por € tribunal (arg. art. 1°, Cédigo Civil y Comercial). Asi, cuando la extincion del crédito se produjo mientras no
estaba cerrado el trdmite del proceso judicia destinado a €jecutar la garantia, debe ser dentro de su marco en el que se ordene su
cancelacion registral, Unica manera de darle una completa finalizacién ala actuacion. De lo contrario, en esta apareceria un crédito
extinguido en funcion de la gjecucion hipotecaria, pero con la garantia vigente por falta de cancelacion registral, 1o que es
inadmisible. Dentro de las facultades del juez se encuentra la de reflejar registralmente la extincion de la garantia hipotecaria (arg.
art. 36 del Codigo Procesal Civil y Comercial), y obvias razones de economia procesal aconsejan proceder de ese modo (art. 34 inc.
5°, apartado 7e? del mismo cuerpo legal). POR ELLO, se hace lugar a recurso interpuesto, revocandose laresolucién defs. 63y
ordenandose que -previo cumplimiento de las normas arancel arias e impositivas correspondientes- se expida la documentacion
necesaria para cancelar la hipoteca extinguida por el pago denunciado por €l acreedor durante el tramite de la gjecucion.
Devuélvase. LEOPOLDO L. PERALTA MARISCAL GUILLERMORIBICHINI ~ ABELARDO A. PILOTTI.
Correlaciones: 0. J. C.c/A. D. P. SRL gejecucion hipotecaria Cam. Nac. Civ. SalaG 18/12/2015
Quispe, Julidn Marcelo c/Moya, Facundo y otro s/ejecucion de sentencia Juzg. 12 Inst. Civ. y Com. 68 Nominacion Ley
27.271 B. O. 15/09/2016 010264E
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