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II\E/l'ec_uci on Hipotecaria Mutuo Garantia Hipotecaria Pacto En Dolares Intereses
origeracion

JURISPRUDENCIA Ejecucion hipotecaria. Mutuo. Garantia hipotecaria. Pacto en délares.
Intereses. Morigeracion Se modificala sentencia de grado, acogiéndose €l recurso de apelacion y haciéndose lugar ala
morigeracion de los intereses pactados para un mutuo hipotecario pactado en ddlares, reduciéndose estos a 9% anual por todo
concepto, moratorios y compensatorios. En laciudad de Mar del Plata, alos 30 dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince, sereline la Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Tercera, en acuerdo ordinario, a efectos de dictar
sentenciaen autos: "D” ELIA CARMEN LETICIAC/ POSSE ALBA LETICIA S/EJECUCION HIPOTECARIA", en los cuales,
habiéndose practicado oportunamente el sorteo prescripto por los arts. 168 de la Constitucion de la Provinciay 263 del Codigo
Procesal, resulté que la votacion debia ser en el orden siguiente: Dres. Rubén Daniel Gérez y Nélidalsabel Zampini.  El Tribunal
resolvio plantear y votar lassiguientes CUESTIONES: 1) ¢Esjustalasentenciadefs. 124/ 127?  2) ¢Qué pronunciamiento
corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION PLANTEADA EL SR. JUEZ RUBEN D. GEREZ DIJO:  |.-Antecedentes:

a) A fs. 23/ 25 vta. la Sra. Carmen Leticia D'elia-por derecho propio y con el patrocinio letrado de la Dra. Mara Alicia Labaroni-
promueve ejecucion hipotecaria contrala Sra. Alba L eticia Posee, por la suma de dolares estadounidenses cuatro mil ochenta (u$s
4080), més intereses compensatorios y punitorios pactadosy costas.  Afirmaque € titulo que da base ala gjecucion esta
constituido por el mutuo hipotecario celebrado con la gjecutada el dia 15 de septiembre de 2006, por € importe reclamado en la
demanda.  Explicaque ladevolucion del dinero fue pactada en veinticuatro cuotas mensuales y consecutivas, con vencimiento la
primerade ellas el 15 de octubre de 2006 y las restantes en igual dia de los meses subsiguientes.  Expresa que Se convino un
interés compensatorio del 0.5% mensual sobre cada uno de los saldos deudores. Afiade que, para el supuesto de incumplimiento de
las obligaciones, fue pactada la mora automatica con caducidad de plazosy exigibilidad del total adeudado, mas un interés punitorio
del 1.5% mensual.  Destacaque la Sra. Alba Leticia Posee no abond ninguna de las cuotas, produciéndose la mora -de pleno
derecho- el dia 15 de octubre de 2006.  Ofrece prueba, funda en derecho y solicita que mande llevar adelante la gjecucion por €l
monto reclamado, con més intereses compensatoriosy punitorios pactadosy costas.  b) A fs. 38/ vta se agrega el mandamiento de
intimacion de pago y embargo, el cual luce debidamente diligenciado.  c) A fs. 47/ 52 la Sra. Alba Leticia Posse -por derecho
propioy con € patrocinio letrado del Dr. Luciano Basso- opone excepciones de pago parcial e inhabilidad detitulo.  Por razones
de economia procesal y teniendo en consideracion lo que sera materia de agravio, expondré los argumentos esgrimidos por la
gjecutada para dar sustento ala defensa articulada en segundo orden (inhabilidad de titulo).  En primer lugar, afirma que las
clausulas del mutuo hipotecario no indican con precisién qué porcidn de capital y de intereses se amortiza con el pago de cada cuota.

Sostiene que el actor violalaLey de Defensadel Consumidor en tanto no cumple con la carga de brindar unainformacién
detalladay suficiente del monto de capital e intereses que se cancela con el abono de cadacuota.  Por otro lado, desliza que latasa
de interés acordada resulta abusivay contrario alajurisprudencia que rige en lamateria. Cita el fallo plenario emitido por esta
Camara Departamental en autos "Minassian ¢/ Vancevicius § Ejecucion hipotecaria' y pide que se dispongala morigeracion de los
intereses tomando como referencia una tasa anual del 4% -por todo concepto-.  d) A fs. 54/ 57 vta. la actora contesta el traslado
dispuesto afs. 53 respecto de las excepciones deducidas por la gjecutada, solicitando su rechazo con costas.  Més concretamente,
en lo que atafie a planteo introducido por la g ecutada respecto de los intereses, sefiala que su andlisis debera ser materiade
discusion en la etapa de liquidacion y gjecucion de sentencia. €) A fs. 58 se abren a prueba las excepcionesy afs. 62 se proveen
los medios probatorios ofrecidos por las partes. ) A fs. 124/ 127 se dicta sentencia conforme los al cances que se fijan en el punto
subsiguiente.  Il.- Lasentenciarecurrida A fs. 124/ 127 el Sr. Juez de primerainstanciaresuelve: "1) Admitir la excepcion de
pago parcial opuesta por la parte gjecutaday reconocida expresamente por la parte acreedora afs. 70, por la suma de Doscientos
sesenta dolares estadounidenses (u$s 260), con costas a la g ecutante vencida (arts. 68, 556 y concordantes del C.P.C.); 1)
Desestimar la excepcion de inhabilidad de titulo articulada por la gjecutada a fs. 48/50, con costas a esta Ultima por resultar vencida
(arts. 68, 556 y concordantes del C.P.C.); I11) Mandar allevar adelante |a g/ ecucion hastatanto la gjecutada Alba L eticia POSSE
haga ala acreedora Carmen LeticiaD'ELIA, integro pago del capital de condena que sefijaen lasumade CUATRO MIL
OCHENTA DOLARES ESTADOUNIDENTES (U$S 4.080), con més sus intereses hasta el efectivo pago y costas; debiéndose
deducir el pago parcial denunciado al practicarse laliquidacion de autos; V) Al capital de condena se adicionaran los intereses
compensatorios y punitorios pactados segln lo establecido en la cldusula sexta del mutuo hipotecario (ver fs. 16); V) Sedifierela
regulacion de honorarios hasta la oportunidad dispuesta por €l art. 51 del decreto ley 8.904/77" (textual, €l resaltado me pertenece)".
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Puntualmente, para decidir el rechazo de la excepcion de inhabilidad de titulo, considera el a quo que: "No puede existir ninguna
duda que la escritura hipotecaria expresa el monto prestado por la acreedora -u$s 4.080- (véase punto Primero del préstamo afs. 14)
y en la clausula segunda: |a parte deudora se obliga a devolver la cantidad recibida con mas un interés del CERO CON
CINCUENTA POR CIENTO (0,50%) MENSUAL directo, lo que hace VEINTICUATRO CUOTAS MENSUALES, IGUALES Y
CONSECUTIVAS, de ddlares estadounidenses Ciento noventay uno (u$s 191,00) cada una, con vencimiento la primerade ellas el
dia 15 de octubre de 2006 y las restantes, en igual dia de los meses subsiguientes. En dichos montos se encuentran incluidos los
interés pactados' (textual).  Afade que: "con el dictamen pericia obrante afs. 96 seratifica que el capital puro asciende alasuma
de u$s 4.080 y los intereses ala suma de u$s 504, es decir, un total de u$s 4.584 pagadero en 24 cuotas de u$s 191 cada una (191 x
24 = 4.584) El hecho de que no conste en el mutuo que porcion de cada una de las cuotas debid imputarse a amortizar el capital y
gue porcion a cancelar [os intereses compensatorios, sin perjuicio de especificarse de manera expresa el importe al que asciende el
préstamo -u$s 4.080- (véase clausula primeraafs. 14), no afectalahabilidad o idoneidad del titulo, toda vez que mediante una
operacién matemética pueden ser desagregados |os importes que componen cada una de las cuotas (u$s 170 por capital y u$s 21 por
intereses)” (textual).  Finalmente, desliza que: "no encuentra el suscripto aplicable el estatuto de defensa del consumidor, toda vez
gue no existen elementos o constancias que permitan calificar ala ejecutante como proveedoraen e concepto delineado por el art. 2.
delaley 24.240" (textua). Ill.- El recurso de apelacion A fs. 129 la Sra. Alba Leticia Posse -por derecho propio 'y con €
patrocinio letrado del Dr. Luciano Basso- interpone recurso de apelacion contrala sentenciade fs. 124/ 127 y lo fundaafs. 131/ 134
con argumentos que merecieron respuesta de la parte contrariaafs. 136/ 140.  1V.- Losagravios del recurrente.  Larecurrente
criticaladecision del aquo por cuanto ordena que se adicionen a capital de condenalos intereses compesatoriosy punitorios
acordados en e mutuo hipotecario que dabase alagecucion.  Expresaque: "En su responde, la demandada ha opuesto excepcion
de pago parcial (la que fue favorablemente acogida por € a quo), excepcion de inhabilidad de titulo (que fue rechazada) y oposicién
alosintereses solicitados por abusivos e ilegales. Este Ultimo planteo, intereses abusivos, no fue materia de tratamiento en los
considerandos del fallo apelado (...) dicha omision, de por si, habilitalainstancia superior” (textual).  Sefialaque: "Lafacultad
morigeradora de |os intereses pactados que, oportunamente, se le ha solicitado a Juez de primerainstancia (la que no ha cumplido)
requiere la previa comprobacién fehaciente del carécter abusivo o excesivo de los intereses convenidos' (textual).  Manifiesta que:
"la actora pretende sobre una deuda en délares estadounidenses, la aplicacién de un interés compensatorio del 6.3175 directo %
anual, con més ladel punitorio de un 18 directo % anual, 1o que conlleva a concluir que, a una deuda ya actualizada en mas del
200%, se le aplique un nuevo interés cuyatasa anual superael 24% anual, o que sin duda alguna resulta un abuso de derecho”
(textual).  Sostiene que: "Con este panorama, considero que latasatotal a aplicarse debe estar conforme a tope jurisprudencial del
4% anual, ya que sostener lo contrario estaria convalidando la existencia del "abuso" o "inmoralidad” de lo pactado en el mutuo base
de la presente, maxime si se toma en cuenta la moneda pactada’ (textual).  Concluye solicitando que: "se revoque el decisorio en
el punto en crisisy motivo del agravio de mi parte en tanto la aplicacion lisay llana de |as tasas convenidas, resultan sin dudas
abusivas, confiscatoriasy usurarias, y propongo que la sentencia disponga la morigeracion y/o reduccion de los intereses totales en
€l 4% anual por todo concepto” (textual). V.- Aclaracion preliminar.  De unadetenidalecturadel fallo emitido por €
magistrado de lainstancia de origen es dable colegir que le asiste razén a recurrente cuando sefiala que el a quo ha omitido
pronunciarse sobre el planteo formulado en cuanto ala morigeracion de los intereses acordados en €l titulo que dabase ala
gecucion.  Frente adichacircunstancia, y de conformidad con las facultades que el art. 273 del Cadigo derito confiere alos
Tribunales de Alzada, corresponde abordar en esta instancia el punto omitido por el Sr. Juez de grado habida cuenta que asi [o ha
solicitado el recurrente en oportunidad de expresar agravios (argto. arts. 34 inc. 4to., 163 inc. 6to., 273y conds. del CPC, conf. Juan
José Azpelicueta-Alberto Tessone, "La Alzada, poderesy deberes’, Ed. Platense, pag. 215y ss.; Juan Carlos Hitters; "Técnicade los
Recursos Ordinarios', 2da. Ed., Platense, 2004, pag. 420y ss.; Jurisp. SCBA, Ac. 71.224 del 8-3-00, esta Sala, causa N°146.398,
RSI-460-10 del 23-09-10).  Dicho andlisis se efectuard en el acépite subsiguiente.  VI.- El pedido de morigeracion de los
intereses acordados  1.- Tiene dicho el M&ximo Tribunal de la Provincia que: "Las facultades judiciales morigeradoras de los
intereses pactados proceden de hallarse comprobada una préctica abusiva, usuraria o confiscatoria, (arg. arts. 21, 953, 954 y 1071 del
Cadigo Civil y, en su caso, o normado por €l art. 37 de laley 24.240). La obligacion del deudor no puede exceder €l crédito
actualizado con un interés que trasciendalos limites de lamoral y las buenas costumbres' (SCBA, C. 102.009, "Rosetti", sent. del
18-VI-14; C. 95.758, "Volpe", sent. del 9-X11-10; C. 106.661, "H.J. Navas', sent. del 11-VI11-10).  Segun €l criterio expuesto por
la Suprema Corte provincial: "Para determinar si ha mediado abuso de derecho en la aplicacion de las tasas de interés, o si se ha
verificado una desproporcién en las prestaciones o €l aprovechamiento de un estado de necesidad, previamente debe determinarse, a
laluz de los elementos probatorios de la causa, la existencia de los hechos y circunstancias que demostraran la configuracion de
algunos de estos supuestos' (SCBA, C. 108.128, "Justel”, Sent. del 3-X-12; C. 95.758, "Volpe", sent. del 9-X11-10; entre otros).

| Page2/4 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/ejecucion-hipotecaria-mutuo-garantia-hipotecaria-pacto-en-dolares-intereses-morigeracion/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sun May 24 19:59:18 2026 / +0000 GMT

Dicho Tribunal se ha pronunciado, a su vez, sefiadlando que: " Corresponde descalificar el pronunciamiento que enarbola pautas
judiciales rigidas con abstraccion de las circunstancias concretas de cada caso .En ese sentido, la Corte Suprema de la Nacion, ha
descalificado por arbitrariedad la decision de un tribunal de lainstancia que dispuso la reduccién de oficio de latasa de interés
convenida, con la sola mencidn de que era jurisprudencia de la Camarafijarla en un porcentaje menor, sin audir alos hechos de la
causa hi arazones de orden juridico que justificaran la solucién propuesta’ ( voto del Dr. Soriaen C. 95.758, "Volpe", sent. del
9-X11-10; C 100.607, "Pierangeli" Sent. del 21-111-2012; CSIN, in re"Banco de Crédito Argentino S.A. ¢/ Bazan, Ranulfo
Eduardo",causa B.410.X XXV | del 24/4/2004;" Paoletti e/Alfredo P. Lamasy otro",Fallos 308:2213 y 2214 del 20/11/1986;"Banco
de laProvincia de Buenos Aires c/L6pez, Ernesto F.",causa B.3130.XXXVIH, Fallos 326:2533 del 5/8/2003).  En adhesion alos
lineamientos que emanan de la mentada doctrinalegal de la Suprema Corte, esta Sala ha sefialado que: "La facultad morigeradora de
los intereses pactados, sea a pedido de parte o de oficio, requiere la previa comprobacion fehaciente del carécter abusivo o excesivo
de los intereses convenidos' (argto. arts. arts. 21, 656, 953, 954y 1071 del Cad. Civil; 10, 12, 279, 332, 725, 794, y conds. del
CCyC; Jurisp. esta Sala, in re "Cattanio, Alberto ¢/ Banco Provinciade Bs. As. § Cumplimiento de Contrato”, causa N° 146.862,
RSD-16-11 del 3-03-11; "Cons. Prop. Edif. Calle Garay ... ¢/ De Maio, Juan Manuel &/ Ejecucion”, causa N° 149.234 RSD 216-11
del 1-12-11, "Torre Azul S.A c/ Corzo Adelias/ Ejecucion hipotecarid', causa N°157.250, RSD-273-14 del 22-12-14; "HSBC ¢/
Cabanchik, &/ Cobro gjecutivo”, causa N°155.898, RSD-122-14 del 28-05-14, entre otros).  2.- Trasladando los principios
precedentes al caso particular considero que debe descartarse la aplicacion del tope jurisprudencial del 4% anual que propone el
apelante los fines de la morigeracion de intereses, correspondiendo indagar si existe "abuso" 0 "inmoralidad" en la tasa acordada en
€l mutuo hipotecario obrante afs. 14/ 18, mediante la val oracion de las especiales circunstancias del subexamen (vgr. tipo de
operatoria; su moneda; la garantia otorgada; etc.).  En estalabor, estimo conveniente efectuar una comparacion de los intereses
pactados con unatasa de interés que pueda utilizarse como "tasa testigo” o "de referencia’, meritando paraello, también, las
particularidades del caso pues serviran, ala postre, de fundamento de la que resulte elegida (conf. criterio dela SCBA, inre"Volpe,
José ¢/ Banco de Buenos Aires s/ Nulidad, Repeticion y Compensacion”C. 95758 del 9/12/2010; "H.J. Navasy Cia. S.A. ¢/ Banco
Bansud S.A. ¢ Revision de cuentas',C. 106661 del 11/08/2010; CSIN, Fallos 312:544).  En estainteligencia, o primero que cabe
subrayar es que se trata de un contrato de mutuo con garantia hipotecaria en délares estadounidenses y que, conforme surge de la
mencionada convencion, las partes han acordado un interés compensatorio del 0.5% mensual (6%anual) y un interés punitorio del
1.50% mensual (18% anual; conf. clausulas segunday sexta; arts. 384, 385/393 y conds. del CPC).  En efecto, respecto de los
intereses compesatorios, en la clausula segunda se convino que: "La parte deudora se obliga a devolver la cantidad recibida en este
acto con més € interés del CERO CON CINCUENTA POR CIENTO (0.50%) MENSUAL deinterés directo, en VEINTICUATRO
CUOTASMENSUALESY CONSECUTIVAS' (textual).  Por otro lado, en cuanto alos intereses punitorios, se dispuso en la
clausula sexta que: "Lafalta de pago en lafechaindicada en este articulo haraincurrir en mora automética a la parte deudora, por €l
mero transcurso del tiempo, sin necesidad de interpelacidn alguna, judicia o extrgjudicia ....sin perjuicio de devengarse
automaticamente en favor de la parte acreedora, ademas del interés compensatorio pactado, un interés punitorio del uno con
cincuenta por ciento mensual (%21.50), el que se aplicara sobre la sumaexigible y hasta su efectivo pago” (textual).  En funcion
del marco de situacién descripto, entiendo que alos fines de determinar si en €l caso bajo examen existe abuso en las tasas de interés
pactadas por |as partes (entre las dos tasas suman un 24% anual) debe tomarse como referencia la tasa promedio publicada por el
BCRA paralas operaciones de préstamos hipotecarios en ddlares a sector privado no financiero, hasta cinco afios de plazo, en la
época de constitucion en mora (octubre de 2006), por resultar la que mejor se adecua al plafon factico de autos.  Luego de buscar
en el sitio web del BCRA (http://www.bcra.gov.ar) se advierte que para el mes de octubre de 2006 (época de constitucién en mora
donde caducaron todos los plazos) la tasa anual publicada es del 9.00%, por lo que sin duda existe una evidente desproporcion con la
sumatoria de las dos tasas pactadas (24.00% anual). No nos olvidemos que estamos frente a un operatoria con garantia hipotecariala
gue, précticamente, no tiene riesgos de recuperacion, y que, por otra parte, el nivel de tasas vigentes entre bancos comerciales no
puede servir de comparacion, pues aqui la deudora no obtiene el dinero de plazay la acreedora tampoco mantiene la costosa
estructura comercial de los bancos comunes ni afronta sustipicosgastos.  Escierto, por otro lado, que las tasas promedio
publicadas por €l BCRA se refieren alos intereses compensatorios; sin embargo, este tribunal entiende que esos promedios deben
tomarse como parametros por todo concepto, mas alla de las clasificaciones que admiten los intereses, en tanto la mirada debe estar
puesta a resultado econémico de lo convenido (conf. Jurisp. esta Sala, causa N°157.250, RSD-273-14 del 22-12-14; Cam.
Civ.Com., primerade LaPlata, salalll, causa 221.088, RSD-119-95, del 30-05-95; conf. Llambias, Jorge Joaquin, "Tratado de
Derecho Civil" - Obligaciones, Tomo I, N° 928 y doctrinay jurisprudencia citada bajo N° 108; arts. 502, 656, 953, 1071 y concds.
del C.Civil; 2, 10, 725, 726, 767, 768 conds. del CCyC).  De ahi que el pacto de un interés punitorio, prescindente de cualquier
otro tipo de interés, puede ser exorbitantey, alainversa, la sumade |os porcentajes pactados por intereses compensatorios,
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moratorios y punitorios puede resultar adecuado alarealidad econdmicay alejado de ser excesivo, contrario alamoral, alas buenas
costumbresy alausura.  Es que, siendo que se admite que | os réditos compensatorios, moratorios y punitorios -dado su diverso
contenido- pueden acumularse, la suma de finalidades juridicas en los distintos intereses -resarcir, reprimir y compeler- se traduce
finalmente en una acumulacion aritmética de tasas, cada una aplicada sobre el capital puro parano incurrir en anatocismo. A esta
alturadel andlisis, donde ha quedado establecida como "tasatestigo o de referencia’ paralos intereses convenidos la promedio del
BCRA paraigual operatoriay época (9.00% anual), considero que un 24.00% anual parala deuda en moneda extranjera, evidencia,
en este caso en particular, una desproporcién que habilitalamorigeracion.  En definitiva, y teniendo en consideracion los
fundamentos precedentemente expuestos, considero que el recurso de apel acién debe ser admitido, en el sentido de disponer la
reduccion de los intereses pactados en el mutuo hipotecario agregado afs. 14/ 18 vta. (clausulas segunday sexta), hasta el 9.00%
anual por todo concepto (compensatoriosy punitorios).  En cuanto alas costas de Alzada cabe aclarar que, no obstante las
aseveraciones deslizadas afs. 140 por la parte recurrida, corresponde su fijacién en cabeza de |a parte gjecutante habida cuentala
suerte del recursoy, por ende, su condicién de litigante técnicamente perdidoso (art. 68 del CPC).  Por todo €llo, citas legales,
doctrinariasy jurisprudenciales VOTO POR LA NEGATIVA. LaSra JuezaNélidal. Zampini voto en igual sentidoy por los
mismos fundamentos. A LA SEGUNDA CUESTION PLANTEADA EL SR. JUEZ RUBEN D. GEREZ DIJO:  Corresponde:
I) Hacer lugar al recurso de apelacion interpuesto afs. 129 por la parte gjecutaday, en consecuencia, modificar la sentenciarecurrida
en el sentido y con los alcances fijados en el punto VI; I1) Imponer las costas a ejecutante vencido (art. 68 del C.P.C); I11) Diferir la
regulacion de honorarios para la etapa procesal oportuna (arts. 31y 51 del Dec.Ley 8904). ASI LOVOTO. LaSra Jueza
Nélidal. Zampini vot6 en igual sentido y por los mismos fundamentos.  En consecuenciase dictalasiguiente;  SENTENCIA:

Por los fundamentos expuestos en €l precedente acuerdo: |) Se hace lugar al recurso de apelacion interpuesto afs. 129 por la parte
gjecutaday, en consecuencia, se modificala sentenciarecurridaen el sentido y con los alcancesfijados en el punto VI; I1) Se
imponen las costas a gjecutante vencido (art. 68 del C.P.C); 111) Se difiere laregulacion de honorarios para la etapa procesal
oportuna (arts. 31y 51 del Dec.Ley 8904). Notifiquese personalmente o por cédula (art. 135 del C.P.C.). Devuélvase.-.
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