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Escrituracion Prescripcion

JURISPRUDENCIA Escrituracion. Prescripcion Se revoca la sentencia que hizo
lugar ala prescripcion de laaccidn de escrituracion y ordend consecuentemente la cancelacion del boleto de compraventaen su
inscripcién registral, pues carece de legitimacion el actor dado que la Ginica manera de extinguir €l negocio juridico celebrado con el
demandado es acudiendo alaresolucion del contrato, y como consecuencia de ello su registracion en la Direccién General de
Inmuebles, por cuya cancelacién se acciona en autos, es acudiendo alaresolucion del contrato. Salta, 2 de febrero de
2016.- Y VISTOS: Estos autos caratulados "R., F. S. vs. V., M. A. POR SUMARIQ" - Expediente N° 7720/07 del Juzgado de 12
Instanciaen lo Civil y Comercial 2° Nominacién del Distrito Judicial del Sur - Metan (CAM - 382881/12 de Salall) y,
CONSIDERANDO:  LadoctoraHebe AliciaSamson dijo: 1) Vienen estos autos por €l recurso de apelacion planteado afojas
98, en contra de la sentencia dictada a fojas 94/96 que hace lugar ala demanda interpuesta por el sefior F. S. R. y declara prescripta
laaccion de escrituracion del inmueble MatriculaN° ... araiz del boleto de compraventa confeccionado en fecha 8 de junio de 1985
y, consecuentemente, ordena la cancelacion de suinscripcion registral. A fojas 102/103 vta. expresa agravios el apelante.
Fundamenta su agravio en una errdneay desajustada interpretacion de la prueba producida por su parte. Expresa que a contestar la
demanda incorporé como prueba documental un acta notarial (fojas 35) celebrada por ante escribano publico, que contiene un
verdadero reconocimiento por parte de la conyuge vendedoray que €l Juzgado consider6, equivocadamente, como declaracion
testimonial.  Sefiala que en su contestacion de demanda, sostuvo lainterrupcion de le prescripcion pretendida por €l actor por
efecto de latradicion del inmuebley €l pago total de la operacion de compraventa. Manifiesta que en el acta notarial, la sefioraE. M.
A. (esposadel actor), reconoce haber recibido el pago total por laventadel inmueble, que hizo tradicién del inmuebley que el
demandado desde entonces tiene su posesion. Aduce que este reconocimiento reviste importancia porque implicala actuacion
personal de lamismacomo vendedora.  Destaca que dicha acta notarial fue confeccionada antes de que se iniciara éste juicio.
Agrega que a a-quo no advirtio que al tratarse de un verdadero instrumento publico, regulado por €l articulo 979y ss. del Cadigo
Civil, -no impugnado ni redarguiido de falso por el actor- su idoneidad y su valor probatorio esirrefutable. Pide se revoque la
sentencia dictada con costas.  Sustanciado el recurso, afojas 106/107 contesta agravios el actor, solicitando se rechace la
apelacion formuladay se confirme en todas sus partes la sentencia, con costas ala contraria, por los argumentos que ali expone.

A fojas 135 se llaman autos para sentencia mediante providencia que se encuentrafirme. 1) Lasentenciaen crisis hace lugar ala
demanda deducida, declarando prescripta la accién de escrituracion del inmueble matricula N° ..., objeto del boleto de compraventa
celebrado entre actor y demandado y ordenando, consecuentemente, la cancelacion de lainscripcion registral del mismo en la
Direccidn General de Inmuebles. Paraasi decidir el magistrado considerd no operada la interrupcion de la prescripcion invocada por
el demandado, con fundamento en que del boleto de compra venta no se insindia que el vendedor haya entregado al comprador la
posesion y que éste tampoco probd actos materiales que demuestren su posesion. En tal sentido restd valor probatorio al acta notarial
obrante afs. 35, ala que calificé como declaracion testimonia prestada fueradel juicio, que no pudo merecer control de la contraria
y que, traténdose de la conyuge del actor, estd alcanzada por € art. 427 del CPCC.  De acuerdo alas constancias de la causala
relacion juridica que une a actor y demandado es la compra venta del inmueble Matricula ..., Seccion ..., Manzana ..., Parcela... de
lalocalidad de El Tala, Departamento de La Candelaria, de la Provincia de Salta, instrumentada en el boleto de compra venta -que
en fotocopia obra afs. 13/14- que fuerainscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble, seglin consta en la cédula parcelaria
agregada afs. 5. La pretension del actor esla cancelacion de dichainscripcion.  Lacalidad que reviste cada unade las partes en la
contratacion no se discute en autos; tampoco -por lafinalidad de la demanda- se analiz6 el cumplimiento de las obligaciones
asumidas por €l vendedor y el comprador, a pesar que los relatos de uno 'y otro no resultan coincidentes. La discusion se ha centrado
exclusivamente en la procedencia de la prescripcion de la accidn de escriturar derivada de la compraventa, que el actor opusiera
(como accion) con el fin de obtener la cancelacion de lainscripcion del boleto de compraventa.  Pero es del caso que siendo el
propio vendedor quien pretende de ese modo enervar los efectos del negocio juridico por é celebrado, lo que se advierte de sus
manifestaciones al demandar (?...la mentada inscripcion tardiadel citado boleto, impide ami mandante realizar la transferencia del
dominio legitimamente conservado, existiendo un adquirente atitulo oneroso y buen fe, por quien mi mandante debe responder...?-v.
fs. 16 vta-) carece de legitimacion paraintentarlo por estavia. No se trata de un tercero sino de la propia parte por |o que la Gnica
manera de extinguir €l negocio juridico celebrado con el demandado y como consecuencia de ello su registracion en la Direccion
Genera de Inmuebles, por cuya cancelacion se acciona en autos, es acudiendo alaresolucién del contrato. En ese proceso €l
accionante debera acreditar |os requisitos exigidos por laley paralograr larecuperacion de la cosa vendida; maxime cuando del
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relato de las partes fluye contradiccién en cuanto ala entrega de la posesién 'y €l pago del precio, discusion que -insisto resulta ajena
al presentejuicio deducido con la Unicafinalidad de obtener la cancelacion de unainscripcion registral, que en las condiciones
analizadas no resulta procedente.  En tal sentido se ha sostenido que la prescripcion constituye esencialmente una excepcion, y si
bien puede gjercerse por via de accién, ello sélo es admisible cuando se trata de remover un obstaculo que impide €l libre gjercicio
de derechos gjenos alarelaciéon juridica fuente de la obligacién que se dice prescripta, que se ven trabados por |a subsistencia de
ésta, pero no pararecuperar la cosa dada en virtud de un boleto de compraventa, paralo cual existen las acciones propias de ese
negocio (Lex Doctor, voz: ?prescripcién oportunidad para oponerla-obligacion de escriturar?, in re ?Marchili, Marcelo | saac
c/Jeronic, Juan s/Cancelacion de promesa de venta?, 15/02/2001).  Desde el &mbito registral, €l articulo 36 delaley 17801 prevé
cinco supuestos de cancelacion de unainscripcion o anotacion a solicitud de parte (en contraposicién con las que operan de pleno
derecho): 1) cuando se presenta el documento en el cual constala extincién del derecho registrado; 2) cuando el documento que se
presenta contiene una transferencia del derecho inscripto afavor de otra persona; 3) la confusién; 4) la sentenciajudicial y 5) laley.
En autos si bien la parte intenta la cancelacion de lainscripcion del boleto de compraventa por sentenciajudicia que asi |o declare,
ello no opera como consecuencia de la prescripcion de la accion que el actor invoca con esefiny en laque se sustentd la decision
del aquo, desde que ello solo implicala posible extincidn de la accion de escriturar pero no la extincion del negocio registrado. Si el
negocio existe -con independencia de la naturaleza de | as obligaciones que de €l emerjan-, lainscripcion que lo publicita debe
mantenerse. La sentenciajudicial que ordene la cancelacion de lainscripcion del boleto en este caso (entre comprador y vendedor)
presupone €l juicio de resolucion del contrato que los vinculaba, tramitado en debida forma, con sentencia favorable a vendedor.
Debe por tanto revocarse la sentenciay rechazarse la demanda con costas en ambas instancias al actor en su carécter de vencido. En
tal sentido dejo formulado mi voto.  LadoctoraVeronica Gomez Naar dijo:  Por compartir sus fundamentos, me adhiero al voto
queantecede.  Porello, LA SALA SEGUNDA DE LA CAMARA DE APELACIONESEN LO CIVIL Y COMERCIAL,
I.-HACE LUGAR 4 recurso de apel acién interpuesto por la demandaday, en consecuencia, REVOCA la sentencia de fojas 94/96.
En su mérito RECHAZA lademandadeducidaafojas 15/18.  Il.- IMPONE las costas de ambas instancia a actor, en su caracter
devencido (art. 67 del CPCC).  |1l.- ORDENA seregistre, notifiquey baje.- 011870E
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