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Incumplimiento Contractual Boleto De Compraventa Escrituracion

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Incumplimiento contractual. Boleto de compraventa. Escrituracion En el marco de un juicio por
incumplimiento de contrato, se confirma la sentencia que hizo lugar ala excepcién de prescripcién deducida por €l demandado y
desestimé la demanda de escrituracion promovida. EnlaCiudad de Azul, alos 17 dias del mes de Mayo de 2016
reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Excma. Camara de Apel aciones Departamental -Sala |- Doctores Esteban
Louge Emiliozzi, Lucrecia Inés Comparato y Ricardo César Bagu, para dictar sentencia en los autos caratulados: "FRANCHINI,
SERGIO JOSE C/ CALAMANTE, JORGE ARMANDO Y OTRA S CUMPLIMIENTO DE CONTRATO ", (Causa N°
1-60156-2015), se procedi6 a practicar la desinsaculacion prescripta por los arts. 168 de la Constitucion Provincial, 263 y 266 del
C.P.C.C,, resultando de ella que debian votar en el siguiente orden: Doctores BAGU - LOUGE EMILIOZZI ? COMPARATO.
Estudiados los autos, €l Tribunal resolvio plantear y votar lassiguientes:.  -CUESTIONES-  1ra- ¢Esjustalasentenciadefs.
520/531 vta. con su aclaratoriade fs.540?  2da.- ¢(Qué pronunciamiento corresponde dictar?  VOTACION A LA PRIMERA
CUESTION: e Sefior Juez Doctor BAGU dijo:  1.- El Sr. Juez titular del Juzgado de Primeralnstanciaen lo Civil y Comercial
nimero Dos de Tandil, dict6 sentenciaafs. 520/531 vta., que luego aclar6 afs. 540, haciendo lugar ala excepcion de prescripcion
deducida por €l demandado, desestimando la demanda de escrituracién promovida por Sergio José Franchini contra Jorge Armando
Calamante y Virginia Haydee Ramirez de Calamante, imponiendo las costas a la actora vencida, con excepcion de las generadas por
la citacién de Benito Jorge Vicente que se imponen a su cargo, difiriendo la regulacion de los honorarios de los profesionales
intervinientes. A fs. 532 apel 6 Benito Jorge Vicente, y afs.533 la actora, concediéndosel es |0s respectivos recursos libremente a
fs. 534, expresando agravios afs. 557/565 el primeroy afs. 567/575 la segunda, recibiendo réplica de la contrariaa fs. 582/613.
A fs. 617 se llamaron Autos para Sentencia providencia que se encuentraconsentida. ~ 11.- AntecedentesdelaCausa A fs.
114/137 se presenta Sergio José Franchini con el patrocinio de la Dra. Maria Marta Vicente promoviendo formal demanda por
cumplimiento de obligaciones contra Jorge Armando Calamante y Virginia Haydee Ramirez de Calamante.  En tal sentido indica
gue Armando, Jorge y Armando Pascual Calamante habian adquirido el 7 de noviembre de 1974 el 74,015% de una fraccion de
terreno y el mismo dia los derechos posesorios sobre el 25.885% del mismo bien. Todo ello se puede verificar através de las
escrituras publicas Nro. ... y ... respectivamente que pueden observarse afs.10/20 de estas actuaciones.  El 2 de octubre de 1975
los nombrados le venden por boleto de compraventa a Benito Jorge Vicente el 50% tanto del derecho de propiedad de aquéllos como
de los derechos posesorios antes indicados. Destaco que como apoderado de agquéllos actud en las escrituras el Dr. Benito Jorge
Vicente.  Luego del fallecimiento tanto de Jorge (24/9/1992) Armando Pascual (7/10/1993) y Armando Calamante (2/8/1995)
fueron declarados herederos respecto del primero Jorge Armando Calamante y su conyuge Virginia Haydee Ramirez; Armando
Calamante y su madre Juana Elorriaga para el segundo; y su cdnyuge Juana Elorriagay su nieto Jorge Armando Calamante -en
representacion de su padre prefallecido Jorge- parael tercero.  Con fecha 28/6/2001 Benito Jorge Vicente se presenta como
acreedor en las sucesiones de Armando Pascual Calamante, Jorge Calamante y Armando Calamante pidiendo reconocimiento de su
crédito como de legitimo abono con la pretension que se e autoricen los actos escriturarios indicando que desde lafechadel boleto
se encuentra en posesion publica, pacificay continuadel bien.  Respecto de las mismas se obtiene como resultado que en lade
Armando Pascual Calamante la heredera Juana Elorriaga preste conformidad; en la de Jorge Calamante sus herederos Jorge
Armando Calamantey Virginia Haydee Ramirez guardan silencio y en lade Armando Calamante Juana Elgorriaga presta
conformidad, guardando silencio los mismos anteriores.  Como consecuencia de ello seresolvié hacer lugar a pedido de legitimo
abono efectuado por Benito Jorge Vicente respecto de la obligacién escrituraria de Armando Calamante y rechazar el pedido
respecto de la obligacion escrituraria del causante Jorge Calamante con relacion a inmueble matricula... de Tandil.  El 10 de
enero de 2004 Benito Jorge Vicente cede afavor de Sergio José Franchini (aqui actor) los derechos y acciones derivados del boleto
de compraventa celebrado el dia 2/10/1975. Este ultimo celebra contrato de comodato con Rall Federico Aguirre sobre dos
hectéreas de la fraccién de terreno cedido, continuando de este modo las que veniarealizando Benito Jorge Vicente desde 1984.
Sergio José Franchini se presenta como acreedor en las sucesiones de Jorge, Armando y Armando Pascual Calamante. Juana
Elgorriagay Roberto Luciano Alvarez (cesionario) ratifican la conformidad respecto de la pretension oportunamente entablada por
Vicente y reconociendo que éste se encontraba en posesion pacifica, publica, continua e ininterrumpida desde 1975. También
posteriormente celebra contrato de uso gratuito con Alcides Ernesto Bellido concediendo el uso precario de unafranja de terreno que
formaparte de lachacra ... paralarealizacion de un sendero paraingresar aterrenos contiguos.  En abril de 2009 €l actor formula
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denuncia penal por usurpacion contra Jorge Armando Calamante indicando que personas encomendadas por €l mismo derribaban
postes y alambrados que cercaban su terreno, con intenciones de vulnerar laposesion.  Cursaintimacion en su calidad de
cesionario de los derechos que Vicente adquiriera a Jorge, Armando Pascual y Armando Calamante, carta documento intimando a
Jorge Armando Calamantey Virginia Haydee Ramirez a otorgar escritura traslativa de dominio a su favor bajo apercibimiento de
accionar judicialmente y que alavez se abstengan de realizar actos que pudieran perturbar la posesion pacifica que detenta. Dicha
intimacion fue respondida por 1os nombrados rechazando |os términos y rechazando que se |e haya entregado la posesion ademas de
plantear la prescripcion de la escrituracion solicitada. Lo expuesto por los demandados se contradice con |o expuesto por Juana
Elgorriagay Roberto Luciano Alvarez quienes en |os autos sucesorios reconocieron la posesion publicay pacificadesde el 2 de
octubre de 1975 por parte de Benito Jorge Vicente comprometiéndose a celebrar la escritura piblica. Dicen que nadie que pagara el
total no recibiriala posesion. Al cederse los derechos posesorios de un bien resulta obvio que en la ocasion se hicierala entrega
material y efectiva de la posesion. Agrega que con relacion al convenio de disolucién y liquidacion de sociedad de hecho de
Armando, Jorge y Armando Pascual Calamante les corresponde el 50% de la chacra ... de la que solo tienen la posesion cuyo uso y
explotacion asignan a Jorge, y refieren sdlo ese 50% por cuanto del restante 50% no tenian la propiedad ni la posesion puesto que
habian sido entregadas a Vicente. Asimismo a Vicente se le hicieron entrega de | os titulos respectivos |o que involucra la entrega
materia y efectivadelaposesion.  Aduna como distintos actos posesorios la celebracidn de contratos, cercado, reparacion de
alambrados, mensura, extraccion de tierray materiales para la venta aterceros, etc. Sin perjuicio de los realizados por Franchini
como los contratos con Aguirre y con Bellido, presentacidn en causas sucesorias pidiendo reconocimiento de derechos, pagos de
impuestosy denunciapena.  Solicita se dicte sentencia condenéndose a los demandados a otorgar escritura traslativa de dominio
delamitad del bien objeto de autos. Fundé en derecho y ofrecié prueba.  Corrido €l pertinente traslado se presentan los
accionados con el auspicio letrado del Dr. Fernando Rodrigo L 6pez Santoro contestando demanda, oponiendo excepciones de falta
delegitimidad y prescripcién, atacando de nulidad la cesion de derechosy acciones litigiosas base de la demanda. Dice que la accion
de escrituracion se encontraba expedita desde el momento de la celebracion del contrato (2/10/1975) y en atencion aello
aplicandosele el plazo decenal de prescripcidn la misma se encontraba cumplida el 2/10/1985. La posesién nunca le fue entregada a
Vicentey ratifica que Armando, Armando Pascual y Jorge Calamante nunca dejaron de ser poseedores, posesion gque continud en
forma pacifica e ininterrumpida por sus herederos, y por otra parte Vicente es abogado con afios de experienciay laomisién de toda
referencia ala posesion no pudo pasar desapercibidaen el convenio. Vicente afin de evitar las consecuencias de la prescripcion
concibié la cesion de los derechos a Franchini, pero aquélla se encontraba cumplida, por [o que no podiatransferir un derecho mas
extenso que €l quetenia, y alavez el Ultimo no podiarecibir mejor derecho que el que Vicente tenia. Los reclamos efectuados por
Franchini en |os juicios sucesorios carecen de relevancia, y ademas al generarse una situacion de controversiay litigiosidad en
relacién alos herederos que no se pronunciaron respecto del legitimo abono deducido por Vicente, la cesion efectuada por
instrumento privado es nula de conformidad a art. 1455 C.C. Siendo alavez inocuas | as cesiones gratuitas |levadas a cabo por
Franchini, las que resultan ineficaces e inoponibles. Tampoco corresponde atribuir relevancia al informe del Agrimensor Schang, el
que fue realizado con posterioridad a que la accidn se encontrara prescripta, sin nada aportar respecto de la posesion. Los impuestos
abonados entre 2005 y 2007 tampoco nada agregan pues ya la accién se encontraba prescripta. Resulta de importancia destacar
que las escrituras que fueran entregadas posteriormente habian sido [levadas a cabo por medio de apoderados tanto por la vendedora
como por la adquirente. Interviniendo por ésta el Dr. Benito Jorge Vicente. Los Calamante se habian vinculado con los letrados
Carlos Alberto Mercader y Benito Jorge Vicente mediante un convenio en el que éstos debian llevar adelante una serie de tareas
profesionales, el que se suscribiera el mismo dia en que se celebré el contrato de compraventa del 50% de la fraccién de campo. La
posesion y la escrituracion quedaron diferidas para cuando €l profesional cumpliera los trabajos encomendados, que nunca se
realizaran, pues de lo contrario Vicente hubiese estado legitimado paralograr la posesion y escrituracién. Sigue diciendo que los
Calamante conservaron la posesion del 50% de la fraccion de campo, realizando todo tipo de actos posesorios en forma pacifica,
publica e ininterrumpida. Como contratos de comodato en 1988 con Alberto Ferrero; con José Osvaldo Terzano en 1990y en 2000 a
favor de Rall Bernardo Ariasy Ema Beatriz Ibarra. Como la exposicion civil realizada frente al abandono que hiciera Ernesto
Gallego de unavivienda cedida gratuitamente en lachacra....  Afirma que desde 1960 ocupan ininterrumpidamente y animus
domini lachacra... de Tandil. Y realizando la explotacion del mismo criando animales para consumo y venta de terneros, alquilando
aterceros, entre ellos ala Municipalidad de Tandil, que lo usara como basurero y extraccién de arena. Se encontraba alambrado y
forestado, con una pequefa vivienda, efectuandose mejoras y mantenimiento, autorizandose la colocacion de postes de luz por la
usina Popular y Municipal de Tandil. Actos que no fueron interrumpidos por Vicente. Ofrecieron pruebay fundaron en derecho.

A suturno el actor contestd las excepciones opuestas, indicando que la posesion le fue entregada por Benito Jorge Vicente, respecto
de lanulidad de la cesion realizada en 2004 dice que en dicho momento el derecho cedido no teniala cualidad de litigioso.
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Transitado por la etapa probatoria se dicta sentencia a fs. 355/367 la que fuera apeladay recibidaen la Salal departamental, se
decide en atencion alas defensas opuestas en especial relativo ala prescripcion liberatoria vinculandose con el Dr. Benito Jorge
Vicente, o que adquiere un matiz especial, que conduce a declarar lanulidad de lo actuado en el proceso retrotrayendo el mismo a
una etapa anterior ala apertura a prueba, afin de que tome intervencién el mismo confiriéndosele traslado de la demanday la
respectiva contestacion.  En tal sentido Vicente toma intervencion reconociendo los hechos y documentacion acompafiada con la
demanda, y por su parte niega valor probatorio a documento denominado ?promesa de realizacién de trabajos?, planteando
eventualmente su nulidad al carecer de fecha cierta, negando alavez que guarde directa o indirectamente vinculacién con la
compraventa del 2/10/1975. Pide se incorporen las pruebas producidas, haciendo lugar alademanda.  Se dicta sentenciaafs.
520/531 que hicieralugar ala excepcion de prescripcion deduciday rechazando la demanda de escrituracion incoada por Sergio José
Franchini contra Jorge Armando Calamante y VirginiaHaydee Ramirez de Calamante.  Paraasi decidir €l aquo tuvo en cuenta
las escrituras publicas ... y ... agregadas afs.10/16 y 17/20 pasadas ante €l escribano Salvador MariaVialey en las que en ambas
actuara el Dr. Benito Jorge Vicente como apoderado de los adquirentes. Con fecha 2 de octubre de 1975 Armando Calamante,
Armando Pascual Calamante y Jorge Calamante (vendedores) y Benito Jorge Vicente (adquirente) celebran boleto de compraventa
agregado afs. 21. El adquirente comprala mitad de la chacra objeto de autos vinculada a | as escrituras antes mencionadas,
expresando |os vendedores que habian percibido el precio, estimandose que la escritura se confeccionaria dentro de los sesenta dias
siendo los gastos a cargo del comprador. Nada se menciona en el boleto acerca de la entrega de la posesion o que fuera a ser
entregada en determinado momento.  Benito Jorge Vicente el 10 de enero de 2004 cedi6 los derechos y acciones derivados del
boleto afavor de Sergio José Franchini. La prescripcion alegada por la demandada, se debe tomar en cuenta a partir de que laaccion
se encontraba disponible. Obsérvese en tal sentido que la accidn de escrituracion comienza a correr desde el momento de celebracion
del boleto y se extiende alo largo de diez afios con lo que quiere decir que lamisma prescribiod el 2/10/1985 (conf. art. 4023 C.C.),
méxime teniendo en consideracion que no se habia otorgado la posesion. Esta Ultima actlia como acto interruptivo de la prescripcion,
manteniendo vivala obligacion de escriturar, por constituir un reconocimiento de la misma (conf. doct. art. 3989 C.C.).  Ello
obligaaconsiderar si Benito Jorge Vicente entré en posesion de la cosa antes del 2/10/1985. Pues bien analiza las formas por las que
se adquiere la posesion, recayendo en latradicién como el medio bilateral por excelencia pues exige la concurrencia de trasmitente y
adquirente (art. 2377 C.C.). El art. 2378 C.C. juzga que latradicion debe realizarse conforme las formas autorizadas por e Codigo.
Y referidaainmuebles €l art. 2379 indica que la tradicion debe ser hecha por actos materiales del que entrega o por actos materiales
del que recibe con asentimiento del otro. Asimismo puede también hacerse latradicion de inmuebles, desistiendo el poseedor de la
posesién que tenia, y gerciendo el adquirente actos posesorios en el inmueble en presenciade él y sinoposicién alguna.  Destaca
el aquo que el hecho de haberse abonado el total del precio no significa que se hubieratrasmitido la posesion. Sumando que €l
adquirente resulta ser un abogado, y conforme se redact6 el boleto se tiene que se pagara €l precio, pero no se entregé la posesion del
mismo.  Vaedecir que el cimulo de pruebas (titulos de propiedad, testimonios, etc.) aportadas no alcanzan a acreditar la
existencia de actos posesorios que fundaran la postulacion de lademanda (art. 375 C.P.C.C.) y que ocurrieran entre el 2/10/1975y €l
2/10/1985. Si por € contrario encuentra que los vendedores llevaron a cabo actos durante ese periodo manteniendo |a posesion del
bien. Ello conlleva a que decidiera el aquo que la excepcion de prescripcion ha de acogerse rechazandose la demanda impetrada. El
aquo indica que lo resuelto no implica el juzgamiento acerca de la eventual adquisicion de la posesion con posterioridad a esa fecha.
I1l.- Delosagravios. A fs. 557/565 plantea Benito Jorge Vicente sus quejas respecto de la sentencia atacada, dividiéndolas
seglin los agravios que indica del modo que sigue:  Interpretacion errada con relacion alas pruebas aportadas con relaciéon ala
posesion desde el 2/10/1975y las vinculadas a la posesion del inmueble con posterioridad al 2/10/1985. Manifiesta su
disconformidad respecto alano consideracion de la posesion actual de Franchini desde el 10/1/2004 y la posesion que él detento
hastadichafecha.  Dice que el aquo trasgredio |as reglas probatorias. Estima que |os demandados debieron probar todas las
circunstancias fécticas como sustento de sus defensas y no latrajeron. Entiende que su posesién desde el 2/10/1975 hasta el
10/1/2004 en que la entregb a Franchini que la mantiene hasta la actualidad, se encuentraprobada.  Resultaincreible el proceder
de los demandados luego de 33 afios, 6 mesesy 22 dias en la que nada se dijera respecto de la posesion de Vicentey de lade
Franchini, indicando que resulta contemporanea con la denuncia penal formulada por Sergio José Franchini que generalalPP n°
01-01-001108/09.  Que no setomé en cuentalo manifestado por Juana Elgorriagay por Roberto Luciano Alvarez en los juicios de
Armando Calamante y Armando Pascual Calamante quienes reconocen gque Vicente se encontré en posesion publicay pacifica
desde el 2/10/1975 y que le fuera entregada por Armando Calamante, Armando Pascual Calamante comprometiéndose a suscribir las
escrituras tradativas de dominio.  Dice que procedi6 al cercado y reparacion de los alambrados de |os terrenos, extraccion de
tierray materiales paralaventaatercerosy relleno de terrenos donde construyd cementerio privado, la autorizacion a Entel para
construir un camino que atraviesalosterrenosde lachacra....  Cuestionalainterpretacion del a quo respecto a convenio de
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disolucion y liquidacion de sociedad de hecho del 20/11/1978. Agrega que a Armando, Jorge y Armando Pascual Calamante les
correspondia el 50% de la chacray esa proporcion podia ser usada por Jorge Calamante, pues del otro 50% no tenian su posesion por
haber sido vendido-cedido aVicente.  Dice que € aquo ignorala documentacion aportada por Sergio José Franchini y que
Vicente ante el ente recaudador figura como contribuyente.  No se valor6 que al momento del contrato le entregaron las escrituras
.. Y ..., ¥y que d transferirse una parte indivisa del bieny transfirieron derechos posesorios, en dicho acto se hace entrega material de
laposesion.  Agregaque asi como el a quo acepta ciertas pruebas como demostrativas de la posesion de Vicentey lade Sergio
José Franchini las considera insuficientes para acoger la demanda, no siendo posible se rechace la posesion desde el 2/10/1975 sin
considerar la posesion posterior al 2/10/1985 es la continuacion de aquélla. A fs. 567/575 expresa agravios la Dra. Maria Marta
Vicente como apoderada de Sergio José Franchini, cuyo contenido es sustancialmente similar a de Vicente, sin agregar ninguna
criticaalaexpuestapor éste. A fs. 582/613 contestan |os agravios Jorge Armando Calamante y Virginia Haydee Ramirez de
Calamante con €l patrocinio del Dr.Fernando Rodrigo Lopez Santoro, indicando especialmente que Armando Calamante, Armando
Pascual Calamante y Jorge Calamante nunca dejaron de ser poseedores de lafraccién rural n°.... Dicha posesi6n fue continuada por
sus herederos. No por nadala entrega de la posesion se omitid en el contrato y que ella se encontraba supeditada ala realizacion de
ciertos trabajos profesionales por parte de los Dres. Mercader y Vicente. Reitera que Vicente no halogrado probar actos posesorios
durante el 1apso correspondiente a curso del plazo de la prescripcion liberatoria. La accidn esta prescriptay basicamente el
fundamento se encuentra en que nunca se concreto latradicion de lafraccion rural chacran®... en provecho de Vicente, quien no
probo hechos que pudieran ser reconocidos con idoneidad interruptiva o suspensivay que operen como tales en beneficio del
cedente o de su ulterior cesionario. Agrega que asimismo Vicente y Mercader debieron cumplir y acreditar las conductas
profesional es que actuaban como condicion. Vicente quien cedid a Franchini no pudo ceder la posesion del bien, primero porque no
gozabade lamismay alavez la accion se encontraba prescripta.~ Asimismo la cesion realizada por Vicente es nula al haberse
hecho por instrumento privado (art. 1455 C.C.) dice que lalitigiosidad era evidente y confirmada por |os distintos elementos
aportados: contrato de compraventa, sucesiones de |os vendedores, pedido de legitimo abono, inexistencia de conformidad de todos
los herederos y sustanciacién proceso de escrituracion. Por 1o demas las cesiones que efectuara Franchini el 30/1/2004 y 15/1/2005
carecen de eficaciay son inoponibles pues si Franchini no podia adquirir un derecho mejor o mas extenso que el que tenia Vicente,
no habiéndose realizado la tradicion de la cosay no contando con la posesién, no pudo acordar €l uso gratuito. Tampoco nada agrega
el informe elaborado por e agrimensor Juan Manuel Slang, el que fuera realizado mucho tiempo después de haberse completado €
curso de laprescripcion.  Destaca que Armando Calamante, Armando Pascual Calamante y Jorge Calamante se vincularon con los
abogados Carlos Alberto Mercader y Benito Jorge Vicente através de un instrumento no acompariado en lademanday por el que se
les encomendaban una serie de tareas profesionales y que fuera suscripto en la misma fecha en que se celebré el boleto de
compraventa del 50% de la fraccion de campo chacran®...: 2/10/1975. Los letrados afirmaban haber recibido el importe total de los
honorarios presupuestados. Agrega que la posesion y escritura quedaban diferidas para el cumplimiento de los trabajos
comprometidos. Dichos trabajos no fueron llevados a cabo y por lo tanto Vicente no se encontraba legitimado para obtener la
posesiony laescritura.  1V) Antesde ingresar ala cuestion objeto de la elevacion de los autos a esta Alzada considero necesario
efectuar unaaclaracion previa.  Es preciso sefialar que se encuentra en plena vigencia el nuevo Codigo Civil y Comercia dela
Nacién, establecido por ley 26994 promulgada seguin Decreto 1795/2014 y publicado en el Boletin Oficial N° 32.985 del 7-10-2014;
con lamoadificacion introducida por laley 27077 cuyo art. 1° sustituy6 €l art. 7° de aquellay dispuso su entrada en vigencia a partir
del 1° de agosto de 2015. Precisamente, €l art. 7° mencionado trata de la vigenciatemporal de lasleyesy asi, dispone que ?A partir
de su entrada en vigencia, las leyes se aplican alas consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes...?.
Comentando dicho articulo €l Dr. Lorenzetti dice a respecto que se trata de unaregladirigidaa juez y le indica qué ley debe aplicar
al resolver un caso y establece que debe aplicar laley de modo inmediato y que no tiene efecto retroactivo, con las excepciones
previstas. Entonces, lareglageneral eslaaplicacion inmediata de laley (conf. Lorenzetti, Ricardo Luis, Director, Codigo Civil y
Comercia delaNacion Comentado. T.1, Rubinzal Culzoni, Santa Fe 2014 pégs. 45/47). Laley fijaunafechaapartir delacual
comienza su vigencia (art. 5°) y deroga la anterior, de manera que no hay conflicto de leyes. El problema son |os supuestos de
hecho, es decir, unarelacion juridica que se ha cumplido bajo lavigenciade laley anterior, tiene efectos que se prolongan en el
tiempo y son la aplicacién inmediata de laley alas consecuencias de las relaciones y situaciones juridicas existentes. Las que se
constituyeron o se extinguieron cumpliendo los requisitos de laley anterior no son alcanzadas por este efecto inmediato. Lareglaes
laaplicacion inmediatay en el sistema actual, lanocion de retroactividad es una derivacion del concepto de aplicacion inmediata. De
modo tal que la cuestion se vincula al tema de la aplicacion de laley en el tiempo: denominado derecho transitorio, colision de leyes
en el tiempo, conflicto de leyesen el tiempo, etc.  Ladificultad se plantea cuando se trata de hechos, relaciones o situacionesin
fieri, que no se agotan instantaneamente, sino que duran en el tiempo o que su realizacion o gecucion, liquidacion o consumacion
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demandan tiempo, por lo que, en parte, al inicio, a concertarse 0 a nacer, caen bajo el imperio de unanormay, en parte o partes (a
realizarse las prestaciones 0 agotarse las consecuencias o0 | os efectos de aquellas relaciones o situaciones juridicas, delao las
siguientes o0 sucesivas), caen en otras (conf. Kemelmajer de Carlucci, ?La aplicacién de Cédigo Civil y Comercial alas Relacionesy
Situaciones Juridicas Existentes?, Edit. Rubinzal Culzoni, Santa Fe 2015, pags. 20/21).  Antelaentrada en vigencia del nuevo
Cadigo Civil y Comercia de laNacion apartir del 1/8/2015 (conforme ley 27077) se hace necesario determinar la cuestion relativa
al derecho transitorio. Sobre €l particular, y sin desconocer posturas en contrario adhiero alatesis de laDra. Kemelmajer de
Carlucci, en la que sostiene que el estadio procesal en el expediente se encuentra (primera o ulterior instancia) no afectala aplicacion
de las normas de transicion dispuestas al efecto por el nuevo Codigo Civil y Comercial (7El art. 7 del Cédigo Civil y Comercial y los
expedientes en tramite en lo que existe sentencia firme? publicado en RevistaLa Ley del 22/04/2015, citado por esta Sala en causa
n° 59.891, ?Banco Patagonia S.A.?, del 11/08/2015, y subsiguientes en idéntico sentido).  Ahora bien, no obstante que de lo dicho
se desprende que €l estadio procesal en el que el expediente se encuentra no es en si mismo un obstaculo parala aplicacion del
nuevo texto legal, gravitan otras razones que tornan aplicable laley anterior.  En efecto ha de tenerse en cuenta que el contrato que
vincul 6 alas partes se celebro antes de la vigencia del nuevo Cédigo, y su incumplimiento también acaecio bajo lavigencia de los
Cadigos derogados. De modo que no se presenta en autos la situacion que si podria generar dudas en orden al derecho transitorio,
como es laque podria plantearse en el caso de contratos celebrados bajo el régimen anterior pero cuyo incumplimiento se verifique
bajo lavigencia de laley nueva (Kemelmajer de Carlucci, ?Laaplicacion...? cit., pag. 104, con citade Moisset de Espanés).  Del
mismo modo, si bien anticipo a acuerdo que conforme la solucidn que propiciaré laresolucion de la presente causa cursara
andariveles distintos alos que acomparfiaran la decision de lainstancia anterior, las eventual es cuestiones atinentes a la prescripcion
liberatoria también deberian ser resueltas en base a los textos legal es derogados, pues la cuestion del derecho transitorio solo se
presenta ante |os plazos de prescripcién en curso al momento de entrada en vigencia de una nuevaley (art. 2537 del Cédigo Civil y
Comercial delaNacion). V) Consideracion delosagravios:  Concluido el tramite que hace a sostenimiento de los recursos, a
fs. 617 fueron llamados ?Autos para Sentencia? y afs. 619 se efectud el sorteo de ley para el orden de los votos. Estas providencia
firmes autorizan el abordajedelacausa.  Habiéndose resefiado |0s antecedentes de la litis, me permito destacar una serie de
documentos incorporados ala causay que marcan una cronologia de hechosy actos juridicos que nos conducen a diade hoy y a
decidir acercadel destino de esta causa, como lo son las escrituras nros. ... y ... del 7/11/1974 pasadas ante €l escribano Salvador
Maria Viale (fs.10/20); boleto de compraventa (fs. 21); cesion de derechosy acciones (fs.28) del 10/1/2004; disolucion y liquidacién
sociedad de hecho de fs. 46/7 del 20/11/1978; promesa de realizacién de trabajos (fs. 194/5).  Este Gltimo -que como se vera
revestira fundamental importancia para estructurar mi propuesta decisoria- fue desconocido en cuanto a su autenticidad tanto por €l
actor cuanto por el Dr. Benito Jorge Vicente, quien a tomar intervencién en autos (fs. 487/494) niega valor probatorio a mismo,
plantea su nulidad e inexistencia por carecer del requisito de lafechay niega que tengarelacion directay/o indirecta con €l boleto de
compraventa del 2/10/1975 (esp. fs. 488).  Ahorabien, es sabido que los requisitos de validez de | os instrumentos privados son la
firmay el doble gemplar (arts. 1012 y 1021 del Cadigo Civil), no asi lafecha, ya que por regir en materia de instrumentos privados
el principio de libertad de formas las partes pueden o no datar €l instrumento, es decir, que pueden o no ponerle fecha (Julio César
Rivera, ?Instituciones de Derecho Civil. Parte General? T 11 pég. 718 y 736). A ello cabe sumar que en €l instrumento de fs. 194/195
se consigno el mesy afio -que coinciden con los del boleto de compraventa de fs. 21 (octubre de 1975)- y sdlo se omitié consignar el
dia, por lo que, sin perjuicio de lo antes sefialado, laindeterminacion de lafechaes solo relativa.  Ello nos permite concluir que,
contrariamente a lo sostenido por el Dr. Vicente, el documento de fs. 194/195 -cuya firma no fue desconocida por el mencionado
profesional- es plenamente valido entre las partes y tiene €l mismo valor probatorio que los instrumentos piblicos (art. 1026 del
Cadigo Civil; Rivera, ob. cit., pag. 759).  Entiendo sin perjuicio de lo que se dira més adel ante que cuando se declaré la nulidad de
todo lo actuado en el proceso retrotrayendo a una etapa anterior ala apertura a prueba de la causay dar intervencion al Dr. Benito
Jorge Vicente (anterior sentencia de esta Sala de fs. 468/474) resultaba de toda importancia que se expidiera respecto de dicha
documentacién. Laimportancia que adquiria este documento radica en que los letrados Vicente y Mercader se comprometian ala
realizacion de ciertos trabajos juridicos entre |os cual es se encontraba lainiciacion de un juicio contrala Municipalidad de Tandil y
lainscripcion dominial de la operacion registrada en laescrituran® ... donde constan |os antecedentes de adquisicion de los
Calamante y en el mismo figura que los | etrados declaran haber recibido el total deloshonorarios.  Previamente debo aclarar que
no constituye sorpresa el vinculo entre el Dr. Vicentey los Calamante, puesto que si se observa en las escrituras ... y ... quien actlia
como apoderado de |os adquirentes (los Calamante) resulta ser €l Dr. Benito Jorge Vicente no pudiendo desconocerse ello pues se
trata de instrumento publico (ver fs. 10/20) ambos pasados ante el escribano Viae el 7/11/1994.  Ahorabien, en €l boleto de
Compraventa aparece Benito Jorge Vicente adquiriendo alos Calamante una de |l as fracciones correspondientes de las que €l habia
adquirido paraéstos. A lavez menciona que se abono el total del precio. Vae decir que el inmueble en cuestion constituia el
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pago por los trabajos que debian efectuarse.  La criptica contestacion efectuada por €l Dr. Benito Jorge Vicente respecto ala
?Promesa de Realizacion de Trabajos? (fs.194/5) cuanto planteala nulidad e inexistencia del mismo por falta de fecha (que como
antes mencionamos no obsta ala plenavalidez del instrumento privado) que bien pudieron constituir conjuntamente con la
Compraventa contratos conexos e indirectos instituyendo una especie de cuotallitis, obliga ainterpretar y descifrar la estrecha
relacién entre los Calamantey Vicente. Y entonces, teniendo en consideracion lo anterior, el papel de apoderado de los
Calamante asumido por Benito Jorge Vicente en las escrituras, alas que concurrié en nombrey representacion de Armando
Calamante, Jorge Calamante y Armando Pascual Calamante mediante poder especial otorgado el 3/10/1974 por escritura pasada al
folio 626 del Registro n°6 de ciudad y partido de Tandil de la escribana Irma Alicia Daguzan, y alavez €l rol de abogado de los
mismos permiten discurrir acerca de la posibilidad de adquisicion por parte de Vicente de un bien perteneciente aaquéllosy si ello
se encuentra alcanzado por lanulidad con que fulmina el art. 1361 inc. 6° C.C. por encontrarse incurso en laincapacidad de derecho
paracontratar que lamismaregula.  Considero oportuno sefialar (con relacién a boleto de compraventa esgrimido por el actor)
gue se encuentra al canzado por lanulidad del art. 1361 inc. 6° C.C., a prohibir alos abogados la compra, aunque sea en remate
publico, por si 0 por interpuesta persona, de bienes que estuviesen en litigio, ante el Juzgado ante el cual gjerciesen o hubiesen
giercido suministerio.  Se destaca que la expresion ?...bienes que estuviesen en litigio...? debe ser de interpretacion amplia,
asimilando la expresion ?itigio? a ?toda actuacion judicial ?. Advertimos que aunque la litis hubiera concluido ello no extingue las
razones inhibitorias.  Agrega, ademas, Gregorini Clusellas que si el abogado o €l procurador hubiesen recibido mandato, su
situacion encuadrariatambién en €l art. 1361 inc. 4°, ademas de las normas de ética profesional (ley 23187 en Capital Federal y
normas similares en jurisdicciones provinciaes) (Cédigo Civil Andlisis Doctrinal y Jurisprudencial T°3 C pags. 408 y sgtes.).
Continuando esta linea de pensamiento trascribiré la resolucion adoptada por esta Sala con otra composicion que laactual, enla
causa N°51736 del 17/10/2008 con primer voto del Dr. Guillermo Céspedes'y que resulta de aplicacion a este supuesto: ?Y mas
importante alin es que €l fallo apelado ha considerado se trata de un acto nulo de nulidad absoluta aspecto que ha sido ignorado en el
agravio salvo laexpresion de considerarse inaplicable al caso ladisposicion del art. 1361 inc. 6° del Cadigo Civil. Estanorma
establece que ?es prohibida la compra aunque sea en remate publico, por si 0 por interpuesta persona...a los abogados, procuradores
de los bienes que estuviesen en litigio ante el juzgado o tribunal ante el cual gerciesen o hubiesen gjercido su respectivo ministerio?.
Como fuese mencionado en la causan® 34.376 ?Zabal za Ricardo Enrique c/Arla Andrés Oscar. Bufalo Blanco Agroganadera
s/Simulacion?, -se trataba de la compra para si por €l corredor de comercio (mandatario) de los bienes encomendados vender por su
mandante (art. 1361 inc. 4° Cédigo Civil) sobre los pormenores, caracteristicas y efectos de dicho tipo de nulidades ha explicado
Moisset de Espanés (La nulidad absolutay su declaracion de oficio? JA, 1980-11-165). 7El principio dispositivo que rige nuestro
proceso civil limita las facultades de |os magistrados impidiendo -por regla general- que se pronuncien sobre aspectos que las partes
no han sometido a su consideracion asi, por gjemplo, no les esta permitido declarar la existencia de una prescripcion no esgrimida, ni
acordar a acreedor més de lo que solicito, ni declarar lainvalidez de un acto que no ha sido impugnado ...Pero esta regla reconoce
una excepcion importante, contenidaen el art. 1047 C.C. parael caso en que €l vicio ?aparece de manifiesto en el acto?y provoca
una nulidad absoluta. Para que el juez pueda proceder de oficio es menester que se conjuguen ambas circunstancias, o sea que el
vicio afecte el orden publico (nulidad absoluta), y que aparezca de manifiesto en el acto (acto nulo), hipétesis en la cual creemos que
€l magistrado debera ineludiblemente pronunciarse declarando lainvalidez del acto. En el mismo sentido hasido laDra.
Kemelmajer de Carlucci a votar como Jueza de la Suprema Corte de Justicia de Mendoza (Sala 12.9-1-411) que: ?Adn ladoctrina
menos i ntervencionista ha sostenido desde siempre que cuando el magistrado se enfrenta con un contrato nulo, de nulidad absoluta,
ineludiblemente debe declararlo asi, aunque las partes contratantes o un tercero no lo hubiese pedido; procede de oficioy sin
posibilidad de rehuir al mandato legal; no pueden permanecer estético o indiferente cuando se incorpora al proceso un acto
incompatible con los términos del art. 953 y concs. C.C. (ver por todos, RisoliaMarco A. ?Soberaniay crisis del contrato?, 2da. ed.
Bs.As., Abeledo Perrot, pag. 251)?.  Alli también se agreg6 ?Sefiala Cifuentes, comentando lo dispuesto por €l art. 1047 del
Cadigo Civil y trayendo a colacién del propio codificador, que las nulidades absol utas son aquellas que tienen por causa el interés
publico por lo que atienden al interés colectivo o general estando ello en juego méas que el carécter de orden publico de laley
afectada por €l vicio; sefialando como un supuesto asi comprendido cuando esta de por medio atender ala honestidad y rectitud en
las funciones publicas, como las que enuncia el art. 1361, incs. 5° y 6° (Cédigo Civil comentado, Belluscio-Zannoni, t. 4, pags. 713,
714y 719 -nota 30)?. Y més adelante que ?con semejante criterio se expide el Dr. Cuartero a votar como integrante de la SalaD de
la Camara Nacional de Apelacionesen o Civil y Comercial analizando €l supuesto de sociedades entre corredores prohibida por €l
inc. 1° del art. 105 del Codigo de Comercio al establecer que esa ?incapacidad especifica? es en general de orden moral y més
especificamente tiende a preservar los principios elementales de lainstitucion del corretaje, dando cuenta que la prohibicion le
impone laincapacidad de derecho pararealizar el acto y quien latransgrede realiza una actividad ilicita, asimilandola aladel

| Page6/8 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/incumplimiento-contractual-boleto-de-compraventa-escrituracion/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon Jun 8 16:33:17 2026 / +0000 GMT

abogado que adquiere un bien en un proceso donde él mismo actda (art. 1361 inc. 6° C.C.), concluyendo que se trata de un acto de
nulidad absoluta (3-7-90 ?Peamco?, JA 1991-1-415). Por su parte Zannoni, al analizar |os supuestos de actos nulos de nulidad
absoluta en relacién alos sujetos considera tal es | os negoci os concluidos por personas a quienes se prohibe su realizacion por
ejemplo compraventa entre quienes el art. 1361 las veda absolutamente? (?Ineficaciay nulidad de los actos juridicos?, pag. 206).
?Plantea dicho autor més adel ante como un supuesto de nulidad absoluta el del abogado que compra un bien que pertenece aalguna
de las partes de un litigio en €l que él interviene en calidad de apoderado de ellas, sosteniendo que €l juez ?se limitard?, alavistade
las pruebas, a un mero control de legalidad y subsumira el caso concreto en la prohibicion legal, rigiday establecidaa priori que
consagra el citado art. 1361 inc. 6° del Codigo Civil. Todo indica que, en lahipétesis, el juez debe -y no solo puede- declarar la
nulidad con inteligencia del interés privado en juego pues la solucién se toma aimpulsos de un interés superior? (pags. 212 y 213).
Este autor agrega refiriéndose que laforma de aparecer lanulidad en €l acto ?tan manifiesta aparece? la nulidad cuando ellaresulta
del titulo o instrumento como cuando resulta de pruebas extrinsecas. Lo cual no significa que el juez haya debido realizar una
2investigacion de hecho?, ni que haga un control de mérito de hechos (estos, como tales). De ninguna manera: 1o que el juez
confronta es la prueba extrinseca del vicio sustancial de legalidad, que se le ?aparece? manifiesto sin mediar su criterio o su
valoracion de circunstancias contingentes, variables, parala anulacién de un negocio reputado por laley vaido en principio (art.
art.1046 C.C.). Esta es ademas, la solucion que se compadece con un criterio axiol 6gico valioso desde el punto de vistade la
estimativa juridica. No nos parece razonable que el juez debiera dar por vaido, vinculante, un acto nulo de nulidad absoluta que se
le manifiesta como tal -aunque los vicios que conllevan lanulidad resulten de prueba extrinsecay no del titulo mismo- por el mero
hecho de que las partes del negocio se hayan abstenido de demandar su nulidad. Imaginese al abogado de nuestro g emplo,
demandando la escrituracion del inmuebley al juez haciendo lugar ala demanda, sabiendo que compré un inmueble que estaba en
litigio en la causa en que é actué como apoderado: ¢no aparece manifiesta, acaso, la nulidad? Vedarlo a dmbito de actuacion que le
confiere el art. 1047 C.C. significariarestringirle |os poderes jurisdiccional es que la mismanorma le confiere como depositario del
control de legalidad que atafie a los intereses general es. | ntereses, que, como tales, exceden los de los particulares y por ende las mas
0 Menos circunscriptas pretensiones controvertidas de las partes del pleito? (?neficaciay nulidad de los actos juridicos?, pags.
215/6).  Lamisma solucion se aplicé a un supuesto, semejante en cuanto alafinalidad moralizadora que procura salvar lanulidad
absoluta, en que se habian hecho cesiones a abogados y procuradores en el proceso en que gerciese (esta Sala, voto del Dr. Hernan
Ojea, en causa n® 48663, ?Gonzalez Jorge Rall ¢/Castellani Aldo Oscar s/Cobro de pesos? 31/8/2005).  Considero apropiado traer
al tapete otra jurisprudencia, en este caso através de un voto del Dr. Mosset de Espanés, integrando el Tribunal Superior de Justicia
de laProvincia de Cérdoba, Sala Laboral (causa ?Perelero Oscar c/Saker Nicolas?, 01.10.1996; publ. LLC 1997-574), cuando
considerando de aplicacion al caso que se le presentara lo dispuesto por €l art. 1361, inc. 6° Cédigo Civil, dijo ?Sustento mi
conclusién en la expresa prohibicién que dicha disposicion consagra, cual es laimposibilidad del abogado de adquirir, aln en remate
publico los bienes que estuvieren en litigio ante el juzgado o tribunal en el que gjerciesen o hubiesen gercido su ministerio. La
norma en cuestion, como tantas otras del Cadigo Civil, establece unaincapacidad de derecho, creada para proteger intereses
distintos de los propios del incapaz, resultando indiferente la persona sobre la que recae. De ahi que la sociedad toda esté interesada
en que el acto prohibido no se gecute. Tan es asi que lanorma en cuestion impide la adquisicién del derecho alin por interposito
persona, pues estéan comprometidos el orden y lamoral publicos. Asi, en esaincapacidad especifica se protege un interés superior: €l
recto gjercicio de la profesion de abogado, de quien se espera que no olvide la mision encomendaday aprovecha la actividad
jurisdiccional y su posicién en €l pleito para obtener ventajas sobre su cliente, refiidos con la éticay cuyatransgresion laley recoge a
modo de prohibicién?.  Sobre este Gltimo aspecto pongo a consideracion conceptos vertidos en ?Etica Profesional de los
Abogados? de los autores Ofelia Rosenkraz, Roque J. Caivano y Gisela F. Mayer (ed. Abeledo Perrot), cuando enumerando los
deberes de los profesionales con € cliente dice 2L as normas de Etica de Buenos Aires aconsgjan que el abogado no adquierainterés
pecuniario ni de ninguna clase relativo al asunto que patrocina o haya patrocinado. Especificamente se recomienda no adquirir -ni
directani indirectamente- bienes pertenecientes al juicio aunque sea por razén del cobro de sus honorariosy no aceptar en pago de
éstos dacion de bienes que hayan pertenecido ala causa (art. 34). El principio que encierran estas normas el denominado ?principio
de desinterés? conforme al cual es dable exigir a abogado el sacrificio de sus aspiraciones personales, aun siendo legitimo, en
proteccion del interés del cliente. Esta conducta encuentra intima conexion con los principios de lealtad, probidad y buenafey con
el deber de guardar celosamente su independencia profesional...? (pag. 178).  ¢Puede en esos casos permanecer el orden juridico
dentro de un papel pasivo, como neutral espectador? Lalibertad esta bajo el mandato de lajusticia, y requiere que se niegue €l
reconocimiento a aquéllos contratos que por su manera de celebrarse o por su contenido contradicen los valores protegidos por €l
orden juridico (conf. Raiser, ?Die Aufgabe des Privatrechts? pag. 42, citado por Juan Carlos Rezzonico en ?Principios
Fundamentales de los Contratos? pég. 222). Agregando mas adelante que ?el contenido moral que abriga el contrato no es algo
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mistico o inasible, sino que se puede averiguar através de distintos requisitos que confluyen en su nacimiento y en su
desenvolvimiento, como la necesidad (entre otros) de un comportamiento leal, incluso en el tramo anterior al establecimiento mismo
del contrato...? (idem, pag. 231). ?No es admisible disociar lamoral del derecho pues, no solo carece de sustento en unareal
concepcion integradora del hombre y su accidn, sino que dentro de nuestro ordenamiento juridico, la moral forma parte del orden
publico? (CS Tucumén, Sala Crim. Y Penal, 31/5/1996 ?Bessero Antonio P. c/Elea S A.? LL 1996-D-596).  Adviértase que €l
inmueble que adquiere Benito Jorge Vicente por boleto de Compraventa (fs.21) lo constituye lamitad de |a chacra designada segun
titulo como ... partido de Tandil cuya nomenclatura catastral Circunscripcion ..., Seccion ..., Chacra..., partida origen ..., indicando
gue les pertenece alos vendedores (Armando Calamante, Armando Pascual Calamante y Jorge Calamante) por escrituras publicas
nimeros ... y ... y enlos cuales Vicente actué como apoderado de los mismos. Al mismo tiempo, como referencia, como indicio, en
?Promesa de realizacion de trabajos? en |os puntos 2° y 3° serefieren alachacra ... y alasinscripciones dominiales relativas a
aquellas escrituras.  Por €llo es que considero que dicho boleto de Compraventa se encuentra al canzado por la veda que norma el
art. 1361 inc. 6° del C.C. al prohibir adquirir alos |letrados por si o por interpuesta persona bienes que estuviesen en litigio
gjerciendo su ministerioy por lo tanto esnulo.  En cuanto ala naturaleza de esa nulidad, atendiendo a las razones de moral
judicial y -por ende- de orden publico que fundamentan tal prohibicion, asi como se trata de unaincapacidad de derecho, entiendo
que lamisma es de carécter absoluta (art. 1047 C.C., Spota Alberto ?Instituciones de Derecho Civil. Contratos?, ed. Depalma, 1974,
T.ll pags. 144/5; Salvat, Raymundo, ?Tratado de Derecho Civil Argentino, Fuentes de las Obligaciones, Contrato?, 2° edicion
actualizada por Arturo Anzorena, ed. TipograficaArg. 1950, T. |, pag.325 n°475; Llerena Baldomero, ?Codigo Civil Argentino?,
2da. edicién, ed. Jacobo Peuser, T. V, pags.. 73/74, Suprema Corte de Tucuman, in re ?Zelarrayan de Serrano, Josefa c/Gutiérrez,
Armando? LL 14-691y Cam. Nac. Com. Sala C, in re ?Loico Eduardo c/Kazamech? LL 1991-D-481).  Por lo tanto siendo de
nulidad absoluta el boleto de Compraventa por €l cual el Dr. Benito Jorge Vicente adquirid sus derechos sobre una fraccion de
terreno, también lo es la posterior cesién de derechos y acciones efectuada por aquél afavor de Sergio Jose Franchini (fs. 28) en
relacion alamitad de la chacra ... de gido de Tandil nomenclatura catastral: Circunscripcion ..., Seccion ..., chacra....  Ené
mismo sentido en esta Sala causan® 56.219 con voto de la estimada Dra. Comparato se resolvio: ?La cesion, asi como transmite al
cesionario las garantias, privilegiosy accesorios del derecho cedido, le transmite también las restricciones, cargasy vicios quelo
acompafian, junto con las virtudes, sus imperfecciones como afirmaba Josserand.- El deudor podra oponer a cesionario todas las
defensas y excepciones que puede oponer a cedente, entre ellas las de simulacion, fraude, dolo o violencia, laresoluciony la
excepcion de incumplimiento (conf. arts. 1469 y 1474 del C.C., Bueres-Highton ?Cadigo Civil, T° 4-A?, pag. 115).-? Y en
consecuencia, inoponible alos demandados, debiendo en este sentido confirmarse parte de la sentencia de primerainstanciaen
cuanto dispone el rechazo de la demanda aungue por los argumentos dados. V1) En cuanto alas costas y su imposicion debo
destacar que €l resultado de lalitis que determinala nulidad del Boleto de Compraventay consiguientemente de la cesion afavor del
actor Franchini no pudiendo prosperar la demanda, y frente a ello asumen el actor (Franchini Sergio José) y Benito Jorge Vicente el
rol de vencidos por lo que las costas de |a misma resultan consecuencia de ella (conf. arts. 68, 274 y ccdtes. C.P.C.C.). Enla
forma anunciada dejo emitido mi voto por la confirmacion de la sentencia de primerainstancia pero por motivos sustancia mente
distintos. Asilovoto. Los Sefiores Jueces Doctores LOUGE EMILIOZZI y COMPARATO adhirieron por los mismos
fundamentos al voto precedente. A LA SEGUNDA CUESTION: e Sefior Juez Doctor BAGU dijo:  Atento lo acordado a
tratar la cuestion anterior, propongo al acuerdo: 1°) Confirmar en cuanto decide laresolucion de fs. 520/531 vta. y su aclaratoria de
fs. 540, por motivos sustancialmente distintos; 2°) Con costas de ambas instancias a actor Franchini Sergio Joséy al Dr. Benito
Jorge Vicente (arts. 68, 274 y conc. del C.P.C.C.) y difiriendo para su oportunidad la regulacion de honorarios que corresponda
efectuar (art. 31 ley 8904). Asilovoto.  Los Sefiores Jueces Doctores LOUGE EMILIOZZI y COMPARATO, votaron en
analogo sentido.  Con lo que termind el acuerdo, dictandoselasiguiente: SENTENCIA  POR LO EXPUESTO, demés
fundamentos del acuerdo, y o prescripto por los arts. 68, 266 y 267 y concs. del Cod. de Proc.; SE RESUELVE: 1) Confirmar en
cuanto decide laresolucién de fs.520/531 vta.,, y su aclaratoria de fs. 540, por motivos sustancialmente distintos; 2) Con costas de
ambas instancias a actor Franchini Sergio Joséy a Dr. Benito Jorge Vicente (arts. 68, 274 y conc. del C.P.C.C.). Notifiquese por
Secretariay devuélvase. 009408E
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