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Recurso De Nulidad Finalidad Caracteristicas Procedencia Requisitos Obligacion
Pago Carga De La Prueba Prueba Del Pago

JURISPRUDENCIA Recurso de nulidad. Finalidad. Caracteristicas. Procedencia
Requisitos. Obligacion. Pago. Carga de la prueba. Prueba del pago Se confirma la sentencia que desestimé la defensa de falta
de legitimacion activa interpuesta por el accionado e hizo lugar ala accidn tendiente a cobro de sumas adeudadas por canones
locativos no pagados, a no haberse demostrado el pago por parte del deudor, ni que el mismo se haya adecuado ala prestacion
debida. En laciudad de Rafaela, alos 01 dias del mes de septiembre del afio dos mil dieciséis, se relinen en
Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Camara de Apelacion en lo Civil, Comercia y Laboral de la Quinta Circunscripcion
Judicial, Dres. Algjandro A. Roman, Beatriz A. Abeley Lorenzo J. M. Macagno pararesolver €l recurso de nulidad y apelacion
interpuesto por la demandada, contra la sentencia dictada por e Sefior Juez de Primeralnstancia de Distrito N° 5 de Circuito de esta
ciudad, en los autos caratulados: ?Expte. N° 267 Afio 2014 BARALE, Fernando Domingo Lorenzo c/AICARDI, Edgar &
SUMARIO?.  Dispuesto €l orden de votacidn, en coincidencia con el estudio de la causaresulta: primero, Dr. Algjandro A.
Roman; segunda, Dra. Beatriz A. Abeley tercero, Dr. Lorenzo J. M. Macagno.  Acto seguido el Tribunal se plantealas siguientes
cuestiones:  la: ¢Esnulalasentenciaapelada? 2a.: Encaso contrario, ¢esellajusta?  3a.: ¢Qué pronunciamiento
corresponde emitir? A laprimeracuestion, el Dr. Algjandro A. Roman dijo:  El recurso de nulidad -interpuesto por el
demandado conjuntamente con €l de apelacion afs. 134- ha sido sostenido en esta sede (fs. 149/152). Sin embargo, tal como hasido
planteado no puede ser receptado.  Destaca el recurrente que la sentencia recurrida se encuentra viciada de nulidad toda vez que el
A quo fall6 ?ultra petita? pues se lo condena a abonar la suma del monto de los canones supuestamente adeudados con mas intereses
desde lafecha que cada uno seria debido sin que €l accionante |o haya peticionado de esa forma. Alega que, en su caso, debi6
haberse ordenado su pago desde que la deuda fue intimada al pago y no cal culados desde cada vencimiento individual.  En
respuesta a este planteo recuerdo que nuestro ley derito, en su Art. 360, reconoce la procedencia del recurso de nulidad ?contralas
resol uciones pronunciadas con violacién u omision de las formas prescriptas en este codigo bajo esa penalidad o que asuman
caracter substancial".  Por su parte, este Tribunal tiene dicho en anteriores pronunciamientos (cfr. ?Candellero c. Mangini?, del
25.02.2010, Res. 61, Tomo 13; 0 en su actual integracion en ?Gatti ¢. Choquet? del 03.09.2013, Res. 217, Tomo 21; entre muchos
otros), que lajurisprudencia ha sostenido reiterada y unanimemente que lafinalidad Gltima de este recurso es el resguardo de la
garantia constitucional del debido procesoy que procede siempre que exista unaindebida restriccion al derecho de defensaen juicio,
por violacién u omisién de las formas y solemnidades sustanciales que preceptlan las leyes. También, pacificamente, se ha
considerado al recurso de nulidad como remedio excepcional, de interpretacion restrictiva, taxativay limitada alos casos
expresamente previstosen laley.  Asi, lanulidad que torna procedente el recurso puede provenir de un vicio en el procedimiento
-la que queda subsanada con el consentimiento o con el [lamamiento de autos- , o delaforma o contenido de laresolucion. En
ambos casos, si son de orden publico quedan purgadas por lacosajuzgada.  Aclarado, entonces, el marco legal dentro del cual
debe resolverse el planteo deviene obligatorio memorar que, tanto para fundar €l recurso de nulidad como el de apelacién, debe
hacerse de tal manera que los escritos resulten autosuficientes y demostrativos de los vicios que afecten el fallo atacado.

Revisadas |as actuaciones, y haciendo centro en los agravios que técnicamente pueden considerarse tales, concluyo que no se ha
indicado error in procedendo alguno, y menos aln que se haya violado €l derecho de defensa. L os agravios expresados son
cuestiones que pueden solucionarse dentro del recurso de apelacion, ya que por su contenido son cuestionesin judicando.  Por lo
demas, examinando de oficio estas actuaciones, tanto en lo que respectaal procedimiento como alaresolucion en crisis, no advierto
defecto alguno que justifique una declaracion nulificatoria.  Por lo tanto, mi respuesta es negativa. Asi voto. A lamisma
cuestion, laDra. Beatriz A. Abele dijo que por idénticos fundamentos voté asimismo por lanegativa a esta primeracuestion. A
esta primera cuestion, €l Dr. Lorenzo J.M. Macagno dijo que, atento a la existencia de dos votos concordantes, se abstiene de emitir
opinion (art. 26, Ley 10.160). A lasegundacuestion, €l Dr. Algjandro A. Roméan dijo: 1. Lasentenciaimpugnada. Enlo
gue aqui concierne, el Juez de lainstancia anterior decidio rechazar |a defensa de falta de | egitimacidn activa interpuesta por €l
accionado y hacer lugar ala pretensién actoray, en consecuencia, condenar a Sr. Edgar Aicardi a abonar a Sr. Fernando Domingo
Lorenzo Barale en €l término de diez dias, lasuma de $ 110.434,10 (pesos ciento diez mil cuatrocientos treintay cuatro con diez
centavos) con mas intereses que se calcularan seguin la tasa activa promedio mensual para operaciones de descuentos de documentos
comerciales que percibe el Banco de laNacion Argentina, sucursal Rafaela, desde que cada parcial era adeudado y hasta el efectivo
y total pago. Con costas a cargo de la parte demandada vencida; difiriendo la regulacion de honorarios para una oportunidad
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posterior (fs. 127/133).  En susfundamentos el A quo indica que esta expresamente reconocido por € accionado -en las medidas
preparatorias de juicio g ecutivo agregado por cuerda- el contrato suscripto por los litigantes en su contenido y firma, en acto
realizado por ante el Juez Comunitario de las Pequefias Causas de San Antonio (Provinciade SantaFe).  En virtud de ello surge
de dicho instrumento que el actor, nudo propietario del inmueble rural objeto del contrato junto ala Sra. Evangelina Asor Sapino,
usufructuaria del referido predio, ceden a demandado en arrendamiento el bien inmueble descripto en la demanda por el término de
36 meses; es decir, que el Sr. Edgar Aicardi asume la calidad de arrendatario.  Asimismo, manifiestael Juez que en virtud de la
cladusula décimadel referido contrato, la arrendadora-usufructuaria cede en favor del arrendador-nudo propietario del inmueble rural
latotalidad de los canones locativos pactados con Aicardi. Queda, en consecuencia, en virtud de dicha cesién, autorizado Fernando
Domingo Lorenzo Barale a percibir los canones locativos en su totalidad y a suscribir los recibos de cancelacion de las
mensualidades del arrendamiento pertinentes. Por su parte, al suscribir ese contrato, €l demandado quedaba notificado de lo pactado.
Se agrega en la sentencia que |o convenido en un contrato por las partes, son reglas ala cua deben someterse como alaley
misma, es decir son normas que deben interpretarse y gjecutarse de buenafey de acuerdo alo que ellas entendieron o pudieron
entender, obrando con cuidado y prevision. Ello implica entonces que lo pactado en el contrato reconocido en autos no puede
tergiversarse haciéndose unainterpretacion tan refiida con la buena fe como realiza el accionado. De ali concluye el Juez anterior
quesi € actor suscribid un contrato como arrendador es legitimado activo y le asiste el derecho areclamar los incumplimientos que
surjan de parte de arrendatario, independientemente de su calidad de nudo propietario.  En otro punto de laresolucion apelada el
Juzgador refiere alo afirmado por el accionado en el aegato respecto a que el actor reconocio -en su respuesta a la posicion séptima
en la prueba confesional- que no efectud el reclamo de los arrendamientos hasta lainiciacion del juicio porque los venia cobrando.
Indicael A quo que fue sacada de contexto; que el actor responde que su madre no cobraba los alquileres a Aicardi y que antes de la
iniciacion de estejuicio €l referido se los pagaba; afirmacién que es conteste con laintimacion reconocida por Aicardi y por €l hecho
gue éste efectud pagos por transferencia bancariay no en el domicilio en el domicilio pactado en el contrato.  Concluye el Juez de
grado, que la carga de la prueba de los pagos realizados, prueba dinamica, recaia en quien alegaba haber realizado dichos pagos; es
decir, el demandado. Indica que las producidas son insuficientes para demostrar que en €l periodo reclamado pag6 al actor en virtud
de la cesidn -reconocido puntualmente por el demandado Aicardi- y también para demostrar que los pagos los realizaba en el
domicilio convenido y recepcionados por la usufructuaria.  Se subraya entonces que si el accionado efectud los pagos ala
usufructuaria, los mismos habrian sido mal realizadosy que, en tal circunstancia, tendria un crédito contra aguélla luego de abonar
los canones locativos que se reclaman en este litigio. En conclusién, el Juez admite la pretension actora en todos sus términos. 2.
Losfundamentos de laapelacion.  Como referi al tratar la cuestion anterior, la parte demandada interpone contra la sentencia
dictada en lainstancia anterior recursos de apelacion y nulidad (fs. 134).  Radicada la causa en esta sede, en oportunidad de
expresar sus agravios (fs. 149/152), el demandado solicitalarevocacion total del fallo apelado. Basa su queja en que, contrariamente
alo considerado por el Juez, del contrato surge que la arrendataria es Evangelina Sapino y no el actor, habiendo firmado éste Gltimo
solo como titular de la nuda propiedad, lo que incluso -agrega- no era necesario. Entiende que la arrendataria cedio a reclamante el
canon, no €l crédito deaquel.  Insiste en que su deber erapagar alaarrendatariay en el domicilio pactado; pero no aBarale.
Manifiesta que laarrendataria recibiael dineroy - opina- sin dudas se lo debe haber entregado a Barale, pues sino éste los hubiera
reclamado en formainmediatay no tantos meses después.  Se agravia también por lainterpretacion realizada en torno ala
cuestion de laconfesion del actor. Discrepa con el andlisis efectuado en la sentenciay que se le endilgue que su parte lo saco de
contexto; y, manifiesta que el fin del acto de absolucion de posiciones es precisamente que quien miente en su demanda confiese
finalmente la verdad que le es expuesta en la posiciones; y que, en el caso, € subconscientelo llevo al actor a aceptar o cierto: que
cobré.  Criticatambién que € Juez de grado sostenga que laintimacion reconociday efectuada por parte de Barale acredita que no
pago, dado que intimd con falacia. Alega que no quita la existenciade tal intimacion que de su parte haya cumplido con la
obligacion de pago del canon en cuestion; y, agrega que el actor intimé en Marzo/2011 con el argumento que no se pagaba desde
hacia seis meses, es decir desde Octubre/2010 y luego en la demanda expresa que debia desde Junio/2010.  Sequejaporque el A
guo considera que nunca respondio dichaintimacién, cuando en realidad no fueasi. Y, por Ultimo se agravia porque €l
sentenciante sostiene que al pagar ala arrendadora posee un crédito contra ella porque ?el que pagamal paga dos veces?y por ello
hace lugar ala demanda. Discrepa con esa afirmacion ya que entiende que el crédito, en su caso, lo tiene €l actor contrala
arrendadoray que el mismo jamas |e reclamé cuestion algunay menos en el domicilio de pago convenido en el contrato.  En otro
orden, hace reserva de derechos para recurrir por inconstitucionalidad por arbitrariedad de sentencia por ante la Corte Suprema de
Justiciade la Provincia de Santa Fey laNacion (leyes 7.055 y 48, respectivamente). A su turno, contesta los agravios la parte
actoraen un sentido adverso al pretendido por €l recurrente, es decir, postulando su rechazo y pidiendo la confirmacion de la
sentenciaimpugnada (fs. 155/156). 3. Tratamiento del recurso de apelacion.  Opino que la apelacion no puede prosperar; y, esa
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seralapropuestaamiscolegas.  En efecto, en primer lugar, quisieraindicar que en un andlisis detenido del contrato de
arrendamiento objeto de este juicio, advierto que de la lectura de la clausula décima no surge confusién alguna en lainterpretacion
gue cabe en relacién alo convenido por las partes. Alli, la arrendadora-usufructuaria cede el ciento por ciento (100%) del arriendo a
favor del arrendador-nudo propietario y lo autoriza a percibir los arriendos correspondientes y firmar |os recibos de pago que
cancelen laobligacion.  Dichacléusula, esta debidamente incluida en el contrato suscripto por loslitigantesy la
arrendadora-usufructuaria del campo objeto del mismo. En otros términos, o que quiero significar es que el accionado conociade la
cesion realizada entre los arrendadores; estaba fehacientemente anoticiado de ello y de quién debiarecibir suspagos.  Ahorabien,
si el deudor fue notificado de la cesion con lafirmadel contrato, no se explica por qué pagaba -segiin sus dichos- ala
arrendadora-usufructuaria. Mas aln, tampoco encuentro justificacién juridica que el demandado afirme en su expresion de agravios
gue el actor no se encontraba autorizado a extender recibos, cuando la clausulalo describe claramente.  Es cierto que las partes
pactaron como domicilio de pago el de la arrendadora-usufructuaria, tal como surge de la clausulatercera. Pero ello noincideen la
identificacion del acreedor del arriendo, que es el accionante. De alli que carecen de relevancia -como elementos que demuestren la
cancelacion de la deuda- las facturas emitidas por la Sra. Sapino, dado que ellano es la acreedora de los canones locativos luego de
ceder el 100% del arriendo aFernando D. L. Barale.  Se puede traer a colacion algunos conceptos doctrinarios que opino
aplicables a caso. En relacién a "onus probandi” se dice que "€l pago no se presume, y por €ello el deudor que alega su liberacién
debe praobarlo; asi como el acreedor que pretenda hacer valer su calidad de tal, debe acreditar la existencia de la obligacion”
(CAZEAUX-TRIGO REPRESAS, "Derecho de las obligaciones', t. 3, p. 165). En otros términos, €l deudor no solo debe probar €
pago, sino que el mismo se adecud alaprestacion debida.  Por su parte, en derecho comercial se aplican directamente o
reelaboran algunas de las soluciones juridicas civilistas. Asi, se ha dicho que "En materia comercial, esimprescindible acreditar el
pago con €l correspondiente recibo 0 mediante alguna otra prueba fehaciente” (ETCHEVERRY, R., en "Derecho Comercia y
Econdémico - Obligacionesy Contratos Comerciales', pag. 48). Y, también que "La entrega de factura o nota de venta a contado, no
presume el pago, ni lo prueba, amenos que a pie de ella conste el recibo del precio" (ETCHEVERRY, op. cit., pag. 49).
También se ha sostenido que, en ausencia de recibo, el pago puede ser probado por otros medios de prueba; "dicha amplitud no debe
confundirse con la cuestion referidaal rigor de la apreciacion de los medios de prueba para acreditarlo, que [legaron a proceso en
resguardo de la seguridad juridica, pues no puede omitirse la consideracion que, si bien el deudor pudo munirse de un recibo o
documentar de algin otro modo sus pagos, no lo hizo" (CNCom., sala A, Rev. de Derecho Comercial - 1987, p. 638).  Paramayor
ilustracion, el demandado, quien alegd haber efectuado aquellos pagos afin de saldar su deuda, cargaba con la obligacién procesal
de probar esa cancelacion, debiendo ser la prueba ciertamente rigurosa, volviéndose la duda en contra de él, pues constituye
principio jurisprudencialmente admitido que, probada la existencia de la obligacién, la prueba del pago incumbe a deudor que lo
alega parafundar su liberacién. A su vez, respecto al pago, debe destacarse que el medio normal y corriente de prueba es €l recibo de
pago, entendiéndose por ello la constancia escrita emanada del acreedor, obrante en el instrumento, de haber recibido el pago dela
obligacién. Y, en el caso, € demandado, para documentar su pago, deberia tener recibos emitidos y firmados por €l acreedor, que es
el Sr. Baradley nodelaSra Sapino.  En segundo y Ultimo lugar, debo referirme alos agravios exteriorizados parafundar la
nulidad, los que como yadije, por su contenido, son de naturaleza ?in judicando?. Surge del petitorio de la demanda (fs. 2/3), que €
actor reclamo capital con més interesesy costas. Ahora bien, mas alla de eso, cabe recordar que en las obligaciones a plazo lamora
opera automaticamente, tal como lo indicalaley aplicable.  Esdecir, si el demandado se encuentra en mora por no haber honrado
su obligacion, corresponde sin més la aplicacién de intereses. Por ello, coincido con el Juez anterior de que los mismos sean
aplicados desde que cada canon es debido. 4. Por €ello, para concluir, ante la pregunta formulada a comienzo y que motiva el
desarrollo de mi voto, mi respuestaes afirmativa. ~ Asi voto. A lasegunda cuestion, la Dra. Beatriz A. Abele dijo que hacia
suyos los conceptos y conclusiones del Juez de Camara preopinante y por lo tanto, votd en el mismo sentido. A estamisma
cuestion, € Dr. Lorenzo J.M. Macagno dijo que, atento a la existencia de dos votos concordantes, se abstiene de emitir opinion (art.
26, Ley 10.160). A laterceracuestion, e Dr. Algjandro A. Roman dijo:  Como consecuencia del estudio realizado alas
cuestiones anteriores, propongo a mis colegas dictar la siguiente resolucion: 1) Rechazar |os recursos de nulidad y apelacion
interpuestos por la parte demandada. En consecuencia, cabe confirmar |a sentenciaimpugnada en cuanto ha sido materia de revision.
2) Imponer las costas a la parte recurrente. 3) Regular los honorarios de los profesionales intervinientes por su actuacién en la
Alzadaen €l ...% delo estipulado en lainstanciade origen.  Asi voto. A lamisma cuestion, laDra. Beatriz A. Abele dijo que la
resolucién que corresponde adoptar erala propuesta por €l Juez de Camara Dr. Algjandro A. Roman, y en ese sentido emitié su voto.
A estamisma cuestion, el Dr. Lorenzo J.M. Macagno dijo que, atento a la existencia de dos votos concordantes, se abstiene de
emitir opinion (art. 26, Ley 10.160).  Por las consideraciones del Acuerdo que antecede la CAMARA DE APELACION CIVIL,
COMERCIAL Y LABORAL, con laabstencién del Dr. Lorenzo J.M. Macagno (art. 26, Ley 10.160), RESUELVE: 1) Rechazar los
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recursos de nulidad y apelacion interpuestos por la parte demandada. En consecuencia, cabe confirmar la sentenciaimpugnada en
cuanto ha sido materia de revision. 2) Imponer las costas ala parte recurrente. 3) Regular los honorarios de los profesionales
intervinientes por su actuacién en laAlzadaen el ...% delo estipulado en lainstanciade origen.  Insértese el original, agréguese el

duplicado, hdgase saber y bajen. Concluido el Acuerdo, firmaron los Jueces de Camara por ante mi, doy fe. Alegjandro A.
Romédn  JuezdeCémara BeatrizA.Abele JuezdeCamara LorenzoJ M.Macagno JuezdeCémara SE
ABSTIENE. Héctor R. Albrecht  Secretario Correlaciones: Segovia, Diana Andrea c/Segovia,
Carlos Alberto gincidente civil - Cam. Nac. Civ. - SdlaB - 14/12/2014  Nota (*) Sumarios elaborados por
Juris online. 011255E
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