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Responsabilidad Civil Tribunales Competentes Pautas Propiedad Horizontal
Danos A Inmuebles

JURISPRUDENCIA Responsabilidad civil. Tribunales competentes. Pautas. Propiedad
horizontal. Dafios ainmuebles El Juez de Primera Instancia de Distrito Civil y Comercial resulta competente para entender
en reclamos indemnizatorios por dafios en inmuebles afectados a régimen de propiedad horizontal. Rosario, 04.12.15

Y VISTOS: los presentes caratulados ?MANZUR MAURO C/RAMIREZ SILVINA SIDANOS Y PERJUICIOS?, expte. N°
1663/15, en los cuales el actor promueve accién de dafios y perjuicios, expresando que su parte es propietaria del inmueble sito en
calle Valentin Gomez ... de Rosario en donde habita. El departamento del tercer piso, hoy habitado por € demandado, y que desde €l
comienzo de obra nueva, se filtra humedad, provocando agrietamiento y hundimiento. Y CONSIDERANDO: La competenciade
este Tribunal Colegiado no excede de las reclamaci ones indemni zatorias promovidas en funcion de la ?responsabilidad civil
extracontractual? (art. 69 L.O.P.J.); dejandose parala competencia genérica de |os jueces ordinarios de Primera Instancia de Distrito
Civil y Comercial, lamateria resarcitoria cuando la causa fuente de la responsabilidad del agente vareferidaa cumplimiento de las
obligaciones convencionales (art. 72L.0.P.J.) Lo quedistingue lacompetenciade uno y otro de los precitados érganos
jurisdiccionales no es la 7ilicitud? del acto del que deviene laresponsabilidad que se imputa, desde que el incumplimiento de las
obligaciones convencional es importa también genéricamente, un hechoilicito. Lo determinante es si € citado hecho importao no la
violacion de una obligacién convencional. Al respecto ha sostenido la Corte Suprema de Justicia de la Nacion que la
responsabilidad por acto ilicito es gjena a toda situacion en que medie un acuerdo de voluntades (Fallos: 74-381).-  Sostiene
Acufa Anzorena gque en principio para determinar la naturaleza de la responsabilidad habré de analizarse si existe o no, entre el autor
del dafio y su victima unarelacién convencional anterior a hecho que seimputa. En el primer caso seré contractual puesto que el
dafio habra nacido del incumplimiento de un contrato existente entre el perjudicado y aguél a quien se le reclamaindemnizacion; en
el segundo seréd delictual puesto que ante laausencia de un vinculo juridico convencional mente establecido no juega otrareglaque la
muy general de no dafiar injustamente a otro (conf. Estudios sobre la responsabilidad civil, p. 153).  Auln antesdelavigenciadela
ley 10.160 se habia resuelto reiteradamente que €l criterio fundamental para determinar la competencia material del Tribunal
Colegiado de Juicio Oral referida alaresponsabilidad por hecho ilicito finca exclusivamente en saber si este importa 0 no una
violacién a una clausula contractual. De tal modo compete a este Tribunal todo lo referente a la responsabilidad extracontractual o
aquiliana reservandose ala Justicia Civil Ordinaria, todo lo relativo a incumplimiento contractual (vide Alvarado Velloso, Estudio
jurisprudencial, Tomo I11; p. 5141)  Enlaactualidad, el texto legal vigente -ut supra mencionado- no dejalugar a dudas, toda vez
gue hace expresareferencia alaresponsabilidad civil extracontractual.  Enigual sentido se ha expedido la Corte Suprema de
Justiciade la Provincia, determinando que €l criterio diferenciador de la competencia de los Tribunales Colegiados essi el hecho
importa una violacion de una obligacién convencional o extracontractual (vide Corte Supremade SantaFe, en J, 30-5). La
responsabilidad por acto ilicito es gjena atoda situacion en que medie un acuerdo de voluntades, nos dice laC.S.J.N. (Fallos:
74-381). Laculpacontractual supone una obligacion preexistente -cualquiera fuere la fuente- que ellainfringia; la delictua supone
la ausencia de toda obligacion preexistente entre las partes y tendria como resultado crearla.  En los presentes, |os extremos
facticos afirmados en la demanda evidencian no solo la existencia de unarelacion previa entre la actoray la demandada, sino
también que existe una vinculacion entre el hecho por el cual se pretende €l reclamo 'y dicharelacién. En efecto, conforme los
propios dichos del actor, €l inmueble se encuentra sometido al régimen de Propiedad Horizontal (videfs. 13).  Sedestacala
existencia de unarelacién convencional, anterior a hecho que seimputa, entre la actoray la demandada. Sentada la existencia de un
vinculo entre las partes, €l resarcimiento que se pretende en la accidn que se vaaincoar, 1o es en base a supuesto incumplimiento de
una obligacion propia de la administracion del consorcio, el que estéd sometido a régimen de propiedad horizontal.  Ental sentido
se ha expedido la Excma. Camara de Apelacion Civil y Comercial Sala4° en autos ?Quiroga Susana Nélida s/ Medida de
aseguramiento de pruebas?, expte. N° 4/2001, sefialando que ?se trata en este caso de medidas de aseguramiento de pruebas que
segun la demanda tienen por objeto verificar lafuente del dafio producido por humedades en la unidad de la actora por la unidad
superior del accionado y dentro el marco de una vinculacién de propiedad horizontal entre ambos. En esos términos, es el
reglamento de copropiedad o laley de propiedad horizontal la que regulalo relativo alas reparaciones en los inmuebles en estos
supuestos reconociendo entonces la obligacion como fuente este régimen de origen voluntario y por o tanto, gjeno en principio de la
responsabilidad extracontractual.  El caso que nos ocupa es absolutamente ajeno a un tema de responsabilidad civil
extracontractual, por lo que deviene ineludible la aplicacion del art. 67 delaLey Organicadel Poder Judicial, que determinala
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competencia del Juez de Primera Instancia de Distrito Civil y Comercial que corresponda.  Por |o expuesto y normas legales
citadas, este Tribunal Colegiado de Responsabilidad Extracontractual N° 2; RESUELVE: 1) Declararse incompetente para entender

en estas actuaciones; |1) Ocurra ante el Juzgado que corresponda. |11) Insértese y hégase saber. ANTELO BENTOLILA
CINGOLANI Nota: (*) Sumarios elaborados por Juris Online
005679E
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