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Responsabilidad Del Municipio Danos En El Inmueble Contrato De Locacion

JURISPRUDENCIA Responsabilidad del Municipio. Dafios en e inmueble. Contrato de
locacion Se confirmala sentencia que hizo lugar ala pretension indemnizatoria deducida por la actora contra el
Municipio, en virtud de los dafios ocasionados al inmueble dado en locacion, del cua resulta propietaria. Enlaciudad de
Genera San Martin, alos 29 dias del mes de Diciembre de 2015, se relinen en acuerdo ordinario |0s sefiores Jueces de la Camarade
Apelacion en lo Contencioso Administrativo con asiento en San Martin, estableciendo el siguiente orden de votacién de acuerdo al
sorteo efectuado: Ana Maria Bezzi, Hugo Jorge Echarri y Jorge Augusto Saulquin para dictar sentencia en la Causa N° 4872/15
caratulada: ?MALINOVSKY ERICA GISELE C/ MUNICIPALIDAD DE MORENO § PRETENSION INDMNIZATORIA?
ANTECEDENTES |.- Mediante sentenciade fs. 292/ 301 vta., € Sr. Juez Titular a cargo del Juzgado de PrimeraInstanciaen lo
Contencioso Administrativo del Departamento Judicial de Mercedes, dict6 sentenciay dispuso:?1) Hacer lugar ala pretension
indemnizatoria deducida por Erica Gisele Malinovsky, contra Municipalidad de Moreno y en consecuencia, condenar a esta Ultima a
pagar alaactorala suma de pesos sesentay un mil trescientos ($61.300), con més sus intereses de acuerdo alas pautas indicadas en
el considerando 8.- La suma resultante deberd abonarse dentro de los 60 dias desde que quede firme el auto de aprobacion dela
liquidacion respectiva (art.163 constitucion Provincial; art.63 C.P.C.A.). 2) Imponer las costas a vencido (art.51 inc.1 CPCA Ley
14.437).- 3) Diferir laregulacion de honorarios para su oportunidad (art.51 ley 8904)?.  |1.- Contrala sentencia dictada con fecha
13 de Julio de 2015, |a parte demandada interpuso recurso de apelacion, con expresion de fundamentos. (v. fs. 306/309 vta.),  Ill.-
A fs. 310, € Sr. Juez de grado corri6 traslado del recurso interpuesto, €l que fue evacuado por la parte actora mediante la
presentacion defs. 311/313. V.- Que afs. 316 las actuaciones fueron remitidas a esta alzada, las que recibidas (v. fs.316 vta), se
[lamaron los autos pararesolver (v. fs. 317). V.- A fs. 318/318 vta,, se efectud el pertinente examen de admisibilidad formal y en
tal contexto este Tribunal concedié -con efecto suspensivo- el recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada contrala
sentencia definitiva dictada en la causa (art. 56 inc. 2°y 58inc. 2 del CCA, ley 12008 -texto segiin ley 13101-) encontrandose las
partes notificadas (notificaciones fs. 686/686 vta. y fs. 687/688)  Bajo tales condiciones, € Tribunal establecio la siguiente
cuestion aresolver:  ¢Se gjustaaderecho lasentenciaapelada? VOTACION A lacuestion planteada, la Sefiora Juez Ana
MariaBezzi dijo:  1°) Cabe precisar que - pararesolver en el modo sefialado en los antecedentes - €l Sr. Juez aquo, enlo
sustancial consideré lo siguiente:  En primer lugar realiz6 una breve resefiade los hechos.  Seguidamente sefial 6 que no existe
controversia sustancial entre las partes acerca de la celebracion de los contratos de locacién del inmueble involucrado, afirmacion
gue reposa sobre los propios dichos de la comuna en su contestacion de demanday expediente administrativo que acompafia,
hallandose |a cuestion controvertida en la necesidad de determinar si |os dafios existentes al momento de finalizacion del contrato y
entrega del bien, devienen del incumplimiento de una de las obligaciones impuestas a locatario o por e contrario, son de aquellos
que debe soportar el locador, por tratarse -como alega la comuna- de vicios ocultos o ser preexistentes al contrato.  Precisd que
quedo acreditado que la actora dio en locacion ala Municipalidad de Moreno el inmueble sito en Aristébulo del ValeN° ... dela
ciudad de Moreno el que seria destinado por la comunaal funcionamiento de los programas ?Centro de Proteccion y Promocién de
los Derechos del Nifio, Adolescente y Joven? e ?inclusion Infantil? o bien a cualquier dependencia piblica municipa (conforme
clausula 1 del Contrato de Locacion fs. 129/130).  Indico que €l Ultimo de los contratos, tuvo vigencia desde el 1 de abril de 2010
hasta el 31 de marzo de 2013, dgjando aclarado - arazén de que ambas partes concuerdan en ello- que €l locatario permanecio
durante dos meses mas, abonando al locador €l valor mensual pactado.  Cit6 los antecedentes normativos que contemplan €l
contrato de locacion en el Cadigo Civil y sostuvo que el locatario debe hacer [0 necesario para que la cosa arrendada no se
perjudique, manteniéndola en |o posible en el mismo estado en que larecibid.  Precisd que, conforme ala clausula sexta del
contrato de locacion, lalocataria manifestd conocer €l estado que detentaba el bien al momento de latoma de posesién y que €
mismo se encontraba en buenas condiciones de uso, obligandose asi a conservarlo y arestituirlo en las mismas condiciones, salvo
los desgastes o deterioros natural es resultantes del uso correcto y seremitié alasfs.67/68.  Manifestd que, esta fuera de toda
discusion el reconocimiento de larecepcion del bien locado en buen estado a momento de iniciarse larelacién contractual .

Expuso que, de haber presentado el inmueble los defectos, faltantes o roturas que la demandada alude, deberia haber confeccionado
al menos, un inventario sobre aquellas deficiencias que observaba.  Afirmo que por esa razon, se equivoca el demandado al
sostener, que el bien no se encontraba en buen estado, intentando ampararse en la clausula quinta del contrato, por lacual €l
?ocador? le autoriz6 ala comuna a efectuar las mejoras que se necesiten en el inmueble para el normal funcionamiento de los
programas publicos que alli se desarrollarian (clausulaquintafs. 67/68).  Sostuvo que como surge del propio texto del contrato,
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aquellas mejoras no 1o eran por la necesidad del mal estado del inmueble, sino por la necesidad de adaptarlo a uso para cua estaba
destinado.  Expreso que, quedaba claro entonces que, aplicando esos principios, la demandada lgjos ha quedado de probar que
recibio el inmueble en el mal estado que denuncia.  Manifest6 que, por consiguiente, bajo ese piso de marcha, el locatario debera
indemnizar a locador todos aquellos dafios sufridos que provengan del accionar descuidado del bien, quedando fuera, aguellos
deterioros que son consecuencia del desgaste natural de las cosas por el paso del tiempo y |os dafios provenientes de los vicios
ocultos.  Sostuvo que, la actora acompafié junto a su demanda el acta de posesion y recepcion de llaves del inmueble, del cual se
desprenden la verificacion de una serie de faltantes y desperfectos (se remitié alas fs. 195/196), documentacion que ha quedado
desconocida por lademandada.  Sin perjuicio de ello, advirtié a mismo tiempo, que la propia accionada a través de sus dichos y
del expediente administrativo que acomparia, deja en evidencia que efectivamente el inmueble no fue devuelto en las mismas
condiciones que se encontraba al momento de latomade posesion.  Conforme a ello, entendid que del descargo realizado por
Direccion General del Servicio Local dependiente de la Subsecretaria de Proteccion Integral de los Derechos de la Nifiez,
Adolescenciay Juventud - que luce afs. 148 de autos - correspondiente a las actuaciones administrativas N° 4078-141800-M-2013
se desprende que el Municipio al inicio de las actividades, debid efectuar una serie de obras en el inmueble, tendientes a adecuar €l
mismo alas necesidades del servicio que prestabay que para ello efectuaron divisiones en dos salones con colocacion de puertas,
ventanasy pintura de latotalidad del inmueble y que los material es fueron aportados por el propietario, la mano de obra fue abonada
por € municipioy deigua modo se procedio arealizar unainstalacion eléctricatrifasica porque lainstalacion existente no soportaba
los requerimientos del Servicio.  Refirio que se explicaen el referido descargo, que con €l transcurrir del tiempo comenzaron a
observar déficit estructurales, |os que a continuacién describe, indicando que, como consecuencia de ciertas filtraciones de techo de
los consultorios producto de rajaduras en paredes medianeras y también como consecuencia de la poca caida que tenian los techos
parael drenaje pluvial y a consecuencia de esos vicios ocultos que portaba la propiedad, el cielorraso construido con placas de
durlock de dos de los consultorios se humedecid y se desprendié cayendo a piso, y apartir de ali y luego de habérselo comunicado
al locador, se decidio preventivamente retirar €l resto de las placas que se encontraban en iguales condiciones alas que ya se habian
caido. Seguidamentelos menciona.  Preciso que, partiendo de ese informe confeccionado por la propia accionada, lejos ha
guedado la demandada de probar que aguellos dafios provienen del vicio delacosay por lo tanto que no le son imputables pues de
lasimple lectura del informe que precedentemente se transcribié, entendi6 que se revela que existié por parte del locatario unatotal
desidiay fatadeinterés en laconservacion bien.  Asi o sostuvo en primer lugar, porque si hipotéticamente existieron esos dafios
gue la accionada considera estructural es como vicios ocultos (déficit estructurales, y también como consecuencia de la poca caida
gue tenian los techos para el drengje pluvial) correspondia minimamente anoticiar al locador de los mismos, afin de que se
repararan, y afirmé que sobre tal extremo no rindieron prueba alguna que justificara sus afirmaciones, carga por imperativo procesal
gue le correspondia. Citadoctrinay normativa. ~ Agregd que no resulta comprensible tampoco, como un locatario como €l
Municipio, mantiene un contrato por més de dos periodos de 36 meses, ocupando un inmueble por un ?Programa? destinado ala
comunidad, sin poner fin durante todo ese tiempo alos problemas que supuestamente |e causaba el estado del inmueble.  Por otro
lado entendi6 que no menos importante es la prueba de que efectivamente aguellos dafios se trataban de vicios ocultos del inmueble,
aspecto sobre el cual el demandado tampoco produjo pruebaidénea que lo determine (art. 375 del C.P.C.C.) yaque s bien escierto
que pesa sobre el locador la obligacion de mantener la cosa en buen estado, haciendo |as reparaciones que exigiere €l deterioro de la
cosa, por caso fortuito o de fuerzamayor, o e que se causare por la calidad propia de la cosa, vicio o defecto de ella, corresponde al
locatario probar que esos dafios provienen del vicio de la cosay no son consecuencia de un mal uso (art.1515, 1516, art.1525 Cadigo
Civil). Por lo que afirmé que no procediendo €l accionado del tal modo, su falta de diligencialo torna responsable de los dafios y
perjuicios ocasionados al inmueble.  Sostuvo que deviene irrefragable el deber de responder, porque es la propia accionada que
reconoci6 los desperfectos con los que ha entregado el bien al finalizar el contrato, los enumerd y citd e art. 1573 del C.C que
dispone, ?El locatario debe hacer |as reparaciones de aquellos deterioros menores, que regularmente son causados por |as personas
gue habitan el edificio.  Afirmé que no podia soslayar, €l hecho de que si €l locatario sabia desde un principio que no existia cafio
de descarga del agua pluvial y que ese agua ingresaba constantemente al inmueble, provocandole dafios a su propio mobiliario y
poniendo en riesgo a su personal -como afirmé- se mantuvo en una posicién de indiferencia, sin siquiera haberlo comunicado al
locador.  Por lo expuesto concluy6 en atencion alo que surge de la prueba rendida que cabia responsabilizar a locatario por €l
estado deplorable en que entregd el bien. debiendo el mismo resarcir |os dafios reclamados, en la medida en cada uno de ellos fuera
probado por laactora (art. 1561 C.C.). A continuacién analiz6 los dafios reclamados. En primer o hizo respecto al rubro dafio
Emergente.  Expreso que la actora peticiond por este rubro el costo de reparacion de los dafios causados por el evento dafioso, los
que enumerd afin de obtener su resarcimiento: ~ Afirmo que el dafio emergente derivado del perjuicio padecido no es"inreipsa’,
sino que, como todo dafio resarcible, requiere certitud de ocurrencia, esto es, demostracion de su existenciay extension.  Sentado
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ello corresponde en esta oportunidad verificar cuales fueron los dafios imputables ala accién del demandado conforme alas pautas
seflaladas precedentemente.  Preciso que sin perjuicio de que la actora no ha producido la prueba pericial ofrecida mediante la
designacion de un arquitecto afin de que se expida en lo tocante a deterioro del inmueble, existieron dafios materiales, respecto de
los cuales la propia accionada admitié a menos su existencia-sin aceptar responsabilidad por 1os mismos- , extremo que o condujo
atenerlos por demostrados.  Asimismo refirid que coadyuvan a mismo tiempo las fotografias agregadas por la actora, las cuales
fueron tomadas el mismo dia en que se hizo devolucién de las llaves del inmuebley respecto de las cuales la notaria interviniente
expresd que se correspondian a inmueble en cuestién.  Por ello concluyé que deberan ser indemnizados ala actora los dafios que
enumerd y considero suficientemente probados y afirmé que distinta suerte corrian |os dafios que no logro tener suficientemente
acreditados, como los faltantes y deterioros mencionados (art.375 del C.P.C.C.).  Sostuvo que bgjo los dafios que fueron
admitidos, teniendo en cuenta que los presupuestos fueron desconocidos y la prueba pericial no se ha producido, correspondia bajo
esa indeterminacion, conforme alafacultad previstaen el art. 165 del C.P.C.C. admitir el rubro por la suma de pesos cincuenta mil
($50.000).  Respecto a lucro cesante - Privacion de uso, indico que la actora peticiono por este rubro, la privacion de uso del
inmueble como consecuenciadel estado en que seloreintegrd.  Sobre el particular indico que la actora no ha acreditado la perdida
de una ganancia concreta -pues no tenia pactado un nuevo alquiler- y por ello lo que se debe estimar es el fracaso de la posibilidad
de aquilar el inmueble, la razonable aspiracion de obtener un beneficio econémico ya que lo que seindemniza es la " chance"
misma, que resulta meramente eventual o hipotéticay no laganancia o la pérdida que erasu objeto.  Preciso que, por otro lado,
tampoco la actoralogré acreditar efectivamente el tiempo insumido para las reparaciones, desprendiéndose de |os presupuestos
allegados -pero desconocidos por la contraria- que la g ecucion de la obra seria de a menos 45 dias, |0 que se contrapone con los tres
meses que alego laactora.  En ese sentido, y teniendo en pos de su cuantificacién, como parametro, el monto percibido en el
ultimo alquiler ($5.400) y conforme art.165 del C.P.C.C. estimo prudente fijar por € concepto bajo andlisis, la suma de pesos diez
mil ($10.000). Enrelacion aladesvalorizacion del inmueble entendio que parala procedencia de dicho rubro, es necesario que
se encuentren af ectadas las partes vitales o estructurales del inmuebley las secuelas puedan subsistir luego de un buen trabajo de
reparacion pues alin cuando generalizada laidea de que el inmueble puede perder parte de su valor en la cotizacion del mercado, la
desvalorizacion venal debe ser probaday al ser la cuestion una materia técnica, resulta de sumaimportanciala prueba pericial, la que
en autos no ha sido finalmente producida, quedando de este modo el reclamo bajo una simple conjetura de la actora por o que lo
desestimé en atencidn a no surgir acreditada con prueba alguna la procedencia del rubro reclamado.  Respecto alos gastos
manifestd que la actora solicitd por este rubro la suma abonada afin de cubrir los gastos que demandaron |as tareas de la escribanay
gue habiéndose reconocido por la notaria Adela Maria Bigoti de Kim lafactura de $1.300 por ella emitida, en razén de servicios
prestados ala actora, correspondia reconocer €l reclamo por tal concepto.  En atencion aello, tomando como el monto el
consignado en lafactura, fijé por este rubro en la suma de pesos un mil trescientos ($1.300).  En cuanto al gasto emitido por
reconexion de luz, afirmé que, no habiendo producido prueba que lo relacione causamente a los dafios atribuidos a la demandada,
correspondia su rechazo.  Respecto alos intereses determind que se calcularén desde la fecha del hecho (14 de junio de 2013),
hasta su efectivo pago, de acuerdo ala tasa que pague el Banco de la Provincia de Buenos Aires en los depdsitos a treinta dias
vigentes en los distintos periodos de aplicacion, correspondiente al indice de tasa pasiva -Plazo Fijo digital en pesos a 30 dias. Citd
antecedentes jurisprudencialesy normativa. ~ Finalmente impuso las costas a vencido conforme lo dispuesto por el art. 51 del
C.P.CA.(Ley 14.437). 2°) Contradicharesolucion, la parte demandada apel6 y fundo el recurso afs. 306/309 vta. Sus
objeciones se dirigen contralas conclusionesaquellegael aquo.  En primer lugar se agravia entendiendo que el "aquo" hace
lugar alademanda por entender que |os dafios existentes al momentode finalizacion del contrato y entrega del bien, devienen del
incumplimiento de una de las obligaciones impuestas a |ocatario, no siendo estocierto ya que todos | os dafios reclamados por la
actora son dafios que provinieron del uso diario y habitual del inmueble. Sostiene que muy porel contrario, son defectos o vicios de
lacosade carécter estructural.  Afirma que, surge de toda la prueba aunada a éstas actuaciones que |os dafios reclamados por la
actora son derivados del mal estado en el que se encontraban |os techos 'y aberturas, que han ocasionado diversas filtraciones
relevantes que como consecuencia de ello han producido los deterioros en el inmueble, y a pesar de los reiterados reclamos de su
parte ala actora, no se ha hecho cargo de los mismos, reclamando de malafe reparaciones que a ella corresponde como locadora.

En segundo lugar se agravia en cuanto el sentenciante no considera el incumplimiento evidente de la obligacion de la actora
dispuesta en el articulo 1414 del Cadigo Civil, e que prescribe que el locador esta obligado a entregar €l inmueble en buen estado de
reparacion para hacer propio al uso que fue contratada, siendo fue de las probanzas de autos surge que €l bien se encontraba con
vicios ocultos preexistentes al momento del contrato, como ha sido las numerosas filtraciones que han ocasionado |os dafios |os
cuales evidentemente no son responsabilidad por el uso normal y habitual de su parte.  Entercer lugar se agravia sosteniendo que
€l aquo no considerd el amplio cumplimiento efectuado por su parte alas disposiciones del articulo 1561 del Cadigo Civil toda vez
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gue de las probanzas de autos surge que el locatario ha conservado la cosa en buen estado habiendo realizado innumerables arreglos
alosfines de poner en condiciones de uso e inmueble entregado de mala fe por la actora a su parte con vicios estructurales ocultos
gue han ocasionado que el inmueble en diversas oportunidades filtre el agua de lluviay asegura que como consecuencia de todos los
vicios ocultos que portaba la propiedad fueron apareciendo varios problemas que manifiesta comunico alaactora.  Destacaque el
Municipio cambi6 gran cantidad de cerraduras y picaportes dada la necesidad de preservar la seguridad de las documentaciones
existentes en las diferentes oficinas, aunque las mismas tenian poca durabilidad por causa de la humedad en las paredes ylas
consecuencias ya mencionadas, circunstancia que entiende el juez a quo no hatenido en cuentaa momento de sentenciar y
considera que |os dafios que reclama la actora en ningin caso son aquellos originados en deterioros menores que cominmente
provienen del uso diario y habitual de lacosay que por el contrario derivan de dafios estructurales por victos ocultos, situacién que
tampoco tuvo en cuenta el juez al momento de dictar sentenciay por ello es que su parte también se agravia.  En cuarto lugar se
agraviaexpresando que €l aquo afirmaque ... conforme ala clausula sextadel contrato de locacion, lalocataria manifestéd conocer
el estado que detentaba el bien al momento de latoma de posesién y que el mismo se encontraba en buenas condiciones de uso,
obligandose asi a conservarlo y arestituirlo en las mismas condiciones, salvo los desgastes o deterioros natural es resultantes del uso
correcto” (confr. fs.67/68).  Aseguraque esta fuera de toda discusion el reconocimiento de la recepcion del bien locado en buen
estado al momento de iniciarse larelacion contractual. Asi lo expone porque entiende que, de haber presentado el inmueble los
defectos, faltantes o roturas que la demandada alude, deberia haber confeccionado al menos, un inventario sobre aquellas
deficiencias que observaba.  Indica que como surge del propio texto del contrato, aguellas mejoras no lo eran por la necesidad del
mal estado del inmueble, sino por la necesidad de adaptarlo al uso para cual estaba destinado.  Precisa que queda claro entonces
que, aplicando esos principios, lademandada g os ha quedado de probar que recibi6 €l inmueble en el mal estado que denunciaya
que se equivoca €l juez al afirmar lo hastalo aqui expuesto debido a que la clase de dafios y deterioros por los cuales reclamala
actora son aquellos que no son los que se encuentran a cargo del inquilino.  Manifiesta que de la himple vista de las fotos
acompafiadas por la actora, se evidencia que |os dafios reclamados son aquell os relacionados con la estructura del bien'y no por €
mal uso del mismo.  Por ello sostiene y destaca que el hecho de encontrarse insertala clausula sexta en el contrato no implicael
reconocimiento de vicios ocultos o deterioros estructurales que han aparecido muy a posteriori de lafirma del contrato, precisamente
luego de la segunda renovacién del mismo y por ello su parte se agravia por que €l juez no ha considerado tales hechos al momento
deresolver lasentencia.  En quinto lugar se agravia manifestando que el a quo no valora correctamente la prueba aportada en el
Expte. Administrativo N° 4078-141800-M-013 el cual reviste la categoria de instrumento pablico con caracter indubitado, surgiendo
del mismo, inequivocamente, tal como el Sr. juez de grado lo transcribe en la misma sentencia que menciona pero no lo valora. A
continuacién describe los dafios que califica como déficits y deterioros estructurales.  Afirma que todos | os dafios reclamados que
describe y surgen de las piezas administrativas no son imputables a su parte, situacion no evaluada por €l aquo a momento de dictar
sentencia.  En sexto lugar se agravia ante laconclusién alacual arriba el aquo en su considerando quinto, donde luego de
mencionar el amplio informe que consta en las actuaciones administrativas del cual surge atodas luces que |os dafios reclamados no
son responsabilidad del inquilino, a pesar de ello sentencia afavor de la actora sin fundamento alguno y sin analizar correctamente la
prueba ofrecida por su parte.  Se agravia su parte refiriendo que €l aquo afirmaque, "...existio de parte del locatario unatotal
desidiay faltadeinterés en la conservacion del bien", lo cual asegura no es cierto ya que ha quedado ampliamente probado con la
documental acompafiada, la cantidad de obras tendientes a mejorar el bien habiendo anoticiado a duefio en varias oportunidades de
los problemas que acarreaba el mismo.  Asimismo, se queja en cuanto el a quo entiende que.?...correspondia minimamente
anoticiar al locador de los mismos, afin de que se repararan, extremo sobre el cua no rindieron prueba alguna que justificara sus
afirmaciones, carga que por imperativo procesal le correspondia’.  Manifiesta que dicha circunstancia obra acreditada en el
expediente administrativo donde consta haberse anoticiado al locador en diversas oportunidades acerca de la situacion del inmueble
sin obtener respuesta alguna, siendo la falta de interésy desidia proveniente del duefioy no desu parte.  Enreferenciaala
afirmacién que realizael aquo al decir que, "no resulta comprensible tampoco, como un locatario como el Municipio, mantiene un
contrato por més de dos periodos de 36 meses, ocupando un inmueble por un "Programa’ destinado ala comunidad, sin poner fin
durante todo ese tiempo alos problemas que supuestamente |e causaba el estado del inmueble, afirma que no comprende lo que el
juez de grado expresa, teniendo en cuenta que los defectos estructurales no se manifestaron en el primer periodo y por lo cual se
renovo el contrato, circunstancia que vario, en el segundo periodo ya que comenzaron a manifestarse los dafios estructurales
mencionados, circunstancia que llevé ano renovar por un tercer periodo el contrato.  En séptimo lugar se agravia en cuanto el a
quo considera"...En definitiva, conforme hastalo aqui expuesto y lo que surge de la prueba rendida, cabe responsabilizar al locatario
por €l estado deplorable en que entregd el bien debiendo el mismo resarcir |os dafios reclamados, en la medida en cada uno de ellos
fuera probado por la actora (art. 1561 CC).".  Precisaque de la simple lectura de |os propios dichos de la actora, observa serias
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contradicciones'y no se condice con larealidad de los hechos acaecidos habiendo el a quo apreciado incorrectamente la prueba.

En octavo lugar se agravia de los dafios reclamados y los montos fijados por €l Sr. juez de grado ya sea respecto a dafio emergente,
lucro cesante y los gastos notariales.  Finalmente se queja respecto ala aplicacion de latasa pasiva - plazo fijo digital en pesos a
treinta dias por considerarla extremadamente excesiva.  3°) Expuestos |os antecedentes del presente caso, la resolucion recaida, 1os
agraviosy respuestas pertinentes, procedo a examinar €l recurso de apelacion interpuesto por la parte accionada, Unica parte
agraviadacon €l fallodegrado.  Lademandada cuestionalavaloracién de la prueba producida a entender que laaquo aerrado en
la apreciacién de |os elementos de pruebay se agravia de la decision de darle acogida favorable ala demanda impetrada por la actora
contralaMunicipalidad de Moreno.  Finalmente expresa la apelante su disconformidad en relacién ala exorbitante e infundada
cuantificacion de los rubros indemni zatorios que fueron acogidos como asi también latasade interés aplicadapor €l aquo.  Tales
circunstancias se destacan en funcién de la barrera que impone a andlisis que sigue €l articulo 260 del CPCC (art. 77 inc. 1 del
CCA). 49 En €l caso de autos la actora pretende el resarcimiento de los dafios que, segin manifiesta, fueron ocasionados al
inmueble dado en locacién, del cual resulta propietaria. Cabe recordar que para la determinacién de la competencia corresponde
atender de modo principal alaexposicion de los hechos que el actor hace en lademanday, sélo en la medida que se adecue a ellos,
al derecho que invoca como fundamento de la pretension (doctr. causa B-68.059, ?Baez?, res. del 3-X1-04y C.S.N., fallos: 308:229;
310:116; 311:172; 313:971, 318: 298, entre otros). En otras palabras, debe tenerse presente la naturaleza juridica de | os reclamos que
el actor propone a decision judicia y laindole de laaccion gercida (conf. L. 98.074, sent. del 10-111-2010).  Enesemarco, y Sin
perjuicio de lo consignado en la cldusula décima (confr. fs. 8 y fs. 131) del contrato de locacién celebrado entre las partes mediante
el cual previeron la competencia de los Tribunales en o Contencioso Administrativo del Depto. Judicial de Mercedes para todos los
efectos legal es a que hubiere lugar con motivo de lainterpretacion y/o cumplimiento del contrato, del relato efectuado por la actora
en su presentacién inicial surge que el objeto de la demanda deducida consiste en hacer efectiva una pretension indemnizatoria
contrala Municipalidad de Moreno por los dafios que en el marco de un contrato de locacion, se verificaron en el inmueble a
momento de su devolucion.  Asi, afirmé que el inmueble no fue reintegrado en buenas condiciones de uso, no habiendo €l
locatario cumplido con la obligacion contractual de conservar y restituir el bien en las mismas condiciones en que |o recibiera.
Ofrece prueba afin de acreditar susdichos.  Nuestro Tribunal Cimero ha resuelto que son casos excluidos de la materia
contencioso administrativa los que se encuentren regidos por el derecho privado (art. 4 inc. 1°, ley 12.008 -texto segiin ley 13.101-)
y, en particular, los que derivan de un contrato de locacién de inmueble regido por el Cédigo Civil aliin cuando alguno de los
contratantes sea una persona publica estatal (doctr. causas B-68.492 ?Veronesi?, res. del 27-V1-07; B-69.231 ?Fisco de la
Provincia?, res. del 15-V111-07, entre otras). Por |o tanto, siendo asi, €l caso es gjeno ala competencia de los juzgados en lo
contencioso administrativo sin embargo, la declaracion de incompetencia no puede ser decretada en cual quier momento, debiendo
proponerse -por regla- en la etapa procesal oportunay unavez precluidala misma, tanto las partes como el 6rgano jurisdiccional, se
encuentran limitados para volver sobre la materia ya resuelta, porque lo contrario supone retrotraer el proceso con el consecuente
dispendio jurisdicciona y agravio alos principios de seguridad juridicay economia procesal. Tal conducta debe ser observada en
todas las instancias aun frente al caracter improrrogable que reviste la competencia por razon de la materia, ya que éste no constituye
obstéaculo para resolver de este modo en tanto de esa cualidad no se sigue que el punto atinente a lajurisdiccion pueda ser resuelto ex
officio en cualquier estado del proceso, pues el principio contrario reconoce fundamentos superiores vinculados con la seguridad
juridicay laeconomia procesal.(SCBA LP B 72670 | 21/08/2013, Carétula: Camara de Apelacion Civil y Comercial La Matanza
c/Céamara de Apelacién Cont. Administrativo San Martin s/Conflicto de competencia (art. 7 inc. 1°, ley 12.008) en autos: " Salgado,
Mariadel Carmeny ot. ¢/ SCIBA ¢ Daflosy perjuicios’  Asimismo, si lademandada no puso en telade juicio lacompetenciade
lajusticia ordinaria para conocer y decidir en el asunto cuando contesto la demanda, que es la oportunidad procesal, segin laley
ritual, para oponer la defensa especifica de incompetencia (art. 345, C.P.C.C.), no puede admitirse que laresuelva "ex officio" la
propia a zada después de dictada la sentencia definitiva. (SCBA LP Ac 88723 S 08/03/2007, Carédtula: De Berti, Elda Julia
c/Municipalidad de Chascomus s/Dafios y perjuicios). Por 1o expresado y conforme alo sostenido por la Suprema Corte de
Justicia de la Provincia de Buenos Aires en el precedente, "Alvarez, Rubén Agustin contra Provincia de Buenos Aires. Policia. §/
Darfiosy perjuicios" (Causa C. 104.260, Sentencia de fecha 9 de febrero de 2011, Acuerdo 2078) entiendo dable resolver las
presentes actuaciones a fin de no privar a quien demanda |a satisfaccion de una pretension y de una respuesta razonabl e por parte del
servicio dejusticia (arts. 15, Constitucion pcial.; 8, Convencién Americana sobre Derechos Humanos; doct. arts. 18 y 28,
Constitucion nacional), a casi dos afios de iniciado €l proceso (v. fs. 88 vta.), con latotalidad de la prueba produciday una sentencia
de grado que acogiera el reclamo resarcitorio (y que fuera consentida en cuanto alajurisdiccion competente, reitero, sin perjuicio
gue el objeto de la presente accion se encuentra excluido de la materia contencioso administrativa ya que es regido por el derecho
privado (art. 4 inc. 1°, ley 12.008 -texto segun ley 13.101-) y, deriva de un contrato de locacion de inmueble regulado por el Codigo
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Civil (actual Cadigo Civil y Comercial de la Nacion), alin cuando uno de los contratantes es una persona publica estatal, la decision
opuestaimplicaria volver la causa afojas cero, para comenzar a tramitar nuevamente ante los tribunales ordinarios, 1o que resultaria
irrazonable ya que significaria un inaceptable dispendio de tiempo y esfuerzos.  5°) En formaliminar, teniendo en cuentala
reciente entrada en vigencia del Cadigo Civil y Comercia de la Nacion, debo sefidlar 1o que prevee especificamente el nuevo
ordenamiento.  En esos términos, alos fines de resolver la cuestion planteada, € art. 7° del novel Codigo Civil y Comercial -texto
Ley n° 26.994.- establece que: ?A partir de su entrada en vigencia, las leyes se aplican alas consecuencias de las relaciones y
situaciones juridicas existentes. Laleyes no tienen efecto retroactivo, sean o no de orden publico, excepto disposicién en contrario.
Laretroactividad establecida por laley no puede afectar derechos amparados por garantias constitucionales. Las nuevas leyes
supletorias no son aplicables alos contratos en curso de gecucion, con excepcion de las normas més favorables al consumidor en las
relaciones de consumo?.  Dicho articulo reproduce -en sustancia- |o previsto por € art. 3° del Cadigo de Civil de Vélez (Ley n°
340, redaccion Ley n° 17.711).  Ental sentido, cabe recordar que tanto el art. 3 del Codigo Civil de Vélez Sarsfield como el actual
Cadigo Civil y Comercial establecen que las leyes se aplicaran a partir de su entrada en vigencia alin alas consecuencias de las
relacionesy situaciones juridicas existentes, es decir que consagra la aplicacion inmediata de laley nueva, que rige paralos hechos
queestan in fieri 0 en curso de desarrollo a tiempo de su sancion; [o que no puede juzgarse de acuerdo con ella son las
consecuencias ya consumadas de |os hechos pasados, que quedan sujetas alaley anterior, pues juega la nocion de consumo juridico
(conf. C. 101.610, sent. del 30-1X-2009).  En definitiva, la nueva norma de caracter supletorio ?no afectaala situacion juridica
pendiente de origen contractual que continuara regida, en todo en lo que hace a su constitucién, modificacion o extincion, como en
lo relativo atodas sus consecuencias, anteriores'y posteriores, por laley que estaba en vigenciaal tiempo de celebrarse el contrato?.
(Confr. comentarios realizados por Marisa Herreray Gustavo Caramelo al Capitulo 2 -Articulo 7.- Eficaciatemporal - Cédigo Civil
y Comercial delaNacién, Ley 26.994 - Infojus)  Tratandose en autos de una accion por dafiosy perjuicios debido alos deterioros
ocasionados por un inquilino al inmueble locado debera aplicarse laley vigente al momento que la situacién juridicanacio, o sea, la
fechaen la que el accionante obtuvo latenencia definitivadel mismo (art. 7 Cédigo Civil y Comercial delaNacion, Ley 26.994y
conf. comentario al articulo citado, Cédigo Civil y Comercial de la Nacion Comentado, Herrera, Caramelo y Picasso -Infojus-).

Que, conforme surge de la copia certificada del acta de posesiony recepcion de llaves (confr. fs. 135/136 - copia certificada del
Expediente Administrativo 4078-141800/13 y fs. 195/196 de |as presentes actuaciones), con fecha 14 de junio de 2013 fue entregada
alaaccionante latenencia definitiva del inmueble en cuestion, consecuentemente la normativa aplicable resulta ser la dispuesta por
el Cédigo Civil delaNacién, Ley 340y sus modificaciones.  Por ello considero que el caso traido a este estrado sea analizado por
lalegislacion anterior, y consecuentemente, con lajurisprudenciay fallos existentes ya al momento que € antiguo Cadigo Civil dela
Nacion se encontrabavigente.  6°) Delimitada la materia adecidir cabe recordar que no es preciso que el Tribunal considere todos
y cada uno de los planteos y argumentos esgrimidos por las partes, ni en el orden que los proponen, bastando que lo haga
Unicamente respecto de aquellos que resulten esenciales y decisivos para sustentar debidamente el fallo delacausa. Tal como lo ha
establecido el més alto tribunal federal, los jueces no estan obligados atratar todos y cada uno de los argumentos de las partes, sino
solo aquellos que estimen pertinentes parala solucion del caso (CSIN, Fallos, 248:385; 272:225; 297:333; 300:1193, 302:235, entre
muchosotros).  Comenzaré tratando |os agravios planteados en miras de un mejor entendimiento y a fin de analizar o resuelto por
€l Sefior juez de grado y en definitiva, la responsabilidad que e cabe ala accionada por €l hecho objeto de la pretension incoada, a
partir de las quejas esgrimidas en su escrito de apelacion por la Comuna demandada no sin antes destacar que si bien la accionada ha
postulado diversos topicos, de ellos surge identidad de argumentos alegados resultando en ciertamedidaredundantes.  7°) Bgjo los
parametros sefialados, adelanto que el recurso de apelacion bajo examen, en lo que se refiere ala valoracion de la prueba efectuada
en lainstanciade grado - ala cua calificalaimpugnante de errénea, debe correr suerte negativa. A efectos de explicar tal
conclusién, corresponde resefiar |0 que surge de las constancias probatorias de la causa en |o que importa para la solucion del pleito
asaber: @) A fs.24/78 obran fotografias certificadas.  b) A fs.19/23 vta. obra copia del primer testimonio de la Escritura
mediante la cual la accionante - Erica Gisele Malinovsky - recibe en donacion por parte de su padre - Sr. Julio Victor Malinovsky el
inmueble objeto del contrato de locacién celebrado entre las partes.  ¢) A fs. 7/8, 129/131 y 132/133 obran copias certificadas de
los contratos de locacion celebrados entre las partes.  d) A fs. 135/136 y 195/196 obra copia certificada del Acta de Posesiéony
recepcion de llaves de fecha 14 dejunio de 2013.  e) A fs. 137/139 y 191/193 obran copias de presupuesto de fecha 01 /07/2013,
31/07/2013 y 15/06/2013 de los que surge como monto total de reparacion la cantidad de Pesos setentay dos mil ($ 72.000), Pesos
veintitrés mil trescientos cuarentay seis con noventay un centavos ($ 23.346,91) y Pesos cuarentay tres mil cuatrocientos sesenta
($43.460), respectivamente. ) A fs. 194 obra copia de la factura que acredita la suma de Pesos mil trescientos ($ 1.300) en
concepto de gasto notarial. @) A fs. 148/150 obra copia certificada del descargo efectuado por la Subsecretaria de Proteccion
Integral delos Derechos de la Nifiez, Adolescenciay Juventud -locataria.  h) A fs. 14/15 obra copia del Decreto N 2457, de fecha
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21/10/2013 suscripto por el Intendente de la Comuna accionada, mediante el cual fue rechazado el reclamo efectuado por la actora
antelaaccionada  8°) Que se reclama en autos unaindemnizacion por |os dafios ocasionados al inmueble de la accionante por €l
incumplimiento de la obligacion de conservacion en buen estado del mismo por parte del Municipio demandado, en ocasion del
contrato de locacion celebrado entre |as partes con fecha 10 de abril de2010.  Que la accionada reconoce haber suscripto con la
actora contrato de locacién con relacion a inmueble en cuestion el dia 10 de abril de 2010 y anteriormente con fecha 14 de junio de
2007, donde funciono e ?Centro de Proteccion y Promocion de los derechos del Nifio, Adolescentesy Joven ? e "Inclusion Infantil (
confr. fs. 7/8, 129/131y 132/133).  Laaceptacion de las partes a estos hechos rel evantes para el debate, originala figura procesal
de laadmisién que produce el efecto de permitir a juez tenerlos como ciertos sin necesidad de més pruebas (arts. 60, 330inc. 4y
354 inc. 1 del CPCCy Teoria General de la Prueba Judicial- Hernando Devis Echandia- ap. 44 Pag. 188/193).  El art. 1514 C.C.
contempla como presuncién que la cosa fue entregada por el locador en buen estado de conservacion, cuando €l locatario entraen
posesién y no exige reparaciones; es decir laley sienta el principio de que -salvo reserva en contrario- el bien fue dado por el locador
en estado de uso apropiado parasu destino. 99 En primer término y amodo de marco general, cabe tener presente que la
valoracion de la prueba es una actividad racional; y en cuanto tal, susceptible de control.  En consecuencia, disentir con lo resuelto
por €l juez no es base idonea de agravios. Es asi que cuando se pretenden impugnar las conclusiones de un pronunciamiento sobre
las cuestiones fécticas de lalitis no basta con presentar |a propia version del recurrente sobre el mérito de las mismas. Es menester
realizar un juicio critico de los razonamientos desarrollados en aquél y evidenciar que padecen de un error grave y manifiesto que ha
derivado en conclusiones contradictorias, incoherentes o inconciliables con | as constancias objetivas que resultan de la causa (conf.
Ac. 42.675, sent. del 1-V111-1989; Ac. 44.240, sent. del 28-V-1991; Ac. 47.957, sent. del 3-X1-1992; Ac. 47.715, sent. del
11-V-1993; Ac. 49.972, sent. del 1-111-1994; Ac. 57.395, sent. del 17-X-1995; Ac. 54.435, sent. del 28-V-1996; Ac. 57.417, sent. del
18-111-1997; Ac. 64.944, sent. del 10-X1-1998; Ac. 58.939, sent. del 23-111-1999; Ac. 67.007, sent. del 16-11-2000 en ?D.J.B.A.?, t.
158, pag. 67; Ac. 68.355, sent. del 28-11-2001; Ac. 76.179, sent. del 19-11-2002 y este tribunal, en causaN° 263).  Esta Camara, ha
tenido oportunidad de apuntar que en materia de pruebarige para el Juez el principio de apreciacion de la prueba seguin las reglas de
lasanacritica- cfr. art. 384 CPCC -, es decir agquellas reglas ?que son aconsejadas por el buen sentido aplicado con recto criterio,
extraidas de laldgica, basadas en la ciencia, en laexperiencia, y en la observacion paradiscernir lo verdadero de o falso? (cfr.
SCBA, Ac.y Sent., 1959, V. IV, p. 587).  Ademas, que en materia de prueba el juzgador tiene un amplio margen de apreciacion,
por lo que puede inclinarse por lo que le merece mayor fe en concordancia con |os demés elementos de mérito que puedan obrar en
el expediente, siendo €llo, en definitiva, unafacultad privativa del magistrado. No estéa obligado, por ende, a seguir alas partes en
todas las argumentaciones que se le presenten, ni aexaminar cada una de |las probanzas aportadas a la causa, sino solo las pertinentes
pararesolver |o planteado (CSIN Fallos 258:304; 262:222; 272:225; 278:271y 291:390, entre otros).  En primer términoy a
modo de marco general, cabe tener presente que la valoracion de la prueba es una actividad racional; y en cuanto tal, susceptible de
control.  En consecuencia, disentir con lo resuelto por el juez no es base idénea de agravios. Es asi que cuando se pretenden
impugnar las conclusiones de un pronunciamiento sobre las cuestiones facticas de lalitis no basta con presentar |a propia version del
recurrente sobre el mérito de las mismas. Es menester realizar un juicio critico de los razonamientos desarrollados en aquél y
evidenciar que padecen de un error grave y manifiesto que ha derivado en conclusiones contradictorias, incoherentes o inconciliables
con las constancias objetivas que resultan de la causa (conf. Ac. 42.675, sent. del 1-VI111-1989; Ac. 44.240, sent. del 28-VV-1991; Ac.
47.957, sent. del 3-X1-1992; Ac. 47.715, sent. del 11-V-1993; Ac. 49.972, sent. del 1-111-1994; Ac. 57.395, sent. del 17-X-1995; Ac.
54.435, sent. del 28-V-1996; Ac. 57.417, sent. del 18-111-1997; Ac. 64.944, sent. del 10-X1-1998; Ac. 58.939, sent. del 23-111-1999;
Ac. 67.007, sent. del 16-11-2000 en ?D.J.B.A.?, t. 158, p&g. 67; Ac. 68.355, sent. del 28-11-2001; Ac. 76.179, sent. del 19-11-2002 y
este tribunal, en causa N° 2639/11 ?Lanati?, del 20/9/11, entre otras).  Como surge de reiterados precedentes, quien tiene la carga
de probar los extremos de su demanda es el actor (art. 375 del CPCC) y, en caso contrario, debe soportar las consecuencias de omitir
ese imperativo en el propio interés (cfr. Ac. 45.068, sentencia del 13 de agosto de 1.991 en ?Acuerdosy Sentencias?, 1.991-11-774;
entre otros y esta Camarain re: Causas N° 1.442, "Larrocca, Mariadel Carmen ¢/ Pascual Folino Propiedadesy Munic. de San
Fernando ¢ dafiosy perjuicios’, sentenciadel 30 de diciembre de 2.008; N° 2.235/10, "Plesko, Helena ¢/ Municipalidad de San
Fernando ¢ pretension indemnizatoria', sentenciadel 11 de noviembre de 2.010; N° 2.443/10, ?Longhi, Nora Beatriz c/
Municipalidad de San Fernando y ot. §/ dafiosy perjuicios?, sentenciadel 21 de junio de 2.011; N° 2.966, caratulada ?Neo
Producciones S.A. ¢/ Municipalidad de Tigre &/ Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 10 de abril de 2.012 y N° 1.722/09,
?Rodriguez, Florinda Hortensia ¢/ Municipalidad de Pilar §/ Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 26 de junio de 2.012, entre
otras), |0 que aprecio, en sintesis acontece en el presente.  Asimismo, por natural derivacién del principio de adquisicién procesal,
al Juez le esindiferente establecer acud de los litigantes correspondia probar, siempre que los hechos esenciales de la causa queden
probados. Contrariamente, ante lainsuficiencia o ausencia de evidencias es necesario recurrir alos principios que ordenan la carga
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delapruebay falar responsabilizando ala parte que, debiendo justificar sus afirmaciones, no llegd aformar la conviccion judicia
acerca de los hechos controvertidos (art. 375 del Codigo Procesal y esta Camarain re:causa N° 1.722/09, caratulada ?Rodriguez,
Florinda Hortensia ¢/ Municipalidad de Pilar §/ Pretension Indemnizatoria?, sentenciadel 26 de junio de 2.012, entre otras).  10°)
En esas condiciones, la disconformidad que manifiesta la agraviada con algunos medios de prueba resulta sdlo una opinién en
desacuerdo o en discordancia con la apreciacién que ha hecho el Juez de grado, sin que ninguno de los ataques formulados tenga
entidad suficiente para conmover lo decidido.  En efecto, en este estado se impone analizar |as pruebas arrimadas a estas
actuaciones, procediendo a valorarlas en su conjunto y ponderarlas en su multiple unidad, todo ello de conformidad alas reglas de la
sana critica (conf. Morello y otros en "Cadigos..." T°V, pag. 180y jurisprudenciaali citaday art. 384 del CPCC).  Corresponde
abocarse al andlisis de la prueba producida alos fines de comprobar si evaluados dichos elementos conforme alas pautas que
establece el codigo ritual (art. 384) son idoneas para acreditar |os extremos invocados por las partes.  Nuestro Tribunal Cimero ha
sostenido que los jueces no estan obligados a analizar todas y cada una de las argumentaciones de | as partes, sino tan sélo aquellas
gue sean conducentes y posean relevancia para decidir € caso y tampoco es obligacién del juzgador ponderar todas las pruebas
agregadas sino aquellas que estime apropiadas pararesolver el caso. (Fallos 258:304; 262:222; 265:301; 272:225; entre otrosy
274:113; 280:3201; 144:611).  Meinclinaré por las que produzcan mayor conviccion, en concordancia con |os demas elementos
de mérito en la causa. Consideraré los hechos juridicamente destacablesy trascendentes.  Que conforme se desprende de las
copias certificadas del contrato de locacion mencionado obrante afs. 7/8 y 129/131 celebrado entre las partes de |os que surge que:
?El locador da en arrendamiento alalocatariay ésta acepta de conformidad un inmueble ubicado en la calle Aristébulo del Valle ...
de la Ciudad de Moreno... ? (Cléausulaprimera). Y ?alocataria manifiesta conocer el estado que actualmente detenta el bien dado
en locacion y que el mismo se encuentra en buenas condiciones de uso, obligdndose a conservar y restituir €l bien en las mismas
condiciones en que lo recibe, salvo los desgastes y deterioros naturales resultantes del uso correcto del mismo”. (Clausula sexta).

Es principio insito y expreso en nuestro ordenamiento legal y regla orientadora bésica para el juzgador, los postulados elemental es
detodarelacion juridica plasmados en los arts. 1197 y 1198 del Cédigo Civil los cuales establecen que "las convenciones hechas en
los contratos forman paralas partes unaregla ala cual deben someterse como alaley misma' y que "los contratos deben celebrarse,
interpretarse y g ecutarse de buenafey de acuerdo con o que verosimilmente las partes entendieron o pudieron entender, obrando
con cuidado y previsién.  El contrato de locacion, como asi también la conducta asumida por los contratantesalo largo dela
relacién seran val orados desde la 6ptica de las normas y principios indicados, 10s que se erigirdn como |os pilares necesarios para
dilucidar el conflicto suscitado (arts. 1197, 1198, 1514, 1515, 1516, 1561, 1562, 1573, 1615, 1616 y ccdts. del C.C. y 354, 375, 384
y ccdts. del C.P.C.C.). Quedelas clausulas transcriptas se desprende que €l locatario, demandado en autos, recibio el inmueble
en perfecto estado y no se advierte que haya hecho reservaalgunaen contrario.  Que desprendiéndose del contrato, tanto de su
letray espiritu, que el inquilino recibid la finca en perfecto estado de uso y conservacion y, que lavoluntad de los contratantes era
gue éste se encargaria de mantener el inmueble en las mismas condiciones en que se recibiera hasta la desocupaci 6n, adelanto que
resulta correcto declarar que esta obligado a responder por |os deterioros producidos durante el desarrollo de lalocacidn, que
admitan considerarse como originados por un uso abusivo y negligente del inmueble.  Que de las fotografias glosadas en autos a
fs. 24/79, tomadas el mismo diaen que sereaizd la devolucion de las llaves del inmueble conforme a acta de posesion y recepcion
dellaves glosadaafs. 135/136 'y 195/196 y de las que surge certificacion de la Actuaria quien consigno que pertenecen a inmueble
en cuestion, como asi también, de las constancias del expediente administrativo n® 4078-141800/13 surge que | os deterioros que
exhibe el inmueble objeto de autos son debidos a acciones de los ocupantes del mismo y afatade mantenimiento.  Ello todavez
que del acta de posesion y recepcion de llaves del inmueble que acompaiio la actora a su demanday surge de las actuaciones
administrativas se desprenden la verificacion de una serie de faltantes y desperfectos (ver fs. 135/136 y 195/196), documentacion
que, por cierto, fue desconocida por la demandada en oportunidad de contestar demanda.  Asimismo del descargo realizado por la
Direccion General del Servicio Local dependiente de la Subsecretaria de Proteccion Integral de los Derechos de la Nifiez,
Adolescenciay Juventud (ver fs. 148 - Expte. Administrativo N° 4078-141800-M-2013) se desprende que €l Municipio a inicio de
las actividades, debid efectuar una serie de obras en el inmueble, tendientes a adecuar €l mismo alas necesidades del servicio que
prestaba.  Del referido informe, confeccionado por la propia Comuna accionada, surge que la demandada no logré probar que
aquellos darios provienen del vicio de lacosay por o tanto que no le son imputables, ya que de su contenido surge que existio por
parte del locatario unatotal desidiay falta de interés en la conservacién bien y en todo caso, eraa el aquien correspondia anoticiar al
locador de los mismos, afin de que se repararan, circunstancia sobre la cual no rindieron prueba alguna que justificara sus
argumentaciones, carga que por imperativo procesal le correspondia (art.375 del C.P.C.C.) como asi también en relacién alos vicios
ocultos que aduce poseia el inmueble objeto del contrato de locacion celebrado entre las partes. Sabido es que es a locatario aquien
corresponde probar que esos dafios provienen del vicio de la cosay no son consecuencia de un mal uso (art.1515, 1516, art.1525
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Cadigo Civil).  Quesi bien laprueba pericial ordenada por € aquo afs. 188 vta. no fue finalmente producida (confr.
designaciones obrantes a fs. 206/2070), de las constancias probatorias descriptas, compartiendo |as circunstancias de hecho
apuntadas y los fundamentos de derecho expuestos por el Sefior juez de grado en este sentido (confr. Considerando 6) - ver fs.
297/299) en congruencia con los argumentos expuestos por el alos cuales me remito en honor alabrevedad, no encuentro mérito
para apartarme de ellos y tampoco advierto otras constancias en la causa que me permitan alejarme de sus conclusiones o que
denoten un grosero error en la apreciacion efectuada por el magistrado de grado en relacion ala prueba descripta en el considerando
7. Asimismo cabe destacar |o manifestado por la accionada en su piezarecursiva en referencia ala afirmacion que realiza el aquo
al decir que, no resulta comprensible tampoco, como un locatario como el Municipio, mantiene un contrato por més de dos periodos
de 36 meses, ocupando un inmueble por un "Programa destinado a la comunidad, sin poner fin durante todo ese tiempo alos
problemas que supuestamente le causaba el estado del inmueble.  Entiendo que es por demés curioso lo afirmado por el Municipio
en tanto refiere que no comprende lo que €l juez de grado manifiesta, ello toda vez que los defectos estructurales no se manifestaron
en el primer periodo y por ello se renové el contrato, pero precisa que tal circunstancia vario, en el segundo periodo ya que
comenzaron a manifestarse |os dafios estructurales mencionados, circunstancia que llevé ano renovar por un tercer periodo el
contrato, no surgiendo de |as actuaciones administrativas, como erroneamente sefiala en su pieza recursiva, prueba que acredite la
notificacion por parte de la accionada a la actora respecto alos dafios que aduce, se suscitaron con el devenir del tiempo. O sea
gue los vicios ocultos que dice portaba la propiedad, a decir de la propia accionada, circunstancia, reitero, no probada, aparecieron
recién en €l transcurso del Gltimo contrato entre las partes, o0 sea, tres afios después de celebrado el primer contrato y durante el
transcurso del Ultimo.  Cabe referir que, si bien se cuestiona la eficacia probatoria de |as fotografias en realidad no es apropiado
hablar de "autenticidad" de las mismas, si con ese término se alude a una prueba similar ala requerida por los arts. 1026, 1031, 1033
del C.Civil y 385y ss. del C.P.C. Lasfotografias no son instrumentos publicos ni privados, pues no son escritosy carecen de firma
(arts. 973, 979, 988y 1021 del C.Civil). Son simples pruebas materia es, documentales en un sentido amplio brindadas por latécnica
fotogréfica, de cuyas ilustraciones es dable extraer presuncionesy enriquecer la conviccion del juez con reproducciones de personas
fisicas, lugares o cosas. Para persuadirse de la fidelidad de la toma fotogréfica con la realidad que representa, es decir, para aventar
la sospecha de que se traten de fotografias fraguadas, no se necesita un reconocimiento expreso o formal, por el demandado o por
testigos. Basta que mediante otros elementos de conviccidn que obren en el proceso, se pueda concluir de acuerdo con las reglas de
lasanacritica (art. 384 del codigo ritual), en que las fotos no son trucadas, sino el resultado de una normal impresion de laimagen.
(CC0002 Sl 95317 RSD-195-4 S 07/09/2004 Carétula: Jung c/Lobo gDafiosy perjuicios)  Es por todo ello que considero que las
mismas junto alas demas constancias descriptas en goza de plena eficacia probatoria (arts. 375, 384y 474 del C.P.C.C.). Todolo
expuesto me lleva a establecer la responsabilidad de la Municipalidad de Moreno en su carécter de inquilinadel inmueble locado
sito en lacalle Aristébulo del Vale N° ... de la Ciudad de Moreno, Provincia de Buenos Aires por |os dafios ocasionados a mismo,
(arts. 1.199, 1113 2° parrafo 2° parte del Cadigo Civil y 59, 60, 354, 375, 384, 456 y ccdts. del C.P.C.C.).  11°) Corresponde ahora
examinar si en base a plexo probatorio analizado es posible acreditar 10s reclamos indemnizatorios pretendidos por |a accionante, ya
gue los mismos no procederan sino en la medida de una adecuada prueba de | os perjuicios sufridos (conf. S.C.B.A., julio 12-1966
E.D. 17-148), teniendo en cuenta el principio de reparacion integral que establece que debe colocarse a damnificado en lamisma
situacion que se encontrabay antes de producirse el evento (art. 1083 del Céd. Civil).  12°) Respecto al rubro dafio emergente, €l
magistrado de grado hizo lugar a reclamo efectuado por el actor respecto de los dafios ocasionados al inmueble durante la referida
ocupacion, fijando por tal partidala cantidad de $10.000.  Lademandada se agraviadel rubro en estudio. Se queja de laadmision
de dicho reclamo e insiste en sostener que de la simple lectura de los propios dichos de la actora, observa serias contradiccionesy no
se condice con larealidad de |os hechos acaecidos habiendo el a quo apreciado incorrectamente la pruebay que el bien de marras fue
refaccionado puesto en condiciones por el municipio para su uso tal como lo previeron los contratos correspondientesy que los
supuestos dafios reclamados por la actora para la devolucién del bien, se deben ala omision por parte de lalocadora quien esta
obligada arealizar las obras necesarias en la estructura fundamental del inmueble, por ser actos que exceden a normal uso y habitual
del bien locado (confr. fs. 309)  Entiendo que no le asiste razén a accionado en razén de las fotografias cuyas copias obran afs.
24/79 y habrian sido tomadas en la misma fecha en la que fue restituido €l bien (14 de junio de 2013 - confr. fs. 135 - Actade de
recepcion y posesion de llaves) o sea, con posterioridad ala fecha de celebracidn del contrato de locacion y por lo tanto permiten
observar el estado en € que se hallaba el inmueble en dichaépoca.  Sobre la cuestion, cuadra recordar que de conformidad con lo
establecido en el art. 1561 del Cadigo Civil el inquilino estara obligado a conservar la cosa en buen estado y aresponder por todo
dafio o deterioro que se causare por su culpa o por €l hecho de las personas que con él habitan o sus empleados domésticos,
concordante con €llo, el art.1573 del Cédigo citado, leimpone el deber de efectuar |as reparaciones de aquellos deterioros menores
que regularmente son causados por |as personas que habitan €l inmueble.  Tan primordial es aquella obligacion que asume todo
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inquilino que se presume que los dafios que existan al tiempo de la restitucion se originan en su culpa, siendo a su cargo la prueba
que se deben a vicio o defecto dela cosa, o a caso fortuito o de fuerza mayor (Conf. Borda, Guillermo, "Contratos', t. |, pag. 639,
n° 765, 92 Edicion, LalLey. Bs. As. 2008).  Laobligacién de conservar la cosa en buen estado, que laley impone expresamente a
locatario, se funda o tiene origen en su calidad juridica de mero tenedor de una cosa gjena, la que debe cuidar como lo hace
normalmente el propietario, fundandose también en su obligacion que resulta principal de restituir al locador la cosa arrendada al
término de lalocacién y de hacerlo en el mismo estado en que larecibié a comienzo de larelacion (Conf. Rezzonico, Luis M.,
"Estudio de los Contratos en Nuestro Derecho Civil. Locacion de Cosas. Locacién de Servicios. Locacion de Obra', pag. 324,
Depalma, Bs. As. 1969). A mayor abundamiento, y sin perjuicio de lo resuelto en el considerando 5°, cabe referir que estos
criterios no han variado de acuerdo alo previsto por el nuevo Codigo Civil y Comercial de la Nacion. El art. 1206 prevé que el
locatario debe mantener lacosay conservarlaen el estado en que larecibié, aclarando que no cumple con esta obligacion si la
abandona sin degjar quien haga sus veces. También dispone que responde por cualquier deterioro causado ala cosa, incluso por
visitantes ocasionales, pero no por accion del locador o sus dependientes; y por la destruccion de la cosa por incendio no originado
en caso fortuito. A su vez, en el caso de alquiler de inmuebles, el art.1207 establece a cargo del locatario las mejoras de mero
mantenimiento.  En el caso conforme surge de la clédusula sextadel contrato que ligaraalas partes, se consignod que lalocataria
recibia el inmueble "en buenas condiciones de uso", 1o que declaran conocer y aceptar, tomando a su cargo mantenerlo y devolverlo
en las mismas condiciones en que lo recibe" (confr. fs. 7/8 y 129/131).  En orden alo expuesto, habiéndose acreditado que al
momento de su restitucion el inmueble presentaba los dafios descriptos por €l aquo y en las constancias de la causa mediante la
copia certificada del Acta de Posesién'y recepcion de llaves de fecha 14 de junio de 2013 (ver fs. 135/136 'y 195/196), no habiendo
probado la locataria que tales desperfectos existieran al tiempo de lafirmadel contrato del cual surge que el inmueble fue entregado
en buen estado de conservacién, ni que los mismos derivaran de vicios ocultos, corresponde hacer lugar al reclamo en estudio y
confirmar laindemnizacion fijada por el a quo por esta partida, compartiendo las circunstancias de hecho apuntadas -dafios
enumerados acreditados y excluidos de dichaindemnizacion - por el Sefior juez de grado en este sentido (confr. Considerando 7.1 -
ver fs. 300y 330 vta)) (ver fs. 137/139 y 191/193 - copias de presupuesto de fecha 01/07/2013, 31/07/2013 y 15/06/2013). 139
En referenciaa lucro cesante, cabe mencionar que bajo este acapite -Pérdida de ingresos derivada del estado del inmueble -la
locadora reclamd |as ganancias que habria dejado de percibir por no poder alquilar el inmueble, debido al mal estado en quelo
entregd lalocataria.  El rubro lucro cesante indemniza, no la pérdida de una mera expectativa o probabilidad de beneficios
econdmicos futuros, sino el dafio que supone privar al patrimonio damnificado la obtencidn de lucros alos cuales su titular tenia
derecho, es decir titulo, a tiempo en que acaece el evento damni (confr. autor cit.: "El Dafio en la responsabilidad civil", pag. 48,
Astrea, Bs. As. 1982 - Dr. Eduardo A. Zannoni).  Cuadrarecordar que €l concepto de "lucro cesante" estareferido alas ganancias
dejadas de percibir a consecuencia de |os dafios sufridos en € inmueble de marrasy que, para ser admitido, requiere una prueba
concreta de las pérdidas experimentadas o por |0 menos €l aporte de datos de cierta significacién que permitan presumirlas de modo
fidedigno. En ese sentido, habré de rechazarse el agravio en cuestion y confirmar laresuelto por el aquo afs. 300/301, respecto
del rubro en estudio en tanto considerd que sin perjuicio que la actora no ha acreditado |a perdida de una ganancia concretay
tampoco el tiempo insumido para las reparaciones es justo reconocer que los inconvenientes derivados de lafalta de reparacion
oportuna de los dafios que presentaba el inmueble, necesariamente se traducen en una pérdida de chance, entendida ésta como la
privacion de la posibilidad de obtener una ventaja patrimonial cierta, en tanto segun el orden normal y natural de las cosas, la
propietaria se vio imposibilitada de continuar alquilando hasta tanto no se efectivicen los arreglos y en ese sentido, teniendo en pos
de su cuantificacion, como pardmetro, el monto percibido en el dltimo alquiler ($5.400) y conforme art.165 del C.P.C.C. estimo
prudente fijar por € concepto bajo andlisis, la suma de pesos diez mil ($10.000).  14°) Respecto ala desvalorizacién del Inmueble
y enlo que hace a presente rubro entiendo dable manifestar que debe quedar debidamente probado -para su procedencia- que
sometidala unidad alas reparaciones del caso ella acuse deficiencias o imperfecciones que le resten valor de reventa o, en otras
palabras, que de venderse dichas condiciones se obtendria un precio menor a que se hubiera obtenido de no haber sufrido el mismo
los dafios originados en el accidente.  Paraautorizar el resarcimiento con relacién a rubro desval orizacion del inmueble, se
requiere que la actora pruebe que efectivamente se ha configurado el dafio (art. 375 Codigo Procesal), y en caso de no lograrlo no es
factible conceder indemnizacion alguna, ello toda vez que sin dafio no hay responsabilidad.  Esineludible contar con la
determinacion experta de la disminucién del valor venal, pues el dictamen pericial sobre el particular se erige en €l medio de
comprobacién insigne ala hora de comprobar con idoneidad cierta este dafio por desvalorizacion (Confr. DoctrinaCC0003 LZ 600
RSD-221-9 S 22/10/2009 Carétula: Ipac S.A. c/Valdez, Carlos Miguel y otro s/Dafiosy perjuicio).  Si laactoranoinst6 la
produccion de los dictamenes periciales ordenados por €l aquo afs. 188 vta., expertos que fueron desinsaculados en las presentes
actuaciones (ver fs. 206/207) y afin de analizar la eventual desvalorizacion, no existe prueba -més all& de las conjeturas que porta el
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memorial- para avalar la procedencia del rubro en cuestion que ha sido correctamente denegado (arts. 375y 384 ddl ritual). La
causa generadora del dafio brilla por su ausencia, pues no existe prueba algunarelativa a demostrar el ofrecimiento en venta del
inmueble a un precio disminuido segln sostienen en el libelo introductor, con el cual el arguiido perjuicio comporta una mera
conjetura (arts. 499, 901, 1068, 1069 y conc. del Codigo Civil; 330y 375 del Cddigo Procesal) y, en consecuencia, €l rubro
desvalorizacion del inmueble no puede prosperar. (Confr. Doctrina CC0001 QL 11997 RSD-49-10 S 17/08/2010 Carétula: Cuevas,
Noemi y otros ¢/ Italpren y otros s/Dafios y perjuicios)  Por tanto y en atencidn a que la parte actora no arrimo elementos en orden
ademostrar ladimensién econdmica del perjuicio por €l citado concepto, encuentro pertinente recordar que respecto ala
desvalorizacion de un bien inmueble no resulta suficiente "per se? acreditar €l perjuicio sufrido, por no tratarse de un dafio "in re
ipsa'; sino que debe demostrarse su existencia fehacientemente para ser indemnizable  15°) Seguidamente, corresponde analizar €l
rubro planteado por la actorareferido al rubro ?Gastos de Escribano?.  Cabe mencionar que los gastos liquidados por honorarios
al arquitecto por asesoramiento profesional como los del escribano por la confeccion del acta de constatacion responden a una
gestion previay normal en orden ala preparacion del proceso, por lo cual cabe incluirlos dentro del supuesto del art.77 del CPCC.
(Carédtula: Schmit, Karinay otros c/Esposito, Pascual y otra g/Dafios y perjuicios - CCO001 SM 52419 RSD-46-4 S 24/02/2004)
En consecuencia, cabe confirmar el monto fijado por el aquo en concepto de ?Gastos de Escribano? en la suma de pesos mil
trescientos ($1.300).  16°) Seguidamente, trataré el Ultimo agravio expuesto por la parte accionada, €l relativo alatasade interés
impuesta en la sentencia de grado -tasa pasivadigital.  En primer lugar, este Tribunal tiene dicho (causas n° 409/10, del 7/10/10y
n° 2655/12 del 12/5/12, entre otras) que no habiendo convenido las partes |os intereses compensatorios, ni estando |os mismos
determinados por norma alguna del derecho publico provincia vigente, resulta razonable acudir, por via de analogia (Cfr. Reiriz,
Maria Graciela, ?Responsabilidad del Estado en El Derecho Administrativo Argentino Hoy?, p. 220; Cassagne, Juan Carlos,
?Derecho Administrativo?, T°1), alo que dispone el articulo 622 del (vigjo) Cadigo Civil (hoy arts. 767 y 768 del nuevo Cédigo
Civil y Comercial), que determina que -ante la ausencia apuntada- corresponde que los mismos sean fijados por €l juez de la causa.
En ese orden, cabe recordar que el Alto Tribunal provincial ha expresado que: ?...si €l interés previsto en el art. 622 del Cédigo
Civil tiende aresarcir a acreedor €l dafio patrimonial causado por la falta de cumplimiento oportuno de la obligacion, no debe
perderse de vista que necesariamente habra que tener en cuenta cudl podria haber sido lainversion ordinariaal alcance del acreedor
si hubiese recibido la acreencia en término. Desde este angulo es indudable que cualquier institucion bancaria le hubiese abonado
Unicay exclusivamente la tasa pasiva vigente a momento de lainversion o sus sucesivas renovaciones. La aplicacion de otratasa
alterariainexorablemente € fin propuesto distorsionando esafinalidad? (SCBA causas ?Cuadern?y ?Zgonc?, ambas del 21 de mayo
de 1991, pub. en ?Acuerdosy Sentencias?, t. 1991 |, pags. 773y 788; doc. causas Ac. 49.439, ?Cardozo, Félix Mariay otrac/
Crudo, Vicente Pascual y otras §/ Dafios y Perjuicios?, pub. en D.J.B.A., t. 146, pag. 187 y Ac. 49.441, ?Gémez, Javier Victor c/
Curatitoli, Sabinoy otro §/ Dafios y Perjuicios?, pub. en D.J.B.A., t. 146, pag. 29; B 60.749, del 13 de marzo de 2002 ?Lenzi, Julio
César ¢/ Cgjade Prevision Social para Abogados de la Provincia de Buenos Aires ' Demanda contencioso administrativa?; y esta
Camarain re: ?Fernandez, Analiay otros ¢/ Municipalidad de Vicente Lopez / Cobro de Pesos?, Causa N° 1094, del 5 de febrero de
2008).  Asimismo, ha expuesto que ?...corresponde aplicar alos créditos reconocidos judicialmente la tasa de interés que paga el
Banco de la Provincia de Buenos Aires en |os depdsitos a treinta dias, vigente durante los distintos periodos de aplicacion y hasta su
efectivo pago? (Cfr. SCIBA, Ac. 59059, ?Giani, Favio Luis ¢/ Expreso VillaGalicia San José SRL y otra s/ Dafiosy Perjuicios?,
sentencia del 25 de marzo de 1997; Ac. 77.434, ?Banco Comercial Finanzas S.A. en liquidacion B.C.R.A.. Quiebra?, sentencia del
19 de abril de 2006, entre otras).  En este mismo sentido, en la causa L. 94.446 caratulada ?Ginossi Juan Carlos contra Asociacion
Mutual UTA ¢/ Despido?, nuestro Superior Tribunal provincial ratificd por mayoria esta postura, remarcando que alin con
posterioridad al abandono de sistema de convertibilidad monetariay manteniéndose alin vigente la prohibicidn indexatoria (arts. 7'y
10delaley n°23.928; art. 4 delaLey n°25.561), latasa de interés aplicable debiade ser lapasiva.  Expresamente expuso €l Dr.
Genoud, como primer voto, que: ?Entiendo, pues, que la aplicacion de latasa activa (al igual que otros indices que exceden de la
[lamada ?tasa pasiva?) incluye componentes que en nada se compadecen con los intereses que debe afrontar €l incumplidor moroso?.
Es que no encuentro -en el caso - fundamentos para apartarme de la doctrina legal emanada de la Suprema Corte de Justicia de la
Provincia de Buenos Aires, como asi tampoco de |o decidido en precedentes de este Tribunal en los que invariablemente se ha
establecido la aplicacion de latasa pasiva (tradicional), esto es latasa que pague el Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus
depdsitos atreinta dias (CCASM, causa N° 258/05, ?Sandoval, Fermin Heriberto C/ Fisco De La Provincia de Buenos Airesy otro &
Amparo”, del 6 de junio de 2006; causa N° 480/06, ?D"Angelo, Rosario Luis Antonio C/ Municipalidad de Baradero §/ Proceso
contencioso administrativo por restablecimiento o reconocimiento de Derechos?, del 1 de junio de 2006; causa N° 402/06, ?Malle,
Maria Antonia C/ Fisco de la Provinciade Buenos Airesy otro/a syAmparo”, del 25 de abril de 2006; causa N° 468/06, ?Poli,
Orlando Teodoro y otros ¢/ Provincia de Buenos Aires s Amparo - Solicita Inconstitucionalidad”, del 25 de abril de 2006; causa N°
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523/06, ?Becerra, Juan Carlos C/ Poder Ejecutivo y otro/as/ Amparo”, del 25 de abril de 2006; causa N° 1094, ?Fernandez, Analiay
otros ¢/ Municipalidad de Vicente Lépez s/ Cobro de Pesos?, del 05 de febrero de 2008; causa N° 1386/08, ?Armini, Vicente Oscar
¢/ Municipalidad de José C. Paz &/ Pretension de Restablecimiento o reconocimiento de derechos?, del 20 de octubre de 2008, N°
1543/08, ?Rivolta, Antonio Martin ¢/ Municipalidad de General San Martin §/ Pretension Anulatoria?, del 25/3/09, entre otras).

No puedo soslayar que algunas Camaras Civilesy Comerciales de la Provincia de Buenos Aires, Tribunales de Trabajo de la misma
jurisdiccién (entre otros, |os precedentes citados por el juez a quo) y ahora Juzgados de Primera Instancia del fuero que corresponde
revisar a esta Alzada, han comenzado hafijar la ?tasa pasiva digital?, que resulta ser la estipulada por el Banco de la Provinciade
Buenos Aires para sus clientes ?BIP?. Invariablemente se han fundado en el precedente de la S.C.B.A. ?Zocaro, Tomas Alberto ¢/
ProvinciaA.R.T y otro/as dafios y perjuicios? (sentenciadel 11 de marzo de 2.015) y los derivados del mismo, todos ellos en los
gue se perseguia el cobro de un crédito de naturaleza laboral. Sin embargo, ami criterio los citados fallos no alteran la doctrina que
hasta el presente ha sostenido la Corte Provincial a respecto, y ello toda vez que el recurso extraordinario de inaplicabilidad de ley
planteado en el marco de las referidas actuaciones fue rechazado por no reunir los requisitos esencial es, calificandose asimismo la
cuestion de insustancia o carente de trascendencia.  Recuérdese en este aspecto que ?doctrinalegal’ es aquellainterpretacion que
la Suprema Corte hace de las disposiciones legales que rigen larelacion sustancial debatida en una determinada controversia (SCBA
LPL 117887 S 20/05/2015, ?Gimenez Ubieta, José Alberto contra Fisco de la Provincia de Buenos Aires &/ dafios y perjuicios?) y se
configura unaviolacién de lamisma cuando €l fallo apelado latransgrede, precisamente, en un caso similar (conf. SCBA LP
117390, S 17/12/2014, ?Salas Gustavo Horacio ¢/ RiafrechalLucio Osvaldoy ot. §/ Despido?).  Bagjo tal parametro, no considero
gue los escuetos argumentos dados en los fall os citados que, insisto, rechazan por no reunir €l recurso de inaplicabilidad de ley los
€lementos esencial es pertinentes, pueda considerarse €l aval expreso de la aplicacion del indice aqui cuestionado y, mucho menos,
un cambio de doctrinalegal en este sentido, en tanto y en cuanto no se ha expedido sobre el tema.  Estimo necesario mencionar
queen €l referido fallo ?Ginossi? -en el que se ratifico ladoctrina del precedente ?Ponce? (causa C. 101.774)- se enfatiz6 que:
?0bviamente, no es un dato menor que laley 25.561 hubo de ratificar |a derogacién dispuesta por el art. 10 de laley 23.928,
respecto de todas las normas legales o reglamentarias ?que establecen o autoricen laindexacion por precios, actualizacién monetaria,
variacién de costos o cualquier otraforma de repotenciacion de las deudas...?. Es indiferente -en consecuencia- que esta Ultima se
[leve a cabo quitando €l embozo -vale decir, aplicando derechamente un indice especifico de correccion del capital- o de manera
encubierta (de cualquier otraforma?), v. gr.: mediante la definicion de unatasa de interés que lo incluya, pues en todos | os casos ha
de imponerse la necesidad de invalidar un resultado opuesto alatélesis, y enrigor, a texto expreso de la norma (prohibitiva)?.
Considerando entonces que los fallos que han aplicado esta nuevatasa ?digital ? han hecho hincapié en la ?erosion del valor de la
moneda? o en la ?evolucion del costo de vida?, concluyo en que su aplicacion al caso concreto vulneraladoctrinadela S.C.B.A. en
cuanto sefialay recuerda la prohibicién indexatoria por cualquier medio que apunte ala correccién del capital. Ello yaque, si
consideramos que en la actualidad la tasa pasiva ?digital ? se asemeja cuantitativamente a la tasa activa, va de suyo que los
argumentos que vertebran la aplicacion de la pasiva ?radiciona ? se ven vulnerados, mas alla del nombre que efectivamente se le
otorgue alatasabancaria. A mayor abundamiento, es necesario recordar que este Tribunal, en atencion ala materia sobre la cual
gjerce su competenciay sin desconocer que laindemnizacion debe resultar justa e integral en todos |os casos, debe extremar su
prudencia por cuanto, adiferencia de laresponsabilidad civil, en materia de derecho publico laresponsabilidad del Estado
compromete -0 puede comprometer- fondos que resultan publicos, siempre necesariosy escasos para el cumplimiento de los
multiples cometidos prestacionales que le impone a Estado contemporaneo el Estado Constitucional Democrético (arg. de esta
Alzadaen lacausan® 2.676/11, caratulada ?Fiore, Mirta Antonia ¢/ Municipalidad de Vicente Lépez & Dafiosy perjuicios?,
sentencia del 15 de septiembre de 2.011, entre muchas otras).  Por todo o expuesto, entiendo que corresponde hacer lugar a
agravio de la parte demandada que fuera examinado y, en consecuencia, revocar la sentencia de grado en cuanto impuso la
aplicacion de latasa pasiva en su variante 2digital ?, disponiendo que deberén calcularse a su turno los intereses arazén de latasa
pasiva ?comun o tradicional ?, esto es, la que paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires en los depdsitos a treinta (30) dias (cfr.
SCBA, causas ?Ponce?y ?Ginossi?; C 100375 S 25-11-2.009, "Quadrana, Sergio ¢/ Linea 54 Expreso Roca S.A. y otros §/ Dafiosy
perjuicios' y este Tribunal en causan® 2.208/10, caratulada "Iribarne, Martin Florencio y otro ¢/ Direccién General de Culturay
Educacion de la Provincia de Buenos Aires S/ Dafios y Perjuicios’, sentencia del 29 de diciembre de 2.010; n° 2.373/11, "Bravo,
Gustavo Alberto ¢/ Municipalidad de Pilar § Pretension Indemnizatoria', sentencia del 28 de febrero de 2.011, entre muchas otras).
Ello, desde lafecha del hecho -14 de Junio de 2013- hasta el momento de efectivo pago de laindemnizacion establecida.  17°) En
razon de todo lo expuesto, propongo a mis distinguidos colegas: 1°) Rechazar en forma parcia el recurso de apelacion interpuesto
por la parte demandada, confirmando -por los fundamentos aqui dados- laindemnizacién fijada por €l juez a quo en cuanto fue
materia de agravios; 2°) Hacer lugar parcialmente al recurso de apelacién planteado por la parte demandada y, consecuentemente,
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revocar la sentencia de primerainstancia dejando sin efecto la tasa de interés pasiva en su variante 2digital ? establecida por €l juez a
quo, y disponiendo la aplicacion de la tasa pasiva ?comin o tradicional ?, esto es, la que paga el Banco de la Provincia de Buenos
Aires en los depdsitos atreinta (30) dias (cfr. SCBA, causas ?Ponce?y ?Ginossi? y su doctring). Tales intereses deberan computarse
desde lafecha del hecho -14 de Junio de 2013- hasta el momento de efectivo pago de laindemnizacion establecida; 3°) Imponer las
costas de alzada alavencida (cfr. art. 51 inc. 1 in fine ley 12008, texto segun ley 14.437), 4°) Diferir laregulacién de honorarios
para el momento procesal oportuno (conforme art. 31 del Decreto Ley N° 8.904/77). ASI VOTO.  El Sr. Juez Hugo Jorge Echarri
y el Sr. Juez Jorge Augusto Saulquin votaron ala cuestion planteada en igual sentido y por los mismos fundamentos que la Dra. Ana
MariaBezzi.  Por todo lo expuesto, entiendo que debe confirmase parcial mente la sentencia dictada por €l juez a quo por los
fundamentos normativos aqui expuestosy revocarla dejando sin efecto |a tasa de interés pasiva en su variante ?digital ? establecida
por el Sr. juez de grado. ASI VOTO.  Conlo queterminé el acuerdo, dictandose lasiguiente  SENTENCIA  Por los
fundamentos expuestos en el Acuerdo que antecede, este Tribunal RESUELVE: 1°) Rechazar en formaparcial el recurso de
apelacion interpuesto por la parte demandada, confirmando -por |os fundamentos aqui dados- laindemnizacion fijada por el juez a
quo en cuanto fue materia de agravios; 2°) Hacer lugar parcialmente al recurso de apelacion planteado por la parte demandadayy,
consecuentemente, revocar la sentencia de primera instancia dejando sin efecto la tasa de interés pasiva en su variante 2digital ?
establecida por el juez aquo, y disponiendo la aplicacién de latasa pasiva ?comun o tradiciona ?, esto es, la que paga el Banco dela
Provincia de Buenos Aires en los depositos a treinta (30) dias (cfr. SCBA, causas ?Ponce?y ?Ginossi? y su doctrina). Tales intereses
deberan computarse desde |la fecha del hecho -14 de Junio de 2013- hasta el momento de efectivo pago de laindemnizacion
establecida; 3°) Imponer las costas de alzada ala vencida (cfr. art. 51 inc. 1 in fine ley 12008, texto seguin ley 14.437).4°) Diferir la
regulacion de honorarios para el momento procesal oportuno (conforme art. 31 del Decreto Ley N°8.904/77).  Registrese,
notifiquese y oportunamente devuélvase. 007035E
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