Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Wed Jul 15 2:23:12 2026 / +0000 GMT

Accion De Simulacion Nulidad De Escrituras Publicas L egitima Hereditaria Venta
A Precio Vil

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Accién de simulacién. Nulidad de escrituras publicas. Legitima hereditaria. Venta a precio vil Se
confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda de simulacion pues se encuentra acreditada la liberalidad del padre de las partes
en favor de una de sus hijas, afectando |a parte legitima en la proporcion de partes iguales dispuesta por €l art. 3565 del C.Civ.

En General San Martin, alos 11 dias del mes de mayo de dos mil diecisiete, se retinen en Acuerdo Ordinario los sefiores Jueces
dela Sala Primera de la Camara de Apelacion en lo Civil y Comercia del Departamento Judicial San Martin, los Dres. Carlos
Ramon Lami y Manuel Augusto Sirvén'y en virtud del Acuerdo Extraordinario N° 666/2008, para pronunciar sentencia en los autos
caratulados: ?POLLICE FRANCA MARINA ELENA C/ POLLICE, SANDRA MARIA S/ SIMULACION?, y habiéndose
practicado oportunamente el sorteo que prescriben los arts. 168 de la Constitucion Provincial y 266 del Codigo Procesal, resulto del
mismo que la votacion debiarealizarse en el orden siguiente: Dres. Sirvén'y Lami. El Tribunal resolvio plantear y votar las
siguientes: CUESTIONES 1 ¢Esgjustadaaderecho laresolucion apelada? 2 ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar?
VOTACION A laprimeracuestion el sefior Juez Dr. Sirvéndijo: 1) Lasentenciadictadaafs. 744/752, hizo lugar ala
demanda promovida por FRANCA MARINA ELENA POLLICE contra SANDRA MARIA CECILIA POLLICE, declarando la
nulidad de un boleto de compraventay tres escrituras traslativas de dominio que se detallan. Impuso las costas a la parte demandada
y difiri6 laregulacion de los honorarios para su oportunidad. 1) El pronunciamiento, fue apelado por la parte demandada a fs.
755, fundando el recurso mediante la memoria de agravios agregada a fs. 771/774, siendo replicada por |a parte actoraafs. 776/778.

I11-1) La parte demandada estructura las quejas en cinco agravios.  En primero, se fundaen que el fallo establece que todos los
instrumentos impugnados por la actora fueron realizados en la misma fecha (12/5/2006), resultando de ello un indicio, cuando, asu
entender, dicho argumento no es del todo exacto, pues la escritura del inmueble de la calle Industria 4345 de Villa Ballester data del
3/7/08 y los ?Pprecedentes? de | os restantes instrumentos que originaron |os actos notariales impugnados tienen distintas fechas.  El
segundo agravio, se refiere aque el aquo, considerd que los pagos efectuados por |a demandada se hicieron en dinero efectivo sin
bancarizar; aduciendo €l apelante, que una eventual infraccién alaley no determinaria que el acto sea simulado. Sostiene que la
demandada no posee cuenta bancaria, compré los bienes en efectivo y formalizo el acto através de unaescriturapiblica.  El
tercer agravio, estriba en que € a quo sostuvo que conforme a latasacion de los bienes realizada por el perito tasador, la demandada
pago un ?precio vil? por los inmuebles que componen los actos impugnados. Al respecto, aduce que en relacion ala adquisicion por
medio del boleto de compra-venta del 12/5/2006 de la tercera parte indivisa del inmueble sito en San Andrés de Giles, se realiz6 por
un monto superior alavaluacion fiscal y la periciataso dicho bien al momento de su realizacion, la cual a su entender, no reflgjala
realidad del mercado actual. Agrega, que dicho inmueble por tratarse de un campo, |os valores varian segun las condiciones
climatoldgicas y ademés, que la ventalo fue de un tercio dificultando la atraccion de un eventual comprador. Aduna aello, que para
corroborar que dicha venta fue realizada a precio justo la apel ante aport6 en autos la escrituran® 247 de fecha 23/5/2006 en la cua
se vendid un campo de treinta hectareas lindando a la propiedad cuestionada a precios similares.  El cuarto agravio, se dirige hacia
que el aquo sostuvo que €l terreno ubicado en Pablo Podesta se realizé a precio vil; cuando a su entender, dicho inmueble tenia una
valuacion fiscal de $110.809y a cederse €l 50% la valuacion del mismo asciende a $ 55.400. Agrega que sobre dicho bien pesaba
una deuda cuyo titular -ARBA- habiainiciado un juicio de apremio, ademas existian deudas sobre tasas municipales. Concluye, que
de maneraagunael precio deventafue wil?.  El quinto agravio se refiere a inmueble sito en la calle Industria 4345 de Villa
Ballester cuya compra fue tildada por el a quo realizada en forma simulada por pactarse un ?previo vil?. Expresa que segiin la
escritura 176 del 23/7/2008 la recurrente adquirié dicho bien en la sumade $ 120.440, siendo la valuacion fiscal del mismo lade $
115.942. Sostiene, que la capacidad econdmica de la apelante surge desde el afio 1999, cuando a partir del fallecimiento de su
madre, comienza a percibir un porcentaje junto a su hermanay su padre de las rentas del alquiler y explotacién de los campos
propiedad de los mismos. Destaca que el hecho de no trabajar y no estar inscripta a los organismos fiscales, no amerita el tratamiento
de ?trabajador en negro?, cuando se acredit6 la solvencia econdmicade larecurrente.  En definitiva, aduce que no existe una
presunta liberalidad de parte del extinto Sr. Federico Pollice afavor de una de su hija-apelante- por medio de la cual se habria
excedido la porcién legitima disponible, declarandose en consecuencia, la nulidad de los instrumentos detallados en €l fallo
impugnado. Solicita se revoque la sentencia con costas en ambas instancias a cargo delaactora.  111-2) Laactora, en el escrito de
contestacion de agravios, requiere que se declare desierto el recurso, por entender que el mismo no redine |os requisitos establecidos
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por el art. 26 del C.P.C.C. En subsidio responde |os agravios expresados, solicitando €l rechazo de los mismosy se confirme la
sentenciaapelada. 1) A los fines de unamejor comprension de la cuestion, es menester realizar una breve resefia de las
circunstancias fécticas relevantes de la controversiade autos.  Laparte actora: promueve demanda a fin que se declare la nulidad
de las operaciones plasmadas en instrumentos privados y publicos que detalla, por entender que han sido simulados a fin de sustraer
los bienes de la masa hereditaria de su padre Federico Pollice, afectandose de tal manerala porcién legitima en calidad de heredera.
Fundala pretension, en que todos los instrumentos fueron celebrados en la misma fecha (12/5/06); que |os pagos se hicieron en
efectivo en violacion alaley 25345 en razon que debieron bancarizarse; que la renta de los bienes transmitidos era percibida por su
padre y que la demandada no tiene trabajo, ni manera de conseguir el dinero por el cual pagd el precio delosinmuebles. A su
turno, la demandada, negd todos los hechos de la demanda; enfatizando, que conforme a una division y adjudicacion de bienes que
integraba el acervo hereditario de sus padres (Josefina Elena Santiay Federico Pollice), obtuvo frutos percibidos de la explotacion
de campos que posee y que ademas, através de un préstamo familiar solvent6 el pago de las sumas acordadas en los instrumentos
respectivos. V) Previo a tratamiento de la cuestion de fondo he de analizar la pretension de desercion del recurso por
incumplimiento del art. 260 del C.P.C.C. Planteada en el escrito de conteste de agravios obrante afs. 776/778.  Estimo inatendible
la postura ensayada. Ello asi, en razén que la pieza de fs. 612/616 contiene la criticay motivacion suficientes para abrir esta
instancia; ad(inase a ello, que €l principio de defensa en juicio exige que la desercidn recursiva sea de interpretacion restrictiva (art.
18 CNy art. 10 dela Const. Pcial. SCIBA Ac. 32637 y Ac. 37480; Hitters, ?Técnica de los Recursos Ordinarios? p. 440 y sgts.).
V1) Liminarmente, encuentro acertado el encuadre de la cuestion debatida plasmado en la sentenciarecurrida, que decide la
aplicacion del Cadigo Civil y Comercia Velezano, toda vez que larelacion comercia e instrumentos adjuntados fueron consumados
bajo la mentada ley, no resultando aplicable la nueva normativa Civil y Comercial vigente apartir del 1/8/2015. (arts. 7, 962 y
concs. del C.C.C.).  VII) Conforme con las directivas del méximo Tribunal provincial, anticipo que los Magistrados no se
encuentran obligados atratar latotalidad de los argumentos sometidos a su conocimiento, mas que agquellos que juzgue
fundamentales y necesarios parala solucion del litigio (doct. Ac. 24.221 del 13-V1-1978, DJBA 25-X-1978 115-153, entre otros).
También, que la seleccion del material probatorio constituye una facultad privativa de los jueces de las instancias de mérito y tal
prerrogativa conllevala posibilidad de inclinarse hacia unos elementos probatorios, descartando otros, sin que sea necesario expresar
en la sentenciala valoracion de todos ellos, sino Unicamente de los que resulten necesarios para €l fallo delalitis? (SCIBA, DJBA
136-4459).  VIII) Lasimulacion entrafia una declaracion de voluntad real emitida concientemente 'y fruto de un acuerdo de partes,
gue procura producir la apariencia de un negocio juridico que no existe o es distinto de aquél que se realiza (conf. Belluscio-
Zannoni ?Cad. Civil...?, t. 1V, 1982, Ed. Astrea, p. 386 y ss; Salvat Lopez Olaciregui, ?Derecho Civil Argentino-Parte Genera ?, t.
I1, 1964, Ed. Tea, p. 670, n° 2508). Lafigura se apoya en la discordancia entre el negocio smulado y el fin perseguido; en tanto las
partes convienen la exteriorizacion de un negocio falso para engafiar aterceros; es de la naturaleza del acto simulado mostrar algo
gue no esveraz y que difiere de larealidad. De tal forma, coexisten dos planos distintos: uno visible exteriorizado por el negocio
simulado y otro oculto representado por €l acuerdo simulado (conf. Compagnucci de Caso, Rubén, ?Actualidad en lajurisprudencia
sobre simulacion?, LL 1999-F-955; Mosset Iturraspe, Jorge, ?Negocios simulados, fraudulentosy fiduciarios?, t. I, 1974, Ed. Ediar,
p. 27y ss. y ?Contratos simulados y fraudulentos?, t. I, 2001, Ed. Rubinzzal-Culzoni, p. 443y ss.).  Sentado lo anterior, es
pertinente recordar que la prueba del acto ficticio tiene como objeto demostrar lainexistencia de causa -en la simulacion absoluta- o
lavirtualidad de otra causa, cuando esrelativa (arts. 956 y 958 del C.Civ.). Obviamente, aquellos que se proponen encubrir un acto
juridico, procurarén no dejar rastros; €llo asi, las presunciones graves, precisasy concordantes (art. 163 inc. 5° del C.P.C.C.) son
medio idéneo -en ciertas oportunidades el Gnico- para demostrar lasimulacion. Las circunstanciasy las particularidades del acto
cuestionado, son insoslayables para su ponderacion; y los indicios deben valorarse dentro del cuadro presuncional general, alaluz
delasanacritica (art. 386 del C.P.C.C.; Cam. Nac. Com. SalaB, LL. 1996-C289, id. 2/6/2000, in re ?Bevimar SR.L. & quiebraV.
Bevimar SR.L.yotros).  1X) En cuanto a primer agravio, ha de repararse que la actora ha desconocido los ?convenios
precedentes? invocados por la demandada (ver escrito de fs. 192/193) los que eventualmente, segiin aquélla se tuvieron en cuenta al
instrumentarse | as trasferencias de dominio concretados en las escrituras n® 26 'y 244, las cual es fueron impugnadas como actos
simulados por la accionante. En consecuencia, a no mediar prueba que acredite la autenticidad de dichos convenios privados, acierta
la sentencia apelada en cuanto sefial 6 que todos | os instrumentos impugnados fueron realizados en la misma fecha, estos es €l
12/5/20086, circunstancia ésta, que fuera calificado por €l a quo en calidad de indicio. Ergo, se propiciael rechazo del agravio.
Respecto del segundo agravio, anticipo que no asiste razon alarecurrente. En efecto, de los elementos de autos, surge un indicio
vinculado con la ausencia de justificacién suficiente del origen de fondos, que contrariamente, la recurrente dice haber pagado ala
compradora con frutos de distintas fuentes de ingresos. Tampoco se aportaron datos convincentes con relacion a destino del precio
recibido. Laimportanciadel reconocimiento de la fuente financiera que le permitio ala adquirente saldar €l precio y su posterior

| Page2/4 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/accion-de-simulacion-nulidad-de-escrituras-publicas-legitima-hereditaria-venta-a-precio-vil/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Wed Jul 15 2:23:12 2026 / +0000 GMT

destino, no ha podido pasar desapercibida por los simuladores, quienes saben que su maniobra jamas estara segura mientras de algin
modo subsistainexplicado este dato (Conf. Mosset Iturraspe, J. ob. Cit.; CNCiv. SalaA, | n° 187509 del 9/8/96).  Si bien hubiese
sido deseable que la suma que se dice aplicada para redlizar 1a operacion, haya figurado en alguna declaracion de impuestos de la
compradoray acompafiada a autos y que conste algiin importe depositado en €l sistemafinanciero de la operacion realizada, resulta
poco convincente que la cantidad pagada por |os actos juridicos celebrados con el extinto padre de la demandada, sea producto del
ahorro. Ello asi, habida cuenta que de la prueba contable producida a fs. 505/507 en relacion ala actividad econdmica e ingresos que
refiere la accionada, la experta ha dictaminado que ?La demandada no puede justificar ni contablemente ni por medio de los

monotributista o en relacion de dependencia...?. Tampoco se acredité que la demandada obtenia ingresos provenientes de su tio
Ramon Santia por la explotacion de los campos, por 1o menos debié haber hecho comparecer ala citada personaa fin de demostrar
de algunamaneradichafuentedeingresos.  Resultaasi, muy vagas e imprecisas las circunstancias del origen y aplicacion de
fondos. Detal modo, considero como bien lo destaca el aquo, que se trata de un indicio mas, que se sumaalainsuficienciade
recursos invocados por la actora que respalden lacomprareaizada.  Respecto alaviolacion de las normas impositivas y
concretamente alaley 25345, el a quo no ha dado una adecuada respuesta al tema que de alguna manerarenuevalaapelante. Al
respecto, es dable destacar, que Laley antievasion establecid que |os pagos totales o parciales de sumas de dinero (0 €l equivaente
en moneda extranjera) superiores a$ 1.000 no tendrian efectos entre las partes ni frente a terceros, si no se realizaban mediante
alguno de los siguientes mecanismos: depdsitos en cuentas de entidades financieras; Giros o transferencias bancarias, Cheques o
cheques cancelatorios; Tarjetas de crédito, compra o débito; Endoso de factura de crédito(art. 1 delaley 25345).  Segun lanorma,
las empresas que no utilicen estos medios de pago, se encuentran imposibilitadas de computar las deducciones impositivas o créditos
fiscales que surgen de los comprobantes abonados, incluso a pesar de que se demuestre la veracidad de las operaciones (art. 2 dela
citadaley). En el mesde agosto del 2003, la AFIP reglamento laley antievasion através de laresolucion 1547. En ese sentido,
dispuso que cuando los pagos se realicen utilizando cheques, las empresas tienen que cumplir con determinados requisitosy dejar
constancia en los comprobantes, o en las érdenes de pago, del medio de pago que fue utilizado. Originalmente, laley antievasion
habia establecido el limite paralos pagos en efectivo en $ 10.000. A partir de marzo del afio 2001, mediante laley 25.413 se redujo
el importea$1.000.  Enlos autos "Mera, Miguel Angel contrala DGI" la Corte Suprema de Justicia de la Nacion, en la causa
?Mera, Miguel Angel (TF 27.870-1) ¢/ DGI? confirmé la sentencia dictada por lainstancia anterior y ratifico lainconstitucionalidad
del articulo 2° delaley antievasion.  Asi, en el caso de autos, resultaintrascendente la aplicacién de la mentada ley, mas ala de
los eventual es efectos fiscales que pudiesen derivarse. L os restantes agravios, se encuentran vinculados acercadel precio 2vil?
eventualmente pagado por lademandada.  En efecto, de la prueba pericial basada en latasacién de los bienes que componen los
actos juridicos atacados de nulidad, surge una diferencia sustancial en relacién al acordado en los instrumentos impugnados, |os
cuales en forma detalladay prolijalo expuso la sentencia recurrida. La tasacion se encuentra debidamente fundada en |os principios
gue gobiernan lamateria (art. 474 del C.P.C.C.), n6tese que el experto realizo la tarea encomendada, motivada tanto en las
condiciones fisicas, ubicacion de los lotes del campo 'y su potencia productivo; como también, respecto de | os restantes inmuebles,
tomando como referenciatanto el valor actual, como a momento de celebracion del acto, conforme a las condiciones imperantes del
mercado inmobiliario.  Larecurrente, observa tales tasaciones, agregando que en los instrumentos de transferencia de |a propiedad
de los bienes objeto de aquéllos se habrian consignados un valor equiparable ala valuacion fiscal. Tales alegaciones no pasan de
discrepar con los sdlidos fundamentos y conclusiones arribadas por € experto. Ademas, es poco creible que importantes bienes
transmitidos, como surge de la periciareferenciada, se hayan abonado al precio que surge de |0s instrumentos impugnados.
Finalmente la recurrente se agravia en forma genérica respecto de las conclusiones arribadas por €l a quo, las que resultan algunas
reiterativas de la expuesta en lainstancia de grado y otras que no van més all4 de meras discrepancia con el resultado de la sentencia.

En tal sentido, es dable sefialar que resulta aplicable a caso, doctrina acerca de las cargas probatoria dindmicas. Este concepto fue
creacion de la doctrina procesal (Peyrano, Jorge Chiappini, Julio Aineamientos de | as cargas probatorias dinamicas? ED 107-1005 y
Peyrano (Director) ?Cargas probatorias dindmicas? Rubinazal Culzoni, Editores 2004). Acota, Mabel Aliciade Los Santos, ?Que
dichala doctrina fue recibida con beneplacito por lajurisprudencia ante la verificacion de que constituia un exceso ritual rechazar
una demanda por falta de prueba de ciertos hechos fundantes de la pretension, cuando la deficiencia u omision era consecuencia de
laimposibilidad de probar tales hechos por quien soportaba la carga, aconteciendo por . En los juicios de simulacién planteada por
el tercero perjudicado por el acto simulado. Es decir que generalmente no es quien afirmala simulacién, sino quienes participaron en
el acto impugnado los que se encuentran en mejor posicion de demostrar la sinceridad? (Las Cargas probatoria dinamicas en el Céd.
Civ.y Com. L.L. diario del 21/12/2016 (pag. 1y sgts.). Primeramente, fue receptada por la jurisprudencia sosteniendo que ?La
teoria de las cargas probatorias dinamicas es aplicable ala accién de smulacion iniciada por terceros, ya que, es de toda
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razonabilidad pensar que es mucho mas fécil para quien participé en el acto acreditar su veracidad, que para el gjeno demostrar su
simulacién.- Sent. N° 180 - ?Y accarini, Rosa Elizabeth ¢/ Y accarini, Alberto Antonio y otro -Ordinario-Simul aci6n-Fraude Nulidad
Recursod e Apelacion (EXPTE. N° 403162/36)? - Camara Cuarta de Apelaciones Civil y Comercial de Cordoba - 10/12/2009)?y
después por expresamente en los arts. 710 1735 del nuevo Cod. Civ.y Com. delaNac.  Asi pues, no es posible discrepar con el
fallo de grado, cuando, a mi entender, la apelante no ha tenido una actitud activa, en demostrar la veracidad y sinceridad de |os actos
impugnados, cuestion ésta de vital importancia en defensa de sus intereses. Por el contrario, la actoraen calidad de tercera de los
actos objeto de simulacién, fue quien através de los distintos indicios graves, concordantes, que por su precision y nimero
demostraron la presuncién de la discordancia entre |os negocios simulados de autos y € fin perseguido en los mismos, que han
producido conviccién acerca de la pretensién deducida conforme las reglas de la sana critica (arts. 384 y 163 inc. 5° segundo parrafo
del C.P.C.C.). Ental orden deideas, considero que el aquo arribd acertadamente ala conclusion en cuanto ala existencia de una
presunta liberalidad del extinto Federico Pollice (padre de las partes de autos) en favor de una de sus hija Sandra Maria Elena
Pollice, afectando la parte legitima en la proporcién de partes igual es dispuesta por €l art. 3565 del C.Civ. Ergo, porpicio la
confirmacion del fallo apelado en todas sus partes.  1X) En cuanto alas costas de estainstancia, se impone ala parte demandada
vencida, conforme el principio objetivo de la derrota, acufiado en el art. 68 del C.P.C.C.).  Con los alcances expresados voto por la
afirmativa.  El sefior Juez Dr. Lami, voto en igual sentido y por los mismos fundamentos. A la segunda cuestion el sefior Juez,
Dr. Sirvén, dijo:  Atento el resultado de la votacion ala cuestion anterior, corresponde ) confirmar la sentencia apelada. 11)
Imponer las costas de esta instancia a larecurrente vencida (art. 68 del C.P.C.C.), difiriendo laregulacion de los honorarios para su
oportunidad (art. 31 del Decreto ley 8904/77).  Asilovoto.  El sefior Juez Dr. Lami, vot6 enigual sentido y por los mismos
fundamentos.  Con lo que termind el Acuerdo, dictandose lasiguiente  SENTENCIA  Por lo expuesto: 1) SE CONFIRMA la
sentencia apelada. 11) SE IMPONEN LAS COSTAS de estainstancia alarecurrente vencida (art. 68 del C.P.C.C.), difiriendo la
regulacion de los honorarios para su oportunidad (art. 31 del Decreto ley 8904/77). REGISTRESE. NOTIFIQUESE.
DEVUELVASE. 017084E
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