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Cancelacion De Hipoteca Rechazo De La Demanda

JURISPRUDENCIA Cancelacion de hipoteca. Rechazo de la demanda Ené
marco de un juicio por cancelacién de una hipoteca, se confirma la sentencia que rechazé la demanda promovida. En
Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, alos dias del mes de agosto de dos mil diecisiete, reunidos en Acuerdo los Sefiores
Jueces de la Excma. Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil, SalaF, para conocer en los autos del epigrafe, respecto de las
cuestiones sometidas a su decision afin de determinar si es arreglada a derecho la sentenciaapelada.  Practicado el sorteo
correspondiente, resultoé el siguiente orden de votacion: ZANNONI - POSSE SAGUIER - GALMARINI. A lacuestion propuesta
el DOCTOR ZANNONI, dijo: 1. Lasentenciadefs. 752/763 rechaza la demanda de cancel acion de hipoteca que el actor, Natalio
Faingold, promovio contra el Banco Hipotecario SA.  Sostuvo € actor, en ocasion de solicitar €l levantamiento de |a hipoteca,
gue obraen su poder el recibo dado en cancelacion de la deuda garantizada mediante la hipoteca que fuera autorizada por escritura
publican® 1567 del 8 de agosto de 2000 por €l escribano Martin Peragallo respecto de la Unidad Funcional n° 2 del segundo piso y
unidades complementarias (cocheray baulera) del inmueble sito en Arribefios 1702/10 formando esquina con José Hernandez 1711.
L a deuda de que hablamos fue contraida por Natalio Faingold y el gravamen hipotecario otorgado por él y su conyuge Delia
Graciela Roitenberg, esta tltima como hipotecante no deudora. A fs. 336/338 €l actor adjunto las constancias de la solicitud de
cancelacion, laliquidacion de lo pagado en cancelacion y un taldn de pago por lasumade $ 160.119,78 ingresados al Banco
Hipotecario el 5/6/2013.  Este préstamo se individualizé utilizando una secuencia alfanumérica. En sintesis: 2MN... 0116477
2. Corrido €l correspondiente traslado al demandado, €l Banco Hipotecario S.A. controvierte la pretension pues niega que el actor
haya cancelado la deuda. Sostiene que €l ingreso de $ 160.119,78 depositados € dia 5/6/2013 en realidad |o realizé la esposa del
actor, sefiora Débora Graciela Roitenberg, con destino ala cancelacion de otro mutuo con garantia hipotecaria distinto; el que
gravabala Unidad Funcional 1208 correspondiente alos pisos 8° y 9° del edificio ubicado en calle Olga Cosenttini esquina
Boulevard Azucena Villaflor y Juana Manso que la sefiora Roitenberg adquiri6 el dia5/11/2011 y que vendié el 5/6/2013 a Ménica
Edith Mayaresy Diego Andrés Ponzo. La cancelacion fu e simultanea con laventay se instrument6 por escritura de igual fecha
seguin se da cuenta en la de venta (ver fs. 412/441). El crédito hipotecario de la sefiora Roitenberg se individualiz6 con secuencia
alfanumérica: ?PH... 000-1207198?. 3. Ocurre que el Banco Hipotecario en ocasién de autorizarse la escritura de cancelacion de
la hipoteca que gravaba el inmueble de calle Olga Cosenttini y que garantizaba el crédito del cual era deudora la sefiora Roitenberg
equivoco laindividualizacién del expediente imputando €l pago al préstamo ?MN 0116477 en lugar de referirlo al ?PH
000-1207198?. Resulta evidente €l error puesto que la cancelacion lo erarespecto del gravamen que pesaba sobre la Unidad
Funcional 1208 correspondiente alos pisos 8° y 9° del edificio ubicado en calle Olga Cosenttini esguina Boulevard Azucena
Villaflor y Juana Manso que, simultaneamente, la sefiora Roitenberg, con el asentimiento de Natalio Faingold, vendié aMdnica
Mayaresy Diego Ponzo, haciendo mencion de la cancelacidn en la misma escritura de venta, cuya copia simple corre afs. 507/529.
Digo, como de paso, que €l sefior Faingold, aqui actor, al dar su asentimiento no podia razonablemente desconocer que su esposa
vendia el inmueble libre del gravamen hipotecario cancelado smultaneamente alaventa. 4. El error surge claro de la secuencia
delaquenosilustrael informe que glosaafs. 706/711 del perito contador Joaquin Paredes que compulso los libros del Banco
Hipotecario Nacional. @) Con fecha 5/6/2013 ingreso €l pago por $ 160.118,78 que fue imputado al préstamo ?MN 000 116477?
siendo su deudor Natalio Faingold.  b) Este pago fue anulado €l 12/8/2013 y reimputado al préstamo ?PH 000-12071987 cuya
deudora era la sefiora Débora Graciela Roitenberg.  Informa el perito que habiendo solicitado del Banco las constancias
documental es que ameritaban el cambio de imputacidn, no sele allegd constanciaalguna.  Sin embargo no hacia falta una
resolucién del directorio para corregir €l error material en el que seincurriera, pues, de hecho, se otorgé la cancelacion de la hipoteca
gue gravaba el inmueble adquirido por la sefiora Roitenberg. 5. Asi planteada la cuestién y en los limites en que se desenvuelve la
presente litis, a falta de reclamo alguno por viareconvencional, no estarea del Tribunal, analizar los temas de |la dogmatica que
atafien al pago y eventualmente a su imputacién, u otras circunstancias de hecho que atafien al desenvolvimiento de larelacion entre
las partes en el ambito bancario.  Por o expuesto, considero que la sentencia recurrida debe ser confirmada, con costas a actor en
esta instancia por aplicacion del principio objetivo de laderrota (art. 68 del CPCC).  Por andlogas razones a las aducidas por €l
vocal preopinante, los DOCTORES POSSE SAGUIER y GALMARINI votaron en el mismo sentido ala cuestién propuesta. Con lo
que termind el acto. EDUARDO A. ZANNONI  FERNANDO POSSE SAGUIER  JOSE LUIS GALMARINI
/Inos Aires, agosto de 2017. Y VISTOS:  Por lo que resulta de la votacion que instruye el Acuerdo que antecede, se confirmala
sentencia recurrida, con costas al actor en estainstancia por aplicacion del principio objetivo de la derrota (art. 68 del CPCC). Los
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honorarios profesional es seran regulados una vez definidos los de lainstancia anterior. Notifiquese y devuélvase.
019862E
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