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Concubinato Derecho Real De Habitacion Plazo Maximo

JURISPRUDENCIA Concubinato. Derecho real de habitacion. Plazo méaximo Se
confirmala sentencia que hizo lugar ala accion de desalojo, por considerar que la accionante no ha podido acreditar titulo alguno
gue la autorice a permanecer en € inmueble, como conviviente del padre de los accionantes hasta el fallecimiento del mismo.

En General San Martin, alos quince dias del mes de septiembre de dos mil quince, se relinen en Acuerdo Ordinario
los sefiores Jueces de la Sala Primera de la Camara de Apelacion en lo Civil y Comercia del Departamento Judicial San Martin, los
Dres. Carlos Ramén Lami y Manuel Augusto Sirvén, en virtud del Acuerdo Extraordinario N° 666/2008, para pronunciar sentencia
en los autos caratulados: "B., L. M. Y OT.C/F.,B.S. Y OT. S DESALOJO", y habiéndose practicado oportunamente el sorteo que
prescriben los arts. 168 de la Constitucion Provincia y 266 del Codigo Procesal, resultd del mismo que la votacién debiarealizarse
en el orden siguiente: Dres. Lami y Sirvén. El Tribunal resolvié plantear y votar lassiguientes: CUESTIONES 1 ¢Es gjustada
aderecho laresolucion apelada? 2 ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar?  VOTACION A laprimera cuestion el sefior
Juez Dr. Lami dijo: |- Contrala sentencia que hace lugar ala accién de desalojo instada en autos (fs. 317/318vta.), interpone
recurso de apelacion lacodemandada B. S. F. afs. 324, €l que se concedi6 libremente afs. 325.  En expresion de agravios defs.
334/336vta., se queja por laafirmacién en el sentencia de que su parte no ha podido acreditar titulo alguno que la autorice a
permanecer en el inmueble objeto de desalojo.  Reitera su caracter de conviviente del padre de los accionantes por espacio
ininterrumpido de 21 afios, hasta el fallecimiento del mismo.  Consideraque € art. 3573 bis del antiguo Cédigo Civil -por
aplicacién analdgica- le otorga a su parte €l derecho real de habitacion.  Sefiala que desde que fallecié su concubino jamés ha
vuelto aformar pareja, ni convivio con ningunaotrapersona.  Expone que €l art. 75 inc. 22 de la Constitucion Nacional, en cuanto
incorpora al texto de la Carta Magna la Convencion sobre eliminacion de todas las formas de discriminacion contralamujer, y el art.
75inc. 23 en cuanto atribuye al Congreso de la Nacion la competencia paralegislar y promover medidas de accion positiva que
garanticen laigualdad real de oportunidades de las mujeres, obligando ainterpretar a art. 3573 bis del Cédigo Civil en un sentido tal
gue no se discrimine ala concubina respecto de lacényuge.  Informa que su parte se encuentra en una situacién de extrema
necesidad de unavivienday ante laimposibilidad de procurérsela en formainmediata. Que es jubiladay pensionada, percibiendo
entre ambos beneficios la sumatota de $3.646,56 por mes, siendo su Unico ingreso econdmico, gque carece de ahorros, bienes
suntuarios ni fortuna.  Contrariamente a su situacion econdémica, |os accionantes poseen varias propiedades, ademas de las
respectivas viviendas donde residen, de modo que la necesidad habitacional que alegan en lademandano estal.  Hace referencia
al art. 527 del Nuevo Cadigo Civil y Comercial de laNacion, y solicita se revoque en todas sus partes €l fallo de grado con costas.

I1- A su turno, los accionados contestaron los agravios afs. 342/345.  Descartan toda posibilidad de aplicacién por anal ogia del
art. 3573 bis del antiguo Caédigo Civil, a caso de autos ya que el mismo refiere al conyuge supérstitey no a conviviente.  En
cuanto alareferencia que hace la demandada del art. 527 del nuevo Codigo Civil y Comercial de laNacién, consideran que no sélo
la conviviente deberia acreditar los requisitos de admisibilidad exigidos por lanorma, y, sin perjuicio de ello, remarcan que el
referido articulo hace referencia a que el maximo otorgado como derecho real de habitacion gratuito la conviviente es de dos afios
desde el fallecimiento del causante, que en el caso de autos ocurri6 el 13/10/2000).  En consecuencia entiende que la demandada
ocupa ilegitimamente el inmueble desde hace quince afios y que lamismatiene familia (hijay hermanos) con vivienda propiay
obligacion alimentaria, por lo que consideran un enriquecimiento sin causa de la accionada a expensas de los accionados.  Citan
doctrinay jurisprudencia que consideran aplicables al caso y solicitan se confirme €l fallo de grado con costas.  111- Adelanto que
el recurso no puede prosperar.  Laaplicacién analégicadel art. 3573 bis del antiguo Cédigo Civil requerida por la apelante, no
puede ser considerada bajo ninguin aspecto, pues de encontrarse vigente en la actualidad dicho codigo, para el caso tal aplicacion no
correspondia, pues esalegislacion no regulabalaunion de hecho.  En laantigua normativa con € art. 3573 bis, setendiaa
proteger al conyuge supérsite cuando concurrian determinados presupuestos, otorgandole un derecho real de habitacion vitalicio y
gratuito. Dentro de esos requisitos se encontraba ser coheredero del causante y por ende la existencia de otros herederos o legatarios.

En atencién a que a partir de lavigencia del nuevo Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, se regulan derechos en la unién
convivencial, mas no se encuentran dentro de ellos derechos hereditarios. Lo que si lalegislacién hoy vigente contempla es que
en caso de muerte de uno de los convivientes, el supérstite que carece de vivienda propia habitable o de bienes suficientes que
aseguren el derecho a ésta, puede invocar €l derecho de habitacion gratuito por un plazo maximo de dos afios sobre el inmueble de
propiedad del causante que constituy6 el dltimo hogar familiar y que ala apertura de la sucesion no se encontraba en condominio
conotras personas.  Esdecir lanormale otorgaa conviviente supérstite la posibilidad de invocar contra los herederos del difunto

| Pagel1/2 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/concubinato-derecho-real-de-habitacion-plazo-maximo/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu Jun 11 14:55:27 2026 / +0000 GMT

el derecho real de habitacién.  Esimportante destacar que: a) es un derecho que nace iure proprio en cabeza del conviviente
sobreviviente; y b) se adquiere ipso iure, sin necesidad de peticion judicial (art. 1894 del referido codigo).  Este nuevo derecho es
gratuito pero adiferenciadel régimen matrimonial no es vitalicio. La norma dispone un plazo méximo de dos afios, vencido €l cual,
el bien podra ser partido por los herederos del causante ("Codigo Civil y Comercial de laNacidén comentado” Julio César Rivera-
GracielaMedina; Editorial Thompson Reuters LA LEY, Tomo |1 p.298- afio 2015). En consecuencia, y sin perjuicio de que en
autos no se encuentran acreditados |os recaudos que pide laley para que el derecho pueda ser invocado, o cierto es que el plazo por
el cual podria haber sido otorgado fenecié.  Por Ultimo, en cuanto alainvocacion de discriminacién contrala mujer, cabe resaltar
gue en ningtn momento el Cédigo habla de "mujer conviviente" y se aplica tanto para el hombre como paralamujer, a igua que
como ocurriaen el antiguo cédigo para el caso de que la unién sea por matrimonio, ya que hablaba del "cényuge supérstite’.  Por
los fundamentos expuestos, ala primera cuestion, voto por la Afirmativa.  El sefior Juez Dr. Sirvén, voté en igual sentido y por los
mismos fundamentos. A la segunda cuestion el sefior Juez, Dr. Lami, dijo:  Atento el resultado de la votacion ala cuestion
anterior, corresponde confirmar la sentencia de fs. 317/318vta., imponiéndose las costas de esta segunda instancia a cargo de la
apelante vencida (art. 68 CPCC).  Asilovoto.  El sefior Juez Dr. Sirvén, voto en igua sentido y por |os mismos fundamentos.

Con lo que termind el Acuerdo, dictandose lasiguiente SENTENCIA  Por o expuesto, se confirmala sentencia de fs.
317/318vta., imponiéndose las costas de esta segunda instancia a cargo de la apelante vencida (art. 68 CPCC).  Difiriéndose la
regulacion de honorarios para su oportunidad procesal (art. 31 dec-ley 8904/77).  REGISTRESE. NOTIFIQUESE.

DEVUELVASE. Fdo. Carlos Ramén Lami (Juez) - Manuel Augusto Sirvén (Juez) -Martin. A. Llambias (Secretario)
Correlaciones: E., D. c/J, E. y otro gdesalojo: intrusos - Cam. Nac. Civ. SalaH - 21/12/2012 - Citadigital:
[USJU206065D 016286E
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