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Contrato De Locacion Celebracion Verba Falta De Prueba

JURISPRUDENCIA Contrato de locacion. Celebracion verbal. Falta de prueba En
el marco de un juicio por cobro de sumas de dinero, se confirmala sentencia que rechazé la demanda entablada por €l actor a no
haber quedado acreditado el contrato de locacion de obra que dijo haber celebrado verbalmente con el demandado. En

Buenos Aires, alos 13 dias del mes de junio del afio dos mil diecisiete, hallandose reunidas las sefioras jueces de la Sala ?M? de la
Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil, Dras. ElisaM. Diaz de Vivar, Mabel De los Santosy Maria |sabel Benavente, afin de
pronunciarse en los autos ?Coria, Elvio Lidoro ¢/Santa Maria, Claudio Jorge s/cobro de sumas de dinero?, expediente n°49663/2012,
laDra. Diaz de Vivar dijo: |.- Lasentenciadictada por el Dr. Andrés Guillermo Fraga rechazd |la demanda entablada por el actor
al no haber quedado acreditado el contrato de locacién de obra que dijo haber celebrado verbalmente con el Dr. Claudio Jorge Santa
Mariarespecto del inmueble donde funciona el Instituto de Ensefianza Superior (IUSED), en Yerbal ...  Apeld la parte actoray
expresd agravios afs. 908 y sgtes., los que fueron contestados a fs.917. El sefior Juez considerd probado que el director de obra
era el arquitecto Ricardo Romagnano, quien firmd los planos para la construccién del edificio ante el Gobierno de la Ciudad. El
contratista principal de la obra era Ricardo Vivacqua, manifestando el testigo Gustavo Magda que trabajé como jefe de obray €l
Unico contratista que habia era el mencionado. A Corialo contraté Vivacqua pararealizar trabajos menores, que Magda. El testigo
de profesion constructor, explico que dada lamala calidad de los trabajos del actor, en marzo de 2011 se resolvio que no debia
seguir trabajando y, ante un intento de toma del edificio por parte de Coriay sus hombres, hubo que llamara ala Policiay por €llo se
retiraron los mencionados (fs. 200).  El fallo parti6 de la admision de que el actor habia efectuado tareas en el edificio sito en
Yerbal ?, de esta ciudad, centrandose el conflicto en torno a alcance de las obras realizadas, costo, sumas abonadas'y,

fundamental mente, sujetos responsables. Luego de un minucioso relato de los dichos de |os testigos de cargo y descargo el sefior
juez concluyo en que el actor no halogrado probar el contrato de locacidn de obra que dijo haber celebrado verbalmente con el
demandado Santa Maria. I1.- La parte demandada en primer término pidié la desercion del recurso por falta de una

fundamentaci én adecuada. Efectivamente, la expresién de agravios no es unameraférmula o un medio técnico desprovisto de
contenido, sino que debe tener un contenido tal que cumpla con el requisito de ser un analisis razonado punto por punto de las partes
de la sentencia que se consideran erréneos y una fundamentacion indicativa, precisay adecuada de los motivos en que el apelante
sustenta su pretension revocatoria.  Tampoco se trata de reiterar defensas introducidas en lainstancia anterior sin una critica
puntual alos argumentos del sentenciante, sino que debe ser una critica concretay razonada, con articulaciones objetivas y fundadas
con entidad formal suficiente de los aspectos que se consideran equivocados o deficientes del fallo. No bastalasimple
disconformidad genérica o disenso con €l fallo sin dar las bases juridicas de la oposicion, si no hay fundamento puntual en la
refutacion o no se dan las bases juridicas que sustenten un punto vista contrario al fallo, no hay expresion de agravios.  No
significa pues, solo disentir con lainterpretacion del juez o transcribir fallosy doctrina, sino que el acto procesal de que se trata debe
contener larefutacion de las conclusiones de la sentencia respecto de la valoracion de los hechos, de la prueba o la aplicacion de las
normas juridicas en las que se sustenta €l fallo. Asi €l apelante debe examinar |os fundamentos de la misma puntualizando de modo
critico mediante un juicio impugnativo- concreto y preciso, con una derivacion |6gica adecuada o searazonada, del por qué asu
juicio ladecisién es errénea, injusta o equivocada. (conf. CNC, salaF, RED-16, pag.767,n°93, id. T.98, 303; id. SalaC ED. t108,
379). Por €ello, no basta con dar una apreciacién dogmaética que trasunte un criterio diferente al del juez o unamera
disconformidad, sino que deben esgrimirse argumentos juridicos fundantes de una opinién juridicamente relevante en sentido
opuesto al del fallo. A poco que seleael contenido de la piezaen andlisis se advierte que ha comenzado por recorrer las
alegaciones de cada una de las partes y transcribir fallos sobre de qué trata el contrato de locacion de obra (fs. 908/10). El agraviado
continud repasando las pruebas producidas (fs. 910 vta./914), paraluego explicar ?Las principal es conclusiones que se extraen de la
prueba de autos?, que escasa e insuficientemente fueron expresadas en la solicitud de que el demandado pague la parte de los
trabajos que no |e fueron abonados y eventualmente, si no fuera la demandada debe ser condenado €l tercero citado. No se ha
mencionado siquiera alas conclusiones de |os peritos de autos que no dan larazén a sus planteos con aspecto que en algln caso, no
pudieron expedirse por no haber concurrido el actor a las constataciones, aunque estuvo su consultor técnico.-  Respecto del
reclamo de que se le paguen los trabajos adeudados, el sefior Juez a quo expresd que ante el reconocimiento del demandado y €l
tercero Vivacqua respecto de larealizacion de tareas por parte de Coria, ante el mero principio de gjecucion del acuerdo, lafaltade
instrumentacién no seriarazdn suficiente para negarle la retribucion correspondiente por ellos. Por ello analizd los alcances de la
tarea encomendadayy la retribucion pactada de $85.000, segiin sostuvo €l tercero. Las partes han coincidido en que €l actor ha

| Pagel1/2 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/contrato-de-locacion-celebracion-verbal-falta-de-prueba/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Wed Jul 15 3:20:21 2026 / +0000 GMT

recibido la suma de $30.000, en concepto de adelanto. El sentenciante citd |a peritacion del ingeniero civil Nelson Angel Falcon
quien estimé en la suma de $36.178,42 € costo de las tareas efectivamente realizadas por Coria (fs. 130/133 de las medidas
precautorias conexas) y que de la constancia agregada a fs. 8/10 de esos autos, segiin la cual las obras descriptas se encontrarian
concluidas en un 80%, suscripta por el arquitecto Enrique Jestis Federico, cuya firma se encuentra certificada por escribano. Con
sustento en que esas eran las Unicas pruebas aportadas a efectos de acreditar la magnitud y costo de |as tareas efectivamente
realizadas, acept6 tomar como monto de lo debido aquella suma referida por el tercero Vivacqua o sea hasta la suma de $85.000.
Para dar satisfaccion alaactoray a mayor abundamiento concretamente sefialo que las partes eran contestes en el hecho de que el
actor habia recibido la suma de $30.000 y ademas que se invoc) que se habian acreditado otros pagos por recibos de fs. 795/803, los
gue ante el desconocimiento y la negligencia de la prueba pericial caligrafica ofrecida por el actor habia perdido la oportunidad de
probar lo contrario (conf. declaraciones de Rojas Resquin, Alvarado y, Rojas). Por lo expuesto y los fundamentos sefial ados
propondré al Acuerdo que se declare ladesercion del recurso y firme la sentencia del grado, con costas al perdedor (art. 68 del Céd.
Procesal).- LasDras. Mabel De los Santosy Maria Isabel Benavente adhieren por andlogas consideraciones al voto precedente.
Con lo que termind el acto, firmando las sefioras jueces por ante mi que doy fe. Fdo.: ElisaM. Diaz de Vivar, Mabel De los Santos,
Maria |sabel Benavente. Ante mi, Maria Laura Viani (Secretaria). Lo transcripto es copiafiel de su original que obraen el libro dela
Sala. Conste. MARIA LAURA VIANI Buenos Aires, 13 dejuniode2017. Y Visto: Lo deliberadoy
conclusiones establecidas en el Acuerdo precedente, el Tribunal Resuelve: 1) confirmar la sentencia de grado en todo cuanto decide
y fue materia de agravios. 2) Imponer las costas de Alzada al actor que resulta vencido (art. 68 del Cod. Procesal).  Registrese,
notifiquese y devuélvase. ELISA M.DIAZ deVIVAR  MABEL DELOSSANTOS MARIA ISABEL BENAVENTE
MARIA LAURA VIANI 018945E
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