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Cumplimiento De Contrato Clausula Penal

JURISPRUDENCIA Cumplimiento de contrato. Clausula penal En el marco deun
juicio por cumplimiento de contrato, se resuelve modificar parcialmente la decisiéon de grado en cuanto fijé la multa convencional, la
gue se eleva que debera compensarse con el saldo de precio a abonarse a tiempo de celebrarse €l acto escriturario. Enla
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, alos 4 dias del mes de octubre de dos mil diecisiete,
reunidos en Acuerdo los Sefiores Jueces de la sala ?G? de la Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil, para conocer en el recurso
de apelacion interpuesto en los autos caratulados: 2SN D C/ L CEFY OTROS S/ CUMPLIMIENTO DE CONTRATQO?, respecto
de lasentenciade fs. 262/68vta. €l Tribunal establecid lasiguiente cuestion aresolver:  ¢ESJUSTA LA SENTENCIA
APELADA?  Practicado oportunamente el sorteo resultd que la votacion debiarealizarse en €l siguiente orden: Sefiores Jueces de
Camara Doctores: CARLOS ALFREDO BELLUCCI- MARIA ISABEL BENAVENTE- CARLOS A. CARRANZA CASARES.-

A lacuestion planteada el Sefior Juez de Camara Doctor Bellucci dijo:  |.- El adquirente -por boleto que corre afs. 2/3- del
inmueble sito en lacalle El cano n O, cir. 15, secc. 49, manz. 7, de 1a? Ciudad Auténoma de Buenos Aires, inicidé demanda de
escrituracion, dafio extrapatrimonial, y cobro de la clausula pena convenida, alos engjenantes, a quienes les achacaron
incumplimiento juridicamente relevante en virtud que, fenecido el plazo estipulado, (17 de febrero de 2006), pese alas intimaciones
que se les cursaran atal fin, aquéllos no dieron cumplimiento ala obligacion asumida.-  Los vendedores que admitieron que €l
acto escriturario no se llevo a cabo, disienten en cuanto a que tanto la clausula penal como el reclamo por dafio moral, carecen de
fundamento ya que en virtud del convenio suscripto por €l actor, éste renuncio atalesrubros.-  1l.- Trabada asi lalitis, luego de
finiquitadas sendas etapas de cognicion y de debate, afs. 262/68vta., la sra Juez ?a-quo? admitio la pretension postular, pero redujo
lamulta convenida, por €l lapso corrido ala sumade U$S 15.000 que mandd compensar con €l saldo de precio adeudado y fijé un
plazo de escrituracién de 40 dias a partir de adquirir firmeza su manda, bajo apercibimiento de lo contenido en el art. 512 del cod.
proc., con mas losinteresesy costas que lesimpuso.- Procrastiné fijar honorarios en favor de los sres. profesionales que dieran
asistenciaenlalid.-  Ill.- S6lo hay criticas del peticionario quien se agravia afs. 281/vta. exclusivamente de la que considera
arbitrariay confiscatoria reduccién de la multa asumida cuya aplicacion solicita sealade U$S 50 diarios tal como fue pactada en el
boleto, y no lade U$S 3,73 fijados por el fallo.- Ademas sostiene que el sdlo hecho de haber estado en posesion del inmueble, no es
Obice parareducirlo de tal manera, lo que invitaaincumplir los contratos.- (memoria gravoso, con pedimento de deserciony
subsidiariarepulsaafs. 284/85).-  1V.- Antes de adentrarme en las quejas, infiero que en la determinacion del dafio, como es
criterio de esta sala, no he de aplicar el Cadigo Civil y Comercial de la Nacion por no encontrarse vigente al tiempo de configurarse
el perjuicio constitutivo de la responsabilidad; sin perjuicio de que de hacerlo, como postula la distinguida colega designada en la
vocalia 20, arribaria de todos modos en €l caso asimilar resultado.-  En primer lugar es dable aclarar que la estipulacion de la
clausula penal tiene dos efectos: ) compeler a deudor al cumplimiento cabal y oportuno de la obligacion asumida, por €l peso dela
sancion contractual fijada que normal mente resulta mucho més onerosa que la obligacion, y b) fijar de antemano el resarcimiento
que debera pagarse en caso de incumplimiento, con prescindenciade la existenciay entidad del dafio que se pudo haber provocado,
el cual no necesita ser demostrado ante la fijacion ?a priori? del importe respectivo.- (E.D. T. 109 pag. 607).-  En segundo término
he de sefialar que la particular circunstancia que €l actor adquirié su vivienda, ain habitandola pero sin su titularidad dominical por
ausencia de laescriturade rigor y su inscripcion registral, esami juicio elemento relevante a considerar alos fines delafijacion
definitiva de la mentada clausula penal .- A 1o dicho se suma el lapso alongado transcurrido desde que se venci6 el plazo atal efecto,
y lacarencia de la consolidacién del derecho real que se adquirié pero no se perfecciond (arts. 2505y cc. de laley de fondo).-

Dado el cariz del argumento critico basal en que se apoya el disidente actor (la elevacion de dicha pena convencional), se hace
necesario recordarle que el agregado a articulo 656 del Cadigo Civil, solo implica posibilitar alos jueces la reduccion de aquéllas
gue por su magnitud llevan a consagrar una solucién contrariaalamoral y alas buenas costumbres por constituir un
aprovechamiento abusivo de la situacién del deudor, pero en modo alguno significa o se sigue de ello que deba limitarse su cuantiaa
lade los perjuicios efectivamente cumplidos ya que segun lo preceptuado por el mentado articulo 656 y €l texto original del articulo
522 del mismo codigo, rige en principio, lainmutabilidad que justifica una mayor onerosidad parael obligado.-  En ese piso de
marcha, debo necesariamente ponderar que la venta se realizd por U$S 35.000 y el quejoso actor abond, al suscribir el boleto
referido, casi el 57% (U$S 20.000) del precio total, quedando €l saldo restante a pagarse (U$S 15.000) al momento de redlizarse la
escritura-  De ahi queinfiero, -que més ala de haber pagado un poco mas de lamitad del valor de la propiedad, y que se encontrd
desde el inicio en posesion del citado inmueble -, la pena de U$S 3,73 diarios, me resultan un tanto escasos y no representativos del
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rol que -conjugandolo con las determinaciones impolutas alas que hice referencia antes- le acordaron |as partes co-contratantes.-
En atencion aello, asi como €l lapso transcurrido desde lafecha en que debi6 celebrarse €l acto omitido (4015 dias corridos desde €l
17 de febrero de 2006 al dictado del pronunciamiento en crisis. 20 de febrero de 2017), el doble caréacter que tiene tal pena
estipulada, la conducta desplegada por |os accionados que bien pudieron prever las consecuencias asumidas y derivadas de su propio
actuar negligente, pero sin descuidar hacer basa en la posesion que ya el demandante detentd desde la misma suscripcion del boleto
en cuestion, me inclino aacompariar parcialmente el rezongo del adquirente elevando la pena a 10 U$S diarios por todo ese lapso
(4015 dias) lo que arroja un total de U$S 40.150, de los que cabra, al tiempo de escriturarse, compensarse los U$S 15.000 debidos
como saldo de precio, detal suerte que los vendedores, ademas de cumplir la manda de escriturar en el plazo establecido, con €l
apercibimiento alli fijado para el caso de renuencia, deberan abonar a actor la sumade U$S 25.150.- (arts. 165, 386, y cc. delaley
del rito; 21, 818, 819, 820, 953, 656 y cc. deladefondo).-  "Breviloguens', si mi ponenciaa acuerdo suscita concurrencia,
correspondera modificar parcialmente la decision de grado en cuanto fijé la multa convencional en la suma de U$S 15.000, la que se
elevaalade U$S 40.150 que deberd compensarse con el saldo de precio a abonarse a tiempo de celebrarse el acto escriturario
diferido a condena (U$S 15.000), entregando |a enajenante ese dia a adquirente la suma de U$S 25.150 en concepto de clausula
penal convenida; con costas de alzada a cargo de los demandados devintos.- (art. 68 de laley adjetiva).-  Tal esmi parecer y asi lo
dejo expresado y fundado en el acuerdo.- L os Sefiores Jueces de Camara Doctores Benavente y Carranza Casares votaron en
igual sentido por analogas razones a las expresadas en €l voto del Doctor Bellucci. Con lo quetermind el acto.-  Buenos Aires, ?
deoctubrede2017.- Y VISTOS:  Por lo que resulta de la votacion que instruye el Acuerdo que antecede, SE RESUELVE: I.-
Modificar parcialmente la decision de grado en cuanto fijo la multa convencional en la suma de U$S 15.000, la que se elevaalade
U$S 40.150 que debera compensarse con €l saldo de precio a abonarse al tiempo de celebrarse €l acto escriturario (U$S 15.000)
diferido a condena, entregando la engjenante ese dia al adquirente la suma de U$S 25.150 en concepto de clausula penal convenida;
con costas de alzada a cargo de los demandados devintos.- (art. 68 de laley adjetiva).- I1.- Unavez regulados |os honorarios
devengados en la anterior instancia, seran fijados |os correspondientes a ésta.- 111.- Al volver los autos, € tribunal de tramitacion
originariaarbitraralo conducente a logro del ingreso del faltante tributo de justicia,y se recuerdala personal responsabilidad que al
efecto, trae eimpone laley 23.898.- Se degja constancia que la publicacion de la presente sentencia se encuentrasujetaalo
establecido por €l art. 164, segundo parrafo del Codigo Procesal.- Registrese, notifiquese por secretaria alas partes en sus
respectivos domicilios electrénicos (Ley 26.685 y acordadas 31/11 y 38/13 CSIN); cumplase con la acordada 24/13 de la Corte
Suprema de Justicia de la Nacion y, oportunamente, devuélvase. Por hallarse vacante lavocalianro. 20 integrala Salala Dra. Maria
Isabel Benavente (conf. Res. 707/17 de esta Excma. Camara).- CARLOSALFREDOBELLUCCI MARIAI.
BENAVENTE CARLOSA.CARRANZA CASARES 022681E
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