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Desalojo Por Vencimiento De Contrato Desercion Del Recurso

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Desalojo por vencimiento de contrato. Desercién del recurso En el marco de un juicio de desalojo por
vencimiento de contrato, se declara desierto el recurso de apelacion deducido por una de las ocupantes del inmueble objeto del
desalojo, contralaresolucion que rechazé ?7in limine? su planteo de nulidad. /lInos Aires, marzo de 2017.-  VISTOSY
CONSIDERANDO:  I.- Vienen los autos a conocimiento del tribunal con motivo de la apelacién deducida por una de las
ocupantes del inmueble objeto del desalojo, contralaresolucion de fs. 427/428 que rechazé ?in limine? su planteo de nulidad (cfr.
memorial defs. 439 con respuestaafs. 443/446).  Lacuestion seintegracon el dictamen de la defensora de camara de fs. 457/458
gue propiciase hagalugar al recurso.  |l.- Reiteradamente ha sostenido la sala que del juego de los arts. 265 y 266 del Cédigo
Procesal, se desprende que el memorial previsto por €l art. 246 del mismo cuerpo legal, debe contener la critica concretay razonada
del pronunciamiento que se ataca, es decir €l andlisis puntual de cada uno de los pretendidos erroresy deficiencias que sele
atribuyan (cfr. CNCiv, esta Sala ?G?, r. 406257 del 16-7-2004; r.454635 del 28-4-2006 y 501.037 del 18-4-2008, entre muchos
otros).  Laescueta presentacion de fs. 439 no satisface dicha carga, en tanto se limitaainsistir con una genéricaindefension
relacionada con otros supuestos ocupantes, y no lograr rebatir el fundamento principal brindado por la magistrada de grado para
desestimar la nulidad, como ser la extemporaneidad del planteo que se comprueba con la notificacion del traslado de la demanda,
cumplida segun diligencia de fs. 359 vta. extendida con la propiarecurrente. Y estainsuficienciano alcanzaa ser salvadaen €
dictamen dela Defensoria.  Envirtud del caracter relativo que, como regla, revisten las nulidades procesales, ain en la hipétesis
de concurrir los presupuestos sustanciales que exige laley, la declaracién de nulidad no procede si |a parte interesada consintio,
expresa o tacitamente, el acto defectuoso (art. 170 del Céd. Procesal). Por consiguiente, en el supuesto de no reclamarse el
pronunciamiento de la nulidad de acuerdo con las formas y dentro de los plazos que laley fijaa efecto, corresponde presumir que
aquélla, aunque exista, no ocasiona perjuicio, y que la parte ha renunciado alaimpugnacién, convalidando de tal manerala
irregularidad que afectaba al acto (cfr. Palacio, Lino E., ?Derecho Procesal Civil?, t. IV, pag. 162; Alsina, H. en ?Tratado de
Derecho Procesal...?, t |, pag. 675; Morello-Sosa-Berizonce ?Cédigos ...7, t 11-C, 352).  Con lafinalidad de asignar firmeza alos
actos cumplidosy evitar detrimento a orden'y seguridad del procedimiento, el art. 170 de laley adjetiva establece que la anulacion
del acto irregular debe reclamarse dentro del quinto dia de haber el interesado tomado conocimiento, a riesgo de reputarselo
consentido; de alli lavinculacion juridica del principio de convalidacion con el instituto de la preclusion (cfr. Podetti, R. ?Tratado de
los actos procesales?, pag. 490, Ed. Ediar, y Maurino, A. ob. cit. pag. 55). De modo que si unafacultad no se gercitaen el proceso
en la etapa legalmente prevista para su realizacion, tiene por consecuencia laimposibilidad de producir efectos Utiles (cfr. Diaz,
Clemente, ?Instituciones de Derecho Procesal ?, Parte General, T:I, pag. 368, Morello-Sosa-Berizonce, ob. cit T:11-C, pag. 621y
sgtes, Palacio, L. E. ob. cit.; CNCiv. esta Sala G enr. 421668 del 12/03/07; r. 513589 del 28/8/08), rigiendo € principio de
consumacion.  |11.- Por otra parte, aungque en el caso no era necesariala demostracion del perjuicio derivado de lafaltade
contestacion de la demanda, no advierte la apelante que la referencia de la anterior juzgadora en este aspecto se vincularia con la
defensa con la que hizo cuestion tardiamente, por la existencia de sus dos hijos menores de edad (cuya representacion ni siquiera
invoco) y la alegada falta de intervencion del Ministerio PUblico respectivo, como por laobligacion del Estado de asegurarles una
vivienda de modo previo al desalojo (v. fs. 423/425).  Empero, en el caso € interés de los nifios quedaria resguardado con la
participacion activa que mantiene en el proceso la defensora de menores desde fs. 181/183, asi como por |as medidas dispuestas por
lajuez de grado afs. 189/191 respecto de los organismos locales, con lafinalidad de gestionar |a cobertura asistencial necesaria por
parte de la autoridad administrativa competente; y con las que cabré adoptar eventualmente en la hip6tesis de dictarse sentencia
favorable alapretension.  Por lo demés, queda claro que larecurrente carece de interés para peticionar a nombre de terceros
ocupantes a quienes no representalegalmente.  1V.- En suma, |as quejas no contienen una critica concretay razonada de los
fundamentos en |os cuales la anterior magistrada centrd la decision apel ada; tampoco exhiben razonamiento alguno que demuestre
gue las circunstancias aisladas con las que hace cuestién, comporten un distinto desenlace. Constituyen una mera manifestacion de
disconformidad con lainterpretacion judicial, sin fundamentar laoposicién y sin dar bases juridicas a un distinto punto de vista que
el sostenido por lajuzgadora.  Laley impone, con lafinalidad de mantener el debate en un plano intelectual antes que verbal, que
lacriticadirigidaalo actuado en lainstancia de grado sea concreta, lo cual significa que el recurrente debe seleccionar del
razonamiento del magistrado aquél argumento que constituya estrictamente laidea dirimente y que forme la base [6gicade la
decision. Efectuada esa labor de comprension, incumbia alainteresada latarea de sefidar cudl es el punto del desarrollo argumental
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que resulta equivocado ya en sus referencias facticas o bien en su interpretacion juridica. Cuando €l litigante no formula su
expresion de agravios de esa manera, encuadra en la orbita del art. 266 del codigo ritual ante lafalta de instrumental 16gico de critica
(CNCiv. esta Sala ?G?, R. 503.516 del 27-5-2008 y sus citas entre otros).  Por consiguiente, no cabe més que declarar la desercion
del recurso, tal como lo postulala contrariaal contestarlo.  Por 1o expuesto y oida la representante del Ministerio Pablico Pupilar
en estainstancia, SE RESUELVE: Declarar la desercion del recurso interpuesto afs. 434y, en consecuencia, firme laresolucién de
fs. 427/428 en lo principal que decide. Con costas de alzada a la apelante vencida (art. 69 Cod. Procesal). Los honorarios se
regularan en su oportunidad. Registrese; notifiquese ala Sra. Defensora de Menores de Camara en su despacho y alas partes
interesadas por secretaria en sus respectivos domicilios electrénicos (ley 26.685 y acords. 31/11 y 38/13 CSIN). Oportunamente
cumplase con la Acordada n® 24/13 de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién y devuélvase. Lavocalian® 20 no interviene por
hallarse vacante (art 109. RIN).- Carlos Alfredo Bellucci  Carlos A. Carranza Casares
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