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Ejecucion De Expensas Nulidad De Subasta

JURISPRUDENCIA Ejecucion de expensas. Nulidad de subasta Se confirmala
sentencia que rechaz6 el planteo de nulidad de la subasta. En laciudad de Mar del Plata, alos 15 dias de Agosto de
2017, reunidala Excma. Camara de Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Tercera, en el acuerdo ordinario alos efectos de dictar
sentencia en los autos; "CONSORCIO DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE VICENTE LOPEZ 311/389 C/ TELLO, DANIEL
ERNESTO Y ANDUJA MARIA LAURA S/ COBRO EJECUTIVO DE EXPENSAS' habiéndose practicado oportunamente el
sorteo prescripto por los articulos 168 de la Constitucion de la Provinciay 263 del Codigo de Procedimiento en lo Civil y Comercial,
resulté que la votacion debia ser en el siguiente orden: Dres. Nélidal. Zampini y Rubén D. Gérez.  El Tribunal resolvié plantear y
votar lassiguientes CUESTIONES: 1) ¢Esnulalasentenciade fs. 665/668?  2) En su caso, ¢esjustala sentenciadefs.
665/668?  3) ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A LA PRIMERA CUESTION PLANTEADA LA SRA. JUEZ DRA.
NELIDA 1. ZAMPINI DIJO: 1) Dictasentenciael Sr. Juez de Primeralnstancia, resolviendo rechazar el planteo de nulidad de
subasta efectuado por €l gjecutado afs. 619, con costas. 1) Dicho pronunciamiento es apelado afs. 672/679 por la parte
demandada, con patrocinio letrado del Dr. Juan José Miguel Aicega, fundando su recurso en el mismo escrito con argumentos que
merecieron respuesta del adquirente en subasta a fs. 681/684 y de la parte actoraafs. 686/vta.  111) Agraviaalarecurrente que, en
la sentencia apelada, €l a quo resuelva rechazar el planteo de nulidad de subasta, por no haberse efectuado denuncia penal acerca del
hecho acontecido.  Sefiala que el accionar de la denominada "liga de compradores’ impidié -mediante actos ilegitimos e ilegal es-
que serealice una pujanormal en el marco de la subasta, efectivizandose la venta por un valor muy inferior al de mercado.  Alega
gue lainexistencia de denuncia penal no impide que se resuelvalo solicitado en sede civil, toda vez que lo valorado en lainstancia
penal no obligaal juez civil por tratarse de unadimensién distinta.  Expone que su parte se vio p rivada de acreditar los hechos
irregulares acontecidos en €l acto de subasta en razon de no haberse abierto la causa a prueba, resolviéndose la cuestion como "de
puro derecho”.  Explicaque el primer juzgador -l€jos de evaluar la prueba ofrecida- se basd en los dichos de |as otras partes,
violentando sus derechos consagrados en €l art. 18 de la Constitucion Nacional.  Finalmente, solicitala nulidad del
pronunciamiento atacado por considerar que omitio evaluar la prueba presentada por su parte a revolver laimprocedenciade la
apertura a prueba de laincidencia, hallandose fundado en meros dichos formulados por lacontraria. 1) Pasaré aanalizar los
agravios planteados. NULIDAD DE LA SENTENCIA.  Essabido que las "nulidades procesales" se producen cuando el error
radica en la existencia de un defecto formal o "in procedendo”, es decir, cuando €l vicio que el impugnante sefiala consiste en una
infraccién alasreglas del tramite o en las condiciones minimas que el acto procesal debe cumplir para considerarsel o "forma mente”
vélido. Por g.emplo: constituyen errores "in procedendo” el diligenciamiento de una cédula de notificacion del traslado de demanda
sin cumplir con el tramite previsto en el art. 338 del C.P.C., larealizacién de un acto de subasta en un horario o lugar distinto a que
se hallaen el edicto publicado, €l dictado de una sentencia definitiva sin cumplir con los recaudos previstos en el art. 163 del C.P.C.,
etc. (art. 169y sgts. del CPC; conf. Juan C. Hitters, "Técnicade los recursos ordinarios’, 2da. ed., Libreria Editora Platense, Cdad.
de LaPlata, 2004, pag. 517/534 y sgtes.).  De este modo, para que proceda la nulidad con fundamento en €l art. 253 del C.P.C., la
misma debe referirse en principio alos vicios extrinsecos del fallo, es decir, debe versar sobre la violacion de las formalidades que
serefieren alafecha, a medio de expresion y alafirmadel juez, circunstancias éstas que cuando no concurren descartan la
viabilidad de dicho recurso (argto. jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com. |1, LaPlata, Salalll, causaB. 80179 RS| 820/94 del 29/12/1994).

Es por €llo que laviarecursiva de nulidad, comprendida en el recurso de apelacion (art. 253 del C.P.C.), tiene por objeto lograr la
invalidacion de un pronunciamiento que ha sido dictado sin sujecion alos requisitos de tiempo, lugar y forma prescriptos por laley.
Por €l contrario, si 1o que se ataca es el fondo de la decision, por considerarlainjusta, padecer vicios en la aplicacion de las normas
juridicas o en laexposicién de los hechos en la val oracion de la prueba o por su no apertura, constituyen errores "in iudicando”,
propios del recurso de apelacion (argto. jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin, Salal, causa N° 62022 RSD 8/10 del
16/2/2010; Salall, causaN° 45384 RSD 478/98 del 22/12/1998).  Del mismo modo, la omisién de considerar una cuestion
esencial paralasuerte del litigio también justifica-en funcion del principio de congruencia- la declaracion de nulidad del fallo, pues
lo descalifica como acto jurisdiccional vélido y lo tornaincompatible con el debido proceso legal por violacion del derecho de
defensa en juicio de raigambre constitucional, impidiendo el gjercicio de lafuncion revisora propiadel Tribuna de Alzada (argto.
arts. 18 de la Constitucion Nacional, 15 de la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires, 8.1 de la Convencion Americana de
DDHH; jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com., Quilmes, Salal, causas N° 8243 RS| 229/7 del 30/10/2007, 13949 RSI 255/11 del
23/12/2011, 13949 RSI 255/11 del 23/12/2011).  Llevando tales pautas a caso de autos, entiendo que en €l fallo impugnado no se
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incurrio en error in procedendo alguno ni se omitio el tratamiento de cuestiones esenciales que conlleven su nulidad. Por el
contrario, € primer juzgador se encuentra facultado para decidir vélidamente laimprocedencia de la produccion de la prueba
ofrecida por el co-gjecutado Sr. Daniel Ernesto Tello, sin que por ello incurraen omision alguna que habilite la declaracion de
nulidad del pronunciamiento dictado, habiendo explicado en el pronunciamiento las razones de su decision (arts. 242, 253, 545, 546,
547y ccdtes. del C.P.C.; argto. jurisp. ut supracit.).  En efecto, el Sr. Juez de Primera Instancia sostuvo en el resolutorio apelado
gue "los alcances de la sola declaracién de testigos no resulta suficiente para enervar aguell os actos cumplidos conforme las
prescripciones del codigo derita", y por ende, rechazé el planteo de nulidad de |la subasta decidiendo no abrir a prueba de la
incidencia (v. fs. 668).  Repérese que larecepcion de la prueba ofrecida al solicitar la nulidad de la subasta no es un tramite
obligatorio para el juez, sino antes bien, una facultad del magistrado conforme con las circunstancias facticasy juridicas del caso a
considerar, por lo que lanegativa a ello resultainsuficiente afin de sostener debidamente el recurso de Alzada (argto. jurisp. esta
Céamara, Sdlal, causa N° 9827 RS| 151/7 del 15/8/2007; Cam. Apel. Civ.y Com., Azul, Salall, causaN° 41023 RSD 12/0 del
24/2/2000; Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin, Salall, causaN° 43567 RSD 312/1 del 6/9/2001).  Ante ello y encontrandose
facultado el juzgador a disponer lano produccién de la prueba que considere impertinente y no hallando en el pronunciamiento
analizado errores in procedendo ni omision de cuestion esencial alguna, corresponde rechazar la solicitud de nulidad de la sentencia
defs. 665/668 (arts. 18 de la Constitucion Nacional, 15 de la Constitucién de la Provincia de Buenos Aires, 8.1 de la Convencion
Americanade DDHH, 242, 253, 545, 546, 547 y ccdtes. del C.P.C.). ASILOVOTO. El Sr. Juez Dr. Rubén D. Gérez votd en
igual sentido y por los mismos fundamentos. A LA SEGUNDA CUESTION PLANTEADA LA SRA. JUEZ DRA. NELIDA |I.
ZAMPINI DIJO:  Liminarmente cabe aclarar que lainapelabilidad por el gecutado de las resoluciones que se dicten durante el
tramite de cumplimiento de la sentencia de remate, cede cuando se trata de decisiones sobre peticiones que revelan cierta autonomia
con relacion al estricto tramite del juicio, como las referidas, entre otros supuestos, a perjuicios irreparables vinculados alainvalidez
de las actuaciones cumplidas. En el caso de autos, se deduce recurso de apelacién contra el rechazo del planteo de nulidad del acto
de subasta, cuestion que excede aquella directiva prevista para un tramite regular y ordinario, y por ello, e mismo resulta
formalmente admisible (argto. arts. 18 de la Constitucion Nacional, 15 de la Constitucion de la Pcia. de Bs. As.,, 8.1 dela
Convencion Americana sobre Derechos Humanos; doct. art. 591 del C.P.C.; jurisp. esta Camara, Salall, causaN° 145551 RSD
246/10 del 31/8/2010; Cam. Apel. Civ. y Com., Quilmes, Salal, causas N° 12318 RSI 226/11 del 24/11/2011, 8767 RSI 144/10 del
29/9/2010; Cam. Apel. Civ.y Com. I, LaPlata, Salal, causas N° 106923 RSI 144/6 del 30/6/2006, 98103 RSD 100/2 del
31/5/2002; Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin, Salall, causa N° 54529 RS| 175/5 del 31/5/2005).  Sentado €llo, corresponde
sefidlar que la eventual anulacion de una subasta judicial se adscribe -de conformidad con las circunstancias del caso- aun marco
extremadamente restrictivo y sumamente prudente, con lafinalidad de evitar un clima contrario a que debe inspirar una enajenacion
publica ordenada por la autoridad judicial, evitando de tal modo lesionar la seriedad y seguridad del acto (argto. jurisp. esta Camara,
Salall, causa N° 145551 RSD 246/10 del 31/8/2010, 105421 RSI 730/0 del 15/8/2000, 101652 RSI 859/99 del 21/9/1999, 101583
RSI 960/97 del 12/8/1997; Salal, causas N° 116267 RSD 661/5 del 9/12/2005, 127423 RSD 276/4 del 1/7/2004, 103735 RSI 440/3
del 22/4/2003, 98937 RSI-901-96 | 08/10/1996; Cam. Apel. Civ. y Com. II, LaPlata, Salal, causaN° 107782 RSD 136/8 del
11/9/2008; Cam. Apel. Civ.y Com. Il, LaPlata, Salall, causa N° 120252 RSD 232/16 del 4/10/2016; Cam. Apel. Civ. y Com., San
Martin, Salall, causa N° 45151 RSI 215/6 del 15/8/2006; Cam. Apel. Civ. y Com., San Nicoléas, 8300 RSI 33/7 del 20/2/2007; Cam.
Apel. Civ.y Com., San Isidro, Salal, causa N° 83681 RSI 232/0 del 16/3/2000). Por su parte, los hechos en que se sustentala
peticion de nulidad de la subasta deben tratarse de vicios serios y graves suficientemente acreditados en la causa que hayan tenido
incidenciadirectao indirectaen el acto subastario (Cam. Apel. Civ. y Com., LaMatanza, Salal, causa N° 247 RS 138/5 del
4/8/2005).  Coincidentemente con €llo, es dable afirmar que los actos cumplidos por el martillero que lleva a cabo una subasta
judicial gozan de una presuncion de regularidad o legitimidad, dado el carécter de auxiliar de lajusticiay de delegado del juez que
reviste. Por ello, ante la existencia de versiones contradictorias, debe estarse por lavalidez del acto, atendiendo alafe que merecen
los dichos del profesional interviniente, méxime si |os mismos se encuentran corroborados por o afirmado por el adquirente en
subasta (esta Camara, Sala |, causas N° 130905 RSI 219/5 del 15/3/2005, 111688 RSD 136/3 del 3/6/2003; Salall, causa N° 101583
RSI 960/97 del 12/8/1997).  Este criterio de prevalenciade laversion del martillero subastante, avalada por las del adquirentey
gjecutante, sblo admite excepcion, operando la conveniencia de abrir €l incidente a prueba, cuando de los extremos fécticos
invocados por el g ecutado nulidicente surjan, con alto grado de verosimilitud, la seriedad y sinceridad del planteo, la concurrencia
de circunstancias graves configurativas de unatergiversacion de las finalidades del acto y del consecuente detrimento de los
derechos del incidentista (argto. art. 169 del C.P.C.; argto. jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin, Salall, causaN° 43567 RSD
312/1 del 6/9/2001).  Es que, tratdndose de una subasta judicial, deben primar los derechos del tercero adquirente, cuya buenafe
se presume, debiendo celebrarse el acto de venta en un marco de seriedad y garantia de legalidad. No se trata aqui de la buena o mala
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fe del actor o de los demandados, sino de los derechos del comprador en subasta (argto. art. 390, 392 y ccdtes. del Céd. Civil y
Comercial; jurisp. esta Camara, Salall, causa N° 145551 RSD 246/10 del 31/8/2010).  Analizadas las constancias de autos, no
advierto -al igual que el primer juzgador- irregularidades en el acto de subasta llevado a cabo el dia 20 de Diciembre de 2016 que
ameriten la declaracion de nulidad de ésta, resultando improcedente la produccion de la prueba ofrecida por el co-gjecutado Sr.
Daniel Ernesto Tello.  En efecto, los dichos del martillero interviniente referidos alaregularidad del acto subastario gozan de
presuncion de legitimidad, prevaleciendo prima facie por sobre las eventual es declaraciones de | os testigos ofrecidos que pudieren
resultar contradictorias con sus dichos, méxime cuando laversion del profesional auxiliar de lajusticia resulta ratificada por el
gjecutantey el adquirente en subasta (v. fs. 647/651 vta. y 653 vta.).  Por ende, la produccion de la prueba ofrecida por el
nulidicente resulta contraria a los principios de celeridad y economia procesal que deben imperar en la etapa de gjecucion de la
sentencia de trance y remate (argto. jurisp. esta Camara, Salal, causa N° 91323 RS 545/94 del 23/6/1994; Cam. Apel. Civ.y Com.
Moron, Salall, causa N° 20553 RSI 180/10 del 13/9/2010).  Entorno ae€llo, tiene dicho lajurisprudencia que: "la version sobre la
regularidad de |la subasta emanada de quien, como delegado del juez, estuviera a cargo de la enajenacion compulsoria, prevalece
"primafacie” frente ala que brindan algunos testigos, debiendo ser asi ante la presuncion de legitimidad que revisten |os actos
cumplidos por el funcionario que efectivizara el remate, atendiendo a la fe que merecen sus expresiones concernientes ala subastay
aen vistas alanecesidad preservar lavalidez y efectos de un suceso deraiz jurisdicciona” (Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin,
Salall, causa N° 45624 RSD 95/99 del 20/4/1999).  Por otra parte, si bien -como lo afirma el apelante- no puede desestimarse el
planteo de nulidad por la solainexistencia de denuncia penal sobre las presuntas irregularidades en el acto subastario, ello bien
podria constituir un indicio acerca de lalegitimidad del mismo, méxime cuando dicho acto contd con la presencia de personal
policial, no dejandose constanciadel accionar denunciado por el nulidicente ante dicha autoridad ni ante el martillero interviniente
(v. fs. 662/664, arts. 163 inc. 5del C.P.C.). Enloatinente a valor de ventadel inmueble esgrimido por el apelante, se observa
que el precio obtenido en la subasta resulta notoriamente superior al fijado como base, siendo ésta consentida por las partes (v. fs.
558y 615). Entorno ae€llo, cabe referir que es criterio de esta Alzada que "Cuando el monto alcanzado como precio en la subasta
no esinferior alabase no puede hablarse de precio vil como un elemento para decretar su nulidad. EI consentimiento de la base de
la subasta implica la aceptacion de que pueda llegar avenderse el inmueble por ese precio, por lo que la cuestion del precio vil debe
anticiparse en el expediente, planteando oportunamente el aumento de lamisma’ (esta Camara, Salal, causaN° 111035 RSI
1088/99 del 5/10/1999).  Ello desde que es sabido que en remates judiciales no se obtiene un precio 6ptimo, y por ende, nada
hubiera modificado la produccion de la prueba pericia ofrecida por larecurrente (argto. jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com., San Isidro,
Salal, causaN° 83681 RS 232/0 del 16/3/2000).  De este modo, resultaimprocedente fundar la nulidad articulada en €l
argumento que €l precio de venta obtenido en la subasta resulta menor -o alin infimo- a "valor de mercado" o a que eventualmente
se produjera en una venta particular, maxime si ni siquiera se alegaron irregularidades al momento de celebrarse |a subasta (argto.
jurisp. Cam. Apel. Civ. y Com., San Martin, Salal, causas N° 50525 RSD 276/4 del 10/8/2004, 61410 RSD 58/9 del 28/4/2009; Sala
[1, causa N° 55399 RS| 277/4 del 29/7/2004; Cam. Apel. Civ. y Com., Quilmes, Salal, causa N° 10886 RSI 124/8 del 30/6/2008;
Cam. Apel. Civ.y Com., LaMatanza, Salal, causaN° 247 RS 138/5 del 4/8/2005).  Envirtud de ello, si el ahora nulidicente
consideraba que la base establecida por el juzgador resultaba muy baja, debid cuestionar oportunamente el decreto de venta en que
se la establecio, resultando inviable atal fin el carril procesal del art. 587 del C.P.C. (argto. jurisp. esta Camara, Salall, causaN°
101652 RSI 859/99 del 21/9/1999).  Finamente, cabe sefidlar que ninguna critica formul 6 el recurrente respecto del fundamento
del juzgador en torno a que del video de la subasta acompafiado por el martillero interviniente no surgen irregularidades en el
desarrollo del acto subastario, sino que -por el contrario- se observalalibre actuacion de los participantes en el remate, arribandose
luego de varios minutos a una definicion acorde ala naturaleza del acto (art. 260 y ccdtes. del C.P.C.). A idéntica conclusion
arribo tras visualizar €l soporte digital emanado del Colegio de Martillerosy Corredores Publicos del Departamento Judicial Mar del
Plataobrante afs. 627.  En efecto, de la videograbacion efectuada por las cAmaras 1y 3 -reproducida informéaticamente mediante
laopcién "Ejecutar como administrador”- surge que los intervinientes en la subasta efectuaron multiples ofertas de adquisicion de la
propiedad con total libertad hasta arribar a la propuesta de compra definitiva, 1o que resulta coincidente con la version de los hechos
relatada por el martillero interviniente'y el adquirente en subasta.  En consecuencia, resultando contrariaalos principios de
celeridad y economia procesal la produccién de la prueba ofrecida por el incidentista ante la inexistencia de extremos facticos serios,
verosimiles y graves que permitan presumir la existencia de irregularidades en el acto subastario, y prevaleciendo los dichos del
profesional auxiliar de lajusticiainterviniente, ratificados por laversiéon del gecutante y del adquirente en subasta asi como por la
videofilmacién, entiendo que corresponde confirmar la sentencia apelada (arts. 18 de la Constitucion Nacional, 15 de la Constitucion
delaPcia. de Bs. As., 8.1 dela Convencién Americana sobre Derechos Humanos, 163 inc. 5, 169, 260, 587, 591 y ccdtes. del
C.P.C., 390, 392y ccdtes. del Cad. Civil y Comercial). ASILOVOTO. El Sr. Juez Dr. Rubén D. Gérez vot6 enigua sentido
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y por los mismos fundamentos. A LA TERCERA CUESTION PLANTEADA LA SRA. JUEZ DRA. NELIDA |. ZAMPINI
DIJO:  Corresponde: I) Rechazar el planteo de nulidad de la sentencia de fs. 665/668, con costas a laincidentista (art. 68 del
C.P.C)). Il) Rechazar el recurso defs. 672/679 y, en consecuencia, confirmar la sentencia de fs. 665/668, con costas a la incidentista
(art. 68 del C.P.C). I1I) Diferir laregulacién de honorarios para su oportunidad (art. 31 delaley 8904). ASI LOVOTO. El Sr.
Juez Dr. Rubén D. Gérez voté en igua sentido y por los mismos fundamentos.  En consecuencia se dictala siguiente
SENTENCIA  Por los fundamentos dados en el precedente acuerdo: 1) Se rechaza el planteo de nulidad de la sentencia defs.
665/668, con costas alaincidentista (art. 68 del C.P.C.). I1) Serechaza €l recurso de fs. 672/679 y, en consecuencia, se confirmala
sentencia de fs. 665/668, con costas alaincidentista (art. 68 del C.P.C). 1) Se difiere laregulacion de honorarios para su
oportunidad (art. 31 de laley 8904). Notifiquese personalmente o por cédula (art. 135 del C.P.C). Devuélvase.
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