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Ejecuc_:i on Hipotecaria Derechos Reales De Garantia Obligacion Eventual
specialidad Obligacion Futura

JURISPRUDENCIA Ejecucion hipotecaria. Derechos reales de garantia. Obligacién
eventual. Especialidad. Obligacion futura En el marco de una gjecucién hipotecaria, se confirmalaresolucion en virtud de la
cual el magistrado de grado mando llevar adelante la g ecucién intentada, rechazando las defensas introducidas por el g ecutado,
pues la constitucion de hipotecas para garantizar obligaciones eventuales no alcanza amodificar el concepto de ?especialidad?, es
decir que si bien por obligacion eventual puede entenderse cualquier obligacion futura, a tiempo de la constitucion de la hipoteca
debe existir 1a causa fuente de la cual pueda emanar esa obligacion; y esa causa fuente debe estar -precisamente- descriptaen el acto
constitutivo del derecho real. Buenos Aires, 30 de noviembre de 2016. Y VISTOSY
CONSIDERANDO: 1) Contralaresolucion defs. 239/245, en virtud de la cua € magistrado de grado mando llevar adelante la
gjecucion intentada, rechazando |as defensas introducidas por €l gecutado, interpone recurso de apelacion la parte demandada. Sus
fundamentos obran afs. 248/252.  Afirmaque el certificado deudor acomparfiado con la demanda no resulta ser un titulo gecutivo
habil para que resulte procedente la accion deducida. En forma errénea, explica, €l a quo considerd que las formas extrinsecas del
certificado relinen los requisitos de legitimidad, por cuanto entiende que el cierre de la cuenta corriente importa por si la notificacién
del certificado de saldo deudor y no se ha expedido sobre |os restantes cuestionamientos relativos alalegitimidad del titulo
gjecutivo. Postulala nulidad de la hipoteca por falta de especialidad y cuestionalatasadeinterésfijada.  El memorial fue
contestado afs. 254/259. 1) Enlo tocante alainhabilidad del titulo, que dicha defensa en el proceso gjecutivo se circunscribe a
los supuestos en que se cuestiona laidoneidad juridicadel titulo, por no ser ninguno de los enumerados en los art. 520, 523 y 524 del
Cadigo Procesal, ni autorizado por otras leyes o porque carezca de algunos de |os el ementos constitutivos de aquél, esto es, mencién
de los sujetos activo y pasivo de laobligaciéon, la exigibilidad de éstay que su objeto sea de dar una suma liquida de dinero (cf.
Morello, ?Cadigos Procesales...?, T VI-B, p. 182, ed. Abeledo Perrot, afio1996 y jurisprudenciaali citada).  El apelante sostiene
gue no se ha dado cumplimiento con el art. 1406 del CCyC referido ala cuenta corriente bancariay ala ejecucion del saldo deudor
por su cierre, y en base aello postulalainhabilidad del titulo gecutivo. Sin perjuicio de que |as justas alegaciones del excepcionante
en |o tocante alos defectos del instrumento de fs. 98 no fueron debidamente explicadas por €l gecutantey que, alaluz de lanorma
citada, resultan indudables las falencias, no es menos cierto que para proponer validamente la excepcion de que se trata es menester
negar la existencia de ladeuda. En el caso dicha carga no puede tenerse por cumplida s se repara que en el marco del proceso
falencial del gecutado se haverificado el crédito que aqui se gjecuta (cfr. fs. 226/228), tal como se lo indica en la sentencia apelada
y con las reservas dli sefidladas. De tal suerte, solo cabe desestimar laexcepcion anadizada.  111) Por su parte, el fundamento de
que el instrumento con el cual se pretende proceder g ecutivamente posee defectos relativos ala especificidad de la garantia respecto
alalineade crédito, que debe ser analizado bajo |la normativa del Codigo Civil derogado en virtud de lafecha en que el contrato fue
celebrado, esta sala, en oportunidad de resolver similares cuestiones (cf.R. 408.336 ?Y PF S.A. ¢/ Mazzutti Luis Antonio & gjecucion
hipotecaria? del 21-4-05; R. 418.596 ?Y PF S.A. ¢/ Sucesién Alberto Clemente Abdalay otros &/ gjecucién hipotecaria? del 9-2005) )
dijo que la accesoriedad constituye una cualidad esencial de la hipoteca, disponiendo al respecto €l art. 3108 del Cadigo Civil ?La
hipoteca es el derecho real constituido en seguridad de un crédito en dinero, sobre bienes inmuebles, que contintian en poder del
deudor?.  De acuerdo con esta norma, el derecho real de hipoteca siempre va de lamano con el crédito al cual accede, es decir, en
nuestro derecho no puede existir hipoteca sin crédito al cual garantice. Lo expuesto no implica consentir que la hipoteca sélo sea
vélidasi la obligacién asegurada es preexistente o concomitante, pues ello implicaria negar que este derecho real pueda garantizar
obligaciones futuras (cf. Highton Elena ?Hipoteca: Especiaidad en cuanto a crédito?, p. 152, afio 2000 citada por Boretto Mauricio
?Hipoteca abierta: un tema urticante?, Rev. LL 15-5-2002). Esa existencia debe reposar insoslayablemente en dos de |os elementos
delarelacion juridica, de no ser posible la existencia de los tres, esto es, 10s sujetos constituyentes y la causa fuente de la mentada
relacién, yaque el objeto delamismaes el tnico que puede tener una existencia futura. Se dijo también que ?...La accesoriedad de
la hipoteca esté consagrada por el Codigo Civil en los arts. 524, 727, 802, 3108, 3109, 3111, 3115, 3121, 3128, 3131, incs. 2V 4,
3151 al 3156, 3158, 3161, 3172, 3179, 3187, 3192, 3200, notadel art. 497, habiéndose sefialado que |a hipoteca es accesoria en
funcién de garantia, porque su existencia depende de otro derecho de carécter creditorio a que procura seguridad? (cf. Elena
Highton , ?La especialidad de la hipoteca con particular referencia alas hipotecas abiertas?, JA, 1981-1-724).  Tocanteala
especialidad de la hipoteca, se sefid 0 que ésta se manifiesta en dos planos: 1) en cuanto ala cosa objeto del derecho real; 2) en
cuanto a crédito al cual accede. Este segundo aspecto requiere, en primer lugar, la expresa mencion en el acto constitutivo dela
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causa fuente de la obligacién garantizada, y en segundo término, que ésta se exprese en una suma ciertay determinada de dinero.
?En €l sistemadel Codigo Civil Argentino las hipotecas ?de maximo? son vélidas cuando cumplen con los recaudos de especialidad
y accesoriedad, y por €ello, determinada la causa del deber, el monto de la obligacion eventual puede estimarse en una suma maxima
gue constituye el techo de la cobertura hipotecaria?.(CNCom. Sala A, 22/8/84, ED, 112-278; CNCivil, esta SalaB, R. 245.919.-
?Sevel Argentina S.A. ¢/ Automdviles San José de Flores SA.C. y F. ¢ gecucién hipotecaria?, 7/08/97; R. 400.376, ?Eg3 S.A .c/
SPL Combustibles S.A. § gecucion hipotecaria? de 05/04, entre otros).  Asi, el art. 3109 del Codigo Civil consagrala posibilidad
de constituir diversas clases de hipotecas: @) las tipicas, que son agquellas que garantizan desde |a constitucién misma créditos
precisosy determinadosy b) las abiertas, las cuales amparan créditos futuros, eventuales, condicionales e inciertos, de maneratal
gue laexigencialegal deindividualizar en €l acto constitutivo la causay demas elementos del crédito estareferida solo alas
hipotecas tipicas, es decir a aguellas que desde su origen garantizan una obligacion ciertay determinada, pero no respecto de las
hipotecas abiertas.  En cuanto ala satisfaccion del principio de laespeciaidad del crédito sdlo se requiere que en el documento
congtitutivo del gravamen se establezca el monto y extension del crédito -art. 3131, inc. 4°, Cédigo Civil-, aunque su determinacion
concreta se haga por medios extra hipotecarios (esta Sala B, R. 226.358 del 12.9.97 y R. 296.732 del 30.5.00; también CNCiv, sala
A, "Citibank N.A. c/Alvarez Brivet, Guillermo Ralll s/glec hip", del 30.3.97).  Ahorabien, lasola circunstanciade que €l art. 3109
del Cadigo Civil autorice la constitucion de hipotecas para garantizar obligaciones eventuales, no alcanza a modificar el concepto de
?especialidad?, es decir que, si bien por obligacion eventual puede entenderse cualquier obligacion futura, a tiempo dela
constitucién de la hipoteca debe existir la causa fuente de la cual pueda emanar esa obligacion; y esa causa fuente debe estar -
precisamente- descripta en el acto constitutivo del derecho real, conformelo exige el art. 3131, inc. 2 del Codigo Civil (CNCom.
SalaB, 11/11/81, ED, 97-637).  Enlos autos ?Petrolera del Conosur SA c/Corja SRL s/gjecucion hipotecaria? (R. 396.211 del
19-8-2004) la sala ha sostenido que ?...Es preciso que la convencion hipotecaria determine cudl es el contrato u operativa bancaria
gue garantiza, pues segun el principio de especialidad, es necesario que se lo designe como causa o titulo de una obligacion eventual
alaque accedio la hipoteca. Se ha admitido que la satisfaccion del principio de laespecialidad del crédito establecido en el art. 3109
CC solo requiere que en el documento constitutivo del gravamen se establezca el monto y extension del crédito -art. 3131, inc. 4°,
cdd. civ.-, aunque su determinacion concreta se haga por medios extra hipotecarios? (cf. CNCiv., SalaA, ?Citibank N.A. c/Alvarez
Brivet Guillermo Rall s/ejecucién hipotecaria?; 30-3-97, ED 26-8-97;esta Sala B, R. 226.358 "Banco Mildesa S.A. ¢/Pinamar
Tennis Ranch S.A. s/gjec hip" 12-9-97; id., R. 296.732 ?Banca Nazionale del Laboro S.A. c/Madero e Hijos S.A. s/gjecucion
hipotecaria?, R. 392.509, ?Y PF ¢c/Rumbo del Sur SA s/gjecucién hipotecaria?, del 31-8-04).  Asi, serespetael principio de
especialidad si 1a hipoteca grava un bien inmueble determinado y por suma ciertay determinada ain cuando el momento de la deuda
lo sea en base a sumas que adeudare o adeudase, provenientes de créditos acordados o que se acuerden en lo sucesivo. Asi, €l
articulo 3133 del Cadigo Civil permite mantener la validez del acto cuando no haya posibilidad de confusién, vale decir, cuando no
haya dudas acerca de |as obligaciones garantizadas con la hipoteca. A mayor fundamentacion cabe sefidlar que dichas pautas
fueron receptadas en €l art. 1407 del CCyC. Es por €llo que las quejas de la gjecutada no merecerén favorable recepcion.  1V) La
tasafijada en lainstancia de grado, no resulta ni excesiva, ni usurariaa criterio de este Tribunal. Por ello debe ser confirmada.
Finalmente, debe recordarse que, en el proceso gjecutivo el régimen de |as costas queda determinado por €l progreso o rechazo dela
gjecucion, sin que quepa apartarse del principio objetivo de laderrota plasmado en € art. 558 del CPCCN (CNCiv., SalaA, 25/9/95,
?Ure, Carlos E. ¢/ Robbiano, Ernesto N. y otros?). Por ello acertadamente se ha afirmado que no debe considerarse la desestimacion
o0 €l progreso de las excepciones separadamente y dado que la sentencia de remate solo podra determinar que se lleve adelante la
gjecucion, en todo o en parte, o su rechazo, habra de estarse al resultado global de lamisma (CNCiv., SalaE, 18/6/98, ?Menéndez de
Decleva, Laural. ¢/ Herndndez, ElbaR.?).  Sin embargo cuando, como en el caso, los defectos en la presentacion del titulo que se
gjecuta no han sido adecuadamente solventados, corresponde hacer una excepcion a dicho principio e imponer las costas de ambas
instancias en €l orden causado (art. 558 del Codigo Procesal).  Por ello, SE RESUELVE: confirmar laresolucion defs. 239/245 y
modificarla en lo atinente alas costas que, en ambas instancias, se imponen en el orden causado.  Registrese, publiquese y
devuélvase, encomendando la notificacion del presente en lainstancia de grado. Firmado por: DR. MAURICIO LUIS
MIZRAHI, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: DR. CLAUDIO RAMOS FEIJOO, JUEZ DE CAMARA  Firmado por:
ROBERTO PARRILLI, JUEZ DE CAMARA Correlaciones  Cadigo Civil y Comercia delaNacion ? Derechos reales de
garantia- Capitulo 1 - Disposiciones comunes. Arts. 2184 a 2204 012767E
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