Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Thu May 28 6:01:40 2026 / +0000 GMT

Ejecucion Hipotecaria Tasa De Interes Anual Morigeracion

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Ejecucién hipotecaria. Tasa de interés anual. Morigeracion En el marco de una €jecucion hipotecaria,
se modificalaresolucién apelada en |o que concierte alatasa de interés aplicable, la que sefijaen el 10% anual por todo concepto.
Buenos Aires, de abril de2017.- Y VISTOS: CONSIDERANDO: 1. Vienen las presentes actuaciones al Tribunal a
raiz del recurso de apelacion interpuesto por |os cogjecutantes af. 258. Dirigen laimpugnacion contralaresolucién dictada afs.
255/257.  Alli se estableci¢ la aplicacion de unatasa de interés del 8% anual, por todo concepto, para el capital adeudado
debiendo los acreedores practicar nueva liquidacion. Ademas aprobd en cuanto halugar por derecho laliquidacién de gastos,
desestimando el planteo de los g ecutados. Por ultimo distribuyd las costas de laincidencia entre las partes, en base a éxito
proporcional obtenido por cadaunadeellas.  El memorial corre agregado afs. 260/261vta. En dicha pieza de autos | os apelantes
expresan que el decisum los agravia en cuanto desestimo el planteo formulado por la contraria, relativo ala capitalizacion de
intereses. Ademaés se quejan de la tasa de interés que determind el aquo al morigerar la pactada en €l mutuo y por laimposicién
proporcional de las costas araiz de laincidenciaresuelta.  Lapieza antes resefiada fue contestada afs. 263/265. |1, Habiéndose
resumido el contenido y desarrollo de las actuaciones relativas a tramite del recurso, nos abocaremos al tratamiento de las
cuestiones planteadas.  Con relacion a primer agravio, no a canzamos a percibir con claridad los alcances del mismo. En efecto, a
f. 248/250 se haimpugnado la liquidacion practicada por el g ecutante. Se alegd para ello la existencia de lo que se calificacomo
anatocismo. El pronunciamiento en crisis ha destacado que ?la actora no capitalizé los intereses adeudados?. Asi rechazé la
impugnacion formulada. No obstante ello, €l recurso de apelacion es planteado por los cogjecutantes.  Es criterio reiterado que
resulta un requisito indispensable de admisibilidad del recurso de apelacién, la circunstancia de que la resolucion correspondiente
ocasione aquien o interpone un agravio. Ese concepto refiere alaexistencia de un perjuicio personal, concreto y cierto, que debe
emanar del pronunciamiento que serecurre.  En caso contrario, faltaria un requisito genérico de los actos procesales, cual es el
interés, puesto que de carecer de uno legitimo - en la especie la modificacién de la resolucién dictada en la anterior instancia - €l
recurso resulta improcedente (Falcon, ?Tratado de Derecho Procesal Civil y Comercia?, T VIII, pag. 54, punto ¢, Ed. Rubinzal -
Culzoni, SantaFe, 2012).  En este sentido, resulta equivocada la base a partir de la cual la parte recurrente funda el recurso,
respecto del agravio en estudio. La decision recurrida, expresamente desestimo el planteo efectuado por la contrariaimpugnante,
determinando que no se configura el anatocismo que alegd como sustento de su objecién  Asi en modo alguno se ve afectadala
situacion del gjecutante que es quien recurre €l punto en cuestion. Es que la resolucién que objeta haratificado la postura sostenida
por € recurrente.  No aparece entonces configurado en la especie el presupuesto subjetivo de admision de la apelacion. Esto esla
existencia de un perjuicio concreto y actual, como se expresd mas arriba. Por lo tanto el agravio no seraexaudido.  111. Enlo que
concierne al agravio por latasa de interés determinada en el pronunciamiento, diremos que en estas actuaciones se ha dictado
sentenciade remate af. 34.  Alli semando llevar adelante la g ecucion hasta hacerse a acreedor integro pago del capital
reclamado (U$S 20.120), con més los intereses que correspondan y las costas del proceso.  Detal forma, existiendo en autos una
condena a pagar una suma liquida o facilmente liquidable y habiéndose trabado €l embargo sobre €l bien inmueble hipotecado (ver
fs. 42/43), el cdmputo definitivo de las sumas adeudadas corresponde sea efectuado en la oportunidad que prevé el art. 591, C.P.C.C.
Ahorabien de las constancias de autos surge que la subasta ordenada a fs. 119/120 ha fracasado por falta de postores, tal como o
hainformado el martillero afs. 176/vta. ~ Sin perjuicio de ello afs. 208, 217, 223, 231, 236, 239, 242 y 267 se han acreditado
sendos depdsitos que alcanzan alasumade U$S 21.500.-  Esasi que si bien no se trata de |a situacion procesal oportuna para el
tratamiento de laliquidacion definitiva, habida cuenta la existencia de fondos que han sido dados en pago, corresponde €l
tratamiento de la cuestion. Ello alos fines de determinar |as pautas que se deberan aplicar para calcular |a suma que se adeuda. En
especia en lo que concierne alatasa de interés, aspecto que no fue determinado en oportunidad del dictado de la sentencia de
remate def. 34. |V. Todavez que los intereses cuya morigeracion se debe examinar se han devengado con anterioridad y
posterioridad ala entrada en vigencia del nuevo Cadigo Civil y Comercia (Ley 26.994), corresponde que su tratamiento se efectué
bajo el prismadel sistemaderogado -Cadigo Civil- y del actualmente vigente (arts. 3 Cadigo Civil y 7 CCCN).  Sentado €llo, los
arts. 622, 953 del Cédigo Civil y 771 del Cédigo Civil y Comercial de laNacién-, faculta alos jueces areducir losintereses que las
partes hubieran convenido para el caso de incumplimiento de | as prestaciones prometidas cuando exista exceso injustificado y
desproporcionado, en relacién con el costo medio del dinero para deudoresy operaciones similares en el lugar en que se contrgjo la
obligacién.  Lanorma contempla un supuesto de nulidad parcial, puesto que las clausulas donde se pactan intereses
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compensatorios y punitorios no se invalidan totalmente, solo se morigeran. Ademas tiene caracter relativo, yaquelainvalidez se
instituye en proteccion del deudor, que resultaria perjudicado si se dejara funcionar 1a mecéanica con los al cances pactados en
cldusulas de intereses exorbitantes o usurarios (CNCiv., esta Sala, R. 175.665 del 11/08/95; id.. R. 456.394, del 13/06/06; id. R.
203.899, del 23/09/96, CNCiv., Sala ?H?, exp. 138.655, del 7/4/94). Al criterio antesindicado se le debe adicionar €l que sostiene
lo esencialmente provisional de la solucién en esa materia Es que araiz de las fluctuantes condiciones de la economia del pais,
aquellas no permanecen estéticas sino que - con €l transcurso del tiempo y por el influjo de distintos factores - pueden variar
considerablemente.  Todo ello provoca que -en cualquier momento- surjala obligacion de revisar |os criterios establecidos, para
adaptarlos a nuevas realidades econdmicas (esta Sala R. 164.463 del 23.03.95; R. 178.819 del 13.10.95; R. 210.815 del 12.12.96; R.
257.539 del 03.11.98; R. 308.728 del 20.10.2000).  Por €ello no se enervala posibilidad del tribunal de proceder a su eventual
reduccion paramorigerar |os alcances de ese tipo de clausulas conforme |o autorizan los arts. 21, 953, 1071, 1198y ccdtes. del
Cadigo Civil (arts. 10, 12, 279, 958, 961 y 1004 del Codigo Civil y Comercial).  Ademas, ha de tenerse en cuenta que la voluntad
de las partes en lafijacion de la tasa de interés pactada contractual mente, debe respetarse en tanto no se atente contra el orden
publico, lamoral y las buenas costumbres, pudiendo los jueces, reducir latasa convenida cuando medie abuso, alin sin peticion de
parte (CNCivil, SalaK, 4-9-01 ?Sojo Josefinay otro c/Aguilar Enrique y otros? DJ, 2002-1-268).  En base a esas precisiones se
considera que laresolucion de esta delicada cuestion reclama una especia atencidn alas circunstancias particulares de cada caso. De
tal modo el elenco de principios involucrados en la materia debera ser prudentemente adecuado a las singularidades de cada
situacion. Ello afin de que la sujecion a un criterio aprioristico no prescinda de lajusticiadel caso concreto. V. Aplicado ese
concepto en autos, diremos que en el documento que se gjecuta se manifiesta que la moneda utilizada 'y que se debe devolver a
acreedor consiste en ddlares estadounidenses (ver f. 16, Clausula 1°). Alli la deudora se compromete a pagar los intereses
compensatorios del 1,5% mensual, monto que integra la cuota donde se devuelve el capital. A su vez se ha pactado el pago de
intereses punitorios del 2% mensual sobre el monto adeudado por capital en caso de incumplimiento (ver f. 18, renlén 6). La suma
de ambos rubros arroja un guarismo (42% anual) que se puede calificar de sideral, en orden alamoneda utilizadaen €l mutuo.  Es
evidente que las tasas de interés que originariamente establecieron las partes para el mutuo, en los términos mas arriba indicados
luce excesiva e inadecuada a lareglamoral que inspiraalanormativa de fondo mas arriba citada. Eso mismo parecio entender la
ahora recurrente, conforme lo pone de manifiesto af. 246, tercer parrafo, a anticipar el uso de las facultades judiciales para
morigerar esosvalores. V1. Ahorabien, corresponde recordar que en supuestos que guardan cierta analogia con el caso de autos
(R. 514.380, Dekinder SA ¢/ Albornoz Andrea Fabiana &/ € ecucion hipotecaria?, del 9/9/08, entre otros), como principio, la Salaha
sostenido que resulta razonable en caso de deudas contraidas en délares la aplicacion de unatasa que por todo concepto no supere €l
4% anual. Y enotros supuestos, se ha confirmado la liquidacion de intereses al 8% anual para deudas en délares valorando los
términos del mutuo, las condiciones de la economiay el comportamiento de la divisa norteamericana en € mercado libre de cambios
(conf. R. 569.845, del 17 de diciembre de 2010), o bien cuando el gjecutado no objetd o decidido por el aquo (conf. R 571.102, del
9/2/2011), porcentaje que, ademas, coincide con € criterio asumido por la Sala ?C? de esta Camara en casos de similar tenor (conf.
R. 492.168, del 25/10/2007; id. R 565.651, del 16/11/2010, entre otros).  En ese entendimiento, valorando el conjunto de
circunstancias expuestas y especial mente las actuales condiciones de la economia, habré de elevarse latasa de interés establecida en
fijandose en € 10% anual, entre compensatoriosy punitorios.  VII. Por dltimo, se analizard el agravio relativo alaimposicion
proporcional de las costas. Al respecto la pauta general en esa materia esté determinada por el art. 68, C.P.C.C. Esa normativa sienta
lo que se conoce por el nombre de principio objetivo de la derrota. De tal forma se imponen las costas a vencido en laincidencia
(art. 69, C.P.C.C).  Ahorabien. El mismo articulo més citado reconoce la posibilidad de aplicar excepciones, siempre que estén
debidamente fundadas. También se pueden dar variantes, tales como la que prevé el art. 71, C.P.C.C. relativas a vencimiento parcial
y mutuo.  Ental sentido laresolucién recurrida solo ha receptado el pedido de morigeracion de latasa de interés formulado por la
contrariaaf. 249vta., punto I11. Asi obtuvo el reconocimiento de esa peticion en laresolucion objetada.  El gjecutante ha
manifestado af. 246 que el calculo lo efectud en base alo estipulado en el mutuo. No obstante que la sentencia de remate nada
determind respecto de ese tema, la parte recurrente, no podia desconocer que las tasas pactadas eran exorbitantes. Reflejo de ello es
lo que expresa en su memorial, donde cita la jurisprudencia que considera aplicable, que establece unatasa de interés sensiblemente
inferior alapactada.  Por €ello, al practicar laliquidacion en la maneraen que o hizo, se expuso a rechazo de su calculo, lo que
efectivamente acontecid. Asi al considerar razonables las proporciones establecidas paralaimposicion de costas, a resolver e aquo
laincidencia en orden al resultado que arroj6 la misma, se habra de desestimar el recurso en ese aspecto  VIII. Las costas de
Alzada se impondran en el orden causado atento a que la viarecursiva solo prosperara parcialmente (art. 71, C.P.C.C.).  Por los
fundamentos expresados, el Tribunal RESUELV E: Modificar laresolucion apelada en lo que concierte ala tasa de interés aplicable,
laque sefijaen e 10% anual por todo concepto. Confirmarla en lo demés que fuera materia de agravio. Con costas de Alzada por su
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orden. Registrese y publiquese (Ac. 23/134, CSIN). Oportunamente, devuélvanse |as actuaciones, encomendando al Juzgado de

origen lanotificacion de la presente (art. 135, inc. 7, C.P.C.C.). Fechadefirma: 17/04/2017  Firmado por: ROBERTO
PARRILLI, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: DR. MAURICIO LUISMIZRAHI, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: DR.
CLAUDIO RAMOS FEIJOO, JUEZ DE CAMARA 016802E
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