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(E:scrituraci on Excepcion De Prescripcion Improcedencia |ncumplimiento Del
ontrato

JURISPRUDENCIA Escrituracion. Excepcion de prescripcion. Improcedencia.
Incumplimiento del contrato Se mantiene el rechazo de la excepcidn de prescripcidn, pues mientras la obligacién de
escriturar se mantenga viva, también subsiste la obligacion correlativa de pagar el saldo de precio, ya que ambas obligaciones tienen
una fuente contractual comun y estén sometidas al mismo plazo de prescripcion. Enlaciudad de Azul, alos 13 dias del
mes de Julio del afio Dos Mil Diecisiete, reunidos en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Excma. Camarade Apelacion en lo
Civil y Comercial Departamental, Sala ll, Doctores Victor Mario Peralta Reyesy Maria Inés Longobardi, encontrandose en uso de
licenciael Dr. Jorge Mario Galdés (resolucion S.C.B.A. N° SE 6632 del 05/07/17, arts. 47 'y 48 Ley 5827), paradictar sentenciaen
los autos caratulados: ?E.L.B.Y.S. SR.L. ¢/ DelaVega Sociedad en Comandita por Acciones s. Cumplimiento de Contratos Civ. y
Com.? (Causa N° 61.900), habiéndose procedido oportunamente a practicar la desinsacul acion prescripta por los arts. 168 de la
Constitucion Provincial, 263y 266 del C.P.C.C., resultando de ella que debian votar en el siguiente orden: Dra. LONGOBARDI, Dr.
GALDOSYy Dr. PERALTA REYES.  Estudiados los autos, € Tribunal resolvi6 plantear y votar las siguientes:

-CUESTIONES-  1ra- ¢Esjustalasentenciade fs.262/272?  2da.- ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar?
-VOTACION- A LA PRIMERA CUESTION, la Sefiora Juez Doctora LONGOBARDI, dijo:  |). Por intermedio de su
apoderado Dr. Federico Puciarelli, lasociedad E.L.B.Y.S. S.R.L. promovié demanda por cumplimiento de contrato contraDe la
VegaS.E.C.P.A., con relacién aun contrato (boleto de compraventa) celebrado el 19/9/90, por €l cua la demandada se habia
comprometido a venderle (parte de) un inmueble designado como Matricula ? de la ciudad de Olavarria. Reclamo la subdivision del
bieny el otorgamiento de la respectiva escritura traslativa de dominio, més la suma de $ 20.000 en concepto de dafios y perjuiciosy
sus intereses desde el 7/8/2012. Asimismo peticiond el cobro de la sumade $ 20.774,55 abonado por subrogacion en la gjecucion
hi potecaria seguida contra el demandado por gravamen sobre €l mismo inmueble, suma comprensiva de capital, interesesy costas
judiciales, y que se condene a demandado a abonar |os honorarios profesionales del Dr. Roberto Lalanne por su intervencion en el
juicio hipotecario. Finalmente requirid que se declare prescripto el derecho al cobro por parte del demandado, del saldo de U$S
3.000 y /o toda otra suma con origen en dicho contrato; todo ello con més costas y costos procesal es e intereses sobre estos Ultimos.
Narr6 que habiendo adquirido €l bien'y cumplido las obligaciones a su cargo -el pago efectuado alafirmadel boletoy lastres
primeras cuotas de las cuatro pactadas-, al reclamar la escrituracién tomd conocimiento de que el bien se encontraba hipotecado y la
sociedad vendedorainhibida, por lo que no fue posible otorgar la escrituracion ni tampoco subdividir el bien. Solicité en
consecuencia, se condene alademandadaa 1-someter €l bien a régimen de propiedad horizontal; 2-transmitir simultaneamente a su
representada la Unidad Funcional n°?; 3-sefije paraello un plazo de 30 dias; 4-seintime al demandado a manifestar si concurrirda
otorgar el acto escriturario; 5-se designe un nuevo escribano, por considerar que la designada hatomado actitudes favorables ala
demandada; 6-obtener la cancelacion de la garantia hipotecaria, alin no otorgada pese a haber efectuado el pago indicado en el
parrafo anterior; 7-se declare prescriptala deuda por saldo de precio y 8-declarar la pesificacion de las obligaciones.  11). Corrido
el traslado de lamisma, se presenta en autos Rubén Alcides Gofii, en carécter de representante de Dela Vega SCPA, con patrocinio
del Dr. Guillermo Arcodiay contesta la demanda ef ectuando una negativa general de los hechos. Interpone excepcion de falta de
legitimacién pasiva, afirmando que si bien el inmueble es de la sociedad que representa, el Sr. De laVega (anterior presidentey
firmante del boleto) nunca fue autorizado a gjercer actos de disposicién sobre e mismo. En sustento de la excepcion indicada, refiere
gue con fecha 5/5/99 los Sres. Hugo y Alcides Gofii habrian adquirido latotalidad de las acciones de De La Vega SCPA,
designadndose como nuevo representante a Rubén A. Gofii, y que el boleto de compraventa cuyo cumplimiento se reclama en autos
habria sido suscripto por De la Vega con posterioridad a esa transferencia societariay sin autorizacion de la personajuridica.
Subsidiariamente opone excepcion de incumplimiento contractual por falta de pago de |as cuotas pactadas, ya que el actor no ha
acreditado ninguno de los pagos que dice haber efectuado. Impugna los pagos, ofrece pruebay solicita el rechazo de la demanda.
[11). En la sentencia dictada en la anterior instancia que ha llegado apelada a esta alzada (fs.262/272), se hizo lugar ala demanday se
condend a ?De laVega SCPA? adar cumplimiento ala clausula sexta del boleto -obligacion de escriturar- acreditando previamente
en autos la cancelacion de la hipoteca y/o toda otra medida que obstaculizarala transmisién del dominio del bien Matricula?,
incluido el pago de aportes del expediente hipotecario en caso de ser necesario; todo en el plazo de treinta dias de quedar firme el
decisorio y bajo apercibimiento de resolverse la obligacion, de conformidad con el art. 511 del Céd. Civil. Asimismo condend a que
en igual plazo abone alaactorala sumade $ 20.000 en concepto de dafios y perjuicios con mas los intereses determinados a partir
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de lafecha de moraindicadaen el Considerando X de lamisma. Rechazd la excepcion de incumplimiento contractual por faltade
pago debido alos graves incumplimientos de |a excepcionante, establecid que, una vez acreditado el levantamiento y cancelacion de
los gravdmenes que pesan sobre el bien objeto de autos, el comprador E.L.B.Y.S. S.R.L. deberd en plazo de diez dias cumplir su
obligacién de pagar €l saldo de precio de U$S 23.000, pesificado arazén de U$S1=$1 con mas el CER a partir del 04/02/2002 y
hasta el efectivo pago (deuda existente al momento de sancionarse laley 25.561, conf. arts. 1,4 y 8 Dec. 214/02). A dichasumasele
deberd deducir el pago efectuado el 13/4/2011 de $ 22.220 (sic.) en €l juicio hipotecario sobre el mismo bien, debiendo integrérsele a
lademandada la diferencia que pudiere surgir entre lo depositado y el resultado de laliquidacion, sin intereses. Rechazé el planteo
de prescripcion del saldo de precio opuesta por la actora e impuso las costas alademandadavencida.  Paraarribar aesta
conclusién, declaré laautenticidad del boleto de compraventa suscripto por De la Vega rechazando la excepcion de falta
legitimacién pasiva en razén de no haberse probado lainscripcion registral de latransferencia del pagquete accionario de la
demandada. Afirmo también que la posesion del inmueble -que la demandada negé haber dado- surge del expediente N° 15445/00
?SE.DE.SA S.A. ¢/ DelaVega SCPA y otros & Ejecucion hipotecaria?, que tramitan por ante el mismo juzgado asu cargoy tienea
lavista. Analizando luego la excepcion de incumplimiento de contrato por falta de pago, la considerd improcedente por no poder
oponerla el demando debido a sus propiosy graves incumplimientos previos. En cuanto al cumplimiento propiamente dicho, tuvo
por reconocido el primer pago de U$S 10.000 que surge del boleto de compraventa; y en cuanto alos tres pagos ulteriores pactados
(dosde $7.000y el restante de $ 6.000), encuentra no cumplidos los mismos, por no haber presentado la actora los recibos
correspondientes (el cuarto y dltimo de U$S 3000 la actora reconoci6 no haberlo abonado). Mas adelante, con las constancias
obrantes en €l referido expediente de gjecucion hipotecaria, tiene por cierto que la actora pag6 la suma de $ 22.220 subrogandose
como deudora en dicho proceso. En cuanto al saldo de precio pendiente de pago, concluye que no se encuentra en mora puesto que
lacompradora- dado los incumplimientos referidos de la vendedora-, se encuentra autorizada a retener el saldo de precio hasta que
se le otorgue la escritura (art.1425 C.C.) reconociendo como cierto que la hipoteca aln no ha sido cancelada. Por otra parte, rechaza
la peticion de la actora para que se declare prescripto €l saldo de precio de u$S 3.000, pues estando vigente la accion entablada por la
misma, y en virtud del art.3949 y ss. del Cod. Civil, el andlisis del contrato debe hacerse de maneraintegral, lo que impide
considerar prescripta esta obligacion o prestacion pendiente. Fija un plazo de treinta dias ala vendedora para acreditar el
levantamiento de la hipotecay el cumplimiento de toda otra obligacion necesaria para la escrituracion del bien; y un plazo de diez
dias mas ala accionante para cumplir con su obligacion de saldar €l precio pendiente. Da pautas para practicar la liquidacién del
saldo de precio adeudado, descontando |os pagos por subrogacion efectuados por la actoray explicando cémo debe efectuarse la
pesificacion, por tratarse de obligaciones anteriores al dictado de laley 25.561 (arts. 1,4 y 8 del Decreto 214/02) y rechaza el pedido
de sustitucion de escribano por no considerar acreditados |os cuestionamientos de la actora a la escribana designada. Finalmente
hace lugar alos dafios y perjuicios reclamados, condenando ala demandada a abonar ala actorala suma de $ 20.000 por dafio
material, por encontrar acreditado el menor valor del bien a tener que subdividirlo en propiedad horizontal y no una subdivisién en
parcelas como se habia pactado la venta. En lo referente alos honorarios del Dr. Lalanne en el expediente de juicio hipotecario,
establece que se abonaran con €l saldo depositado en dicho expedientey, si ello no acanzare, debera afrontarlos la demandada. En
lo que concierne ala fecha de mora, establece que ella se produciraa vencimiento de los treinta dias fijados para el cumplimiento de
las obligaciones a cargo de la demandada y ordena que, en tal caso, se devengaran intereses conforme alas disposiciones del nuevo
Cadigo Civil y Comercia delaNacion, art.768 inc. ¢) -por tratarse los intereses de consecuencias no agotadas o no cumplidas al
momento de entrar éste en vigencia. Empero, considerando pendiente de fijacion por el B.C.R.A. la ?tasajudicia ? referidaen el
citado articulo se pronuncié por la utilizacion, a partir del 1/8/2015, de la Tasa Pasiva Digital del Banco de la Provincia de Buenos
Aires, siguiendo, segun afirma, la doctrinalegal de la Suprema Corte provincial.  Lasentencia fue apelada por ambas partes: la
actoraafs. 273, cuyo recurso fue concedido afs. 274 y fundado afs.285/292 en estainstancia, y la demandada afs. 277, recurso que
fuera concedido afs.278 y posteriormente desistido también ante estainstanciaafs.296.  Elevados los autos a esta al zada se llamé
autos para sentencia (fs. 305) y se practicé el sorteo de rigor (fs. 306), habiendo quedado estos autos en condiciones de ser
examinados alos fines del dictado del presente pronunciamiento. IV). Ante la entrada en vigencia del nuevo Cadigo Civil y
Comercial, es del caso degjar aclarado que el presente litigio debe ser resuelto alaluz de las normas del derogado Cédigo Civil
(conforme se decidié en la sentencia motivo de recurso), siendo éstala norma aplicable, porque todos |os hechos de autos se
cumplieron durante lavigencia del anterior ordenamiento (art.7 del C.C. y C.).No obstante, es de utilidad resaltar que en la materia
gue nos ocupa ho se advierte la existencia de regul aciones disimiles entre ambos cuerpos normativos, que pudieran suscitar alguna
problematica de derecho transitorio o intertemporal; por o que €l nuevo Cédigo servira de valiosa guiainterpretativa al recoger los
lineamientos actual es que imperan en doctrinay jurisprudencia (esta Sala, causas n°61309, ?Gonzalez?, del 14/2/2017; n°61646,
?Echeverria?, sentenciadel 18/4/2017,causan® 61761, ?Casaux?, sent. 04/05/2017, entre muchas otras). V). 1. Previo a abordaje
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del recurso, entiendo pertinente poner de resalto cudles son los limites de la apelacidn, es decir, las cuestiones sometidas a la azada
sobre las que ésta debe y puede pronunciarse, y aquéllas que constituyen cuestiones vedadas a su andlisis. Los jueces no estan
obligados a analizar todos |os argumentos propuestos a su consideracidn, sino solamente agquellos que consideren suficientesy
decisivos para dar solucion a caso (CSIN, 13/6/85, Rep. ED, 19,1222, n°23); habiéndose resuelto que no existe omision de cuestion
esencia s e tribunal resolvid expresamente |os temas que le fueron sometidos, no teniendo obligacién de tener en cuentatodos los
argumentos juridicos de |as partes para rebatirlos en su totalidad; o si € tema fue desplazado por la conclusion aque llegé e
sentenciante (S.C.B.A., 31/7/79, Rep.ED, 14-843. N° 12), 0 Si esinnecesario tomar en cuenta agravios solo expresados para
eventualidades alas que no se arriba (CN Civ.Com.Fed, Salal, 28/5/75, ED, 63-355);cit. Loutayf Ranea, Roberto G., El recurso
ordinario de apelacién en el proceso civil, Tomo 2, pags. 312/313 y notas 161, 162, 163).  Lajurisprudenciatiene dicho, que no
habran de analizarse todas las argumentaciones de la recurrente, sino agquellas susceptibles de incidir en su voto (conf. C.S.J.N.,
13-xi-96 in re "Altamirano Ramén ¢/ Comision Nacional de Energia Atémica'; idem 12-11-87, in re " Sofies Rafael ¢/ Administracion
General de Aduanas) y que la obligacion de los magistrados de decidir 1as cuestiones conducentes para el fallo, se circunscribe alas
gue estime necesarias para la sentencia que debe dictar (Fassi, "Caédigo Procesal Civil y Comercial, comentado, anotado y
concordado”, T°I, pag. 278). No se encuentran ceflidos a seguir el enfoque juridico esgrimido por las partes, ni tampoco a rebatir
todos y cada uno de los fundamentos por ellas invocados (esta Alzada, causa 60.014, 13-111-07, RSI-60-07; CCCom. Salal,
LZ,causa 60.014, 13-111-07, RSI-60-07;C. 68050, 13/5/2010).  Siguiendo la doctrina sentada por la Corte Provincial esta Sala ha
expresado que ?...€l juzgador no esté obligado a pronunciarse sobre todas las cuestiones planteadas cuando la solucion dada a una de
€llas hace innecesario el examen de las demas...? en €l entendimiento de que ?...el derecho de defensano exige €l tratamiento de
todos 'y cada uno de los planteos que las partes puedan articular, sino tnicamente de aquellos que son conducentes parala decision
del caso....? (esta Sala, causas n° 39.400, del 07-7-98; n° 42.604, del 03-4-02; n°® 44.157 del 18-9-02; n° 44.793 del 12-12-02; n°
51.771 ?SEDESA...?, del 10-4-08; n° 53.076 del 21-4-09, "Banco Rio de La Plata S.A...?; n° 54.647 del 30-9-10, ?Blanco...?; n°
53.657 del 22-11-11, ?SE.DE.SA...?; 7n°61.889,. ?Torres.....7, sent. 29/06/17). 2. Haindicado también este tribunal las
propiedades que debe reunir la expresion de agravios, en el sentido de que la parte debe seleccionar del discurso del magistrado
aquel argumento que constituya estrictamente laidea dirimente y que forme la base [ 6gica de la decisién (C.55865,?Dos Santos
Moraes Norma Aiday Otros ¢/ Arenzo Hugo Argentino & Daflosy Perjuicios?, 22/3/2012).  Por lo demés, €l limite de
conocimiento de la alzada esta dado por |as cuestiones que constituyan objeto de agravio, es decir, que aguellas cuestiones que no
causen perjuicio por haber sido resueltas favorablemente alo peticionado (excepto en caso de modificar la alzada en perjuicio del
vencedor en primerainstancia), carecen de interésy no pueden ser abordadas, dado que asi como €l interés es la medida de la accion,
el agravio lo es del recurso (Loutayf Ranea, ob. cit., t. 2, pg. 312, nota159). 3. Incursionando en los agravios de larecurrente, se
advierte que efectlia una serie de cuestionamientos que no cumplen |os recaudos necesarios parala admisibilidad del recurso, en
tanto carecen de interés, pues han sido resueltos favorablemente alo por ella peticionado y ese aspecto no hasido apelado por la
contraparte, encontrandose firme. Ello es asi aunque la a quo haya arribado ala conclusion por un razonamiento juridico distinto de
la apelante, pero que, constituye unaldgica derivacion del derecho vigentey del cual no se efectla critica concretay razonada, en el
sentido que lo requiere el art. 260 del C.P.C.C. paraconmover el fallo atacado. Me refiero particularmente alas siguientes
cuestiones: a) El pedido de rechazo de la excepcion de incumplimiento contractual, que efectivamente ya ha sido asi resuelto
(Considerando V1 y apartado 2° de la parte resolutiva). b) El cuestionamiento respecto al modo de cancelar |os honorarios del
Dr.Lalanne por ladefensa de sus intereses en €l juicio g ecutivo, decidido con los mismos efectos que la recurrente propicia. Asi, en
el Considerando I X se dispone que dicho pago se efectuara con el saldo depositado en el expediente, que luego podra ser deducido
del saldo de precio o, en caso de no resultar suficiente, quedara a cargo de lademandada. c) Tampoco encuentro agravio alguno en
su referenciaa Considerando V111 acerca de la aplicacion del nuevo Cédigo Civil y Comercial alosintereses, a partir del 1/8/2015.
Esto Ultimo, sin perjuicio de lo que sefialaré oportunamente en relacion con la doctrinalegal de nuestro Superior Tribunal en la
materia. Propicio en consecuencia se declaren inexistentes los agravios agui indicados (art.260 C.P.C.C.)  VI). Efectuadas estas
aclaraciones preliminares, procederé a examinar los que ami criterio constituyen los agravios concretos de la apelante, referidos ala
siguientes cuestiones:. 1) la consideracion de la existencia de un saldo de precio impago de U$S 23.000 y 2) correlativamente, el
rechazo de la excepcion de prescripcion opuesta en subsidio por la actora a las cuotas que se declaran impagas; 3) €l rechazo del
pago directo de los importes abonados por subrogacion en los autos ?Seguros de Depdésitos S.A. ¢/ DelaVega S.C.P.A. s. Ejecucion
hipotecaria?, Expte. N°15.445 (en lugar de la compensacion por saldo de precio ordenada por la sentencia); 4) el pedido de
identificacion del bien como ?parte de la Matricula ?? y que se condene a escriturar la Unidad Funcional ?, poligono ?, resultante de
lasubdivisién en plano PH- ?; 5) el rechazo a pedido de designacién de nuevo escribano; 6) laadmision de los dafios y perjuicios
por un monto menor a de la pericia de tasacion efectuaday 7) la omisién de aplicar intereses sobre este rubro a partir del
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07-08-2012, considerando ésta como fecha de moray no laestablecidaen lasentencia. 1. Con relacion al Considerando VII-
apartado a) de la sentenciarecurrida, afirma el apelante que no es cierto que exista el saldo de precio impago que mencionala a-quo;
pues el pago de las cuotas se habria efectuado sin recibos, y €l Ultimo de U$S 3.000 estaria prescripto.  Este agravio resulta
infundado, por cuanto el apelante no refuta el argumento esencial con que lajueza funda su razonamiento, a saber, lafatatotal de
recibos u otras pruebas del pago de las cuotas 2, 3y 4 pactadas en el boleto. Pretende que se admitan estos pagos sin prueba algunay
cuestiona la conclusion de que pag6 el monto del gravamen hipotecario y por eso retuvo el saldo impago. Afirma que pago para
evitar la subasta del bien, pero no con intencién de compensar €l saldo de precio, y sostiene que éste esta prescripto, y por lo tanto, a
no adeudarse saldo alguno, se le debera reintegrar todo o pagado con motivo de dicha g ecucion hipotecaria, que no son $ 22.220
como expresa la sentenciasino $ 20.774,55 (este aspecto cuantitativo habra de verificarse a practicarse laliquidacion respectivaen
el Expte. N° 15.445 que obra agregado por cuerda).  Sabido es que el pago debe probarse mediante recibo emanado del propio
acreedor o de persona autorizada o representante de aquél (art. 731 inc. 1 del Céd. Civil). El accionante solo ha manifestado que
pago pero que no dispone de los recibos, reiterando o yadicho a contestar el traslado de la excepcion de incumplimiento, y no
logra desvirtuar lafalta de prueba a que alude la sentencia, de conformidad alas reglas procesales que rigen la carga respectiva (art.
375 C.P.C.C.). Setrata de meras alegaciones del apelante que no encuentran sustento alguno ni constituyen critica concreta del
razonamiento del a quo, y por ende, corresponde su rechazo (art. 260 CPCC). 2. Relacionado con el agravio anterior, aparece el
rechazo de la excepcion de prescripcion del saldo de precio, € que debia abonarse en cuatro cuotas, la tltima de ellas en el momento
de la escritura. Sostiene la sentencia que las cuotas 2, 3, y 4 (los pagos pactados de U$S 7000 para el 19/10/2000, U$S 7000 para €l
20/11/2000 y de U$S 6000 para el 19/12/2000) fueron retenidas por el comprador, por haber tomado conocimiento de la hipoteca
que gravaba €l bien, habiendo tenido que pagar luego el gravamen hipotecario para evitar la subasta judicial. Ademas, la sentencia
afirma que la cuota tltima de U$S 3.000 no se encuentra prescripta porque habiendo accionado el comprador por cumplimiento del
contrato, y estando entrelazadas | as obligaciones de ambas partes, no puede analizarse la prescripcion independientemente de las
prestaciones de cada parte. El apelante pretendia -e insiste en ello- que las primeras tres cuotas indicadas no fueron retenidas y que
todo el saldo de precio (U$S 23.000) se encuentra prescripto por el transcurso de més de diez afios. También en este caso se advierte
gue el quejoso se limitaa expresar su opinidn subjetiva, pero sin hacerse cargo del argumento medular de la sentencia, esto es, la
interdependencia de | as prestaciones de ambas partes, que impide la prescripcién de las obligaciones a cargo de una sola de ellas.

En unfallo dela Camara Civil y Comercial de Lomas de Zamora, Salal, se dirimi6 un planteo similar, en estos términos: ?....se
plantea si la obligacién de escriturar y las obligaciones que de ésta se derivan son divisibles 0 no. En un fallo, el Méaximo Tribunal
Provincial -que la propia recurrente cita como basamento de sus quejas-, establecié que "...Conforme el articulo 680 del Cédigo
Civil, resultan en principio indivisibles |as obligaciones de hacer, salvo las enunciadas en el articulo 670 del mismo cuerpo legal.
Dentro de aquella categoria estd comprendida la obligacion de escriturar, habiéndose precisado que se trata de unaindivision
impropia o imperfecta porque para su cumplimiento se requiere la concurrencia de todos |os compradores y los vendedores al acto,
no pudiéndose exigir el cumplimiento integro de la prestacion a cada uno de los vendedores individualmente (SCBA, Ac. 46.961, in
re "Lambrecht, Constantino ¢/ Bidegain José Manuel y ot. §/ Revision de Contrato”, del 14-7-1992)...La prescripcion decena dela
accion de escrituracion es interrumpida permanentemente por la posesion gjercida por el comprador y que resulta de latradicion de
la cosa oportunamente hecha por el vendedor, ya que esta posesién importa un reconocimiento tacito y permanente de respetar €l
derecho del adquirente (conf. 2° Camaraen lo Civil, Primera Circ. Judicial de Mendoza, Exp. 26897, in re "Garcia Fernando Teresa
Rini Escrituracion”, del 27-11-2000, Ubic. LS097, fs. 229).Las prestaciones de dar, entregar la posesion y pago de precio, importan
sin lugar a dudas por parte del vendedor, el reconocimiento técito de su obligacion de escriturar, con la virtualidad de interrumpir €l
curso de la prescripcion de la accion de cumplimiento de contrato (CCSlsidro, 74958, RSD-327-98, S 14-7-1996, in re "Galafassi,
Manuel ¢/ Parodi, Santiago s/ Escrituracion).No caben dudas que el derecho de la actora reconvenida no se encuentra prescripto
desde que detenta la posesion de la cosa. Ahora bien, quien demanda por cumplimiento de contrato, renunciatacitamente ala
eventual prescripcion de sus propias obligaciones emanadas del mismo negocio juridico. Respecto de contratos bilaterales, unade
las partes no puede reclamar su cumplimiento si no ofrece ellacumplirlo (art. 1201 del Céd. Civ.), lo que eslanatural consecuencia
de larelacion de interdependencia en que se encuentran las prestaciones. Es asi entonces, que hallandose civilmente subsistente la
obligacién de escriturar, otro tanto debe concluirse acerca de la de pagar el precio, razén por la cual la excepcidn de prescripcién no
puede prosperar (conf. C m. Nac. Civ., SalaK, inre"Enrique Vicente Luis ¢/ Juan Fiori SACIFIA ¢ Escrituracion™). Desde una
vertiente de tono |6gico que no escapa totalmente del dmbito juridico, es posible pensar en 1o equivocado que resultaria admitir la
prescripcion de la accidn reclamatoria de uno de los derechos contenidos en un mismo sinalagma, al mismo tiempo que se ordena
(eventualmente para el caso en que se admitalademanda) el cumplimiento de la conexa obligacidn que configurala
contraprestacion (pago de saldo de precio), y peor aln si se piensa en acciones que persiguen el mismo objeto (la escrituracion) (con
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tal alcance CALZ, Saall, inre"Ferrari Marcelo O. ¢/ Anteodoro Ruben N. &/ Escrituracion”, RSD-140-09 del 30-6-2009).En
consecuencia, entiendo que las obligaciones de escriturar por una parte y de pagar el precio, por laotra, tienen una fuente contractual
comun y estan sometidas al mismo plazo de prescripcion. Mientras la obligacion de escriturar se mantenga viva, también subsiste la
obligacion correlativa de pagar €l saldo de precio, e iriaen contra de sus "propios actos', el que sostuviese que la obligacion de
escriturar no ha prescripto y al mismo tiempo pretendiese liberarse de la obligacion de pagar €l saldo de precio, alegando la
prescripcion? (Cam.Civil Com.de Lomas de Zamora, Causa N°68050, ?Arone Romina ¢/ Ateoro Rubén Norberto S/Escrituracion?
del 03/08/10). En un fallo muy reciente esta Sala resolvié de manera concordante ?...que en lo que toca a la configuracién de la
aludida causal de interrupcién en los supuestos de la accién de escrituracion planteada por un comprador por boleto de compraventa,
la Suprema Corte dijo que ?la posesion permanente del bien prometido en venta, tolerada por el vendedor, constituye un factor
interruptivo de la prescripcion en los términos del art. 3989 del Cédigo Civil? (SCBA, Ac. 43971, ?Zubillaga, Héctor Radl y
otros...?, del 17/03/92, pub. AyS 1992 |, pag. 363; &l destacado en cursiva me pertenece). En igual sentido, se ha expresado que ?a
prescripcion decenal de la accién de escrituracion es interrumpida por la posesion pacificay continuada que gjerza el comprador y
que resulte de la tradicion del inmueble que oportunamente e haya hecho el vendedor, ya que éstaimporta un reconocimiento técito
y permanente de respetar el derecho del adquirente? (Cam. Civ. y Com. de San Martin, Sala 3, causan® 67646, ?Sinibaldi, Jorge
Enrique...?, del 18/09/14, (el destacado en cursiva es propio); en igual sentido, Cam. Civ. y Com. de Lomas de Zamora, Sala 1,
causa n® 68050, ?Arone Romina...?, del 03/08/10; Cam. Civ. y Com. de Junin, causan® 41.592, 2Williams, Eduardo Alfredo...?, del
05/10/06; Cam. Civ. y Com. 22de LaPlata, Sala 3, causan® 104.271, ?Pelhan, Nelly Carmen...?, del 25/10/05; Cam. Civ. y Com. de
San Isidro, Sala 2, causa n® 88.091, ?Echegaray, Pedro...?, del 14/03/02; Cam. Civ. y Com. de San Isidro, Sala 1, causan® 74.958,
?Gaafasi, Manuel...?, del 14/07/98), (esta Sala Causa 60987, ?San Juan...?, del 27/06/17).  Por las razones antedichas y resultando
las obligaciones del comprador y vendedor intimamente interrel acionadas, por resultar indivisible la obligacion de escriturar y pagar
el precio, corresponde confirmar el rechazo de la excepcion de prescripcion, mandando efectuar el pago del saldo en laformay
plazo indicados en la sentencia, apartado 2°, previa pesificacion del saldo y cllculo del CER, y deduccion de los importes abonados
en la gjecucion hipotecariareferida, sinintereses. 3. Larecurrente sostuvo también su pretension inicia de que se le abonasen en
forma directa (es decir, sin efectuar compensacion alguna con el saldo de precio, que estaria prescripto), |osimportes depositados en
el juicio hipotecario; mas los dafios y perjuicios con sus intereses. Como consecuencia de lo decidido respecto alas dos cuestiones
anteriores, no procede reintegrar al actor en forma directa los importes pagados por é en la g ecucién hipotecaria; sino que los
mismos seran compensados con el saldo de precio en laformaque indicalasentencia. 4. En cuanto al pedido de que se
individualice correctamente el bien como ?parte de laMatricula ??'y que se condene a escriturar la Unidad Funcional ?, poligono ?,
resultante de la subdivisién en plano PH- ? de lamatricula ?; al contestar el traslado de la expresion de agravios, € demandado ha
prestado su asentimiento con este punto. En la demanda el apelante habiaindividualizado el bien como ?Fraccién de la quinta?, que
en croquis que forma parte del instrumento probatorio del convenio se designa como parcela ?, con una superficie aproximada de
620,90m2 o lo que en definitivaresulte del plano de subdivision?, agregando ?El dominio del bien estaregistrado en la Matricula ?
de Olavarria?. La sentencialo individualiza como se hizo en la demanda, por tanto debe desecharse como agravio. No obstante ello,
surgiendo de autos que con fecha febrero de 2002 se ha efectuado la mensura de subdivision para someter al régimen delaley
13.512(fs. 39) y debiendo adecuarse las sentencias a la situacion de hecho existente al momento de su dictado (art. 163 inc.
6°CPCC), es procedente aclarar que la condena a escriturar afavor de E.L.B.Y.S. SR.L. lo serd con relacion ala Unidad Funcional
?, poligono ?,que surge del plano de subdivision en PH ?, y que es parte de la Matricula ? del partido de Olavarria. Previao
simultaneamente con €l acto escriturario, deberan levantarse todos los gravamenes o medidas cautel ares existentes sobre €l bien'y
someterlo al Régimen de Propiedad Horizontal mediante el respectivo Reglamento de Co-propiedad y Administracién (arts. 2037 a
2044 del C.C.y C.N), aplicable por tratarse de efectos no concluidos de larelacion juridica existente (art. 7° C.C.C.N.), lo que asi se
declara (arts.36, 163incs. 5y 6, C.P.C.C.). 5. Encuanto a agravio por el rechazo de designacién de nuevo escribano en
reemplazo de la Esc. Maria Lujan Lalanne, considera el apelante que ésta profesional habria tenido un comportamiento favorable al
comprador incumpliente y que habiendo participado en la confeccién del boleto de compraventa, no solicitd previamente
certificados de dominio e inhibicion que le hubieran permitido conocer el estado real del inmueble. En su declaracién testimonial (fs.
244, audiencia videograbada), la Esc. Lalanne declara no haber participado en la confeccién del boleto de compraventa, que no
contiene identificacion alguna o referencia que permita adjudicar su elaboracién o participacion en el acto de lafirmaadicha
profesional, sin perjuicio de la designacion como escribano contenida en el boleto. Recién en el afio 2003 (conf. recibo fs. 40), la
actorale entregd dinero para solicitar certificados y cancelar deuda municipal. A mayor abundamiento, cabe destacar que en la
clausula Sexta del boleto las partes acuerdan estos términos: ?La parte vendedora garantiza la perfeccion del titulo manifestando que
el dominio consta a su nombre. Asimismo |la parte vendedora manifiesta que? |a escritura tras ativa de dominio objeto de la presente
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sera otorgada por la parte vendedora a favor de la parte compradora en los términos pactados en la clausula Terceradel presente
boleto, libre de embargos u otros gravamenes que afecten el inmueble, asi como sin anotaciones personales por €l nombre de la
vendedora que impidan la disponibilidad del bien? (el resaltado me pertenece). Interpretando dichos términos, considero que se esta
refiriendo @ momento de la escrituracion, y no necesariamente al momento de la firma del boleto. De acuerdo a ese texto, resulta
probable que el adquirente haya tenido conocimiento de la existencia de gravamenes sobre el bien y/o sobre el vendedor. AlUn s asi
no fuera, €l silencio de la parte compradora -ahora apelante-, el transcurso del plazo de escrituracion sin reclamo alguno ante la parte
vendedora ni ante la notaria designada impide considerar de parte de ésta intencién de favorecer a una parte en desmedro de la otra.
Por 1o que no habiendo acreditado |a apelante motivos para su remocion, propicio confirmar en este punto la sentenciade la
instancia anterior (arts.375, 384y ccs. del C.P.C.C.). 6. El dltimo agravio estareferido a dos cuestiones: a) al monto de
indemnizacion por los dafios y perjuicios ocasionados por |la demora en escriturar y por € hecho de que le sera escriturado un bien
subdividido en Propiedad Horizontal, €l que se considera bajo; y b), alafecha de mora para el curso de los intereses sobre esta
indemnizacion, que la sentencia ha establecido a partir de los treinta dias otorgados a la demandada en la sentencia para el
cumplimiento de sus restantes obligaciones y €l apelante considera que se operé con larecepcion de su carta documento del
07/08/2012. &) El art. 508 Cad. Civil de Vélez Sarfield establece que el deudor es responsable por |os dafios y perjuicios que su
morosidad causare al acreedor en el cumplimiento de la obligacion. La sancién prevista en este precepto para el cumplimiento tardio
se aplica atoda clase de obligaciones, cualquiera sea su naturaleza o su fuente, y consiste en el deber de pagar una suma de dinero
equivalente a dafio resarcible (doct. art. 519, ssy concs.) generado araiz del retardo en cumplir. Empero, la situacién de mora, por
si solg, esinsuficiente para responsabilizar a deudor, siendo menester ademés, que concurran los restantes requisitos de la
responsabilidad: a) factor de atribucién. b) dafio. c) relacion de causalidad (Wayar, Ernesto C., Tratado de lamora, pgs. 649/651,
doctrina arts. 508, 654, 655 Cod. Civil); supuestos estos que se encuentran presentes en autos.  b) Efectivamente nos encontramos
ante una obligacion de hacer incumplida en tiempo y forma, resultando indudable laintencién del acreedor de requerir su
cumplimiento més los dafios y perjuicios por dicha demora (desechando la opcidn resolutoria, art. 1204 C.C.). El accionante se
agravia porgue el monto de los dafios ha sido fijado en $ 20.000, importe que considera muy bajo ya que no se tuvo en cuentala
pericia de tasacion realizada, apartdndose de la mismalajueza por considerarla elevaday disponiendo en su lugar otorgarle solo el
importe que habia reclamado en la demanda, pese a que éste fue condicionado alo que resulte ?de la prueba que se produjese?.
Considera el apelante que por la menor superficie recibida que la prometida en venta en €l boleto, ha recibido en menor valor del
inmueble la suma de $177.971,85, seglin |a tasacion del perito designado. Que solo se le hareconocido el monto equivalente ala
menor superficie de 22,14 m2 ($887,65 x m2= $19.650,5784), dejandose de lado | os factores de desval orizacion producto de haberse
tenido que someter el bien a propiedad horizontal. Destaca también como perjuicios a afrontar en el futuro, el presumible roce o
desacuerdos en cuanto alas cuestiones atinentes ala administracion del edificio ,con el otro Gnico integrante de esa propiedad
horizontal, que es el vendedor y actual contraparte en este proceso; como asimismo |0s mayores gastos por expensas comunes, las
dificultades para efectuar plano de ampliacion o modificacion del plano PH (que requeriréla conformidad del otro copropietario), y
otros aspectos menores que menciona.  Analizando la pericia de tasacion de fs.142/151 y las aclaraciones de fs.165/167, y de
conformidad alas reglas de la sana critica, voy a apartarme de sus conclusiones, dando razén paraello (arts.384 y 474 C.P.C.C.). En
primer término, en cuanto al reclamo por el dafio producido por lamenor superficie, considero que -de acuerdo alos términos en que
se convino la operacién seglin el boleto de compraventa cuyos parrafos he transcripto ut supra-, no corresponde asignarle
indemnizacion alguna por la disminucion de la superficie resultante de la mensura. Ello, por cuanto el comprador pact6 un precio
Unico y global por la parcela que resultara de la subdivision, identificada en un croquis que forma parte del contrato o promesa de
venta, con una superficie de 622,90 m2; y cuyas medidas lineales eran: 26,55m de frente sobre calle H. 1., 3,50 m. de ochava, 19,05
metros de frente sobre calle A. y 29,05 m. de contrafrente. Las medidas del poligono ? resultante del plano PH-? fueron: 26,28m. de
frente sobre calleI., 3,53m. en laochava, 18,78 m en su frente sobre calle A. y 25,90 m. en su contrafrente; o que arroja una
superficie de 600,33m2. Las diferencias de cada uno de los rumbos es minima (20 6 30 cms.), con excepcion del frente sobre calle
A. queesde3,15m. Debetenerse en cuenta, en unainterpretacion contextual del boleto y ateniéndonos en primer lugar alas
palabras de |os propios contratantes (arts. 1197 y 1198 Céd. Civil; arts. 1, 2, 9, 10 CCCN), que: a) la venta se hizo por la parcela que
resultara de lamedicion definitivaa confeccionarse el plano de subdivisién; b)el precio se pacté en bloque paralaparcela o lote asi
resultante, y no por metro cuadrado; c) el comprador conociay acept6 de antemano que podia haber una diferencia de superficie en
mas 0 en menos, sin embargo no se establecié que el precio habria de variar segun €l resultado de la mensura; d) durante los doce
anos transcurridos desde su firma hasta que efectud laintimacion por carta documento, nunca cuestiond, ni el sometimiento ala
subdivision en PH -que no podiaignorar pues se encontraba en posesion del inmueble- ni tampoco la menor superficie resultante de
lamensura. El caso quedd subsumido en lo establecido en € art. 1344 inc.4° del Cod. Civil: ?Laventa de un inmueble determinado

| Page6/9 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/escrituracion-excepcion-de-prescripcion-improcedencia-incumplimiento-del-contrato/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Mon May 11 20:59:44 2026 / +0000 GMT

puede hacerse:... 5°) con indicacion del area, pero por un precio Unico y no atanto lamedida?. Si bien la superficie es menor en
20,m2, no indica el apelante en qué le perjudica -después de doce afios de encontrarse en posesion del bien- la menor superficie
resultante en funcién del destino adar ala cosa vendida, méxime considerando que la parcela ya estaba edificada. En cuanto ala
superficie final, aunque no nos encontramos ante el supuesto del art. 1345 Cod. Civil, pero aplicandolo por analogia, ni siquiera se
trata de una diferenciaigual o superior ala que éstaindica como minimo para que sea procedente el regjuste del precio (un
vigésimo).  En abono de esta interpretacion que efectlio de los términos del boleto de compraventa, agregaré que la clausula
primeraa designar el objeto de lamisma, reza asi: ?se designa provisionalmente como parcela ?, lacual alcanza una superficie total
aproximada de 622,90 m2 ?0 o que en definitiva resulte de la aprobacion del respectivo plano de subdivision?. Esto descartatodo
posible reclamo por la superficie resultante, pues ya estaba previsto en el boleto que ésta dependeria de la aprobacion del plano; lo
gue indica que ambas partes tenian conocimiento de que podia variar segln las reglamentaciones vigentes, y asi quedd establecido
enel boleto.  Por las razones apuntadas, no considero procedente el reclamo de dafios por este concepto, pues la eventual
diferencia en las medidas finales debia estar dentro de las previsiones al contratar en los términos sefialados (art. 1198 C.C.). ¢)
En cuanto alos restantes dafios, €l apelante enumera los perjuicios porque el bien fue sometido al régimen de propiedad horizontal y
no a una subdivision parcelaria comun. Entiendo que el dafio que puede producir este régimen legal esrelativo, y que los
argumentos dados impiden considerarlo como un dafio actual, o futuro pero cierto (requisitos insoslayables que sefidla la doctrina
para admitir €l resarcimiento). Solo considero razonable admitir la existencia de un dafio de menor envergadura, producto del
sometimiento al régimen de propiedad horizontal, por la necesidad de no poder disponer la modificacion de los planos sin
conformidad del resto de |os copropietarios y -a futuro- tener que pagar expensas comunes.  Ladesvalorizacion del 20% del
mismo bien sometido a propiedad horizontal indicada por €l perito martillero, también es relativa, pues depende en muchos casos de
la zona, que el mismo perito indica como muy apta pararealizar construcciones en propiedad horizontal. O sea, que por un lado
podria representar un valor de depreciacion, pero por €l otro lado significa un factor de apreciacién si se considera un destino del
inmueble distinto a actual (vgr., construir departamentos en altura).  Desde otro punto de vista, y sin que ello implique
desconocer lalabor realizada por el perito martillero, me apartaré de su dictamen como anticipé, por considerar poco clara su pericia,
en particular las aclaraciones alaimpugnacién de la actora (fs.165/167). En efecto, en lamisma se formula una serie de célculos
técnicos con férmulas matemati cas poco comprensibles para quien no dispone del conocimiento técnico, sin dar razén el perito del
procedimiento seguido ni de los valores de comparacion utilizados, ni del mecanismo aplicado o bibliografia explicatoria; ni
tampoco su comparacion con valores de plaza. Ello dificulta en grado sumo la comprensién cabal del resultado a que arriba, o que
me obligaadejar de lado sus conclusiones (art.384 y 474 C.P.C.C.). = Teniendo en cuenta que la Sra. Jueza a quo -haciendo uso de
las facultades del art. 165 C.P.C.C.- se apartd de dichos valores por resultarle muy elevadosy considerado por mi parte, por los
fundamentos dados, que la menor superficie no representa en este caso concreto un dafio cierto indemnizabley mas allade los
inconvenientes sefialados de tener que contar con la conformidad de |os copropietarios para modificar € planoy -en el futuro-
eventual mente tener que afrontar expensas comunes para gastos de mantenimiento; y no habiendo aportado el apelante prueba
alguna de la existencia de otros perjuicios ciertos y actuales o ciertosy futuros, propicio la confirmacién del monto fijado en la
instancia de origen (arts.165, 384y 474 del C.P.C.C.).  VII). El art. 509 del Cad. Civil (ley vigente a momento del
incumplimiento, art. 7 CCCN), establece | os distintos supuestos para la determinacion de la mora, seglin se trate de obligaciones a
plazo, en las que lamora se produce a su solo vencimiento (art. 509 cit., parrafo primero); de obligaciones sin plazo cierto convenido
pero que resulta tacitamente de | as caracteristicas de la obligacion u obligaciones de plazo técito en las que lainterpel acion resulta
insoslayable para constituir en mora (art. 509, parr. segundo Céd.Civ.); y las obligaciones sin plazo en que el acreedor dispone de
accion sumaria para solicitar al juez su fijacion, o bien puede optar por acumular las acciones de fijacion de plazo y de
cumplimiento, en cuyo caso € deudor quedaré constituido en mora en lafecha fijada por la sentencia para el cumplimiento de la
obligacion (art.509, parrafo tercero Cod. Civ.). El apelante se agravia de la fecha de mora que determinard el curso de los intereses
(art. 508 Cad. Civil) y que la sentenciafijé a partir de los treinta dias de plazo otorgado para escriturar. La particularidad del caso es
la demora considerable, tacitamente consentida por ambas partes, que se extiende desde comienzos del afio 2001 hasta el
07/08/2012, fecha en que el comprador intima por carta documento a que se le otorgue dicha escrituray reclamalos dafios, para el
caso de incumplimiento. Ahora bien, como dije anteriormente, de lalectura de estos autos se desprenderia que el comprador del
inmueble, o bien conocia la existenciadel gravamen hipotecario, o tuvo inmediato conocimiento del mismo antes del vencimiento de
la2° cuota pactada para el 19/10/2000 (que ya no fue abonada). Se habria arribado entre las partes a alguna forma de entendimiento
gueincluiriala espera del comprador -en posesion del bien- en lo que concierne a plazo otorgado al vendedor para subdividir y
cancelar la hipoteca, por una parte, y €l no reclamo del saldo de precio impago, por parte de los vendedores; manteniéndose aquél en
laposesion del inmueble y quedando técitamente prorrogada la obligacion de escriturar. No existe ninguna otra explicacion
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razonable que permita convalidar |a esperareciproca. Nos encontrariamos ante el supuesto previsto en los arts.1174, y 1425 del Cad.
Civil.  Estando vencido €l plazo pactado en el boleto, pero habiendo tacitamente las partes acordado una esperay transcurridos
més de diez afos, laobligacion de escriturar debe subsumirse en el apartado 2° del art. 509 Céd.Civ., que impone necesidad de la
interpelacion previa, como o estableci6 este Tribunal en un caso similar, (aunque ali se solicité laresolucion por incumplimiento y
no el cumplimiento contractual), establecié que el acreedor (en el caso, se trataba del locatario), debi6 haber cursado una
interpelacion ala otra parte a fin de constituirlaen mora. (esta Sala, Causa 56.802, ?Franchini...?, sent. 12/7/2013, voto Dr. Peralta
Reyes, Vallespinos, Carlos Gustavo, Compendio de Obligaciones, Ed. Hammurabi, T.1, pag. 622, y sgts).  En otros supuestos
similares, esta Sala ha exigido también que "lainterpelacion extrajudicial, paratener eficacia moratoria, ha de ser determinaday
concluyente, debiendo reclamarse en forma precisael cumplimiento de la prestacion (esta Sala, causa 39.400 "Soncini...", causa
39.507 "Nuevo Banco de Azul SA...", del 16/7/98) y también que"...lainterpelacion debe comportar una exigencia categorica de
cumplimiento, implica una manifestacion de voluntad expresa, positiva, concluyente, inequivocay coercitiva, por lacual el acreedor
reclama de su deudor el cumplimiento inmediato de la prestacion (Salvat-Galli, "Obligaciones..", T. |. pag. 144; Borda,
"Obligaciones." Tomo |, pag. 58; Belluscio-Zannoni, "Cadigo Civil" -comentario al art. 509). Se sostiene que debe ser concluyente e
inequivoca para significar que ellano es un ruego ni unainvitacion, sino una exigencia categéricay terminante” (esta Sala, causa
41.150 "D'Annunzio..."6/4/00).  Por otra parte, se han destacado las caracteristicas de la obligacion de escriturar, poniendo de
relieve que se trata de una obligacion de hacer, cuya concrecion depende de la sumatoria o conjuncién de conductas especificas que
deben realizar los contratantes, colaborando con el funcionario publico a quien corresponde la faena de reunir todos los elementos
necesarios (esta Sala, causan® 50.250 del 20-2-07, ?Berastain?; causan® 53.321 del 25-8-09, ?Guerrero?, con cita de doctrinay
jurisprudencia, Causa N° 61761, "Casaux..." del 04/05/17). Ninguna prueba hay en la causa de que la vendedora haya cumplido con
estas obligaciones esenciales que sobre ellarecaian (arts.375, 384 y ccs. del Cod. Proc.). Los términos de la carta documento de la
actora, por su parte, son suficientemente clarosy contundentes, demostrativos de la voluntad no solo de constituir en moraa
vendedor a su obligacién de escriturar, sino también de la de abonar |os dafios e intereses ocasionados. La obligacion de pagar
intereses desde la interpel acion fehaciente constitutiva de mora, surge del juego armonico de los arts. 495, 505 incs. 1y 3,508, 509,
510, 519y 520 del Céd. Civil.  Como consecuencia de todo ello, propicio la modificacion de la sentencia en este punto,
estableciéndose que los intereses sobre € monto indemnizatorio por los dafios y perjuicios ocasionados, comenzaran a correr a partir
de lafecha de constitucion en mora por carta documento remitida por la actora el dia 07/08/2012 y recepcionada el 08/08/2012
(fs.24/26) , 0 sea, apartir del 18/08/2012.  VIII) Paraconcluir, y aunque no haya sido materia de agravio, en cuanto ala cuestion
referida alatasa de interés aplicable, corresponde aplicar la doctrinalegal de nuestro Maximo Tribunal provincial, por ser de
acatamiento obligatorio paralos tribunales inferiores y tener raigambre constitucional (art.15, 169y 171 de la Constitucion de la
provincia de Buenos Aires). La Corte Provincial en las causas N° 119.176 ?Cabrera...? y n° 118.598 ?Trofe...?, (ambas del
15/6/2015), respecto alas obligaciones en mora, senté nueva doctrinalegal paralos supuestos del art. 622 Cod. Civil; estableciendo
que ?os intereses deberan cal cularse exclusivamente sobre el capital, mediante la utilizacion de |la tasa pasiva més alta fijada por el
Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus depositos a treinta (30) dias, vigente al inicio de cada uno de los periodos
comprendidos, y, por aquellos dias que no alcancen a cubrir €l lapso sefialado, €l célculo serddiario conigual tasa, desde el hecho
dafioso y hasta el dia de su efectivo pago (arts. 622 y 623 del Cod. Civil; art. 7°, 768 inc. ¢) C C.C.N), arts.7 y 10 Ley 23928). Lo
que asi se declaraaplicable (art.163incs5y 6, 164y 165 C.P.C.C.).  Corresponde asimismo confirmar |las costas de primera
instancia impuestas ala demandada vencida, porque las modificaciones que se introducen en este fallo son favorables a apelante
(art. 68y 274 C.P.C.C.). Las costas de al zada seran soportadas en un 85% por €l apelante (en atencién alainadmisibilidad de
algunas de las cuestiones propuestas y al resultado desfavorable de otras), y en un 15% a cargo de la demandada, en atencion asu
oposicion al agravio que prospera (art. 68 del C.P.C.).  Asilovoto. A lamismacuestion, el Sr. Juez Dr. Peralta Reyes, voto en
igual sentido, por los mismos fundamentos. A LA SEGUNDA CUESTION, la Sra. Jueza Dra. Longobardi dijo: ~ Atento lo
acordado a tratar la cuestion anterior, demas fundamentos del acuerdo, citas legales, doctrinay jurisprudencia referenciaday lo
dispuesto por los arts. 266, 267 y concs. del CPCC, corresponde: 1) Confirmar la sentencia apelada, rechazando el recurso por
inexistencia de agravio, conforme a Considerando V).3 de la presente. 2) Confirmar la sentencia por resultar infundado €l recurso,
de conformidad al Considerando VI. apartados 1. 2. 3. 5, 6. b) y 6. ¢); y aclarar la sentencia conforme al Considerando V1.4. dela
presente en cuanto ala designacion del bien aescriturar. 3) Modificar parcialmente la sentenciaen lo atinente alafechade moray a
los intereses aplicables, segun se establece en los Considerandos V11 y V1I1. 4) Confirmar la sentencia apelada en cuanto impuso las
costas de primerainstancia ala demandada vencida (arts.68 y 274 C.P.C.C.), eimponer las costas de alzada en un 85% a cargo del
apelante, atento la suerte adversa de los agravios que se declaran inadmisibles e infundados y un 15% a cargo de la demandada,
atento su oposicion al agravio que prospera (art. 68 CPCC).  Asilovoto. A lamisma cuestion, €l Sefior Juez Dr. Peralta Reyes
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voto en igua sentido, por los mismos fundamentos.  Con lo que termind el Acuerdo, dictandose lasiguiente:  SENTENCIA
Azul 13deJduliode2017.- AUTOSY VISTOS: CONSIDERANDO: Por todo lo expuesto, atento |o acordado al tratar las
cuestiones anteriores, demés fundamentos del acuerdo, citas legales, doctrinay jurisprudencia referenciada, y lo dispuesto por los
arts.266, 267 y concs. del C.P.C.C. seresuelve: 1) Confirmar la sentencia apel ada, rechazando €l recurso por inexistencia de agravio,
conforme al Considerando V).3 de la presente. 2) Confirmar la sentencia por resultar infundado el recurso, de conformidad al
Considerando VI. apartados 1. 2. 3. 5, 6. b) y 6. ¢); y aclarar |a sentencia conforme a Considerando V1.4. de la presente en cuanto a
ladesignacion del bien aescriturar. 3) Modificar parcialmente la sentenciaen o atinente alafecha de moray alosintereses
aplicables, seglin se establece en los Considerandos V11 y V11, 4) Confirmar |a sentencia apelada en cuanto impuso |as costas de
primerainstancia ala demandada vencida (arts.68 'y 274 C.P.C.C.), e imponer las costas de alzada en un 85% a cargo del apelante,
atento la suerte adversa de |os agravios que se declaran inadmisibles e infundados y un 15% a cargo de la demandada, atento su
oposicion al agravio que prospera (art. 68 CPCC). 5) Diferir laregulacién de honorarios para su oportunidad (arts. 31y 51 del
Dec-ley 8904/77). Registrese. Notifiquese y devuélvase. 019359E
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