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Expropiacion Indemnizacion Tasa Pasiva Imposicion De Costas

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Expropiacion. Indemnizacion. Tasa pasiva. Imposicidn de costas Se resuelve hacer lugar alaaccion
expropiatoriay, en consecuencia, declarar transferido afavor de la actora, previo pago del monto indemnizatorio, €l inmueble
expropiado. En la ciudad de Santa Fe alos catorce dias del mes de febrero del afio dos mil diecisiete, se reunieron en

acuerdo los sefiores Ministros de la Corte Suprema de Justicia de la Provincia doctores Maria Angélica Gastaldi, Rafael Francisco
Gutiérrez y Eduardo Guillermo Spuler, con la presidencia del sefior Ministro decano doctor Roberto Héctor Falistocco, afin de
dictar sentencia en los autos caratulados "PROVINCIA DE SANTA FE contra PROTEIN SOCIEDAD ANONIMA y/o quien en
definitiva resulte propietario sobre EXPROPIACION" (Exte. C.S.J. Nro. 276, Afio 1993, CUIJ N° 21-00503004-5). Se determing el
orden de votacion conforme a estudio de los autos: sefior Ministro doctor Spuler y, en orden sucesivo sefiores Ministros doctores
Gutiérrez, Gastaldi y Falistocco, y que las cuestiones aresolver son: PRIMERA: ¢qué indemnizacion corresponde fijar por €l
inmueble expropiado? SEGUNDA: ¢qué pronunciamiento corresponde? A laprimera cuestion, €l sefior Ministro doctor Spuler
dijo: 1. LaProvinciade Santa Fe promueve demanda de expropiacién contra Protein Sociedad Anénimay/o quien en definitiva
resulte propietario de lafraccion de terreno con todo o en ella plantado, edificado y adherido al suelo ubicada en €l Distrito de Villa
Gobernador Galvez, Departamento Rosario, cuyas medidas, dimensionesy linderos son las siguientes: "Seccién 9, Manzana 8,
Gréfico 2A; lafigura cerrada por las lineas que unen los puntos A-F-E-B-A y mide: lado A-F 99,00 metros, lado F-E 115,06 metros,
lado E-B 101,52 metros, y lado B-A que cierralafigura 92,60 metros. Lindando por su frente a Sud, con la Avenida San Diego
(lado A-F); Este con don Carlos Hernandez y Filberto Lovell (lado F-E); y al Oeste, con segundo C. Marini e Inmobiliario del
Litoral (Lado B-A)". Se encuentrainscripto en el departamento Topografico de la Direccién General de Catastro - Delegacion
Rosario - bajo el nimero 68.529 de fecha 4 de enero de 1972, encerrando una superficie segun el plano mencionado de 10.279,17
metros cuadrados.  El dominio se encuentrainscripto en el Registro General de la Propiedad de la Segunda Circunscripcidn
Judicial bajo el nimero 161.167 - Tomo 426 - Folio 489 - Afio 1981 y empadronado para el pago del impuesto inmobiliario al
nimero 343.120/0000.  Indica que por ley 10.308 del 6 de abril de 1989 se declararon de interés general y sujetos a expropiacion
los inmuebles afectados parala construccion, conservaci én, mantenimiento, reconstruccién y limpiezade laobra
"Reacondicionamiento Tramo Il - Cuenca del Arroyo Saladillo”, dentro de los cuales se encuentra el de propiedad de la demandada.
Apunta que de conformidad con las disposiciones legal es vigentes procedié por medio de la Junta Central de Valuacion a
determinar €l valor real y actual de lafraccién de terreno. Afiade que para ello se procedié a obtener valores de informantes
calificados para el lotetipo y de caracteristicas similares, 10s que analizados y ponderados por la Oficina Técnica, fueron ofrecidos a
los efectos de cumplimentar con €l trdmite de avenimiento expropiatorio, el que -dice- no prosper6.  En consecuencia, puntualiza,
en fecha 30 de diciembre de 1992 el Poder Ejecutivo dicté el decreto 4478 disponiendo la promocién de la correspondiente demanda
expropiatoria, facultando para ello a Fiscalia de Estado. Afade que también en cumplimiento de lo dispuesto en dicho decreto
depositd la cantidad de $ 57.049,39 en la cuenta judicial numero 26.793 de la Agencia Tribunales del Banco de SantaFe S.A., ala
orden de esta Corte y para estos autos, importe éste que da en pago por € inmueble expropiado.  Solicita, en suma, se haga lugar
alaaccion expropiatoriay en consecuencia se declare transferido a su favor, el inmueble afectado, se tenga por consignada la suma
indicaday se impongan las costas de conformidad alo estipulado en los articulos 33y 49 delaley 7534. A foja 20 comparece €l
sefior Eduardo Francisco Cassinerio, en su caréacter de vocal componente del Directorio de la Sociedad Protein S.A. y manifiesta que
es su intencion retirar los fondos depositados haciendo reserva de considerar mayoresvalores.  Laanotacion del inmueble como
litigioso se concretd en fecha 25.8.1993 (f. 25). Asimismo, €l Registro Genera de la propiedad de la ciudad de Rosario informa que
sobre el bien existe un embargo y que se encuentrainscripto anombre de Protein SA. (fs. 26, 27y 28). A foja31 laProvinciade
Santa Fe solicita, atento a que los fondos depositados no fueron retirados por la demandada, que sean puestos a plazo fijo renovacion
automética cada treinta dias. Latoma de posesion por parte de la Provincia se produce en fecha 10.3.1997 (f. 46). A foja55se
corre traslado de lademanda. Vencido el término para contestarla, la Provincia solicita se le dé por decaido €l derechoy se abrala
causaaprueba. A foja57 seprovee dicho pedido y se dispone la apertura de la causa a prueba. En fecha 1.9.1999 se presenta
las contadores Elida Allara, Maria Silvia Lucah y Gisela Gerosa en su caracter de sindicas en la quiebra de la demandada y solicitan
gue les otorguen |a participacion que por derecho les corresponde (f. 65). Asimismo, luego de prestar su conformidad con los fondos
depositados por la Provinciaal entablar la accidn expropiatoria, peticionan que los mismos sean transferidos en el plazo fijo nimero
3800-5 alaorden del Tribunal del proceso falencial y a nombre de dicho juicio atento a que |os impuestos correspondientes al
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inmueble han sido verificados por la actora en la quiebra de Protein S.A. y no existe oposicion por parte de ella (ver f. 84).  En
fecha 29.11.2001 se ordenalatransferencia de los fondos - $ 57.522 - al Juzgado de Primera Instancia de Distrito en lo Civil y
Comercia de la Primera Nominacién de la ciudad de Rosario paralos autos " Primer Centro de Distribucion de comestibles SR.L.
-Protein S.A.- y Cassinerio Inmobiliaria sobre Concurso de Agrupamiento - hoy sobre quiebra" (Expte. Nro. 1051 afio 1997) (f. 93).
Clausurada la etapa probatoria, se ordena el pase de los autos ala Comision de Tasaciones para su dictamen (f. 98), laque lo
presentaafojal33. Dispuesto € pase de los autos para alegar, la parte actora lo hace afojas 141/146, mientras que la expropiada
no cumple con dicha carga procesal pese a estar debidamente notificado (ver f. 140).  Llamados |os autos para sentencia
(7.4.2016) y consentida dicha providencia, queda la causa en estado de ser resuelta. 2. Laaccidn expropiatoria se sustentaen
normas constitucionales y legales, surgiendo de las constancias de autos, |o normado por €l articulo 15 de la Constitucion provincial,
laley 7534 y laley 10.308/89 que declara de utilidad publicay sujeto a expropiacion el inmueble propiedad de la accionada
(afectado ala construccion, conservacion, mantenimiento, reconstruccion y limpieza de la obra " Reacondicionamiento Tramo |1 -
Cuenca Arroyo Saladillo"), la procedencia de la accién expropiatoria interpuesta, por o que corresponde acogerla.  Siendo ello
asi, debe establecerse ahora laindemnizacion que sustituye en el patrimonio de la parte expropiada el valor del bien del cual sela
priva. Paraello, es preciso tener cuenta las pruebas obrantes en autos acerca del valor del inmueble, porque laincontestacion de la
demanda e incluso la omisién de probar en que incurrié la expropiada no autorizan - autométicamente - afijar laindemnizacion en el
monto ofrecido por laactoraa demandar.  Enlaley expropiatoria santafesina la actividad que se desarrolla ante el Poder Judicial
esté prevista como un procedimiento contradictorio de fijacion del monto indemnizatorio en los casos en que haya divergencia,
procedimiento en el cual la determinacion de unaindemnizacion constitucional y legalmente justa est a cargo del juez o tribunal
luego de producida la prueba pertinente, conforme lo entendi6 €l Tribunal -en el "sub lite"- al disponer €l pase de las actuaciones ala
Comision de Tasaciones afin de que valGe €l bien expropiado (f. 98).  2.a. Precisado lo anterior, debe fijarse el valor del terreno a
expropiar. En esta tarea se observa que la Provinciaa demandar (fs. 68, 26.5.1993) ofrece por latotalidad del inmueble a
expropiar lasumade $57.049,39. Al alegar (fs. 142/146), sin embargo, solicita se adopte €l justiprecio estimado por la Comision
de Tasaciones. Asimismo, expresa que las sindicas del proceso falencia prestaron su conformidad con los montos de la dacion, por
lo que considera debera establecerse como valor de laindemnizacion el importe depositado por su parte al inicio de laaccién, o, en
su defecto, la diferencia entre |o consignado en la promocion de la demanday el dinero que resulte del valor real hallado por la
Comision de Tasaciones desde latoma de posesion hastala sentencia. L os expropiados, por su parte, pese a estar debidamente
notificados (ver. f. 140) no cumplen con dicha cargaprocesal.  Delo precedentemente expuesto, y atento lo normado por €l
articulo 39 de laley 7534, debe estarse alo resuelto por la Comision de Tasaciones alos efectos de establecer €l valor objetivo del
bien expropiado alafecha detomade posesiéon.  Dicha Comision valud el bien expropiado en $ 68.915,67 teniendo en cuenta €l
Informe elaborado por la Oficina Técnica (fs. 103/117), laque a su vez se basd en datos suministrados por las Inmobiliarias
"Moro"(f. 115), "Carbone" (f. 114) y "Noacco" (f. 115).  De dichas pruebas surgié como valor base del metro cuadrado la sumade
$9,06, importe a que luego se le aplicaron los factores correctores en razdn de lamediday de la ubicacion del respectivo lote (vid. f.
104). En razdn de los argumentos expuestos, y no existiendo razones que justifiquen apartarse de la valuacion efectuada por
dicha Comision, resulta adecuado aceptar el importe de $ 68.915,67 como justiprecio total por el bien expropiado aal fechadela
desposesion -10.3.1997-.  Debe resaltarse, ademas, que tal importe resulta sustancialmente similar al fijado por el Organismo
Tasador respecto de otro inmueble que, no sdlo pertenece ala misma zona que el de autos, sino que también se encuentra afectado a
idéntico destino -construccidn, conservacion, mantenimiento, reconstruccion y limpieza de la obra " Reacondicionamiento Tramo 1"
- Cuencadel Arroyo Saladillo” - en los autos "Provincia de Santa Fe contra Marini sobre Expropiacion” (A.y S. T. 207, p. 269);
extremo que no puede soslayarse, en atencion alo resuelto por este Cuerpo en numerosos precedentes ("Marino contra Provincia de
Santa Fe §/ Expropiacion Inversa'; "Pcia. de Santa Fe contra Brest s/ Expropiacion” y "Provincia de Santa Fe contra Strada &/
Expropiaciéon”; A.y S. T. 119, pég. 312; T. 179, pags. 333y 341, respectivamente). A los efectos de establecer € importe que
aln resta abonar en autos, correspondera deducir, de la suma reconocida ($ 68.915,67), el monto ya transferido ala cuenta
correspondiente al proceso falencial de la demandada, esto es, $ 57.522 (ver fs. 95/97), lo que arrojaun saldo de $ 11.393,67.  2.b.
Siendo que en el caso sejustiprecia el bien expropiado a una fecha posterior al 31.3.1991, no corresponde actualizacién por
depreciacion monetaria (ley 23.928, Ay S. T. 99, pag. 298, entre muchos otros).  2.c. Sobre ese importe - $11.393,67 - se
liquidaran intereses alatasa pasiva promedio mencionada en el articulo 10 del decreto nacional 941/91, desde lafechadela
desposesion -marzo de 1997- hasta lafecha del efectivo pago, si este se efectua dentro de los treinta dias de aprobada la liquidacién
respectiva -que se practicara dentro de los veinte dias de quedar firme la presente sentencia-, y en caso de incumplimiento correran
incluso sobre losintereses devengados.  2.d. En cuanto alas costas, atento alo normado por el articulo 49, inc. 2, apartado c) de
laley 7534, deben ser soportadas en €l orden causado.  Asivoto. A lamismacuestion, el sefior Ministro doctor Gutiérrez; la
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sefiora Ministra doctora Gastaldi y €l sefior Ministro decano doctor Falistocco expresaron idénticos fundamentos alos vertidos por €l
sefior Ministro doctor Spuler y votaron enigual sentido. A la segunda cuestion, €l sefior Ministro doctor Spuler dijo:  Atento a
resultado obtenido a tratar la cuestion anterior, corresponde hacer lugar a a accidn expropiatoria, y en consecuencia, declarar
transferido afavor de la actora, previo pago del monto indemnizatorio, €l inmueble expropiado. Fijar laindemnizacion total, a mes
de marzo de 1997, en $68.915,67 y condenar ala Provincia de Santa Fe a pagar €l saldo de $ 11.393,67, con més intereses ala tasa
pasiva promedio mencionada en el articulo 10 del decreto nacional 941/91, desde la fecha de desposesion -marzo de 1997- hastala
del efectivo pago, si éste se efectlia dentro de los treinta dias de aprobada la liquidacion respectiva -que se practicara dentro de los
veinte dias de quedar firme la presente sentencia-, y en caso de incumplimiento correran incluso sobre los intereses devengados.
Costasen €l orden causado.  Asivoto. A lamisma cuestion el sefior Ministro doctor Gutiérrez; la sefiora Ministra doctora
Gastaldi y € sefior Ministro decano doctor Falistocco dijeron que la resolucién que correspondia adoptar era la propuesta por €l
sefior Ministro doctor Spuler y asi votaron.  En mérito alos fundamentos del acuerdo que antecede, la Corte Suprema de Justicia
delaProvinca RESOLVIO: Hacer lugar alaaccion expropiatoriay, en consecuencia, declarar transferido afavor de la actora, previo
pago del monto indemnizatorio, el inmueble expropiado. Fijar laindemnizacién total, al mes de marzo de 1997, en $ 68.915,67 y
condenar ala Provincia de Santa Fe a pagar el saldo de $ 11.393,67, con més intereses a la tasa pasiva promedio mencionada en el
articulo 10 del decreto nacional 941/91, desde la fecha de desposesion -marzo de 1997- hastala del efectivo pago, si éste se efectlia
dentro de los treinta dias de aprobada la liquidacion respectiva -que se practicard dentro de los veinte dias de quedar firme la
presente sentencia-, y en caso de incumplimiento correran incluso sobre los intereses devengados. Costas en €l orden causado.
Registrarlo y hacerlo saber.  Con lo que concluyd el acto, firmando el sefior Ministro decano y los sefiores Ministros por ante mi,
doy fe. FDO.: FALISTOCCO-GASTALDI-GUTIERREZ-SPULER-FERNANDEZ RIESTRA (SECRETARIA)
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