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Hipoteca Liquidacion De La Acreedora Originaria Obligacion De La Adquirente
Cancelacion

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Hipoteca. Liquidacion de la acreedora originaria. Obligacion de la adquirente. Cancelacion Se
confirmala sentencia que hizo lugar ala demanda de cancelacion pues lafallida esla obligada a cancelar |a hipoteca que alin
persiste inscripta pese a que €l crédito a que sirvio de garantia fue saldado. En Buenos Aires alos 27 dias del mes de
marzo de dos mil diecisiete, reunidos los Sefiores Jueces de Camara en la Sala de Acuerdos fueron traidos para conocer |os autos
seguidos por ?2SCHVARTZ, GLADYSPATRICIA Y OTRO C/ BANCO PATRICIOS SA. S/ CANCELACION? (Expte. nro.
81188/1999/CA1), en los que, a practicarse la desinsacul acién que ordena el articulo 268 del Cadigo Procesal Civil y Comercial de
laNacidn, resulté que la votacion debia tener lugar en el siguiente orden: Doctores Machin, Villanueva.  Firman los doctores
Eduardo R. Machin y Julia Villanueva por encontrarse vacante lavocalia 8 (conf. art. 109 RIN).  Estudiados los autos |la Camara
planteala siguiente cuestion aresolver.  ¢Esarreglada a derecho la sentencia apelada de fs. 302/4?  El Sefior Juez de Camara
Doctor Eduardo Roberto Machindice:  |. Lasentencia:  Viene apelada la sentencia de grado que hizo lugar ala demanda
incoaday ordené a Banco Patricios cancelar |a hipoteca que habia sido otorgada por las actoras afavor del Banco El Hogar de
Parque Patricios Coop. Ltdo. (en adelante, El Hogar o la cooperativa). Ademas, le impuso las costas alademandada. Lajueza
principié su decisorio recordando que, segin su pronunciamiento en otro litigio, el Banco Patricios S.A. era continuador de El
Hogar, cooperativa que habia transferido a aquél latotalidad de los activos, derechos, pasivosy obligaciones de su fondo de
comercio como aporte de capital. Con posterioridad, relaté la a quo, esos bienes fueron transferidos afavor del ex Banco Mayo C.L.
como contraprestacion alaasuncion de los pasivos privilegiados del Banco Patricios. Contd que el ex Banco Mayo C.L. transfirié a
su vez el dominio fiduciario de esos bienes al Comafi Fiduciario Financiero SA.  Lasentenciante dijo que ese historial fue el que
motivé alajueza que laprecedio en el cargo arequerir a interventor judicial del Banco Patricios que informarasi €l crédito en
cuestion habia sido uno de los activos excluidos. Apunt6 que €l funcionario informd que ese crédito no integrd la masa de activos
pues habia sido cancelado con anterioridad alaexclusion, lo cual fue ratificado por el BCRA. Ambos se basaron, segin relaté laa
quo, en que de haber existido deuda al momento del procedimiento de exclusion el crédito y la garantia hubieran sido incluidos en el
contrato de cesion, lo cual no ocurrid.  Como el peritaje contable solicitado resultd de imposible cumplimiento porque nunca se
pusieron a disposicion de la perito los libros pertenecientes ala sucursal Flores del Banco Patricios -donde fue contraido el crédito-,
laaquo considero efectivo lo dispuesto en el art. 388 in fine del C. Pr. Ademas, tuvo en cuentalos pronunciamientos que dicto en
otros expedientes vinculados a la quiebra de la entidad. Afiadi6 a ello que la documentacion que acompafié la parte actora tenia
aspecto de ser auténtica, sefial 6 sus particularidades y puntualizé que €l recibo nro. ... intervenido con €l sello de caja del Banco
Patricios S.A. -Sucursal Flores- el dia3.9.96 en el cual seimputo el pago efectuado a las cuotas 32 a 36 tenia efectos cancelatorios
del capital adeudado.  Finalmente, destaco que el préstamo habia sido otorgado el 4.2.94, que el 28.8.98 se decretd la quiebra de
Banco Patricios y que en todo ese tiempo nunca se reclamé ninguin saldo pendiente por estaoperacion. 1. El recurso:  Contra
ese pronunciamiento, afs. 305 planted recurso de apelacion el sindico actuante en la quiebra de la demandada, €l cual fue fundado a
fs. 312/4 y respondido afs. 320/4.  El sindico se agravia de que se haya condenado a Banco Patricios a cancelar la hipoteca que
dio motivo a este pleito y de que se le hayan impuesto |as costas. Sostiene que se ha juzgado erroneamente que el Banco Patricios
era continuadora de El Hogar cuando en realidad ésta es una persona juridica auténoma alin existente y socia controlante de Banco
Patricios. Afirma que es esa cooperativa latitular del crédito discutido y la que, eventualmente, estaria en condiciones de cancelar la
hipoteca.  Enlamismalinea, consideraincorrecto que también se haya condenado al Banco Patricios a soportar las costas de un
pleito entablado por una obligacion a cargo de la cooperativa que, a criterio del sindico, el Banco Patricios no debe ni puede
satisfacer, al menos hasta tanto se declare la extensién de la quiebra del Banco Patricios ala cooperativa, tal como él 1o solicité en
otro expediente.  Afiade alo dicho que la carga de probar |a cancelacion de la deuda pesaba sobre la actoray que la sindicatura, a
no representar ala cooperativa, se encontraba muy limitada en su actividad. ~ Finalmente, sugiere que la solucién que la
sentenciante de grado debié haber provisto en este caso era declarar la prescripcion del crédito que es causa de la garantia
hipotecariay disponer, en consecuencia, lacancelacion de ésta.  I1l. Lasoluciéon:  Reseflados del modo precedentemente
expuesto los antecedentes del caso, me expediré ahora sobre la solucién del recurso.  Lacontroversia en esta instancia pasa por
determinar si el Banco Patricios es o no titular de la hipoteca otorgada por |as actoras en el afio 1994 afavor de El Hogar y s es
posible concluir que el crédito asi garantizado fue cancelado. (i) El sindico de la quiebra de Banco Patricios arguye que esa
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entidad no fue continuadora de la cooperativay que no pueden adjudicarsele deudas de El Hogar por el mero hecho de haber tenido
la adjudicacion de la autorizacién para funcionar como banco de la que antes habia gozado la cooperativa. ~ Algunos de los asuntos
que el sindico trae a debate son también discutidos en el expediente ?Banco Patricios SA s/quiebra ¢/El Hogar de Parque Patricios
Coop. Integral Ltda. sordinario?, contra cuya sentencia de primera instancia fue deducido un recurso de apelacion que lo colocd
bajo lajurisdiccion de esta Sala. Si bien este Tribunal alin no se ha expedido en él, entiendo que ello no obsta al tratamiento del
presente recurso dados |os argumentos que utilizaré para resolverlo. Considero, ademas, que en atencién al asunto debatido en estos
autos no resulta conveniente dilatar més la sustanciacion de este proceso, iniciado hace 18 afios.  Como bien sefialala Fiscal en su
dictamen de fs. 328/30, si hien |a hipoteca fue otorgada en favor de la cooperativa -punto que no se encuentra debatido por ninguna
de las partes-, ésta fue cedida afavor del Banco Patricios S.A. Pruebade ello eslainscripcion en el registro correspondiente al
inmueble gravado (fs. 221 vta. y 222, asientos 5y 8). Pero, si tal prueba no resultase concluyente, ha de tenerse en cuenta también
gue -como bien sabe la sindicatura- lamayor parte del capital al momento de la constitucion de Banco Patricios fue aportado por El
Hogar mediante latransferencia de latotalidad de su activo y pasivo al 30.4.95 (asi fue constatado por esta Salaen "J. Roger Balet e
Hijos S.A. ¢/ El Hogar Banco Patricios S.A. S incidente de levantamiento de medidas cautelares’, 7.5.13). Puesto que el
otorgamiento de |a hipoteca es de fecha anterior (segiin quedd probado con la copia de la escritura que luce afs. 241/7), no queda
sino concluir que fue efectivamente transferidaalafallida.  Asi, el debate sobre si Banco Patricios fue o no continuadora juridica
de El Hogar o quién es € titular de los bienes de la cooperativa resulta, alos fines de laresolucion de este pleito, irrelevante. Ello
por lasimple razén de que la cooperativa, més ala de haber sido la otorgante del crédito y lainicial beneficiariadel derecho real, no
tiene ningun rol en este debate. Banco Patricios fue obligado a cancelar la hipoteca de |as actoras no porque se considere que fue €l
resultado de una transformacion de la cooperativa sino por ser el mismo banco €l titular de la garantia en cuestion, seguin consta en €l
propio Registro de la Propiedad Inmueble.  (ii) Cierto es que, desconocidos |os documentos acompariados por |a parte actora, no
se ha producido en este pleito prueba concluyente de la cancelacion del crédito de U$SD 40.000 concedido en 1994 para ser devuelto
en 36 cuotas y que fuera garantizado con la hipoteca que da motivo a este juicio. Sin embargo, si se cuentan, como sefialé la
magistrada de grado, con indicios que también considero suficientes paratener por probado el pago total. En efecto, afs. 46y afs.
58/9 el interventor judicial de Banco Patriciosy el BCRA coincidieron en informar que si @ momento en que se realizé la exclusion
de activosy pasivos que prevé el art. 35 LEF €l crédito no hubiese sido cancelado, éste habria sido incluido en el Contrato de Cesién
gue se celebrd con el Banco Mayo, lo cual no sucedid.  De esta manera, |os agravios vertidos por € sindico carecen de sustancia.
Habiendo sido lafallidala beneficiaria de la hipoteca, eratambién ellala obligada a mantener y presentar la documentacion que
dierafe de la subsistencia de las razones que alguna vez motivaron la constitucion del gravamen, lo cual no sucedié. Aun cuando
pueda resultar comprensible la dificultad de hacerse de la documentacion apropiada en el contexto de la problemética quiebra del
Banco Patricios, lo cierto es que esa dificultad no exime ala entidad, representada por el sindico falencial, de cumplir con las cargas
que lecompeten.  Por otro lado, comparto ademés o dicho por laaquo en cuanto sefiala que en las casi dos décadas transcurridas
desde €l inicio de la quiebra, no se ha desplegado actividad alguna que tienda a la satisfaccion del supuesto remanente impago. Ello
constituye un indicio mas que, analizado en conjunto con las demas circunstancias de la causa, formala conviccion de que tal
acreenciahasido saldada.  (iii) Ha quedado establecido en |os acépites precedentes que lafallida esla obligada a cancelar la
hipoteca que aln persiste inscripta pese aque €l crédito a que sirvio de garantia fue saldado. En este marco, sélo queda proponer la
confirmacion de la sentencia en todo cuanto fue materia de agravios. Ello incluye, |6gicamente, laimposicion de las costas ala
fallidaqueresulté perdidosa. V. LaConclusion.  Por las razones expuestas, propongo a mi colega confirmar la sentencia de
grado en todo cuanto fue materia de agravios. Costas de Alzada ala demandada perdidosa (cfr. art. 68 CPCCN). Asi voto.  Por
andl ogas razones, la Sefiora Jueza de Camara, doctora Julia Villanueva, adhiere al voto anterior.  Con lo que terminé este acuerdo
que firmaron los sefiores Jueces de Cémara doctores: Julia Villanuevay Eduardo R. Machin. Ante mi: Rafael F. Bruno.

Es copiade su original que corre afs. 88/91 del libro de acuerdos N° 58. Excma. Camara Naciona de Apelacionesen o
Comercia delaCapital Federal Sala"C". Rafael F. Bruno  Secretario Buenos Aires, 27 demarzo de2017 Y
VISTOS: |. Por los fundamentos del acuerdo que antecede se resuelve confirmar la sentencia de grado en todo cuanto fue materia
de agravios, imponiendo las costas de Alzada a la demandada perdidosa (cfr. art. 68 CPCCN).  Notifiquese por Secretaria.
Devueltas que sean las cédul as debidamente notificadas, vuelva el expediente ala Salaafin de dar cumplimiento ala comunicacion
ordenada por €l art. 4° de la Acordada de la Excma. Corte Suprema de Justiciade la Nacion 15/13, del 21.5.2013.  Firman los
suscriptos por encontrarse vacante lavocalia 8 (conf. art. 109 RJIN). JuliaVillanueva Eduardo R. Machin  Rafael F.
Bruno  Secretario 016837E
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