Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat May 23 15:47:47 2026 / +0000 GMT

L ocacion De Obra Anteproyectos Incumplimiento Contractual Falta De Pago De
Honorarios Dano Moral

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Locacion de obra. Anteproyectos. Incumplimiento contractual. Falta de pago de honorarios. Dafio moral
Se admite la procedencia del dafio moral y se confirma la sentencia que hizo lugar ala demanda por los dafios y perjuicios

derivados del incumplimiento de un contrato de locacién de obra. En laciudad de Mar del Plata, alos 30 dias del mes
de Noviembre de dos mil dieciséis, reunida la Excelentisima Camara de Apelacién en lo Civil y Comercial, Sala Segunda, en
acuerdo ordinario alos efectos de dictar sentencia Ginica en los autos caratulados "GALAVERNA Ricardo A. c. PRIOTTO Carlos
Daniel s. Dafosy perjuicios?. Habiéndose practicado oportunamente el sorteo prescripto por los articulos 168 de la Constitucion de
laProvinciay 263 del Codigo de Procedimientos en lo Civil y Comercial, resulto que la votacion debia ser en el siguiente orden:
Dres. Roberto J. Loustaunau y Ricardo D. Monterisi.  El Tribuna resolvio plantear y votar lassiguientes CUESTIONES 1)
¢Esjustalasentenciaapelada?  2) ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A laprimeracuestion el Sr. Juez Dr. Roberto J.
Loustaunau dijo:  I: Enlasentenciadictadaafs. 742-754 el Sr. Juez de primerainstancia hizo lugar parcialmente ala demanda
promovida por Ricardo Adrian Galaverna contra Carlos Daniel Priotto, condenandolo a abonarle en concepto de honorarios y gastos
por dos anteproyectos realizados en inmuebles de su propiedad, la suma que resultara de laliquidacién aredlizarse de conformidad a
las pautas establecidas en €l considerando VII.  Paradecidir de esa manera, comenzé por considerar aplicable el codigo civil
derogado, porgue los hechos que motivaron los reclamos se gestaron con anterioridad a la entrada en vigencia del nuevo, y bajo esa
legislacion analizo si estaba probada la existencia de los dos contratos de locacién de obra celebrados por |as partes, respecto de dos
inmuebles distintos de propiedad del demandado, uno ubicado en calle Dorrego N°1768 y €l otro en calle 431 entre 2'y 0 bis del
barrio de San Jacinto en Mar del Plata.  Entendio que el art. 1193 del CC ley 340y lalimitacidn probatoria que imponia, debia ser
conjugado con el art. 1191 del mismo codigo, que admitia todo tipo de pruebas de los contratos cuando: a) hubiese principio de
prueba por escrito en los contratos que podian otorgarse en instrumento privado; y b) cuando hubiese habido principio de gecucién
(fs. 746 segundo parrafo). i Partiendo de la consideracion de lainformalidad que es frecuente en estos contratos, encontrd
elementos suficientes para persuadirlo de que existieron efectivamente en base alas razones que enumerd: @) hubo un principio
de prueba por escrito, porque el demandado termind por reconocer afs. 610 que las firmas obrantes en la documentacion agregada
con la demanda le pertenecia -en referenciaa plano de cambio de techos del inmueble de calle Dorrego n°1768 (fs. 669), y €l plano
de anteproyecto en €l barrio San Jacinto (fs. 670)-.  b) el intercambio de correos el ectrénicos agregados en copia afs. 93-96 por el
demandado, y reconocidos por el actor. Al tener por probada la existencia de los contratos, determind su acance en base alas
definiciones que contiene el decreto provincial n°6964/65 sobre anteproyecto, proyecto y direccion de obra (fs. 748), y concluyd que
en relacion a inmueble de calle Dorrego, no existia prueba que demostrara que la contratacion de los servicios de Galaverna
incluyera, como afirmaba, también a proyecto y ladireccién de obra, y asi surgiadel informe pericia practicado afs. 537, quelo
encuadré como ?anteproyecto?, afirmando que no teniasimilitud con laobrafinalizada (fs. 749y 749 vta).  Enrelacion d
inmueble del barrio San Jacinto partio de la afirmacion del propio actor en el sentido de que habia elaborado un anteproyecto, pero
consider6 que no podia asignarsele otro alcance, pese a que Galaverna afirmaba que también se le habian encomendado el proyecto
y ladireccion de obra, que quedaron truncos por €l alejamiento intempestivo del demandado (fs. 750).  Relativizd laimportancia
que €l actor asigno al texto contenido en el plano de anteproyecto de fs. 670 cuando dice en su parte superior que € conjunto se
recibe de conformidad, ?pudiendo modificarse en el proyecto encomendado?, interpretando que la palabra proyecto no habia sido
utilizada en su sentido técnico sino en el genérico de ?proyectar ideas? para su concrecion posterior (fs. 750).  ii: Destaco que en
ninguno de los dos casos se habia acompafiado un presupuesto detallado que diera cuenta de los honorarios a cobrar por Galaverna
en caso de contratarse un proyecto, y en este punto considero relevante el intercambio de correos electrénicos, de fecha posterior ala
suscripcion del plano, de los que surgia claramente que no se pusieron de acuerdo sobre el precio de los servicios, yaque el actor
calificd como ?inaceptable? ala propuesta del demandado y cerré toda negociacion posterior con un ?que te valla bien? (sic) (fs.
751), por lo que no podia hablarse de ?huida de larelacion contractual?. i En cuanto alos honorarios que correspondia
asignarle, indico que el art. 8 del decreto 6964/65 establece que por estudios previosy anteproyecto debe calcularse el 20 % de los
honorarios totales por proyecto y direccion de obra; que el art. 10, agrega otro 10 % de los honorarios totales si solo se hubiera
encargado un anteproyecto, y el art. 11 sobre los gastos extraordinarios a cargo del comitente, una escala que va desde el 25 % a 10
% del honorario correspondiente.  Descartd que €l honorario y la compensacion de gastos a establecer constituyan ?obligaciones
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de valor?, porque cuando el decreto hablade 2valor? lo hace en relacion ala entidad econdmica de la obra, brindando parémetros
objetivos para cuantificar las tareas desarrolladas araiz de lalocacion deobra.  Como los anteproyectos no contenian un
presupuesto global, decidié que los porcentajes de honorarios que iba a determinar, debian aplicarse ala estimacion del monto total
de laobra ?al momento de la confeccidn de cada uno de los anteproyectos (arg. doc. 511 CPC)?, que la perito interviniente debera
efectuar en la etapa de g ecucion de sentencia (fs. 752 segundo parrafo).  iv: Establecio que por los trabajos profesionales en el
inmueble de calle Dorrego correspondia aplicar un coeficiente del 8,5 % de acuerdo alatabla XV de categorias del decreto,
concluyendo que Priotto debera abonar un 28 % del costo total de la obra -con las deducciones que indico- con més un 10 % en
concepto de gastos extraordinarios (fs. 752y 752 vta.).  Por €l anteproyecto de San Jacinto, y en atencion ala controversia habida
entre | as partes sobre €l valor del metro cuadrado, decidié que la perito debia establecerlo de acuerdo a ?valores al momento de la
confeccion del anteproyecto? (fs. 752 vta. apartado b) primer parrafo), sobre la base de 198,57 metros cuadrados entre superficie
cubiertay semicubierta.  Estimé aplicable a ese monto el coeficiente del 8 % del decreto, coincidente con el reclamo del actor y lo
establecido por laperito. A esosfines considerd erronea lainterpretacion que del art. 8 del titulo V111 del decretoy su tabla XVI1II
hizo la experta, quien consider6 que el 20 % del anteproyecto debe cal cularse sobre el 60 % de |os honorarios por €l proyecto,
encontrando el a quo més gjustada a derecho la interpretacion del actor, en el sentido de que debe calcularse sobre el 100 % de los
honorarios que hubieran correspondido (fs. 753 segundo parrafo). Entendio que le correspondia un 29 % del costo por obray
direccion -con las deducciones a practicar-, con mas un 10 % por gastos extraordinarios minimos. Al no tener por probado €l
contrato de proyecto y direccién de obra sobre el inmueble de San Jacinto, consideré que el reclamo de honorarios por esta causa era
improcedente.  v: Rechazo el pedido de indemnizacion por dafio moral fundado en que se tratd de un incumplimiento contractual,
que no se habia probado que hubieran utilizado indebidamente |a propiedad intelectual del actor y que la frustracion de expectativas
de concrecion resultaba ?casi cotidiano? en este tipo de profesiones liberales, por lo que no veia una modificacion disvaliosa de su
espiritu que generara un dafio que, como tal, no habia sido probado, pues el actor debid haber ofrecido y producido prueba pericial
psicoldgica o informes médicos tendientes a acreditarlo.  vi: Ordend liquidar intereses desde lafecha de lamora, quefijé en el 13
de octubre de 2008, por ser lade laintimacion cursada por carta documento, alatasa pasiva del Banco de la Provincia de Buenos
Airesen sus operaciones atreintadias.  Il: Apel6 el apoderado del actor afs. 755y afs. 764 lo hizo €l nuevo patrocinante del
demandado, quien ratifico esta actuacién afs. 766, |os recursos fueron concedidos libremente afs. 756 y 767, las respectivas
expresiones de agravios se encuentran afs. 768-788 y 798-810, habiendo sido contestada la del demandado afs. 812-818, y ladel
actor conjuntamente con el memorial defs. 798-810.  11.1: Las criticas de la parte actora, que comenz6 sefialando que €l juez, pese
a haber estudiado € caso, ?se ha equivocado... tanto respecto al derecho aplicable y ala subsuncion de los hechos alegados 'y
probados... como en lavaloracion de la prueba rendida?, fallando ?contralaley e incurriendo en absurdo y arbitrariedad? (fs. 768),
pueden sintetizarse asi:  i: Considerd equivocada la no aplicacion del nuevo Codigo Civil y Comercial delaNacion, por cuanto a
su entender, tanto desde la Optica el art. 3 derogado como del nuevo art. 7, ?nadie duda? de que a menos los actos procesal es no
verificados durante la vigencia de la anterior legislacion, deben ser a canzados inmediatamente por la nuevaley, que excluye de sus
disposiciones ala pruebatasada del art. 1193 del C.C. ley 340, e impone por el contrario la doctrina de las cargas probatorias
dinamicas, en susarts. 1019y 1735 (fs. 768 vta. y 769).  En este marco, asevero que el juez se equivoco también a sostener que
hubo un principio de prueba por escrito de los contratos celebrados entre las partes, porque 2un plano firmado constituye la
instrumentacion completa de un contrato de obra intelectual ?, y que asi lo entendié el CAPBA en su informe agregado afs. 453/466.
Calificé como absurdo que encontrandose frente a contratos en sentido estricto, €l a quo los calificara de meros principios de
prueba por escrito, y sostuvo que en el caso del inmueble de calle Dorrego 1768 se trataba de un ?contrato de proyecto y direccion
de obra stricto sensu?, y en el del barrio San Jacinto, de la ?prueba, cuanto menos, de un anteproyecto (completo e integrante de un
contrato de proyecto) mas otros elementos de natural eza proyectual (cOmputosy presupuestos, planos generales, etc.)?, es decir, la
prueba del principio de g ecucion de un contrato de proyecto arquitecténico, que permitia presumir también la direccién de la obra
(fs. 769 vta. primer parrafo, lacursivame pertenece).  En el mismo agravio, cuestion6 también que no se considerara alos
honorarios como obligaciones de valor, ?contrariando la opinion del Colegio de Arquitectos? en €l informe mencionado.  ii:
Estimé equivocada la calificacion judicial de los contratos celebrados, porque en lugar de sendos anteproyectos, reiterd que para el
inmueble de calle Dorrego, € demandado le encomendé dos proyectos - de demolicion y de obra nueva- y la direccién delaobra, y
ello estaba acreditado con su firmaen los planos, reconocidajudicialmente.  Aseverd que esos planos - € de fs. 669- acreditaban
no solamente la encomienda del proyecto sino también de ladireccion de obra, de conformidad al parégrafo 2.2.6 del Reglamento de
Construcciones de laMunicipalidad de Gral. Pueyrredén (ordenanza 6697/87), y la carétula de los planos que impone el paragrafo
2.3.7 del mismo reglamento.  ?Vade suyo?, sostuvo, que quien encarga un proyecto y direccion de obrallegando a suscribir un
plano, es porgue antes recibid un 2completo y correcto anteproyecto y demas documentos graficos y escritos?, por |o que considerd
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que bastandole probar las encomiendas por las que reclamaba, 1o habia hecho con exceso (fs. 771 vta. parrafos segundo y tercero).
Sefial 6 que el CAPBA habia considerado en su informe que la documentacion entregada por Galaverna a Priotto calificaba como
proyecto y que consecuentemente la liquidacion de honorarios practicada era correcta, conclusion con la que habia coincidido la
perito Picchi en respuesta al punto de periciag) delaactora.  Ello demostraba a su entender que la encomienda para elaborar €l
proyecto y dirigir la obraexistio y fue desistida unilateralmente por el demandado (arts. 1638 del C.C. ley 340, 1261 del CCCNy
art. 24 inc. a) del Titulo | del decreto 6964/65).  En cuanto al inmueble de calle 431 entre 0y 2 bis, adujo que eraigualmente
erroneo calificar como anteproyecto a ese segundo contrato, porque su produccion intelectual excedio largamente el contenido de un
anteproyecto, ya que habia cdmputos y presupuestos constitutivos de un proyecto y asi [o reconoci6 la perito al responder al punto
depericiao) delaactora.  El demandado por su parte qued6 confeso, y €l juez no tuvo en cuentaesta circunstancia. ~ Como para
laotra obrale habia encargado el proyecto y direccién, sostuvo que ?en esta oportunidad, esperabalo mismo, ya que lo contrario
(contratar solo el proyecto) no sélo esinfrecuente: es enormemente antieconémico...?, por |o que ?de acuerdo a curso normal y
ordinario de las cosas, |0 que se encuentra acreditado en autos es que al Arg. Galaverna le habian encomendado también el proyecto
y direccion de esta obra, como se lo habia hecho con laanterior (arg. art. 163 inc. 5 del CPC)? (fs. 774 vta., tercer parrafo, la cursiva
noesorigina).  Si no fueraasi no se explica que hacian las partes entregando y recibiendo productos intel ectuales de fecha
posterior a plano de anteproyecto de fs. 670, en referenciaa croquis de fs. 21 de fecha 25 de mayo de 2008; que alli seindicaquela
memoria descriptiva acompafia al plano, el costo de obra por presupuesto global arazén de $ 2600 por m2, la superficie cubierta, y
el arancel de conformidad al decreto 6964/65, por lo que a anteproyecto no le faltaba nada, contrariamente alo que estimé el aquo
para aplicar descuentos improcedentes.  En el mismo documento se lee ?el conjunto se recibe de conformidad por satisfacer la
encomienda practicada, pudiendo modificarse en el proyecto encomendado?, lo que lleva al apelante a sostener que se contrato
efectivamente un proyecto integral, pues como surge de latabla X V11 del art. 8 del titulo VIII del decreto 6964/65, el anteproyecto
forma parte del contrato de proyecto que lo subsume (fs. 776 vta. segundo parrafo), por o que llegar solo a esa etapa es excepcional
y laley desalienta esa conducta imponiendo un Zimportantisimo suplemento? arancelario (fs. 776 vta. segundo péarrafo, y 777 a779
vta). iii: Se haafectado el debido proceso lega y laigualdad de las partes en la produccion de la prueba, porque cuando el actor
impugné con ?objeciones severisimas? la pericia de la arquitecta Picchi, el juez decidié diferir su tratamiento para el momento de
dictar sentenciaen lugar de dar traslado, admitiendo que dejara sin evacuar la mayoria de |os puntos propuestos, con lo que terminé
por diferir la determinacién del monto por el que prosperala demanda ?para un proceso de gecucion? (fs. 781 vta. Ultimo parrafo),
cuando el ambito para hacerlo era este proceso de conocimiento y sin necesidad de realizar otrapericia. Al no arribar a una suma
liquida, tampoco ha podido determinarse el 15 % de costos excluidos del modelo prototipico, estimados por el actor a demandar, ya
gue eraalaarquitecta Picchi aquien correspondiaindicar losrubros quelointegran.  Imputd a sentenciante haber valorado
incorrectamente la prueba producida, sin preguntarse con qué proyecto construy6 Priotto las obras realizadas en infraccion, que en el
caso de lade San Jacinto coincide, afirmd, en un 80 % con la por él proyectada; la arquitecta Agarraberes, contratada por €l
demandado, sdlo midid y regularizo las obras construidas.  iv: Critico €l rechazo de laindemnizacién parareparar €l dafio moral,
por cuanto al exigir una pericia psicol dgica para acreditarlo, sostuvo, €l juez confundio rubros indemnizatorios distintos.
Cuestiono que el sentenciante relativizara el uso que pudo hacerse de la propiedad intelectual del actor cuando estaba probado que
en uno de los inmuebles la coincidencia eracasi del 80 %, y que pese a desconocer ?qué les sucede alos arquitectos todos los dias?,
estaba protegido por €l art. 1 delaley 11.723, y por €l art. 6 bisdel Convenio de Berna (ley 25.140).  Agregd que esta probado
que en tres oportunidades el demandado lo calumnié llaméandolo estafador, por |o que constituia una pal maria equivocacion creer
que alguien que como él, no estaba acostumbrado a estas situaciones, las transitasin dolor.  v: El quinto agravio estuvo dirigido a
criticar laomisién en que seincurrié a no tratar en la sentencia el pedido de temeridad y malicia que solicitara oportunamente.
Destac que en la demanda se planted y esta acreditado el incumplimiento doloso del accionado, que reconocié que le escribia a
actor desde unadireccion de e-mail que, admitié en el curso del proceso, erafalsa, por 1o que solicitd la aplicacién del art. 521 del
C.C.ley 340.  vi: Por ultimo, criticé laviolacion de la doctrinalegal dela SCBA en autos ?Z6caro Tomés Alberto c. Provincia
ART SA s. Daflosy perjuicios?, que admitio latasa pasiva digital, al establecer el a quo unatasa de interés sensiblemente menor.
Solicitd larevocacion de la sentencia en lamedida de los agravios, con costas.  11.2: El apoderado del demandado formulé los
siguientes agravios.  i: Cuestiono €l error del sentenciantey de la perito interviniente, al calificar como ?anteproyecto? a vinculo
contractual habido entre |as partes en relacién a inmueble de calle Dorrego n® 1768.  Sostuvo que no hubo un contrato de locacion
de obra de demolicidn de techos, y que se han regulado honorarios por dos anteproyectos - el de demolicion de obray el de cambio
de cubierta-, con la presentacién de un tnico plano de ?cambio de techos?, y si el juez entendié que con lafirma de un plano esta
acreditada la existencia del contrato, no ha advertido que no hay plano de demoalicion agregado por €l actor (fs. 802 tercer y cuarto
parafos).  Lastareas de demolicion y cambio de cubiertas, ensefid, son independientesy requieren tramitesy habilitaciones
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diferentes, por lo que solicit6 que se desestimara la pretension del actor en relacion a que se le reconocieran honorarios por tareas
quenoreaizd. Enrelacion alastareas de cambio de cubierta, transcribio el art. 2 del decreto 6964/65 que define a anteproyecto,
y destaco que de los cinco trabajos que enumeralaley, el actor solo realizé uno, el plano, sin que se hayan agregado croquis
preliminares, memoria descriptivay presupuesto global. Pese aello, criticd, €l juez de grado ha considerado que un plano basta para
considerarlo un anteproyecto.  ii: Existe un error en lainterpretacion, subdivision y calificacion de los items que componen un
anteproyecto y por ende, en laregulacion de honorarios efectuada. ~ Aun partiendo de la equivocada calificacion del plano como
anteproyecto, el honorario establecido por el art. 8 Tabla XVl del decreto 6964/65 es el 20 % del total regulado por proyecto
completo; que en ese subtotal se atribuye un 2 0 3 % a presupuesto global, y en ambas obras a porcentaje de honorarios el aquo
sblo resta un 1% por falta de presupuesto global (fs. 804).  Solicitd que en base alos trabajos acreditados, se rectificarael calculo
de honorarios efectuado.  iii: Finalmente cuestiond el apartamiento, en lainterpretacion del art. 8 del decretoy su tabla X V111, del
dictamen de la perito, que establecio que el 20 % correspondiente al anteproyecto debe calcularse sobre el 60 % del total, para
concluir que era sobre el 100 % del total delaobra.  Explico que |as tareas designadas como a), b), ¢) y d) que representan el 60
% de la obra, corresponden al proyectistay el restante 40 % al director, por o que para calcular los honorarios por el anteproyecto
hay que tener en cuentasolo ese 60 %.  Razond que € art. 10 del Titulo VIII del decreto establece que ?Si no se encarga el
proyecto, se abonaria el honorario por € anteproyecto méas el 10 % del honorario que hubiere correspondido por labor del
proyectistay direccion....? , supuesto diferente al del art. 8, en que el 60 % corresponde sdlo a proyecto completo (fs. 806 cuarto
parafo).  Solicitd que de corresponder, se regularan honorarios al actor hasta un 20 % del honorario a percibir por proyecto
completo y no por proyecto y direccion.  111: Tratamiento delosrecursos.  111.1: El primer agravio a considerar es €l dela parte
actoraenrelacion alaley queresultaaplicable.  Adelanto mi coincidencia con la decision del magistrado de primerainstancia,
por cuanto estamos ante unarelacion juridica naciday extinguida con anterioridad ala entrada en vigencia del nuevo Cadigo Civil y
Comercia delaNacion, que por ende, resulta inaplicable con efecto inmediato aella (art. 3 del C.C. ley 340, art. 7 del CCCN).

Ese efecto inmediato determina que lanuevaley se aplique a: i) las situacionesy relaciones juridicas que se constituyan en el futuro;
ii) las existentes en tanto no estén agotadas, iii) las consecuencias que no hayan operado todavia (Kemelmajer de Carlucci Aida, ?La
aplicacion del Codigo Civil y Comercial alasrelacionesy situaciones juridicas existentes?, Ed. Rubinzal Culzoni, Santa Fe 2015,
pag. 29; Cifuentes Santos, ?Elementos de Derecho Civil. Parte general?, Ed. Astrea, Bs. As. 1992, pag. 32; Rivera Julio César,
?Instituciones de Derecho Civil. Parte general?, Ed. Abeledo Perrot, Bs. As. 2010, Tomo |, pag. 242 y sgtes.; Borda Guillermo,
?Tratado de Derecho Civil. Parte genera ?, Ed. Perrot, Bs. As. 1996, Tomo |, pags. 163y 184). Lareformadelaley 17.711
introdujo en € art. 3 del C.C. lateoriade los hechos cumplidos, que luego de su primera formulacion organica en la doctrina
italiana, es desarrollada en Francia por Paul Roubier (?Conflicto de leyes en el tiempo?, 1929), cuya segunda edicién (?El derecho
transitorio?, 1960), tomd Borda como referencia para presentar su ponenciaen el 111 Congreso Nacional de Derecho Civil, cuya
recomendacion fue seguida casi alaletrapor lareforma.  El art. 7 del CCCN reproduce el contenido del art. 3 salvo en su parrafo
final cuando al establecer la ultraactividad de laley supletoria anterior paralos contratos en curso de gecucion, establece la
excepcion de que lanuevaley seamés favorable al consumidor en los contratos de consumo.  En mi opinidn, este caso debe
encuadrarse como unarelacion juridica., que es la que se establece entre dos 0 més personas con carécter particular, esencialmente
variable, de laque emanan deberesy derechos (LOpez de Zavalia Fernando, ?lrretroactividad de las leyes?, en LL-135-1485;
Morello Augusto Mario, ?Eficaciade lanuevaley en el tiempo?, en JA-1969-111-109).  Segiin Roubier, toda situacion juridica
-Bordaincluyé en el andlisisalarelacion juridica-, tiene aspectos dinamicos que son los de creacion o constitucion y el de su
extincién; cuando una de esas fases esta concluida es un hecho cumplido y la nuevaley no puede volver sobre ella. Pero, también
tiene una fase estética durante la cual produce sus efectos: 10s efectos posteriores ala entrada en vigor de la nuevaley son regulados
por ella-efecto inmediato- (Borda Guillermo, ?Efectos de laley con relacién al tiempo?, en ED-28-807).  Las consecuencias son
las derivaciones o efectos que reconocen su causa eficiente en las relaciones o situaciones juridicas (Cifuentes Santos, ?Elementos
de Derecho Civil. Parte general?, Ed. Astrea, Buenos Aires, 1992, pag. 31), y Moisset de Espanés sostiene que no se identifican con
las modificaciones que pueden sufrir esas relaciones o situaciones juridicas, ya que esas modificaciones son también un elemento
constitutivo, que por regla se rige también por laley vigente al momento en que el hecho modificativo se produce (Moisset de
Espanés Luis, ?Lairretroactividad delaley y el efecto inmediato?, en JA-Doctrina-1972-816; esta Sala li, exped. n°139,452, ?Fisco
de laProvincia de Buenos Aires ¢c. Agazio José s. Concurso s. Incidente?, sent. del 2-2-2016, R 5-SF°21).  El mismo autor sefiala
gue lo importante es la fase en que larelacion o situacion juridica se encuentran a momento de entrada en vigenciade lanuevaley,
y entiendo que lafaz dindmica de estarelacion -creacion y extincién-, se agotd con anterioridad a la entrada en vigencia del nuevo
Cadigo, razén por la cual, no corresponde su aplicacion.  111.1.1: La pretendida aplicacién con efecto inmediato de lo que el actor
entiende como nuevas normas procesales, no esté en discusion en el caso, pues mayoritariamente se sostiene que las leyes procesales
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se aplican de formainmediata alas causas pendientes, siempre que no se prive de validez a actos procesales cumplidos o se dgje sin
efecto lo actuado de conformidad con las leyes anteriores (Kemelmajer de Carlucci Aida, ?Laaplicacion del Codigo....?, ob., cit.,
p&g. 110). Laautorasefidlaque con relacion alas leyes referidas ala prueba, Roubier distingui6 dos clases: @) las vinculadas ala
administracion de la prueba (como se rinde la prueba pericial o testimonial por gemplo), de naturaleza tipicamente procesal; y b) las
gue se vinculan directamente al derecho de fondo, como son las que admiten o prohiben determinado tipo de prueba, las
presunciones legales, etc. (Rosales Cuello Ramiro y Marino Tomés, ?Las hormas procesales en €l huevo Cédigo Civil y Comercia ?,
en JA-2014-1V, SJA-2014/11/26, quienes mencionan en este Ultimo grupo alas referidas alas fuentes de prueba (arts. 1019, 1020),
latransaccion (arts. 1641y sgtes.), la preferencia de cobro que subyace alatraba de un embargo (art. 745), lainembargabilidad de
ciertos hienes (arts. 237, 242 a contrario, 743, 2110) o laaccién preventiva (art. 1711).  Lareglade la aplicacion inmediata no rige
para este segundo grupo (Kemelmajer de Carlucci Aida, ob. cit., pag. 118).  Envirtud de ello, €l primer agravio del actor relativo
alaaplicacion delos arts. 1193y 1191 del C.C. ley 340, no es de recibo, por cuanto no advierto €l perjuicio que pudo causarle que
el sentenciante considerara que habia principio de prueba por escrito de los contratos celebrados (arg. art. 242 del CPCC).  Aun
valorando su profusa argumentacion, un plano firmado no es el contrato de locacién de obraintelectual, ni tampoco es la
?instrumentacion completa? de tal contrato (fs. 769 segundo parrafo de la expresion de agravios), aunque si constituye un principio
de prueba por escrito como acertadamente fall6 el juez de lainstanciaanterior.  Formay prueba son dos conceptos distintos que
no deben confundirse; la prueba del contrato importa mostrar que ese negocio juridico existe como un vinculo creado entre las
partes, y asi se comprueba su naturalezay las obligacionesy derechos que de él nacen (Compagnucci de Caso Rubén, ?Prueba de los
contratos?, en LL-1996-D-66, comentario afallo dela CNCom. SalaD, sent. del 29-3-1995, ?Gilenoni Juan c. Baires Vision SRL?,
voto del Dr. Alberdi; Mosset Iturraspe Jorge, ?Contratos?, Ed. Ediar, Buenos Aires 1978, pags.243-244).  El juez tuvo por
probada |a existencia de los contratos mediante una correcta una correcta interpretacion y valoracion de las normas juridicas
aplicables (arts. 2y 3del CCCN).  111.2: Ambas partes cuestionaron la calificacion judicial de lastareas desarrolladas por e actor
como ?anteproyectos?: Galaverna sosteniendo que su labor excedi6 la de un mero anteproyecto en los dos inmuebles, y Priotto,
argumentando que con relacion al de calle Dorrego, no hubo siquiera un anteproyecto de demolicién y en el de San Jacinto, el
anteproyecto estabaincompleto.  Siguiendo la metodologia de las partes y de la sentencia analizaré los agravios en relacion alos
dosinmuebles por separado:  |) Inmueble de calle Dorrego n°1768: Al demandar primero (fs. 59) y al expresar agravios luego
(fs. 770, €l actor sostuvo que se le habian encomendado el proyecto y direccion de la demolicién de la cubierta existente en ese
inmuebley el proyecto y direccion de la obra nueva necesaria para erigir la cubierta que reemplazaria ala que se deseaba sustituir.
Al liquidar los honorarios y compensacion de los gastos indicd nuevamente que se trataba de dos proyectos y dos direcciones de
obra, por un total de $.3555,97 (fs. 67 vta. y 68), en consonancia con el contenido de la carta documento de fs. 26, aunque €l importe
alli reclamado fue de $.3050,77.  La Unica documentacion agregada fue €l plano de ?cambio de techos? de fs. 15, en cuatro
giemplares en total (fs. 22 a24), cuyo original figuraafs. 669y en la documentacion reservada en sobre en secretaria que tengo ala
vista, la solicitud de copia de plano de obra de fs. 671, firmada por Guillermo Bernabé, con fecha 17 de marzo de 2008, autorizado
por € arquitecto Galaverna para hacerlo segiin surge delanotadefs. 673. A fs. 672 se encuentra agregada la nota en laque
Bernabé solicitaa Municipio que le facilite las copias de estas notas, con fecha 20 de noviembre de 2008, cuando ya las partes
estaban en conflicto (las cartas documento de fs. 731 a 735 estan fechadas en octubre de 2008).  El demandado al contestar la
demanda se limit6 a negar todos los hechos, que hubiera existido contrato, que hubiera firmado autorizaciones para ?un desconocido
MMO Bernabé? (fs. 118 vta.), que la encomienda de un anteproyecto implicarala de un proyecto y direccion de obra, y todala
documental agregada (fs. 120 vta.).  Como prueba de que ninguna relacion contractual habia llegado a concretarse, acompaiio los
mails de fs. 93 a 96, reconocidos por Galaverna afs. 134, donde se lee afs. 94 que la no aceptacion del actor ala propuesta de un
anticipo de $1500 y €l resto, $ 4500 al concluir con los planos aprobados, ?me impide contratar tus servicios, justamente porque tu
demora en decidir y entregar todo el material se ha prolongado en el tiempo y laverdad, ya no deseo perder més tiempo, por |o tanto,
he decidido no contratar tus servicios profesionales? (mail de fecha 9 de mayo de 2008, en respuesta al del actor que le decia que el
monto por el proyecto no tiene problemas. El anticipo de $ 1500 no me sirve...?, la cursivame pertenece). Larespuestatiene
fecha 12 de mayo de 2008: ?esta propuesta es irrisoria, no tiene relacion ni con latareani con las responsabilidades que implica, por
ende inaceptable. Quete vala(sic) bien. Ricardo?.  Acompafi6 también el formulario de contratacion obligatoria de tareas
profesionales con la Arquitecta Agarraberes, visado por el CAPBA con fecha 24 de noviembre de 2008, encomendandole | as tareas
de medicidn, confeccion de plano en informe técnico, planilla anexa, contribucion obligatoria, informe técnico y actas de estado de
obray planillas complementariasafs. 101 a116. Al expresar agravios, ya con otro letrado patrocinante, afirmé que no existiaen
el expediente una sola constancia del proyecto de demolicion de la cubiertani de la colocacion de unanueva (fs. 801y sgtes).  b)
Inmueble de calle 431 entre 2y 0 bisdel barrio San Jacinto: Al demandar (fs. 68) y al expresar agravios (fs. 774), €l actor sostuvo
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que parala vivienda nueva encomendada por €l demandado, €l nivel de definicion de su tarea superaba por poco a de anteproyecto
(fs. 60 segundo parrafo), pero no por causaimputables a él, sin perjuicio de que Priotto recibi6 la obraintelectual de conformidad el
25 de abril de 2008 (plano de anteproyecto defs. 16 y 670).  No obstante afirmo, que lo que se le encomend6 en este segundo
vinculo fue el proyecto y direccién de obra nueva (fs. 60 tercer parrafo), que se interrumpieron frustrando sus expectativas, por culpa
del demandado.  Baso tales aseveraciones, en laleyenda escrita contenida en el extremo superior izquierdo del plano de
anteproyecto de fs. 16, donde dice que recibe de conformidad €l conjunto, ?pudiendo modificarse en el proyecto encomendado?; en
gue llegd a confeccionar planos posteriores, denominando asi a croquis obrante afs. 21 (original afs. 574 en el sobre reservado en
Secretaria que tengo alavista), en el que se lee ?Modif. p/ Proyecto 2/05708. Alternativa 11 180 m2 aprox. Presupuesto Global $
2600/m2?; y en lanota manuscritasin firma agregada afs. 57, que atribuy6 a Priotto, y que evidenciaria que le requiri6 al actor los
elementos constitutivos de un proyecto ali indicados. Al liquidar los honorarios afs. 68, incluyé en esa liquidacion un
suplemento de honorarios ?por no haberse encargado €l proyecto? consistente en €l 10 % del 100 % que hubieran correspondido al
proyecto y direccion de laobra, al igual que en la cartadocumento defs. 26. A estainclusion aludié € demandado en su
contestacion de los agravios de la actora afs. 809, argumentando que si Galaverna estuviera convencido de que se le encomendo un
proyecto completo y ladireccion de laobra nueva, ?no estaria con derecho de reclamar ?antes de estos actuados? tal adicional (fs.
809 sexto parrafoy 809 vta.).  Ademas del plano de anteproyecto de fs. 16, el actor acompafio la notade fs. 11 de fecha de abril
de 2008, en la que el demandado |o autorizaba para efectuar las gestiones necesarias en la Municipalidad ?con el objeto de hacer un
anteproyecto?; una nota manuscrita sin firmabgjo el titulo de ?Programa? afs. 12, lamemoria descriptivade fs. 13-14, las
fotografias que en original se encuentran afs. 690-693, €l croquis defs. 21y seis (6) croquis con distintas alternativas (van del 1 a
8, aunque no se encuentran todas), entre el 8y el 21-4-2008 (obrantes afs. 578-583 en €l sobre reservado en Secretaria que tengo a
lavista). Al contestar lademanda, Priotto agregd el contrato obligatorio de tareas profesionales firmado con la arquitecta
Agarraberes, visado por el CAPBA, con fecha 21 de julio de 2009, encomendandole la medicion e informe técnico de unavivienda
unifamiliar y su planillaanexa (fs. 61y 62), informe técnico (fs. 63), acta de estado de obray planillas complementarias (fs. 84 a
86), y plano de construccion existente confeccionado por la arquitecta Agarraberesy visado en lamismafechapor el CAPBA.  El
mail de fs. 95 sobre cantidades de materiales necesarios esta referido a esta construccion.  111.2.1: Las normas aplicables al caso,
gue fueron materia de discusion, son el decreto 6964/65 y el Reglamento General de Construcciones vigente en la Municipalidad de
General Pueyrredon, sancionado mediante ordenanza 6997/87.  Me permito la transcripcién de los articulos que considero
pertinentes, porque seran de utilidad parala resolucion del tema en los dos inmuebles que fueron objeto de los contratos. &) El
decreto 6964 en su Titulo V111, establece para la arquitectura e ingenierialas definiciones pertinentes (Capitulo I):  Articulo 1°.-
Seentiendepor:  a) Costo total de laobra: La suma de los valores correspondientes ala g ecucién de todos los items que la
integran. Yaseasu valor al presupuestarla o la sumatoria de las inversiones, parael calculo del honorario, comprende todos los
gastos necesarios para realizarla, incluyendo |as instalaciones auxiliares, aparatos y dispositivos que integran la obra desde el punto
de vistafuncional, excluyendo el costo del terreno y el honorario mismo. Cuando el comitente proveatotal o parcialmente materiales
0 mano de obra, se computaran sus valores basados en los corrientesen plaza.  b) Porcentaje acumulativo. El costo total de laobra
debe ser descompuesto en los valores maximos que encabeza la tabla de porcentajesy aplicarse a cada division de las cantidades el
tanto por ciento correspondiente a su orden, constituyendo el honorario total la suma de los valores parciales asi obtenidos segiin
tablaXVII.  ¢) Presupuesto global. El cdlculo del posible valor de la obra, estimado segiin el volumen o superficie cubierta.
ANTEPROYECTO  Articulo 2°.- Se entiende por anteproyecto el conjunto de plantas, cortesy elevaciones estudiadas conforme
con las normas y disposiciones vigentes o, en su caso, el conjunto de dibujos y demas elementos graficos necesarios para dar una
idea general delas obras en estudio. El anteproyecto debe acompafiarse con una memoria descriptiva, escrita o grafica, en un
enfoque sintético y un presupuesto global.  PROYECTO COMPLETO  Articulo 3°.- Se entiende por proyecto completo el
conjunto de elementos graficosy escritos que definan con precision el caracter y finalidad de laobray que permita; solicitar la
aprobacion de las autoridades respectivas, licitar, cotizar y adjudicar, dirigir y gjecutar laobra, einvolucra: @) Planos generales.
Comprenden la serie de plantas, cortesy vistasy, en su caso, ubicacion de instalaciones, méquinas, conductores, plantacionesy
demas accesorios en |as escalas usual es estudiadas conforme con las disposiciones vigentes y son |os bésicos para la g ecucion de los
proyectos de estructuras e instalaciones.  b) Planos complementarios: Comprenden toda suerte de planos de conjunto y de detalle
de las estructuras, instalaciones y demés elementos constructivos, incluso las respectivas planillas complementarias.  ¢) Pliego de
condiciones: Es el documento que contieney determinalas clausulasy condiciones que regiran los diversos trabajos y que deberan
observar los contratistasen €l curso delaobra.  d) Memoriadescriptiva: Es el conjunto de informaciones técnicas documentadas,
con un enfoque amplio delaobraagecutar.  €) COmputo métrico: Es el conjunto de célcul os efectuados sobre la base de los
planos generales y complementarios y que determinan cuantitativamente cada uno de lositems que integran laobra.  f)
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Presupuesto detallado: Es el calculo anticipado del costo de la obraen base a computo métrico. @) Estudio de propuestas: Son la
revision y verificacion de las propuestas presentadas por |os oferentes para la gjecucion de la obra, asi como las explicaciones
gréficas, escritas o verbales, que el profesional deberd suministrar al comitente para facilitar la adjudicacién de dichas propuestas.
h) Documentacion para actuaciones oficiales: Son los planos, planillasy demés elementos para que el comitente puedarealizar las
gestiones necesarias, alos efectos de |a aprobacion ante reparticion correspondiente y/o gestionar créditos.  DIRECCION
Articulo 4°.- Eslafuncién que el profesional desempefia en oportunidad de la gjecucién material delaobray seentiende por: @)
Direccion de obra: Cuando controle lafiel interpretacion del proyecto y cumplimiento del contrato, que se complementacon: 1.
Certificacionesy liquidaciones parciales y definitivas. 2. Recepcidn provisional y definitiva. 3. Confeccidn de planos de
detalledecbra.  b) Direccion gjecutiva: En caso de obras por administracién en las que el profesional, con todas las
responsabilidades de director y constructor, tiene a su cargo obtener y fiscalizar los materiales, mano de obray subcontratistas.  ¢)
Certificado final: El director de la obra certificara que la misma se ha realizado de acuerdo con los planos del proyecto. En el caso de
gue asi no fuese, confeccionard un plano conforme a obra, cuyos honorarios se regiran por el articulo 18 de este titulo.  Ené€l
capitulo Il referido alastasasy laformade liquidarlas, a tratar los suplementos por €l proyecto, €l art. 10 establece:  Articulo
10°.- Si no se encarga el proyecto, se abonara el honorario por el anteproyecto, mas el 10% del honorario que hubiera correspondido
por labor del proyectistay direccion.  b) Por su parte, el Reglamento General de Construcciones, establece en o que aqui
interesaz  2.2.2. DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR PERMISOS DE CONSTRUCCION ~ 2.2.2.1. OBRAS
NUEVAS (INCLUYE AMPLIACION DE OBRAS)  a. Solicitud de construccion.  b. Certificado de amojonamiento visado por
Catastro (solo paraobrasnuevas)  c¢. Contratos Profesionales y sus Anexos por Proyecto y Direccion de Obray construccion
(visados por €l Colegio Profesional correspondiente) . d. Certificacién de Uso del Suelo: cuando en el predio se proyectala
construccion de local/es para alguna actividad distinta alade vivienda, se solicitara previamente en la Direccion de Contralor del
Plan la correspondiente certificacion de Uso del Suelo en una copia del plano de construccion, la que deberd adjuntarse a legajo.
e. Cuatro (4) copias heliogréficas del plano de construcciédn (incluye la copia con certificacion de Uso del Suelo si correspondiera) y
copiavisada por el Colegio Profesional correspondiente. . Dos (2) copias del plano de estructuraresistente.  g. Estudio de
suelos en caso de proyectos de caracteristicasindicadasen 4.4.12.  h. Planillade categorizacion delaobra.  i. Cono de sombra,
en aquellas construcciones ubicadas en la zona costeraindicadaen el C.O.T.  j. En caso de ampliaciones. una copia o fotocopia
del plano aprobado certificadapor laD.O.P. k. Comprobante del pago del anticipo de derechos de construccién. 2.2.2.2.
OBRASEXISTENTES (seguin Ordenanza6507)  a. Las obras existentes deberan cumplimentar |os requisitos exigidos en el
apartado precedente, excepto losincisosb), f)y g). b. Una(1) copiadel plano de construccion, en polietileno o material similar.
¢. Informe técnico del estado de obray su estructura resistente visado por el Consegjo Profesional correspondiente.  d. Libre
Deuda Previsional, visado por el Colegio Profesional correspondiente.  e. Solicitud de Inspeccién Final, visada por la Direccion de
Rentas de la Provinciade Buenos Aires.  2.2.2.3. DEMOLICIONES a. Solicitud de demolicion con sus visadosy sellado
correspondientes.  b. Dos (2) fotografias del frente de lafincaa demoler, entamafio 12x 19cm.  c¢. Certificado de
Desratizacion.  d. Un (1) plano origina en papel vegetal.  e. Tres (3) copias de planos en papel heliogréfico. . Contratos
profesionales visados por el Colegio Profesional correspondiente.  2.2.2.4. ANTEPROYECTOS  a. Solicitud de anteproyecto
con sus visadosy sellados correspondientes.  b. Cuatro (4) copias de plano, con lainscripcion en caratulade "Plano de
anteproyecto”, incluye uno visado por el Colegio Profesional correspondiente.  c¢. Contrato Profesional visado por el Colegio
Profesional correspondiente.  d. Cono de Sombra (para aquellas construcciones ubicadas en zonas indicadas por el C.O.T.). En
todos los casos, €l Departamento de Fiscalizacion de Obras, procedera alaliquidacion y cobro de los derechos por anteproyecto,
antes derealizar € estudio de Control Técnico.  2.2.6. AUTORIZACION PARA INICIAR LOSTRABAJOS  El comprobante
de la presentacion completa de la documentacidn, visado y fechado por 1aD.O.P., facultaa Propietario parainiciar la obra, en caso
de que opte expresamente por la alternativaindicada en 2.4.2. c). En este caso, €l Propietario y el Proyectista manifestarén bajo
declaracién jurada que asumen las responsabilidades emergentes de la eventual falta de ajuste entre lo proyectado y las normas
vigentes, relevando ala Municipalidad de todo compromiso en tal sentido. En cuanto al Director Técnicoy el Constructor, asumiran
desde lainiciacion de la obra las responsabilidades que les competen.  2.3.4. CONTENIDO DE LOSPLANOS 1. Planosde
construccion y/o ampliacion: los planos que se presenten contendran las siguientes caracteristicas:  a. la planta de cada piso del
edificio; en plantabajaseindicaray acotara el perimetro del terreno;  b. las secciones (cortes) necesarias para dar unaidea exacta
delaconstrucciony como minimo dos (2).  c. laelevacion de lafachada o fachadas si tuviera mas de una, con indicacion del
tratamiento arquitectodnico, cornisas, balcones, moldurasy otros salientes, y construcciones auxiliares.  LaD.O.P. podraexigir una
perspectiva.  d. planta de techos con indicacion de las pendientes y material de lacubierta, y salidade ventilacion s existen. e
croquis con la silueta de superficies, con perimetro acotado, discriminando cubiertasy semicubiertas.  f. balance de superficies,
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discriminando por plantas: cubiertay semicubierta, sumatotal de cada unade ellas, superficie de parcelay libre del terreno.  g.
computos del Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) Factor de Ocupacién Total (F.O.T.), Densidad Netade la Parcelae
Incrementos de los Indicadores Basicos, si correspondiere.  h. retiros lateralesy defrente.  i. indicacion delaLinea de Frente
Interno.  j. indicacion delacotade parcelay del plano limite. k. clculo del estacionamiento y de las &reas de cargay descarga
cuando corresponda. 1. normas de habitabilidad: dimensiones minimas de ambientes, planilla de cdlculo de vanos de iluminacion
y ventilacion.  Notas: a=lado mayor del local. b =1lado menor del local. S =superficietotal del local. | =largoo
anchodel vano. h=adturadel vano. s=areadel vano.  Sigue un grafico que no es necesario reproducir aqui.  a. carécter y
dimension de los patios, relacion H/d. b, tratamiento arquitecténico de las medianeras o muros divisorios. i) denominacién de
ambientes, indicacion de artefactos de bafios, cotas dimensionalesy de nivel aeros, balconesy marquesinas.  c. indicacion de
vereda, sumaterial y ancho.  d. consignar si es calle pavimentada, mejorada o detierra.  e. aclarar i posee servicios de luz,
aguay cloacas, si no cuenta con estos Ultimos, indicar ubicacion de pozo negro con distanciaa gjes linderosy a perforacion de agua.
f. en planta de terreno: indicar angulos, cerco sobre L.M. y cercas perimetrales (espesor, materia y altura).  2) Planos de
demolicién: los planos que se presenten tendrén los siguientes detalles:  a. planta acotada de la superficie, muros o elementos a
demoler.  b. las secciones necesarias para dar unaidea exacta de lademolicion, minimo uno (1).  ¢. enlarefeccion o ampliacion
de edificios, cuando las demoliciones sean parciales de escasaimportancia, podran incluirse en los planos de construccion.  3)
Planos de anteproyecto y/o consulta: Estos planos contendran los datos y/o elementos solicitados paralos planos de construccion
indicados en el apartado 1).  2.4.2. ESTUDIO DE CONTROL TECNICO - OPCIONES  El recurrentetienetresopciones.  a.
Presentacién de un anteproyecto o consulta en las condiciones fijadasen 2.1.3. y 2.2.2.4., €l que se someterd a estudio técnico a
realizarse dentro de los plazos fijadosen 2.4.5.  Unavez aprobado, si correspondiere, debera presentarse €l proyecto definitivo
dentro del plazo determinado en 2.5.6.  b. Presentacion de planos con solicitud expresa de estudio técnico y aprobacién, debiendo
en este caso notificarse al profesional los resultados del estudio dentro del plazo fijado en 2.4.5.  c¢. Presentacion de planos sin
solicitud de estudio ni previa aprobacion, e iniciacion de las obras en las condiciones fijadas en 2.2.6. Para estos casos |a Secretaria
de Obrasy Servicios Publicos, por medio de laD.O.P., reglamentard el método de control técnico y fiscal de la documentacion
presentada.  2.5. DESISTIMIENTO DE OBRA, VENCIMIENTOS DE PERMISOS, OBRAS PARALIZADASY
REANUDACION DE TRAMITE DE PERMISOS ARCHIVADOS 251 DESISTIMIENTO DE OBRA  a El propietario,
durante el transcurso de la tramitacion, tiene derecho a manifestar por escrito, en el expediente respectivo, que desiste del proposito
de glecutar laobraproyectada. b. Lafaltade pago en término de los Derechos de Construccion, se considerard como
desistimiento delaobra.  c. Enlos casos precedentes, habiendo sido estudiados |os planos se liquidaran los derechos que fije la
OrdenanzaFiscal vigente.  2.5.6. VIGENCIA DE LOS PLANOS DE ANTEPROYECTO  Los planos de anteproyecto tendran
unavalidez de ciento veinte ( 120) dias corridos, contados a partir de lafecha de su aprobacién, vencido dicho termino, éstos o la
documentacion definitiva deberan presentarse nuevamente adecuados a las Ordenanzas vigentes en lafecha de la nueva
presentacion. 2.7 PROFESIONALESY EMPRESAS CONSTRUCTORAS  2.7.1 PROYECTO, DIRECCION Y/O
CONSTRUCCION DE OBRAS  Quedan facultados para proyectar, dirigir y/o construir en este Municipio, con sujecion alo que
establece el Cadigo de Ordenamiento Territorial, este Reglamento y las disposiciones que en adelante se dicten, |os Profesionales
habilitados a tales fines por la Municipalidad de General Pueyrredén.  2.7.5 RESPONSABILIDAD DE LOS PROFESIONALES
Y/O EMPRESAS INTERVINIENTES EN EL PROYECTO Y LA EJECUCION DELA OBRA 2751 EL PROYECTISTA es
el representante del propietario hasta la obtencion de los planos aprobados. Tiene a su cargo la correcta presentacion de la
documentacion, parala obtencion del permiso de obraantelaD. O. P., en un todo de acuerdo con el C. O. T., este Reglamento y/o
modificaciones alafecha de presentacion y el cllculo de estructura.  2.7.5.2 EL DIRECTOR TECNICO es el representante del
Propietario ante las autoridades municipales durante la gjecucion de la obra, y como tal, asume laresponsabilidad de:  a. la
direccion de los trabgjos, conforme al proyecto presentado alaD. O. P.;  b. lacomunicacion alaautoridad municipal de cualquier
novedad que se produzca en la obra, debiendo denunciar toda modificacion o variacion del contenido de los planos aprobados c.
la correcta gjecucion de la estructura resistente, excavaciones, demolicionesy en general toda actividad constructiva.  d. la
solicitud de Inspeccion Final y documentacion necesaria paratal fin, conforme alaobrarealizaday dentro de los plazos
establecidos. Dicha solicitud debera ser firmada ademés por €l propietario y constructor delaobra;  e. delagecucién delos actos
exigidos por las inspecciones y/o de las paralizaciones ordenadas por [laD.O.P.  En ningln caso y bajo ningln concepto podra
alegar desconocimiento del estado de obra, como asi tampoco de la gjecucion, modificacién o variantes no denunciadas de acuerdo a
las reglamentacionesvigentes.  111.2.2: La periciade laarquitecta Maria Margarita Picchi, obrante afs. 529-539, determind en
relacion a inmueble del barrio San Jacinto, que habia una vivienda terminada, que el partido arquitecténico de |os planos realizados
por €l actor y la obra materializada coincidian, como asi también la zonificacidn (fs. 530 vta. respuesta a punto de pericia€) dela
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actora). La coincidencia se extendia al sistema estructural y muros portantes, difiriendo en las terminaciones. Con respecto al
anteproyecto, ?no coincide 100 % con el presentado como tal afs. 347 (fs. 357 en larefoliacion), pero si es muy similar (80 %) al
croquis preliminar de fecha 2-5-2008 que constaafs. 217 (fs. 531), y a comparar la obra realizada con ese croquis, concluy6 que
salvo dimensiones de locales, carpinterias, vestidor y distribucion interna de bafios €l disefio essimilar (fs. 531 vta).  Cdlificdala
tarea desarrollada por €l actor como anteproyecto, aungue citando una norma derogada (la ley 5140); no obstante el concepto que
transcribe esidéntico a que contiene el art. 2 del Titulo V111, Capitulo | del decreto 6964; y que esa labor representaba el 20 % dela
del proyecto (fs. 531 vta. respuesta a punto de periciaf) y 532 vta. a punto h).  Conrelacién a inmueble de calle Dorrego, sele
requirio que contestara los mismos puntos de pericia, y respondié que a 28 de noviembre de 2008 (fecha del visado del plano defs.
101, agregado también en el expediente administrativo 15716/2008 a fs. 250), existia un avance de obra del 84,50 %; al relevar los
datos fisicos de las construcciones existentes, manifestd que se habia realizado una reestructuracion de los locales para un mejor
funcionamiento, techando casi el 100 % de la superficie de la unidad incluyendo el patio que poseia al fondo. ?Esto no coincide con
el anteproyecto que realizd el arg. Galaverna, ya que los techos existentes fueron mejorados mediante la colocacion de membrana
asfaltica? (fs. 536), por lo que a punto €) de fs. 536 vta. respondid que no habia similitud, y que la documentacién obrante en el
expediente, no correspondiaa nivel de definicidn de un proyecto, ?sino que queda en la etapa de anteproyecto? y que no le constaba
lafirmade la ?Encomienda de tareas?, cuyo formulario tipo agrego (fs. 537 dltimo parrafoy 537 vta.).  En respuesta alos puntos
de pericia de lademandada, repitié que en Dorrego realizo un anteproyecto de cambio de techosy en calle 431, varios croquis
preliminares que le permitieron elaborar un anteproyecto y el presupuesto de la obra (fs. 347 por 357), y que €l proyectoy la
direccion de obrano le constaban (fs. 539 vta)).  111.2.3: El informe del CAPBA que el actor cita como pruebairrefutable de la
razonabilidad de su pretension, estd agregado afs. 453-454, y tiene fecha 12 de marzo de 2012.  Alli el secretario de laentidad,
Arg. Longo, en respuesta a oficio agregado afs. 435, sefiala que de acuerdo al criterio de ese Colegio, el arancel aprobado por el
decreto 6964/65 ?establece obligaciones de valor? de conformidad asus arts. 1 inc. a) y 6inc. a) del Titulo VIII y queigua criterio
mantiene en su art. 107 el proyecto de ley aprobado por resolucion 139/08 en uso de la competencia que le confiere e art. 26 inc. 20)
delaley 10.405. Enrelacion al punto g), relativo asi los 2documentos proyectual es que se acomparian a presente? (aunque en el
texto del oficio no se indica que se acompafian documentos), ?califican como proyecto de demolicion y proyecto de cambio de techo
(el uno) y anteproyecto (el otro)? de acuerdo alas normas de visado y fiscalizacion del gercicio profesional (ver fs. 435), el Colegio
laconicamente indica ?se responde afirmativamente? (fs. 453 punto g), sin mencionar fundamento legal alguno paratal respuesta, a
diferencia de la profusién de normasy resolucionesincluidasen lasotras.  Como légica consecuenciala liquidacion practicada
por el actor ?aparece correcta?, seglin se lee afs. 454 en larespuesta al punto ), aunque el informante no se priva de sefidlar que
entre lafechade esaliquidacion y el momento de la contestacion del oficio, los honorarios y compensacion de gastos serian 255 %
superiores alos contenidos en laliquidacion examinada?.  Ninguna referencia efectuaron sobre lainclusion en esa correcta
liquidacion del porcentaje del 10 % por suplementos del proyecto (art. 10 del Titulo VIII del decreto 6964).  Es dable sefidlar que
tampoco lo hizo la perito interviniente, cuando a punto de pericia g) de la actora, para determinar si era correctalaliquidacion
practicada sobre el inmueble de calle 431, se bast en larespuesta del CAPBA para decir que lo era (fs. 532 respuesta a punto g).
[11.2.4: El testimonio de laarg. Agarraberes afs. 601-604, determind que el porcentaje de obra gjecutada la momento en que tuvo
gue confeccionar los planos de la vivienda de San Jacinto era del 95 % (fs. 602 vta. pregunta ), y afs. 603 en respuestaasi el plano
de anteproyecto elaborado por Galaverna guardaba relacion con la obra terminada sefial 0 detalladamente las diferencias, para
terminar diciendo que ?a cantidad de metros cuadrados es inferior, son 209 metros contra 163 y 20,57 contra 35,09, €l anteproyecto
tiene mas superficie semi cubiertay menos superficie cubierta?. A lamisma pregunta sobre el inmueble de calle Dorrego,
contestd que el plano de Galaverna no guardaba relacion con la obra terminada porque ?es un plano de cambio de techosy lo que yo
hice fue una medicién y confeccidn de planos sobre una construccién ampliada ocupando préacticamente la totalidad del terreno con
algunas modificaciones internas, techado del patio del contrafrente con techo de chapay de la galeriainternatechado con lozay
haciendo referenciaal plano de fs. 22 no hay ampliacién sino cambio de techo de lo existente? (fs. 603 vta.).  [11.2.5: Nuevamente
he de coincidir con el juez de lainstancia anterior, esta vez en la calificacion de latarea profesional efectivamente realizada por el
actor.  a) En €l plano de cambio de techos del inmueble de calle Dorrego obrante afs. 669, €l proyecto y direccion aparecen a
nombre del arquitecto Galaverna con lafirmadel propietario.  Ello determinaria que de conformidad alo normado por el punto
2.7.5.1 del Reglamento General de Construcciones (RGC), como proyectista habria asumido la representacién del propietario hasta
la obtencién de los planos aprobados, y como director técnico hubieratenido a su cargo la direccién de los trabajos (punto 2.7.5.2
del RGC).  Sin embargo, no puedo obviar que ese plano sélo cumple con los requisitos de losincs. d) y €) del punto 2.2.2.3
?Demoliciones? del RGC y con ninguno de los requeridos para el plano de demolicion que establece €l punto 2.3.4. apartado 2) dela
misma norma, y carece también de lamemoria descriptivay el presupuesto global que exige el art. 2 del Titulo VIII del decreto
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6964/65.  El dictamen pericial por su parte, establecid que se trataba de un anteproyecto (fs. 537, 539 y 539 vta.), y no encuentro
motivos suficientes para apartarme de sus conclusiones.  Kielmanovich sefiala que la peritacion es una declaracion de ciencia,
porque el perito expone o que sabe por percepcion, deduccion o induccidn de los hechos, pero es ademas, una operacion valorativa
(Kielmanovich Jorge L., ?Teoriade la pruebay los medios probatorios?, Ed. Rubinzal Culzoni, Santa Fe 2010, pag. 557). Eneste
sentido, el art. 474 del CPCC establece que la fuerza probatoria del dictamen serd estimada por €l juez, en atencion auna serie de
pautas que enumera, y la SCBA haresuelto que tratdndose de una pruebatan ligada a sistema de la sana critica, en su consideracion
son soberanos | os jueces de |os hechos (SCBA, sent. del 20-5-1980, en Suplemento Provincia LL-1980-471), y que aln sin haber
sido impugnado €l dictamen -que no es el caso de autos-, €l juez puede valorar independientemente su eficacia con sujecion a esas
reglas (SCBA, sent. del 7-5-1985, en LL-1987-A-663).  b) Sobre el plano de anteproyecto para unavivienda familiar a construirse
en el barrio San Jacinto, obrante afs. 670, el propio actor calificd su labor al demandar como que ?superaba por poco al nivel de
anteproyecto? (fs. 60), y a liquidar honorarios en el punto B) de fs. 68 consignd ?Anteproyecto arquitecténico paravivienda? a
diferenciadel punto A) defs. 67 vta., en que aludié aun proyecto.  i: No comparto su apreciacion de que €l ?curso ordinario y
natural de las cosas? determina que quien encomienda un anteproyecto va a encomendar inexorablemente el proyecto y direccion de
laobra(fs. 774 vta.), por mas que tal aseveracion haya sido ?respaldada? de alguna manera por el CAPBA, cuando en su informe de
fs. 453 calificd como ?muy extrafio? no contratar al mismo profesional, pese a que no llevaban estadisticas al respecto (respuesta a
preguntah). S asi fuera, el art. 10 del capitulo |1 del Titulo V11 del decreto 6964, no aprehenderia como supuesto de hecho la
posibilidad de que no se encargue el proyecto, paraimponer un 10 % adicional del honorario que hubiera correspondido al
proyectistay director deobra.  Laperito interviniente respondi6 sobre el punto que si bien usua mente se contrataba al mismo
profesional, existen comitentes que desean probar los estilos de distintos profesionales y les pagan por lalabor realizada (fs. 533
respuesta a preguntaj); y al punto de periciareferido a?si es una costumbre local predominante encargar a un profesiona e
proyecto y aotro diferente la direccién de la obra? (punto k de fs. 533), dijo que ello dependia del acuerdo entre el arquitectoy el
comitente, y que si se ponian de acuerdo era una préctica comin que el mismo profesional llevara adelante la direccion de obra, pero
gue no hay obligacién parael comitente de contratar larealizacién con el mismo profesional que proyect6 la obra (respuestaa
preguntak). Con los mails agregados afs. 93 a 96 ha quedado demostrado que no hubo acuerdo entre las partes, ya que
Galaverna no acepto la oferta de Priotto por resultarle ?irrisoria?, razon por la cua éste le dijo que le resultabaimposible contratar
sus servicios (fs. 94). En base aello, €l a quo descart6 que hubiera existido 2una huida de la relacion contractual ? por parte del
demandado o un desistimiento en los términos de los arts. 1638 del C. C. ley 340 (art. 1261 del CCCN), que permitierala pretendida
aplicacion del art. 24 inc. a) del decreto 6964.  Lorenzetti ensefia que el consentimiento contractual en lalocacion de obra se
configura cuando la ofertay la aceptacion coinciden en los aspectos nucleares del contrato: lacobray el precio. ?En el primer
aspecto, las partes deben dar su aprobacion alos planos, proyectos, minutas y otros elementos que definen la nocién practica de
obra. En el segundo, deben manifestar su voluntad sobre el monto dinerario a pagar, su modalidad de pago el sistema de contratacion
elegido? (Lorenzetti Ricardo Luis, ?Tratado de los contratos?, ed. Rubinzal Culzoni, Santa Fe 2003, Tomo I, pag. 680).  No surge
del expediente que se hayan puesto de acuerdo sobre ninguno de los dos aspectos.  ii: Por lo demés, si bien en el plano de
anteproyecto de fs. 670, en el margen superior izquierdo se hace referencia a que la estimacion del costo de obra se haré por
presupuesto global, arazén de $ 2600 por m2 para una vivienda unifamiliar, segin Clarin Vivienda, ala memoria descriptiva (fs.
667-668), y aque el conjunto se recibe de conformidad ?pudiendo modificarse en el proyecto encomendado?, esa prevision no
puede conducir sin mas a sostener que se le habia encargado ?oralmente? el proyecto y la direccion de obra (fs. 774 vta.), cuando las
constancias del expediente demuestran que no fueasi.  Distinto es que el actor tuviera expectativas que se vieron frustradas (fs. 60
ultimo parrafo de lademanda), pues en tal caso, estariamos ante lo que Lorenzetti (ob.cit., pag. 681) llama ?dafio al interés negativo?
configurado por los gastos realizados y |as oportunidades perdidas.  El mismo autor indica que las tratativas prenegociales se
[levan a cabo sobre la base de dibujos, anteproyectos, planos, y que en principio tales trabajos corren por cuenta de quien los ha
hecho, pues actlia en su propio interésy asume el riesgo del fracaso de las tratativas, ya que la otra parte no ha dado su
consentimiento.  Pero esa regla reconoce dos excepciones: 1) cuando hay responsabilidad precontractual, requiriéndose en tal caso
una conducta del duefio que cree una expectativa de contrato, en la que una persona razonable obrando con cuidado y prevision
hubiera confiado. Esa confianza frustrada es la que dalugar alaindemnizacion del dafio al interés negativo. Hay casos en que no
hay responsabilidad precontractual sino contractual, porque el trabajo encomendado presenta autonomia respecto de la obra, siendo
independiente de que se lleve adelante. ?Asi si se encarga a un profesional |a elaboracién de un plano, debe pagarse el honorario con
independenciade si la obra se gjecuta 0 no? (ob. cit., pag. 681); 2) cuando se prueba la existenciade un vinculo asociativo.  iii:
Tampoco comparto el razonamiento que hace derivar del contenido del pliego de posiciones elaborado por el demandado la
admision de la calificacion que €l actor efectlia sobre su tarea (fs. 784 vta. antependitimo parrafo).  Si bien el art. 409 del CPCC
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asi lo dispone en su segundo parrafo, lalectura atenta del pliego de fs. 642 permite advertir que laredaccion de las posiciones 13, 14,
17 y 18 estaba destinada a obtener la respuesta que obtuvieron del actor: no es cierto que fue el director de las obras del barrio San
Jacinto y delacalle Dorrego y no es cierto que hubiera contratado albafiiles parallevar adelante esas obras. Admitié como cierto en
cambio que fue el arquitecto ?mientras me contrat6? en Dorrego, y ?en la etapa de proyecto? en €l barrio San Jacinto (fs. 643).  iv:
En lo que hace alas normas legal es aplicables, advierto que el plano de anteproyecto de fs. 670 cumple con |os requisitos que para el
contenido de los planos de anteproyecto establece el art. 3 del punto 2.3.4 del RGC, que remite a art. 1 del mismo punto. Latarea
del profesional no retine en cambio ninguno de |os items contemplados en el punto 2.2.2.4 ?Anteproyectos? del RGC, que en €l
punto 2.2.2 enumera la documentacién necesaria en cada caso para tramitar permisos de construccién.  En este aspecto, €l
dictamen pericial calificacomo croquis preliminar a de fecha 2-5-2008 agregado afs. 21y al que tantarelevanciale asigna el actor
por el hecho de ser posterior a plano de anteproyecto de fs. 670 eindicar ?modif. p/ proyecto?.  No cabe duda que hubo varios
croquis preliminares -?tantos como hagan falta para satisfacer al cliente? (respuesta a punto de pericia h) de fs. 532)-, en los que se
iban desarrollando distintas alternativas, pero ellos no dejan de ser parte integrante de un anteproyecto en los términos del art. 2 del
Titulo VIII decreto 6964, y asi lo califico laperito afs. 531 vta. y 532 vta., aunque, como sefial €, admitié como correctala
liquidacion de honorarios efectuada por € actor.  En su respuesta a punto de pericia 0) de laactora, en €l que se advierte una
enumeracion de elementos coincidentes con |os contenidos en el papel sin firmade fs. 57, para preguntar si son integrantes de un
anteproyecto o de un proyecto, la respuesta fue que correspondian a un proyecto (fs. 538), pero esarespuesta lejos de configurar la
admision de que el actor elabord un proyecto (ver argumento de fs. 551 vta. primer parrafo en laimpugnacion de la pericia), es
claramente emitida en abstracto, pues los elementos alli enunciados y que se corresponden con €l proyecto completo del art. 3 del
Titulo VIII del decreto 6964, no estan agregados en autos ni se ha probado que hubieran existido (art. 375 del CPCC).  Por lo
expuesto, no encuentro elementos de peso para apartarme de las conclusiones periciales receptadas por € juez ensufalo.  111.2.6:
Unavez calificados como anteproyectos las tareas profesionales desarrolladas por el actor, corresponde ahora determinar en base a
qué pautas hay que regular los honorarios correspondientes.  No hasido controvertida por ninguna de las partes la categorias
atribuidas por el sentenciante de conformidad ala Tabla XVII del art. 7 del capitulo |1 del Titulo VIII del decreto 6964/65:
coeficiente del 8,5 % para el anteproyecto de Dorrego n° 1768 (fs. 752) y del 8 % para el de calle 431 de San Jacinto (fs. 752 vta.
ultimo parrafo).  Comparto asimismo el razonar judicial a interpretar el art. 8 del capitulo 11 del Titulo VIII del decreto 6964 que
establece que paralaliquidacion de honorarios por tareas parciales, €l porcentaje indicado en latabla X V11 -que corresponde la labor
del proyectistay direccion de la obra- se descompondra de acuerdo alastablas XVI1I o XIX segln corresponda.  Latabla XVIII
corresponde a arquitecturay desglosalalabor del proyectista en porcentajes aplicados alas distintas tareas y avance del proyecto,
totalizando un 60 % del costo total de laobra (punto 1); lalabor del director de obra agrega dos items (planos de detalle de obray
direccion de obray liquidacion), que suman €l otro 40 % del total, configurando el 100 % si el proyecto y direccién es realizado por
el mismo profesional. A los estudios previosy anteproyecto le corresponde el 20 % del costo total de la obra, calculado no sobre
el 60 % correspondiente alalabor del proyectista-como sostuvo la perito afs. 535y el demandado en su tercer agravio de fs. 805-,
sino sobre el 100 % de ese costo total, que corresponde a las labores de proyectistay director de obra, sobre las que hay que aplicar
los coeficientesdelatabla X VI (art. 8).  Ademaés, a haberse contratado un anteproyecto, corresponde adicionar €l 10 % del
honorario que hubiera correspondido por proyecto y direccion de conformidad alo establecido por el art. 10 del decreto 6964. La
liquidacion ordenada por el aquo para ser practicada en la etapa de g ecucion de sentencia (arg. y doct. art. 514 del CPCC), debera
contemplar: @) las pautas establecidas afs. 752 y 752 vta. para el anteproyecto de Dorrego n° 1768, computando un 20 % de los
honorarios que correspondieran por €l proyecto y direccion de una obra de demolicion y otra de colocacion de cubierta de techo, con
maés €l 10 % en cada caso previsto por €l art. 10 del capitulo |1 del Titulo VIII del decreto 6964. A €ello ordend restarle un 1% por
falta de presupuesto global y otro 1 % por lafalta de memoria descriptiva. Asiste razon a demandado en el sentido que por faltade
presupuesto global corresponde un descuento del 2 % del total de los honorarios, por 1o que en lugar del 28 % establecido en la
sentencia, corresponde aplicar el 27 % del honorario total con mas el 10 % correspondientes a gastos extraordinarios minimos (art.
11 del Titulo | del decreto 6964).  b) las pautas establecidas afs. 752 vta. y 753 por €l anteproyecto de San Jacinto, teniendo en
cuenta una superficie de 198,57 metros cuadrados y los valores de lapérgolay lapileta.  Los honorarios por el anteproyecto
deberan calcularse en el 20 % del costo total de la obra que hubiera correspondido a proyecto y direccion, sumado el 10 % previsto
por el art. 10 citado en concepto de suplemento de proyecto. A ese 30 % €l juez ordend deducir un 1 % por falta de presupuesto
global, pero entiendo que €l requisito esta cumplido con las previsiones contenidas en el plano de anteproyecto de fs. 670, por lo que
el 30 % no tendra deducciones y debera adicionarsele el 10 % por gastos extraordinarios minimos (art. 11 punto 1) del Titulo | del
decreto 6964).  c) Difiero en cambio, con el momento en que ha de calcularse el costo total de laobra, en lostérminos del art. 1
del Titulo VIII del decreto 6964/65.  El sentenciante dijo que debia tenerse en cuenta el ?valor de cada una de esas obras a
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momento de la confeccidn de cada uno de los anteproyectos? (fs. 752 segundo parrafo con citadel art. 511 del CPCCy 752 vta.
apartadob).  Sinentrar aconsiderar si estamos ante obligaciones de valor o no (art. 772 del CCCN, que como quedara expresado
resultainaplicable al caso de autos, més alla de la discusion que en doctrina existia sobre la vigencia de esta clasificacion al amparo
de lalegislacién anterior; ver mi voto en expedientes n°131.976, ?Suarez Jorge Oscar y otrac. Mesa Argentino s. Da;osy
perjuicios?, n°131.833, ?Caparrés Maria Soledad c. Mesa Argentino s. Da;osy perjuicios?, y n°130.138, ?Royal & Sunalliance
Seguros Argentina SA ¢. Mesa Argentino s. Repeticion de sumas de dinero?, sent. Unica del de febrero de 2016, R F*, considerando
IX), estimo que la natural eza alimentaria que revisten los honorarios profesionales (arg. art. 16 inc. 4y 79 delaley 10.405; art. 20
del Titulo | del decreto 6964, que establece que |os honorarios no son renunciables (art. 13 del CCCN), y que ningun profesional
podra, como incentivo para obtener otros beneficios, renunciar a cobro de los honorarios que fije este arancel ni percibir sumas
menores alas que en él se establecen), determina que el costo total de la obra deba calcularse a valores cercanos a momento del
dictado de esta sentencia (Alterini Atilio, Ameal Oscar, L épez Cabana Roberto, ?Derecho de Obligaciones?, ed. Abeledo Perrot, Bs.
As. 2003, pag. 266; esta Salall, causas n® 123.295 y n° 144.183 entre otras; arg. art. 772 del CCCN; SCBA, causas 44.415, 117.926,
como una de las opciones que tiene el Juez parafijar e quantum indemnizatorio), procedimiento que por otra parte, este Tribunal
viene aplicando desde hace mas de diez afios parafijar valores de reparacién de dafios. En apoyo de esta solucion, la Suprema
Corte Provincial, sostiene que en |os juicios de dafios, ?os jueces se hallan facultados parafijar el quantum indemnizatorio tanto ala
fecha del hecho, como al momento de dictar sentenciay aun diferirlo alas resultas del procedimiento que considere pertinente (art.
165, C.P.C.C,; conf. Ac. 44.415, sent. del 25-11-1992, "Acuerdosy Sentencias', 1992-1-120; Ac. 47.885, sent. del 18-V-1993), sin
que ello importe una actualizacion dineraria (art. 10, ley 23.928, modif. ley 25.561; conf. Zavala de Gonzdlez, Matilde, " Actuaciones
por dafios’, Hammurabi, 2004, pags. 297/300; Cazeaux, Pedro N. y Trigo Represas, Félix A., "Derecho de las Obligaciones’, L.E.P.,
1977, t. 1, apart. XVII, p. 233y ss; Llambias, Jorge J., "Tratado de Derecho Civil. Obligaciones’, Perrot, 22ed., 1973,t. 1, p. 316 y
ss., 251)? (SCBA, causa 101.107, ?Arbizu Victor y otros c. Provincia de Buenos Aires s. Expropiacion inversa?, sent. del
23-3-2010).  Envirtud de lo expuesto, la perito interviniente deberd practicar laliquidacion ordenada, seglin costos de
construccion por metro cuadrado, publicados por € diario Clarin Vivienda, larevista Vivienda o los que le proporcione la
delegacién local de la Camara Argentina de la Construccién, escogiendo |os que a su criterio mejor se adecuen a las caracteristicas
de los anteproyectos de obras implicadas en el caso de autos (arg. art. 475 del CPCC).  111.3: Estrechamente relacionado con el
dictamen pericial se encuentra el tercer agravio del actor, en el que denuncialaviolacién del debido proceso legal.  El pretendido
perjuicio que enarbola por no haber recibido las explicaciones que laley le garantizaen €l art. 473 del CPCC, no estal, y la
resolucién del aquo afs. 559 es procesalmente correcta.  Galavernaimpugnd la pericia en un extenso escrito obrante afs.
548-558, en el que se dedicd acriticarla, pero en ninguno de sus parrafos solicité un pedido de explicaciones, contemplado por €l art.
473 del CPCC. Por €l contrario, toda la argumentacién estuvo dirigida aintentar demostrar que la perito habiaincumplido con €l art.
472 del CPCC.  Laviaescogida por €l actor -impugnacion- no esta contemplada en laley procesa, y s selee el objeto dela
presentacion de fs. 548, se advierte que seimpugnd la periciay ?paralaeventualidad de que la experta no satisfaga exactamente lo
requerido en los puntos de pericia planteados y/o no provea de fundamento cientifico técnico a sus asertos en los términos del art.
472 del CPC, seladeclare nula?. En subsidio solicitd que se lareputara carente de valor probatorio en los términos del art. 474 del
CPCC ?en el momento de sentenciar? (idéntica peticion se formula afs. 558, las cursivas me pertenecen). A continuacion, se
dedicé a fundamentar por qué estaba ?mal? lo dictaminado por la arquitecta Picchi en los diferentes puntos de pericia que enuncia,
con lo cual, no planted un pedido de explicaciones, sino directamente su disconformidad con €l resultado del informe.  El juez
difirio laevaluacién de ese planteo para el momento de dictar sentencia, y asi o demuestra el apartamiento que hizo de la conclusion
pericial en relacion a como debe calcularse €l porcentaje del 20 % del anteproyecto, si sobre el 60 % del costo total de la obra-como
sostuvo el demandado en su tercer agravio (fs. 806)-, 0 sobre el 100 % de ese total -como sostuvo el actor afs. 553-, dando larazén
al actor afs. 753 segundo parrafo de lasentencia.  No advierto el perjuicio que dice se le ha causado (arg. art. 242 del CPCC), ni
laviolacion del debido proceso o de laigualdad de las partes en la produccion de la prueba alegadas, por |o que el agravio debe ser
rechazado.  I11.4: Asiste raz6n a actor en cuanto a que corresponde indemnizar €l dafio moral sufrido.  Laantigua distincion
entre el dafio moral de origen contractual o extracontractual ha sido superada tanto en la doctrina, la jurisprudencia, como en la
legislacion vigente al momento de dictarse estasentencia.  Lapruebadel dafio moral hace a requisito de su certidumbre como la
de cualquier otro dafio. Por regla, €l dafio moral seinfiere a partir de situaciones objetivas que autoricen a presumirlo, conforme el
curso natural y habitual de las cosas. No todo incumplimiento causa dafio moral, no porque sea contractual o extracontractual -
categorias ya suprimidas - si no porque lailicitud del obrar no siempre causa perjuicio.  Dicho de otro modo, no comparto las
restricciones que durante afos la doctrina de mediados del siglo XX aplico a ambito contractual, pero puede afirmarse que tampoco
el mero incumplimiento de la pal abra empefiada genera un menoscabo aintereses espirituales (esta Sala ll, exped. n° 158.384,
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?Amadeo N. y otros c. DelaPiedraHernando y otro s. Dafiosy perjuicios?, sent. del 22-10-2015, R 278 S F°1300/6).

Bustamante Alsina sefiala que ?Para probar el dafio moral en su existenciay entidad no es necesario aportar prueba directa, sino que
el juez debera apreciar las circunstancias del hecho y las cualidades morales de la victima para establecer objetivay presuntivamente
el agravio moral... No creemos... que deba ser objeto de prueba directa, pues ello resulta absolutamente imposible por la indole del
mismo que reside en lo més intimo de la personalidad, aunque se manifiesta a veces por signos exteriores que pueden no ser su
auténtica expresion? (Bustamante Alsina Jorge, ?Equitativa valuacion del dafio no mensurable?, en LL-1990-A-655; en igual sentido
Zavalade Gonzdlez, ?Resarcimiento de dafios. El proceso de dafios?, tomo 3, pag. 197, citados por Pizarro Ramén Daniel, ?Dafio
moral?, Ed. Hammurabi, Bs. As. 1996, pag. 563, nota19).  Es que como sefiala la autora cordobesa, unalesion no depende en su
envergadura, ni en sus repercusiones dafosas, de cudl haya sido € deber violado, aquiliano o previamente contraido. ?Tampoco
puede trazarse una division tgjante ni siquiera desde la perspectiva procesal; de tal modo, las mismas exigenciasy liberalidades
probatorias rigen tanto en materia contractual como extracontractual. Todo depende del hecho lesivo y del perjuicio que ocasiona,
intrinsecamente considerados, y no de la antijuridicidad conexa con el deber infringido? (?Resarcimiento de dafios. Cuanto por dafio
moral?, Ed. Hammurabi, Bs. As. 2005, Tomo 5-a, pag. 163). A mi modo de ver estan reunidos en autos |os requisitos que
enumera Pizarro (ob. cit., pag. 184 y sgtes.) paraque el demandado responda: &) Esta acreditada la existencia de una obligacion
preexistentevdlida.  Se haprobado la existencia de contratos no escritos de anteproyecto de obra, por 1o que Priotto teniala
obligacién de pagar los honorarios por latarearealizada.  b) Esaobligacion estaincumplidaen formatota a diadehoy. ¢)
Existe un factor de atribucion subjetivo, en el caso, culpa, frente ala persona con quien se vincul6 el demandado (arts. 511y 512 del
C.C.; arts. 1724, 1728 y ccdtes. del CCCN), ya que la conducta que €l actor sefiala como dolosa -crear una direccién de e- mail
falsa-, no configura de por si ladeliberadaintencién de no cumplir que requeria el art. 521 del C. C. ley 340 (art. 1724 segundo
parrafo del CCCN).  d) Hay una, parami, evidente relacion de causalidad entre el incumplimiento y el dafio moral reclamado.

El menoscabo existencia que aun profesional le puede generar que no |e paguen sus honorarios en el momento debido, u obstruyan
o dilaten su cobro, puede ser muy grave para su integridad psiquica, lo mismo que una denuncia ante el Colegio profesional como la
obrante afs. 97-98. Excede largamente al dafio material.  Si ademés, tiene razones para suponer que el demandado utiliz6 su
anteproyecto para, a menos en el caso del inmueble del barrio San Jacinto, construir unavivienda casi idénticaalaque él habia
disefiado (en un 80 % dijo la perito), no puedo desconocer que lafrustracién de la razonable expectativa que pudo tener, constituye
un menoscabo que debe ser resarcido.  Para asi considerarlo no es necesaria una pericia psicol 6gica que determine como pudieron
haber influido negativamente estos hechos en el estado de &nimo del actor. Ello se debe a que la periciareferida no es necesaria para
la prueba del dafio moral, pues ?...nadie sostiene que deba versar sobre las lagrimas vertidas, ni que se requiera una peritgje

psicol 6gico para acreditar la efectiva alteracion del equilibrio espiritual del afectado? (Zavala de Gonzédlez Matilde, ? El proceso de
dafios?, ed. Hammurabi, Buenos Aires 1993, pag. 197; esta Salall, exped. n°146.877, ?Echavez Julio c. Osper y H s. Dafios y
perjuicios?, sent. del 2-10/2014, R 274S F°1212/15).  Dice Zavala de Gonzédlez a respecto que ?Con relativa frecuencia, €l
atentado a intereses econdmicos agrede simultaneamente otros espirituales, ligados a goce de determinados objetos o servicios
materiaes, produciendo asi dafios morales indirectos (Zavala de Gonzalez Matilde, ?Cuanto por dafio moral?, ab. cit., pag. 139), que
cabe presumir de los hechos descriptos (art. 522 del C.C. ley 340; art. 1741 del CCCN; arts. 34 inc. 4y 163 inc. 6 del CPCC; esta
Salall, exped. n° 160.537, ?Chica Diana Vaeriac. San Cristébal SMSG s. Dafiosy perjuicios?, sent. del 26-4-2016, R 462 S F°92;
voto del Dr. Monterisi en exped. 153.715, ?Acevedo Marcelo Julian c. Algarafiaz Rominas. Dafios y perjucios?, sent. del 5-9-2013,
R201S F°875/81).  Por €llo, y teniendo en cuenta los antecedentes de este Tribunal en cuanto alos montos de indemnizacién por
dafio moral por incumplimiento contractual cuando estan en juego bienes de contenido netamente patrimonial (esta Salall, Expte.
N°142.169, ?Santiago Facundo c. Banco de Galiciay Buenos Aires s. Dafios y perjuicios?, sent. del 9-3-2010; Expte. N°142.623

N azzoler Nildac. Nuevo Banco Industrial de Azul SA s. Dafios y perjuicios?, sent. del 28-9-2010; Expte. n° 140.735, ?Fati Ariel
José c. Centro Cardiovascular de Mar del Platas. Cobro sumario de sumas de dinero?, sent. del 12-9-2013, R218 S F°9597969; Sda
I, Expte. N°135.388 ?Lillo Juan Hipdlito c. Credilogros SA s. Dafiosy perjuicios?, sent. del 20-3-2007; Expte. N°144.596, ?Angeli
Luciano c. Bank Boston s. Dafiosy perjuicios?, sent. del 9-11-2010; Salalll, Expte. N°144.715, Valenti Carlos Alberto c. BBAA
Banco Francés SA s. Dafios y perjuicios?, sent. del 28-12-2009), propondré que se haga lugar alaindemnizacién parareparar €l
dafio moral reclamada en la demanda (fs. 69), fijandola en la suma de $15.000. I11.5: Laomision en el tratamiento del pedido de
temeridad y maliciaformulado afs. 138 vta. y siguientes, existio pese aque afs. 744 punto I11, el aquo lo mencioné.  El apelante
viene invocando que se aplique el art. 45 del CPCC en virtud de lo normado por € art. 273 del mismo cuerpo legal (f. 787 vta.).
Sostuvo que el accionado opuso toda clase de defensas ?insostenibles? y litigd visiblemente sin derecho, llegando incluso a
desconocer su letray firma, conducta que constituye, ?cual caras de una misma moneda?, el incumplimiento doloso de sus
obligaciones por lo que solicitd asi selo declarara con el alcance del art. 521 del C.C. ley 340 (fs. 787 vta. y 788). A fs. 138 vta.
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habia enumerado como evidencias de esa temeridad, haber sostenido lainaplicabilidad de innumerables normas juridicas sin dar
fundamentos, |as ?aberraciones? que en materia de teoria de los contratos y de las obligaciones se veia obligado a contestar, las
contradicciones al afirmar por un lado que existia confianza'y conocimiento mutuo entre las partes, y luego que desconfiaba de la
idoneidad profesional del actor y por eso no lo habia contratado, para volver a sostener luego que en base a esa confianza pudo haber
firmado documentos en blanco (fs. 139 vta.).  Falcon sostiene que para que pueda atribuirsele a una parte conducta maliciosa o
temeraria, es necesario que ésta actle sin razén valederay que tenga, ademas, conciencia de la propia sinrazén (Falcon Enrique M.,
2Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién. Anotado, Concordado, Comentado”, Ed. Astrea, Buenos Aires 2006, Tomo |, pag.
342). Alli sefida "Laactuacion en el proceso seguin el deber de lealtad, probidad y buenafe, tiene como contrapartidala
temeridad y malicia, esto es la actuacion sin medir las consecuencias con el objeto de causar un perjuicio. Temeridad y malicia
suponen una conducta mafiosa, la maniobra desleal, las articulaciones de malafey sin apoyo juridico o factico alguno, maxime
cuando son reiteradas y nadie puede tener ninguna duda de que no obedecen a un simple error o a distintas posibilidades que brinda
una jurisprudencia divergente sobre el punto, 0 a nuevos enfoques susceptibles de hacerla variar, sino que trasuntan claramente dolo
procesal... Se configura (latemeridad) por lo tanto, frente ala conciencia de la propia sinrazén. De ali que no sea suficiente, para
calificar una conducta como temeraria, el elemento objetivo representado por lafalta de fundamento o por lainjusticiade la
pretension o de la oposicion. Es ademés necesario el factor subjetivo que se manifiesta a través de la conciencia de que tales
circunstancias concurren en el caso concreto. Lamalicia es la conducta procesal que se manifiesta mediante laformulacion de
peticiones exclusivamente destinadas a obstruir €l normal desenvolvimiento del proceso o retardar su decision” (lacursivay
subrayado me pertenecen).  Hitters por su parte, afirma que la conducta temeraria es la ?actitud de quien afirma hechos o se
conduce sin fundamento o motivo? (Hitters Juan Carlos, ?Lalitis temerariay la conducta maliciosa?, Ed, Jus, 1968, 11-12, pag.
245), y pueden presentarse dos supuestos: a) la ausencia de razon para obrar en juicio, es decir, un elemento de carécter objetivo que
se presenta con el rechazo de la demanda o su contestacion; b) otro de caracter subjetivo, referido al conocimiento del justiciable de
lo infundado de su posicion procesal.  Latemeridad es una figura culposa mientras que lamalicia -utilizar €l proceso en contra sus
fines, obstaculizando su curso, actuar de malafe con el propésito de obtener una sentencia que no es la que corresponde, demorando
su pronunciamiento, o ya dictada, obstaculizando su cumplimiento-, esunafiguradolosa. A mi modo de ver, el demandado se
[imit6 a defender 1o que entendia era su derecho (art. 18 de la Constitucion Nacional y art. 15 de la Constitucion provincial), y
considero que no hay motivo suficiente para sancionarlo por tal actitud (art. 35inc. 3 del CPCC).  El acierto o desacierto de esa
defensa es una cuestion distinta que se relaciona directamente con laimposicion de costas (art. 68 del CPCC), pero su actuacién no
aparece nitidamente reprochable u obstruccionista, y la defensa que despliega al contestar la demanda no demuestra de modo
manifiesto unainconducta procesal (ver a respecto la doctrinade la SCBA sobre la defensa de legitimidad de los actos
administrativos que no constituye inconducta procesal aunque sea rechazada, en los precedentes B. 61.071, "Sinigaglia’, sent. del
20-1V-2005; B. 61.920, "Pecker", sent. del 15-X1-2005; B. 62.623, "Artusi", sent. del 21-X11-2005; B. 63.869, "Civitarese", sent. del
10-X-2007; B. 63.730, "Vandamme", sent. del 18-1VV-2011; entre otras citadas en la causa A 72.080, ?Gonzalez Julio c. Provinciade
Buenos Aires s. Pretension anulatoria?, sent. del 29-6-2016).  111.6: El agravio relativo alos intereses a liquidarse desde lafecha
delamora, que el sentenciantefijé el 13 de octubre de 2008 (fs. 754), prospera.  Esta Sala viene aplicando una alternativa en sus
ultimos pronunciamientos sobre el tema (exped. n°155.954, ?Rojas Orocimbo c. Delio Cristian y otro s. Dafios y perjuicios?, sent.
del 4-9-2014, R 223-S F°944/58; exped. n° 140.856, ?Merodio Enrique Sergio c. Marcote Alberto Amadeo s. Dafios y perjuicios por
enriquecimiento sin causa?, sent. del 2-10-2014, R 272-S F°1191/6; exped. n°143.761, 7L azaro Daniel César c. HSBC Bank
Argentina SA s. Cumplimiento de contratos civilesy comerciales?, sent. del 17-12-2014, R330 S F°1185/1207; causas n° 157. 876,
?Buffa Héctor Hugo c. Ciarfaglia Adridn Agustin s. Dafios y perjuicios?, sent. del 28-4-2015, R87 S F°418/438; n° 158.539, ?Salas
Rubén c. Aguero Angel y ot. s. Daflosy perjuicios?, sent. del 7-7-2015, R 160 S F°782/99; n°158.558, ?Giurca Mario Lucio y
Palacios Mirta Susanac. ODUN SRL s. Dafiosy perjuicios?, sent. del 30-4-2015, R94 S F°461/4; n°159.397, ?Larrubia Guillermo
Guido c. Arate Ignacio Andrés s. Dafios y perjuicios?, sent. del 13-8-2015, R 190 S F°933/5; n°158.947, ?Panasci Ariel Eduardo c.
LaMercantil Andina SA s. Daflosy perjuicios?, sent. del 25-8-2015, R204 S F°1008/15), que respeta nominal mente la doctrina legal
en tanto se mantiene dentro de latasa pasiva - esta es la que paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus operaciones de
depdsito a plazo fijo atreinta dias - s6lo que permite seleccionar latasa pasiva de mayor rendimiento (como haria cualquier
depositante que cuide su dinero).  Ello implica acatar ladoctrinalegal de latasa pasiva, pero dentro de ella, individualizar aquella
gue paga el Banco de la Provincia de Buenos Aires en sus operaciones de plazo fijo 2digital? a treinta dias (es decir, aquellos cuyos
fondos son captados através del sistema HomeBanking de la entidad, actual mente denominado comercialmente ?Banca I nternet
Provincia? o ?BIP?), y en su modalidad ?tradicional ? (esto es, sin posibilidad de cancelar anticipadamente).  Lamodalidad ha sido
recientemente admitida por la Suprema Corte Provincial, como correctamente planted el actor, sosteniendo que no hay vulneracion
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de ladoctrinalegal, en causa 118.615, ?Zocaro Tomés Alberto c. Provincia ART y otro s. Dafios y perjuicios?, sent. del 11-3-2015.
Esta tasa se encuentra vigente desde el 19-8-2008 (www.bancoprovincia.com.ar/ tasas de uso judicial e histéricas de consulta
frecuente), y alos fines de su célculo puede utilizarse la paginaweb del Colegio de Abogados de la Provincia de Buenos Aires
(www.colproba.org.ar).  Losintereses seliquidardn utilizando latasa pasiva expuestaen el parrafo anterior paralatotalidad de los
periodos comprendidos, modificando la sentenciade primerainstancia.  En virtud de los fundamentos expuestos propondré al
acuerdo que se haga lugar parcialmente a recurso de apelacion de la parte actora, y se modifique la sentencia de primerainstancia,
haciendo lugar alaindemnizacion parareparar € dafio moral por lasumade $ 15.000, y ala aplicacion de latasa pasiva BIP del
Banco de la Provincia de Buenos Aires paraliquidar losintereses desdelamora.  VOTO POR LA NEGATIVA  El Sr. Juez Dr.
Ricardo D. Monterisi votod enigual sentido y pro los mismos fundamentos. A la segunda cuestion el Sr. Juez Dr. Roberto J.
Loustaunau dijo:  Corresponde: ) Hacer lugar parcialmente al recurso de apelacién de la parte actoray modificar la sentenciaen
lo que hace alaindemnizacion por dafio moral que se admite en lasumade $ 15.000 y alatasade interés aaplicar que serdlatasa
pasiva BIP del Banco de la Provincia de Buenos Aires, en su modalidad tradicional. I1) Diferir laliquidacion de los honorarios a
abonar al actor parala etapa de gjecucion de sentencia (arg. art. 514 del CPCC), de conformidad a las pautas desarrolladas en el
considerando 111.2.6. I11) Rechazar €l recurso de apelacion de la parte demandada. 1V) Imponer las costas de ambas instancias ala
demandada vencida (arts. 68 y 274 del CPCC). V) Diferir laregulacion de honorarios paralaoportunidad del art. 31 del decreto ley
8904. ASILOVOTO El Sr. Juez Dr. Ricardo D. Monterisi votd en igual sentido y por los mismos fundamentos.
SENTENCIA  Por los fundamentos dados en el acuerdo que antecede se dicta la siguiente sentencia: I) Se hace lugar parcialmente
al recurso de apelacion de la parte actoray se modificala sentencia en 1o que hace alaindemnizacion por dafio moral que se admite
enlasumade $ 15.000 y alatasade interés a aplicar que seré latasa pasiva BIP del Banco de la Provincia de Buenos Aires, en su
modalidad tradicional. 1) Se difiere laliquidacién de los honorarios a abonar al actor parala etapa de gjecucion de sentencia (arg.
art. 514 del CPCC), de conformidad alas pautas desarrolladas en €l considerando I11.2.6. I11) Se rechaza el recurso de apelacion de
la parte demandada. 1V) Las costas de ambas instancias se imponen ala demandada vencida (arts. 68 y 274 del CPCC). V) Se difiere
laregulacién de honorarios parala oportunidad del art. 31 del decreto ley 8904. Registrese. Notifiquese personalmente o por cédula
(art. 135 del CPCC). Devuélvase. 013694E
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