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:\/IedidaAutosatisfactiva Entrega De Llave De Entrada De Un Edificio Acceso
rrestricto

JURISPRUDENCIA Medida autosatisfactiva. Entrega de [lave de entrada de un edificio.
Acceso irrestricto Se confirma la sentencia que desestimé el pedido de medida autosatisfactiva cuyo objeto era ordenarle a
consorcio demandado que en el término perentorio de cinco dias se le haga entrega como propietario acreditado de cierta unidad
funcional delallave de entrada al edificio y lelibere el acceso irrestricto (24 hs. todos los dias), pues € recurrente pudo conocer
desde el momento en que se constituyera propietario de su unidad funcional las pautas establecidas en cuanto a horarios de apertura
y cierre del edificio asi como también ala metodologia a emplearse afin de sanear diferencias o cuestiones que se susciten entre los
copropietarios, tal como se desprende del Reglamento de Copropiedad y en el Reglamento Interno. Buenos Aires, Julio 7
de2017.- AUTOSY VISTOSY CONSIDERANDO: 1. Contrael pronunciamiento defs. 72/73 se alza €l actor quien expresa
agraviosafs. 102/106.  Sequejadelo decidido por la Sra. jueza de grado quien desestimé su pedido de medida autosatisfactiva
cuyo objeto eraordenarle a consorcio delacalle Lavalle ?, que en el término perentorio de cinco dias se le haga entrega como
propietario acreditado de la unidad funciona ?, lallave de entrada al edificioy le libere el acceso irrestricto (24 hs. todos |os dias),
argumentado ello en que no se configura el requisito de suma urgenciay ademas por no ser lavia elegidala apropiada, pues existen
otros tipos de procesos igualmente eficaces pararesguardar € derecho alegado. 1. Laexpresion de agravios es un acto de
impugnacion destinado especificamente a censurar la sentencia recurrida, con el fin de obtener su revocacion o modificacion parcial
por € Tribunal. El contenido u objeto de laimpugnacion lo constituye la critica precisa de cudles son los errores que contiene la
resolucion, la que debe ser razonada. En sintesis, debe contener un andlisis de la sentencia, sefialando los errores en que se ha
incurrido y las causas por las cuales el pronunciamiento se considerainjusto o contrario a derecho (conf. Fenochietto, Carlos
Eduardo, ?Cadigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién?, comentado, anotado y concordado con los cédigos provinciales, T.2,
pag. 99/101y jurisprudencia ali citada).  El memoria presentado por el accionante no constituye una critica concretay razonada
de ladecision dictada por la Magistrada de grado, que satisfaga | os requerimientos exigidos por el art. 265 del Codigo Procesal, ello
pues no sefiala cual seria el error o bien las circunstancias que de manera acabada lo llevan a concluir que lo resuelto resulta
contrario a derecho. En consecuencia, haciendo efectivo el apercibimiento contenido en el art. 266 del codigo citado, €l recurso debe
declararse desierto.  11l. Sin perjuicio de ello, hade considerarse acertada ladecision adoptada.  Las medidas autosatisfactivas
se imponen cuando €l caso muestrala necesidad de un urgente amparo jurisdiccional, que de no obtenerse puede provocar que se
disipe & derecho invocado por el presentante. Por ello, para su procedencia por su excepcionalidad, no bastala verosimilitud del
derechoy el peligro en lademora primafacie acreditados, como en las cautelares. Es necesario que tanto las circunstancias facticas
como juridicas, emergentes de los elementos de ponderacién incorporados a proceso, apreciados con suma estrictez, puedan crear
en el juzgador la certeza, sin mas, de su viabilidad. Es decir, se requiere més que una mera probabilidad de la verosimilitud del
derecho invocado por quien la pretende; para acercamos a un grado de certeza que configure conviccion (Elenal. Highton- Beatriz
Arean, ?Codigo Procesal Civil y Comercial de laNacién. Concordado con los codigos provinciales. Andlisis doctrina y
jurisprudencial, T. 4, pég. 618/619). ), por cuanto su acogimiento torna generalmente abstracta la cuestion a resolver al consumirse
con su dictado €l interés juridico del peticionante (conf.Galdos, Jorge M. ?Un fallido intento de acogimiento de una medida
autosatisfactiva?, en L.L. 1997-F, pag. 482y ss.).  En este sentido se ha sostenido, que los jueces estan facultados para decretar
medidas de caréacter urgente que importen una condena de caracter anticipado, bajo condicién de excepcionalidad ? en € marco del
art. 232 del Codigo procesal- en supuestos de urgencia impostergable y amenaza concreta de dafio irreparabley estricta sujecidn en
su otorgamiento ala verificacion de la concurrencia de los requisitos tipicos de la tutela anticipada, 1o que no se da en la especie.
En resumen |la medida autosatisfactiva se refiere a casos excepcional es donde es necesario obtener prontamente |a satisfaccion de
una pretensién, ante una urgenciatal que no es posible aguardar la tramitacion de ningln proceso, por mas sumarisimo que éste sea
y obsta ala concesion de este remedio que el peticionario cuente con otras vias para gjercer sureclamo.  Cabe destacar que la
situacion que ahora pretende reflotar el recurrente se presenta desde larga data. N6tese pues que el nombrado adquirio la propiedad
en el afo 2007, y ajuzgar por sus propios dichos pudo conocer desde el momento en que se constituyera propietario de su unidad
funcional, la pautas establecidas en cuanto a horarios de aperturay cierre del edificio como asi también ala metodologia a emplearse
afin de sanear diferencias o cuestiones que se susciten entre los copropietarios, tal como se desprende del Reglamento de
Copropiedad (articulo 20°) y en el Reglamento Interno (articulo 2°) que €l mismo acompafia como documental. Asi tal como lo
expuso la Magistrada de grado no se encuentra configurada en €l caso la urgencia que requiere la medida como presupuesto de
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admisibilidad. ~ Ahorabien, esto en modo alguno importa pasar por ato ni desconocer que las particul aridades que presenta el caso
veden la posibilidad al recurrente de ventilar la cuestion por otraviay forma que brinde tanto al interesado como alas demas partes
el marco adecuado con un mas amplio debate y garantizéndoles el debido derecho de defensa. Y es en razon de este argumento que
tal como quedd expuesto en el decisorio atacado se concluye en dirimir la cuestion através de otros medios procesales a su alcance.

Por tales consideraciones, €l Tribunal, RESUELVE: Confirmar el pronunciamiento defs. 72/73.  Registrese de conformidad con
lo establecido con el art. 1 delaley 26.856, art. 1 de su Decreto Reglamentario 894/2013, y arts. 1, 2' y Anexo de la Acordada 24/13
delaCSIN; atal fin, notifiquese por Secretaria. Cumplido, devuélvase alainstanciade grado.  Se degja constancia que ladifusion
de la presente resolucion se encuentra sometida a lo dispuesto por €l articulo 164, segundo parrafo del Codigo Procesal Civil y
Comercia delaNaciony articulo 64 del Reglamento parala Justicia Nacional. En caso de su publicacion, quien la efectle, asumira
laresponsabilidad por ladifusion de su contenido.  Fechade firma: 07/07/2017  Altaen sistema: 19/07/2017  Firmado por:
JUECESDE CAMARA,  Firmado por: OSCAR JOSE AMEAL, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: LIDIA BEATRIZ
HERNANDEZ, JUEZ DE CAMARA  Firmado por: OSVALDO ONOFRE ALVAREZ, JUEZ DE CAMARA
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