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M edidas Precautorias Embargo Requisitos De Procedencia

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Medidas precautorias. Embargo. Requisitos de procedencia Se confirmalaresolucién que ordend
trabar el embargo preventivo sobre el inmueble objeto delitigio. Buenos Aires, 29 de noviembrede 2016 Y VISTOS.
CONSIDERANDO:  Han sido elevadas | as actuaciones para el tratamiento del recurso deducido afojas 171 por Nordelta S.A.
contrala providencia de fojas 146/147 vuelta mediante la cual se ordenatrabar embargo preventivo por e monto de U$S 631.400,
con més la sumade $ 1.500.000 que se presupuestan para atender intereses y costas, sobre el inmueble identificado como
Circunscripcién: ..., Seccion: ..., Fraccion: ..., Parcela: ..., codigo partido ... , Partido de Tigre, Pcia. De Buenos Aires. Se establecio
asimismo una contracautelareal de $400.000. Con el memoria obrante afojas 173/181 se funda el recurso interpuesto, cuyo
traslado, conferido afojas 189, es contestado afojas 196/208.  1.- Solicita el apelante se revoque el pronunciamiento dictado en
tanto considera que en la especie no se encuentran reunidos |0s requisitos para la traba de la cautelar por no existir ni verosimilitud
del derecho ni peligro en la demora. Seguin aega, ellano particip6 en los boletos de compraventas en los que se fundalaaccion y
éstos no pueden serles opuestos. A todo evento, y para el caso de no admitirse las quejas, peticiona se incremente el importe fijado
en concepto de contracautela al estimarlo 7exageradamente bajo? para responder por 10s eventuales dafios y perjuicios que pudieran
derivarse delamedida obtenida.  11.- ?2A modo preliminar, cabe decir que, en determinadas circunstancias, el procedimiento
ordinario previsto paralaresolucion de conflictos puede no ser el mas adecuado parala preservacion de los derechos en juego, y
requerir de parte de los érganos del sistema, una accion expedita, oportunay rapida, que impida que se consume un dafio irreparable.
Tal esel propdsito de las medidas cautelares, con las que se persigue evitar |os efectos perjudiciaes que pueda producir €l retardo en
adoptar un pronunciamiento definitivo, anticipando provisoriamente un resultado y evitando que, de lo contrario, la sentencia
definitiva pierda su eficacia? (Carlos J. colombo- Claudio M. Kiper, ?Cédigo Procesal Civil y Comercial de laNacién, comentado y
anotado?, 3° edicion actualizaday ampliada, T. I, pag. 426  Sefiala Kielmanovich el carécter esencialmente instrumental del
proceso cautelar en el contexto de que sirve u opera en funcion de otro ulterior y principal de conocimiento o de gecucién o de uno
extracontencioso, a partir de laincidencia que el factor tiempo tiene paralafuncién jurisdiccional (Medidas cautelares, pag. 19).
En definitiva, no puede soslayarse el hecho de que la medida precautoria, en si misma considerada, consiste en una cautela
preventiva que esta destinada a asegurar la eficacia de la sentencia e impedir que se tornen ilusorios los derechos de |a parte que
solicité lamedida, tendiendo también a proteger el principio deigualdad de las partesen el proceso.  Ello sentado, y como se
anticipara, se ha promovido accion por cumplimiento de contrato (entrega de la posesién y escrituracion) y si €llo no fuere posible
-en el plazo que se establezca en la sentencia- pide su resolucion.  Ahorabien, en lo que hace ala configuracion de los recaudos
de procedibilidad del embargo pretendido, este tribunal encuentra a diferencia con lo sostenido en los agravios, que ellos se verifican
enel caso.  Efectivamente, ?en el marco del proceso precautorio no solo debe sopesarse la concurrencia de los requisitos de
verosimilitud del derechoy del peligro en la demora, sino que ademas es dable efectuar un prudente balance de los mismos, de
formatal de ponderar la configuracion de cada uno, aminorando, en su caso, €l rigor de la nitidez de |a presencia de cualquierade
ellos cuando ladel otro luce incontrovertible. EI mentado balance -de efectuarse- ha de operar en términos de exigir una mayor o
menor presencia de |os presupuestos legalmente establecidos, sin llegar ajustificar latotal prescindencia de cada cua? (S.C.B.A.,
5-10-2005, Bruno de Monterrubianesi, RosaN. y otra?; S.C.B.A., 6-9-2006, ?Guerrero, Roberto Oscar?).  Por lo demas, en
términos generales lafinalidad del instituto cautelar no es otra que atender a aquello que no excede el marco de lo hipotético, motivo
por el cual la procedencia de toda medida precautoria no exige de los jueces un examen exhaustivo con relacion ala existencia de
los presupuestos de admisibilidad, sino un andlisis de mera probabilidad acerca de la existencia del derecho discutido; y ello eslo
gue permite que €l juzgador se expida sin necesidad de efectuar un estudio acabado de las distintas circunstancias que rodean toda
relacién juridica.  Ental tesituray en orden alos requisitos exigidos, contrariamente alo que postula el recurrente, las suscriptas
interpretan que ademés de |os elementos incorporados a las actuaciones, |os propios dichos de la demandada dan cuenta suficiente de
laexistencia del derecho. Es que, se hareconocido la existencia de un acuerdo marco celebrado entre Nordelta SA y Fideicomiso
Suites de Bahia Grande por €l cual la codemandada Nordelta SA prometiera en venta a Complejo Bahia SA -en su caracter de
fiduciariadel Fideicomiso Suites de Bahia Grande- una fraccién de terreno en el cual seibaa construir un conjunto edilicio de
oficinas, cocherasy locales.  Si a€ello se sumaque la apelante informa ademas que el acuerdo marco al que se hicierareferencia
fue resuelto -conforme expresa- por culpa exclusiva de la compradora -Fideicomiso Suites de Bahia Grande- no cabe duda que de no
cautelarse el inmueble en cuestion la posible nueva comercializacion del bien afectaria gravemente el derecho aqui invocado por
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quien demanda. Queda asi acreditado el peligro enlademora. Lo hasta aqui expuesto resulta suficiente alos fines de desestimar
los cuestionamientos habidos, por lo que la decision habrade ser confirmada.  111.- Distinto temperamento habra de adoptarse en
orden ala contracautela establecida, asistiendo razon al recurrente en cuanto a que el monto fijado en lainstancia de grado resulta un
tanto exiguo en los térrminos previstos por el articulo 199 del CPCCN.  Asi pues, se elevala contracautela a la cantidad de pesos
dos millones quinientos mil ($2.500.000).  En consecuencia de |os argumentos expuestos, SE RESUELVE: |.- Rechazar los
agravios expresados, salvo en lo que concierne ala contracautela, la que se eleva ala cantidad de pesos dos millones quinientos mil
($ 2.500.000). I1.- Costas de alzada a demando por resultar sustancialmente vencido, por aplicacion del principio sentado en el
articulo 68 del rito y no existir razdn para apartarse de dicha directiva. |11.- Hagase saber que esta sentencia sera enviada al Centro de
Informacién Judicia alosfines de su publicacion en los términos de laley 26.856, su Dec. Reglamentario N° 894/13 y las acordadas
15/13 y 24/13 CSIN. Registrese, notifiquese y oportunamente devuélvase. La doctora Ana Maria Brilla de Serrat no interviene por
hallarse en uso de licencia. OSVALDO ONOFRE ALVAREZ PATRICIA BARBIERI

012492E
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