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Nulidad De La Subasta Martillero Liga De Compradores Rendicion De Cuentas

JURISPRUDENCIA Nulidad de la subasta. Martillero. Liga de compradores. Rendicion de
cuentas Se confirma laresolucién que decret6 la nulidad absoluta de una subasta, a comprobarse diversas irregularidades
tanto en el proceder del martillero como de algunos asistentes, 1o que condujo a descubrir la operatoria de una Aiga de compradores?
gue operd para que el adquirente final comprase a un precio muy bajo. Asimismo, se advirtio unainteraccién coordinaday
organizada de diferentes intervinientes, que se repetian unay otra vez en formade patron, 1o que amerit6 remitir las actuaciones ala
justicia penal. En laciudad de Mar del Plata, alos 09 dias del mes de agosto de 2017, reunidala Camarade
Apelacion en lo Civil y Comercial, Sala Segunda, en acuerdo ordinario alos efectos de dictar sentencia en |os autos caratulados
"CONSORCIO PROPIETARIOS EDIFICIO SEMAR ...C/ SOTELO JORGE HORACIO S/ EJECUCION DE EXPENSAS',
habiéndose practicado oportunamente el sorteo prescripto por los articulos 168 de la Constitucion de la Provinciay 263 del Cédigo
de Procedimientos en lo Civil y Comercial, resulto que la votacion debia ser en el siguiente orden: Dres. Ricardo D. Monterisi y R. J.
Loustaunau.  El Tribunal resolvid plantear y votar las siguientes CUESTIONES  1ra) ¢Esjustalaresolucion de fs. 790/793?

2da.) ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A laprimera cuestion planteada el Sr. Juez Dr. Ricardo D. Monterisi dijo:
|.- En el decisorio atacado lajueza a quo decret6 la nulidad de la subasta llevada a cabo el 12 de septiembre de 2014, impuso las
costas a consorcio gjecutante y dispuso que el martillero restituyera la suma percibida en concepto de arancel, no teniendo derecho
al reembolso de sus gastosy a pago de sus honorarios de conformidad con €l art. 72 delaley 10.973.  Paraarribar adicha
conclusion analizo, en primer lugar, la cuestionada legitimacion del nulidicente -Sr. R.C.- considerando que €l planteo fue incoado
por quien formulara una propuesta valida en el marco de la subastay que, por ende, resultaba interesado en la celebracién regular del
acto.  Agreg6, asu vez, que contaba con un interés legitimo para efectuar su planteo por habérsele coartado -segiin sus
afirmaciones- la posibilidad de continuar con la puja en virtud de los mal os tratos recibidos en el acto de subasta por varias personas.

Refirié que del informe del martillero obrante afs. 661/662 se desprendia que, previalecturadel edicto respectivo, ofrecié la
propiedad con el precio de base, recibiéndose varias ofertas y desencadenando una fuerte puja entre el promotor del presente
incidentey el Sr. L., llegando la ofertaala sumade $ 266.666 en la que este Ultimo resulté adjudicatario del bien. Sin embargo, a
momento de lafirma del boleto, el comprador (Sr. L.) declard no poseer el dinero paralacompra, por lo cual procedié ala blsqueda
del oferente (Sr. C.) por la sumainmediatamente menor y a no hallarlo procedi6 arealizar una nueva subasta, resultando
adjudicataria por lasumade $10.000 laSra. Y.L.SA.  Andizé € proceder del martillero alaluz del art. 585 del ritual
bonaerense, recientemente modificado por laley 14.238, concluyendo que su proceder (lafalta de pago por parte del Sr. L. ensurol
de adjudicatario primigenio, la busqueda infructuosadel Sr. C. por ser quien habia ofrecido el monto inmediato inferior y, pese a
ello, sin orden judicial de por medio, recomenzar €l acto de remate), denotaba una palmariairregularidad que comprometia
gravemente la actividad de lajurisdiccion y la seriedad del acto, porque através de ella se vinculaban con €l proceso terceros en
calidad de pretensos compradores.  Apunt6 que la jurisprudenciateniaresuelto que en el supuesto de frustracion de la primera
adjudicacion correspondia la realizacion de una nueva subasta, incumbiendo dicha decision exclusivamente al juez de lacausa, sin
gue pueda su auxiliar sustituirlo en su potestad jurisdiccional, por justificados que fueran los motivos de ese proceder. Por 1o que la
reapertura de la subasta constituia una seria anomalia que justificaba decretar su nulidad.  Puso de resalto, por otra parte, que €l
video del acto de subasta acompafiado por €l Colegio de Martilleros no permitia constatar las irregularidades denunciadas durante la
subasta a raiz de un problematécnico en el sistemade grabacion.  Destaco, finalmente, que se estaba ante un sélido conjunto
probatorio que reflejaba las graves anormalidades producidas en €l acto del remate, af ectdndose seriamente la libertad de puja.
[1.- Sintesisdelos agravios.  El martillero apel6 afs. 795y fundd afs. 799/801. La adquirente en subasta apel6 afs. 797 y fundd a
fs. 803/818. El gecutante apel ¢ y fundd en lamisma piezaafs. 824/825. Laréplicaglobal del nulidicente obraafs. 832.  En
lineas generales el martillero a) cuestiona lalegitimacion procesal del tercero que requirié la nulidad de la subasta por no ser parte
del proceso y por carecer de un interés legitimo, al no existir perjuicio en concreto en su contra, b) afirma que no hubieron
irregularidades en el acto de subasta, desarrollandose con normalidad y gjusténdose a las pautas legales, careciendo de andamigje la
denuncia penal efectuada por lafaltade veracidad en las afirmaciones que alli se vertieron y ¢) relata el procedimiento seguido a
momento de llevar adelante la subastay €l retiro voluntario por parte del nulidicente con anterioridad alafinalizacion de aquélla.
Laadquirente en subasta, por su parte, enumera dos agravios. @) alude alafalta de legitimacion procesal del incidentista, pues ella
solo selereconoce a gecutante, a gecutado, a martillero y/o a comprador en subasta, no revistiendo el nulidicente -mero
oferente- ninguno de estosrolesy b) refiere auna clara ausencia de interés legitimo y de perjuicio en cabeza del incidentista,
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sustentada en la carencia de pruebas que respalden las afirmaciones de éste, en contraposicién a su persona que resulta un tercero
adquirente de buenafe y atitulo oneroso en €l marco de un acto publico como esla subasta judicial en la que se siguieron las pautas
del art. 585 del ritual.  El gecutante, a su vez, sustenta su embate en base alos mismos agravios resefiados precedentemente, esto
es, lostres del martillero y los dos de la adjudicataria, alos que me remito en honor alabrevedad.  I11.- Consideracion de los
agravios.  Por razones de orden |6gico y claridad expositiva efectuaré en primer lugar una serie precisiones conceptuales con
relacién alas nulidades procesales y al criterio que corresponde adoptar al evaluar los planteos de ineficacia de las subastas
judiciales. Definido ello, haré un estudio pormenorizado de | as circunstancias particulares que €l caso presentay la suerte que deben
correr los recursos interpuestos afs. 795, 797 y 824/5. Sobre el final, haré foco en otras irregularidades advertidas en el tramite de
estay otras causas y las medidas que corresponde adoptar en consecuencia.  Adelanto que la solucion de la Sra. Jueza a quo debe
ser confirmada.  I11.1. Nulidades procesalesy nulidad de lasubasta.  a. Como es sabido, la nulidad procesal importa privar a
acto procesal de sus efectos propios en razén de que adolece de un vicio en sus elementos esenciales que le impiden obtener la
finalidad a que se halladestinado.  Esta especie particular de ineficacia procede cuando el defecto o lairregularidad que subyace
al acto impugnado genera un perjuicio concreto a quien pretende su declaracion (principio de trascendencig; art. 172 del CPC) y
siempre que no hubiere sido convalidado expresa o implicitamente (principio de no convalidacién; arts. 169y 170 del CPC). A su
vez, es menester que el acto no hubiere cumplido los fines legalmente estipulados y el nulidicente no hubiese sido quien motivo la
irregularidad (principio de conservacion; arts. 169y 171 del CPC).  Si bien las nulidades procesales en principio son todas
relativas, puede ocurrir que el vicio que afecta el acto sea lo suficientemente grave como para perturbar principiosy valores
fundamentales que hacen a debido proceso y comprometen directamente ala actividad jurisdiccional, en cuyo caso la nulidad puede
-y debe- ser declarada oficiosamente por el juez Colombo y Kiper explican que la nulidad absoluta se presenta cuando el acto porta
un vicio estructural que lo privade lograr sus efectos normales y no satisface un minimo de contenidos esenciales parasu validez y
eficacia. Son de nulidad absoluta los actos procesales cuyo contenido viola una garantia constitucional o una disposicién de las leyes
de fondo relacionadas con la defensa en juicio de los derechos y los establecidos expresamente por laley como ineludible condicion
de validez (Colombo, C. - Kiper, C. Cédigo Procesal Civil y Comercia delaNacion, Buenos Aires, LaLey, 2006, t. |1, pag. 319,
328y 330).  Eneste Ultimo supuesto esirrelevante dirimir si existié alguna forma de convalidacidn ulterior o si quien hubiere
pugnado por la declaracion de ineficacia se encuentra o no legitimado para hacerlo (art. 18 delaCNy 15 delaCPBA).  b. Ahora
bien, el caso particular de lanulidad de la subasta judicial no escapa a marco de aplicacion de |os principios generales que informan
lateoriade las nulidades procesales y que condicionan su admisibilidad: incluyendo la legitimacion de quien lainvoca, €l interés
-perjuicio grave-, lano convalidacion, la oportunidad del planteo, etcétera (confr. Sosa, Toribio T., ?Subastajudicial. 2da. Ed.?, La
Plata: Editora Platense, 2002, pag. 207).  Ello significa también que, como cualquier otro acto realizado en el marco de un proceso
judicial y tal lo dicho en el parrafo anterior, sus vicios pueden ser de una entidad y gravedad tal que comprometan directamente la
eficaciay transparenciadel quehacer jurisdiccional, contexto en el cual la declaracion de nulidad debe ser dispuesta de oficio.

Para evitar estos escenarios de conflicto, el legislador ha contemplado diversas herramientas destinadas a garantizar la regularidad,
laseguridad, latransparenciay legitimidad de las subastas (e.g. la necesariaindagacion previa sobre las condiciones dominiales del
bien, laformay contenido de la publicidad del estado del inmuebley las deudas que sobre é pesan, laintervencion de otros
acreedores del gjecutado, laintervencion de un auxiliar de lajusticia experto en la gestion de un remate, |a determinacion clarade
los pasos a seguir al momento de la venta, el destino que debe darsele alas sumas depositadas, etcétera), o que sejustificade
sobremanera habida cuenta que | os intereses que se conjugan en ese acto exceden ampliamente el de |as partes, abarcando ademés a
los de los potenciales adquirentes y al de los restantes deudores del g ecutado que concurren sobre el producido.  Cabe recordar
gue tanto en el ambito de los procesos de conacimiento (donde se debate la existenciay alcance de un derecho) como en los
gjecutivos (donde se persigue el cobro de un derecho que se presume existente), la subasta judicial es un acto procesal fundamental
en el que necesariamente deben imperar condiciones de transparenciay legalidad. Es ali donde se ponen en préacticalos principios
esenciales del derecho de las obligaciones. el deudor renuente que no quiere o no puede satisfacer €l interés del acreedor cumpliendo
la prestacion que es objeto de la obligacion es forzado a responder con su patrimonio, prenda comin que en Ultimainstancia
garantiza la cancelacion de su pasivo. Los "medios legales' alos que refiere el art. 505 del Codigo Velezano -actual art. 730 del
CCyC- no son otros que los propios de la actividad jurisdiccional tendiente a procurar €l cumplimiento forzoso de la obligacion, 1o
gue supone la gjecucién compulsiva -especifica, si fuere posible, o por equivalente- de laprestacion debida.  En este contexto, la
subasta permite convertir el bien del deudor en dinero liquido (el maximo que sea posible luego de una pujalibre entre los
asistentes), producido respecto del cual concurriran todos los acreedores - quien promovié €l juicio, y los restantes que hubieren sido
citados- alos fines de que sea cancelados total o parcialmente sus créditos de conformidad con las preferencias legales aplicables
(arts. 505, 3875y ss. del CC; 730inc. 7a?y 2573y sig. del CCyC).  Reitero: esrazonable, dada laimportanciadel acto, que e

| Page?2/14 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/nulidad-de-la-subasta-martillero-liga-de-compradores-rendicion-de-cuentas/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat Jun 13 3:51:07 2026 / +0000 GMT

legislador haya previsto numerosas garantias que permitan dar seguridad juridicay transparencia al remate. Estas mismas garantias
que rodean alaventa publica, sumado alos derechos que se verian afectados si €llas se vulneraran, hallevado alajurisprudenciaa
adoptar un criterio sumamente restrictivo ala hora de evaluar la admisibilidad de los plantos de nulidad de subasta (a modo de
simple ggemplo, CNCom., sala C, 02/03/2004 - Ubiria, Miguel A. c. Neme de Sarquis, Algjandrina, Publicado en La Ley, 2004-D,
1040; enigual sentido, CNCom., sala A, 29/08/2006 - Waizmann, Valentin c. Lamanna, Jorge). LA LEY, 2006-E, 597.; en idéntica
tesitura se ha expedido esta Sala en causas 98937 -RSI-901-96 del 08/10/1996-, c. 101583 -RSI-960-97 del 12/08/1997-, ¢.101652
-RSI-859-99 del 21/09/1999-, ¢.105421 -RS|-730-00 del 15/08/2000-, ¢.103735 -RSI-440-3 del 22/04/2003-, ¢.127423 - RSD-276-4
del 01/07/2004- y c. 145551 -RSD-246-10 S 31/08/2010-.).  Comparto y suscribo los postulados general es que dan fundamento a
esta corriente jurisprudencial, no obstante también soy de laidea de que ninguna pauta o criterio de decision debe ser aplicado sin
unaespecia y atenta consideracion de las circunstancias especificas que cada caso presenta. El carécter restrictivo con el que el
juzgador debe justipreciar laineficacia de una subasta publica no debe llevar alegitimar lailegalidad manifiesta o a convalidar las
précticas espurias e ilicitas que €l legislador -con tantainsistencia- ha pretendido evitar. Las garantias que rodean a la subasta estan
hechas para neutralizar y eventualmente repudiar las conductas fraudulentas, no para consentirlaso tolerarlas.  Isidoro Eisner, en
un muy fundado articulo publicado hace ya varios afios (y comentando un caso que pareciera guardar cierta analogiacon el de
autos), decia que ?en materia procesal lainterpretacion y aplicacion de las nulidades debe ser con criterio restrictivo; con méas razon
en tema de subasta judicial que se procuraregular en procurade lafirmezay seguridad que atraiga el interés de los postores. Pero
ello no debe predicarse cuando las irregularidades del procedimiento comprometan el prestigio y ladignidad del quehacer
jurisdiccional y la administracién de justicia, especialmente en orden ala expropiacion forzosa en |os procesos de g ecucion que
debe asegurar laigualdad de posibilidades de todos los interesados en la puja, y la transparencia de su resultado. Lafe pdblicano
toleraalos vicios de la subasta e impone la nulidad que los denunciay sanciona -enfermedad y remedio a mismo tiempo- con la
invalidez de los actos (Eisner, Isidoro, "Anulacion de oficio del remate judicia por culpadel martillero”, LaLey 1994-E, 157, en
igual sentido, Colombo, C. - Kiper, C. Cédigo, ob.cit., t. V, pag.573).  En el ambito de lajurisprudencia nacional, y también en €l
marco de un caso muy similar a de autos, se resolvid que "se encuentra viciado de nulidad el acto en cuyo desarrollo se
comprometan gravemente normas inderogables y medulares del tramite judicial de engjenacion forzada, estrechamente ligadas ala
preservacién de | os principios basicos que inspiran este tipo de actos, y que transitan precisamente por asegurar laigualdad de
oportunidades de cual esguiera eventual es interesados, asi como la transparenciay seriedad exigibles para actos en que se encuentra
comprometidalafe puablicay el concepto de la comunidad sobre la sana administracion de justicia (C.N.Com. Sala C, 24/06/1993,
autos ?Agrupacion médicaArgentina S.A...?, LaLey, 1994-E, 159).  Enigua sentido, la Sala Segunda de la Camara Civil y
Comercia de Azul tuvo oportunidad de afirmar que el hecho de que se coarte y afecte lalibertad de los eventual es postores por la
ostensible maniobra de terceros, o de que se produzcan disturbios de gravedad que afectaron laigualdad de oportunidades de los
posibles oferentes, configura un serio menoscabo de latransparenciay seriedad que debe imperar en esta clase de actos. En casos
COMO €ese, seimpone -aun sin unanormasimilar alacontenidaen el art. 593 del CPC Nacional- la declaracion oficiosa de la nulidad
de la subasta cuando las irregularidades que la aguejan comprometen gravemente la actividad jurisdiccional (v. autos ?Equity Trust
Company (Argentina) S.AA. ¢/ Miguel LunaS.R.L. y otros & Ejecucion Hipotecaria?, causanro. 58.030 del 18/12/2013, con cit. de
Arean, en Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion, Highton-Arean direccion, tomo 11, pags.782, 783, 804 y 805, CNCiv.,
salaA, 13/04/1993, Népoli José P. v. Cray Don S.A.?, JA, 1994-1-531, CNCiv., sala C, 27/04/1981, ?Consorcio de Propietarios
Virrey Ceballos 205/15 c. Zamora Casas Pedro suc.?, LA LEY 1981-D-68; en similar sentido, véase Falcon, Enrique M. ?Juicio
gjecutivo y gecuciones especiales. Segunda edicion ampliaday actualizada?. Santa Fe: Rubinzal Culzoni, 2009, t. |1, pag. 265).
[11.2. El caso en estudio: lasirregularidades en el acto de subasta del 12/09/2014.  Heleido con atencion unay otra vez las paginas
gue componen los cinco cuerpos de este expediente (incluyendo, en particular, €l boleto de compraventa de fs.638, larendicién de
cuentas de fs. 648/9, las constancias de la PP 021536-14 ?L., R. y ot. s. Coaccion?, ladenuncia andnima de fs. 704, el video
remitido por el Colegio de Martilleros reservado afs. 719y los escritos presentados por el martillero C., laSrta. S. A.y e Dr. M. D.
S.) y hellegado alaconclusiéon que el acto de subasta judicial celebrado el 12 de septiembre de 2014 es nulo, de nulidad absoluta.
Para una mejor comprension de las razones que motivan esta conclusi6n entiendo necesario distinguir los vicios de |os que adolece
el acto segun refieran -por un lado- alas irregularidades estrictamente procedimentales que caracterizaron alalabor del Martillero
M. C.y -por €l otro- alas irregularidades sustanciales que comprometieron gravemente la seriedad, la transparenciay legitimidad
del remate (y en las que los deméas apelantes también han tenido un rol protagénico).  Luego de ello, me abocaré a estudio de
otras anomalias que he advertido en el tramite de estay otras causasjudiciales.  2.a. Vicios procedimentales en larealizacién del
acto de subasta. En la sentencia apelada lajueza declard la nulidad de la subasta con base en un argumento central que los apelantes
no han logrado derrotar: esto es, que el acto fue conducido por el martillero C. de manerairregular y sin respetar el procedimiento
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contemplado en lanormativaritual.  Ladecision, como anticipé, escorrecta.  En efecto, seglin se desprende del tenor del boleto
de compraventajudicial cuyo original obra glosado afs. 638y del relato contenido en el escrito de fs. 648/9, el martillero M. C.
subast6 el 12 de noviembre de 2014 la cocheraN°69 del edificio Semar ...ubicado en Arenales ... de esta ciudad frente a un auditorio
de aproximadamente veinte personas.  El auxiliar de lajusticiarefirio que se realizaron varias ofertas hasta los $10.000, momento
apartir del cual comenzé unafuerte puja entre dos personas: €l Sr. L.y el Sr. C. (nulidicente), Ilegando la méxima oferta al monto
de $266.666. Narré que el oferente ganador -L .- reconocié no tener el dinero, por lo que solicitd alos asistentes que aguardaran unos
minutos. Como no encontré a oferente inmediato anterior (C., quien seguin refirid C. ?se habia retirado apresuradamente al bajarle el
martillo aL.?) procedié areiniciar la subasta (sic, fs. 648/vta) produciéndose varias ofertas. LaUltimade ellasfueladelaSrta. Y. L.
S. A. por un vaor de $10.000.-  Del propio relato de C. surge manifiesto que el acto de subasta fue conducido de manera
incorrecta, apartandose del procedimiento previsto en el art. 585 del CPC.  Esta norma, en su parte pertinente, dispone que si por
culpa del postor cuya oferta hubiese sido aceptada como definitivala ventano se formalizare, y hubiera habido més de un postor que
hubieren hecho ofertas mayores o iguales al noventay cinco (95) por ciento de la oferta ganadora, se invitara a quien hubiere
realizado la segunda mejor ofertaaratificarla o, caso contrario, seran invitados sucesivamente quienes hubieren realizado las
siguientes mejores ofertas hasta tanto alguno laratifiquey formalicelaventa.  En el caso de que | as siguientes ofertas no fueren
iguales 0 mayores a noventay cinco por ciento de la primera -como ocurrié en autos, a decir del martillero- el rematador puede
invitar sucesivamente alos siguientes postores a ratificarla, siempre que hubiere acuerdo para ello entre el propietario del bien
subastado y €l acreedor subastante y no se hubiere retirado el depdsito degarantia.  Nadade ello hizo C., quien reconocié que una
vez que se frustro la adquisicion por parte de L. (por no tener dinero) y a no encontrar a C. (que se habiaretirado), procedio
derechamente areiniciar la postulacion de las ofertas dando lugar a una segunda puja en la que finalmente triunfaraY. L. S. A..
Laretrogradacion del acto al valor de base importa en los hechos la realizacion de una nueva subasta, pues reiniciala puja desde el
origen, soslayando posturas intermedias hasta la primera adjudicacion frustrada, o que impide hablar de continuacion del acto
(C.N.Com. Sala C, 24/06/1993, autos ?Agrupacion médica ArgentinaS.A...?, LaLey, 1994-E, 159). Demas decir que ni las normas
procesales ni las que regulan el gjercicio de la profesion de martillero habilitan a auxiliar de lajusticia a disponer larealizacién de
un nuevo remate (tanto menos si alaluz del art. 585 del CPC no estaban dadas las condiciones para afirmar que el primero de ellos
se habia frustrado definitivamente).  De hecho, €l art. 53 apartado "i" de Ley 10973 le prohibe expresamente a martillero
«suspender |os remates existiendo posturas» que superan la base, tal como ocurrié en €l acto impugnado. Larealizacion de un nuevo
acto de subasta en ese mismo momento solo pudo haber sido dispuesta por la colega de primerainstancia.  Por |o demaés, advierto
gue més alade cargar lastintasen C. (sin siquierareparar en las cuatro personas que lo abordaron mientras hacia las ofertas, o en la
grotescaintervencion de L. con laintencion de frustrar el regular cauce de la primera puja), de destacar la ?normalidad del acto?
(que, como luego se vera, lgjos estuvo de ser tal), de haber adjudicado la unidad a 2la mejor postura? y que ellafue unaratificacion
de una ofertaanterior (lo cual eslisay llanamente falso), o de haber respetado ?el espiritu de laley? (que se ignora cud es o como
justificaria su conducta), C. no brindd ningdn argumento para demostrar el error en el que habriaincurrido lamagistradaen la
sentenciaapelada.  Por lo expuesto, luce correcta la decision de esta Ultima en cuanto advirtié lairregularidad de la conducta del
martillero que dirigi6 el acto de subasta en una forma distinta ala contemplada por laley ritual, ordenando -sin estar autorizado para
hacerlo- un nuevo acto de subasta (arts. 169, 172y cctes. del CPC; art. 53.i a contrario de laLey 10.973; idéntica solucién en casos
similares, véase Cam.Civ.Com. de San Isidro, Sala Segunda, en autos ?Obran M. y/o c/Garrido Rubén Dario y/o s/Ejecucion
hipotecario?, c. 94327, RSI-153-6, sentenciadel 14/03/2006; C.N.Com. Sala C, 24/06/1993, autos ?Agrupacién médica Argentina
SA..? cit). 2b. Viciossustanciales: faltade transparencia e ilegitimidad del acto.  Sin perjuicio de las razones brindadas la
jueza paraanular la subasta (que, como dije, son correctasy deben ser confirmadas), entiendo necesario destacar que el vicio que ha
afectado alaventajudicia lgjos esta de quedar reducido ala solainconducta del martillero alahora de dirigir el acto de
conformidad con las pautas legales aplicables. Por el contrario, existieron otras graves irregularidades que merecen ser resefiadas y
sobre las que me detendré en los parrafos que siguen. 1. El andlisis del video aportado por el Colegio de Martilleros mediante el
oficio defs. 706 (y que obraba en sobre cerrado afs. 719) permite dar cuenta de |la manera en que verdaderamente sucedieron los
hechos y corroborar, ademas, que el acto de remate estuvo viciado de principio afin por lainconducta de varios de los ali presentes.

En efecto, el disco que remitié la entidad posee cuatro archivos ("5 20140912 111600.exe", "6 20140912 111600.exe", "7
20140912 111600.exe", "8 20140912 111600.exe") que a ser gjecutados se accede a un reproductor de video en el que seve €l
desarrollo de la subastay puede identificarse exactamente el tiempo que corresponde a cada imagen (hora, minuto y segundo). Cada
archivo corresponde a cada una de las cuatro camaras ubicadas en diferentes puntos del salén y todos abarcan el mismo espacio de
tiempo: desde las 11:16 am alas 11:38 am del 12 de septiembre de 2014. Si bien en laplanillade asistencia de fs. 762 se consigné
en el margen inferior que la cdmara 1 presentaba problemas, lo cierto es que ningun conflicto ni dificultad tuve en observar los
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videos (incluyendo al de lareferidacamara).  Lasimagenes captadas por las camaras me permiten identificar a cinco personas
cuyas conductas son relevantes alos fines de dirimir estaincidencia: (1) al martillero M. C., ubicado en €l estrado del salon
dirigiendo el acto; (2) a Sr. R. L., persona calva con anteojos en su cabezay zapatillas grises con suelaroja, sentado inicialmente en
laprimerafiladel sector derecho (v. minuto 11:16 am, cAmara 1) aungue luego deambula por todo el saldn e interacttia
constantemente con otros asistentes. El hecho de que haya sido el ganador en la primera subasta luego de una fuerte puja con C.
torna muy sencilla su identificacion; (3) alaSra Y. L. S. A., ubicada en lanovenafiladel sector izquierdo vestida con pantal 6n azul
y carteraen color amarillo claro. Su identificacion tampoco es compleja: es la Uinica mujer que participo activamente de las pujas
(extremo que no fue controvertido por las partes), y es quien triunfé en la segunda subasta (Io que tampoco viene discutido),
acercandose finalmente a estrado una vez que le fue adjudicada la propiedad. En lafilmacién de la Camara 3, minutos 11:29:16, se
acercapor primeravez al estrado; en el minuto 11:31 vuelve a acercarse, luego de apartarse unos minutos, finalmente -en el minuto
11:31:46- se dirige a frente pararealizar unadiligenciafinal junto al martillero, y que infiero que se trata de lafirmadel boleto que
obraafs. 638/vta; (4) € Sr. R. Guillermo C., vistiendo campera marrén, ubicado en un principio en la cuartafiladel sector derecho
(minuto 11:16:05, Camara 1), luego se cambiaalasillaslinderas a sector donde se ubicaba Y. S. A. (minuto 11:16:15, Camara; mas
claramente minuto 11:16:24 de la Camara 4), més tarde se sienta varias filas més adelante (siempre en el sector izquierdo; v. minuto
11:17:20 delaCéamara 2) y por ultimo se ubicaen laprimerafila, cercano a martillero (v. minuto 11:21:00 de la Camara 2). Las
imégenesy el audio captados por lacamara 2 permite dar cuentade lapujafina entreé y L., lo que llevaa corroborar su identidad;
(5) un sujeto de campera marrdn, pelo canoso y que porta una carpeta negra en su mano. Esta persona estuvo gran parte del tiempo
del acto sentado aladerechade Y. S. A., asiento de por medio (fila 9, sector izquierdo; v. camara 1y 4). También interactud
brevemente con C. (11:16:29 am., cAmara 4) y mantuvo un trato fluido con R. L. (minutos 11:19:48, 11:20:06 y 11:21:29). Su rostro
se ve muy claro en laimagen captada por la Camara 1 en el minuto 11:34:40, ya sobre €l final de lafilmacion. El hecho de haber
concurrido a numerosas subastas alo largo de mis veintinueve afios de gjercicio profesional en la matricula me permiten
identificarlo -sin duda- como L. A. P. (segundo firmante de la lista de asistencias de fs. 762), concurrente asiduo de este tipo de
rematesjudiciales.  El martillero comenzé el acto alas 11:16:20 a.m. aproximadamente, solicitando avivavoz el ordeny
detallando €l bien objeto de subasta. Explicé labase, la comision y demés datos contenidos en el edicto. Poca atencion les prestaban
L.y C., quienes a ese momento -y como claramente se aprecia en las iméagenes entregadas por todas |as cAmaras- ya interactuaban
con gestos que permiten inferir desacuerdosy tensiones. A las 11:19:21 comienzalapujay se oye la primera oferta de $4.000 a
lo que se sigue una serie de ofertas que, seguin logro interpretar de la filmacion, fueron de $10.000 (11:19:21), $11.000 (11:19:23),
$12.000 (11:19:26), $13.000 (11:19:27), $15.000 (11:19:33) hasta alcanzar la de $16.000 alas 11:19:39. En €l minuto 11:19:40
(véase cAmara 1) se aprecia que €l martillero estuvo a punto de adjudicar la propiedad a $16.000, momento en el cual L. mejord la
Ultimaofertay laSrta. Y. L. S. A. también levant6 la mano afirmando ?j(...) pesos més!" (no logro identificar el monto, pero
seguramente sean mil pesos por sobre la oferta anterior, habida cuenta que la pujaiba creciendo de a mil pesos). La segunda
intervencién delaSrta. S. A. se ve claramente en el minuto 11:19:58 (camara 1) donde ofrece mil pesos més arribando al total de
$25.000 anunciados por e martillero (11:19:59). A las11:19:48 L. A. P. -que acompafabaaS. A.- legritadesde el fondo aR. L.:
"R., paraparg, R....[mientras L. asentia, como escuchando y respondiendo a su reclamo] (...) hay una sefiorita que quiere comprar".
Esta interaccion, sumado ala conducta que esta persona adopto alo largo de todo el acto -sin ofertar seriamente, pero dialogando
constantemente con L. y con C.- me permite inferir -sin margen de duda- que su intervencion estaba dirigida afavorecer aS. A. (de
hecho, reitero, se sent6 a su lado gran parte del acto).  Las ofertas continuaron unos segundos mas hasta que en € minuto 11:19:59
P. se acercaahablar con R. L. (ubicado en la primerafila; véase camara 1), y es en ese mismo momento que comenzaron los
incidentes.  Primero, alas 11:20:06 se ve un sujeto de campera azul claro y pantal 6n negro ubicado lejos de todos | os asistentes
(en laséptima u octavafila) que a ver el didlogo entre L. y €l allegado de S. A., comienza a caminar hasta sentarse al lado de C. (se
oye unavoz, presumiblemente del nulidicente, que dice "jFilmal", segundos antes de que este sujeto comienza a hablarle a oido).
Paralas 11:21:32 ya son cuatro personas que abordan y rodean aC.: L., un sujeto de campera negra, €l yareferido sujeto que se
habia sentado a su lado (de campera azul claro) y P.. El policia advierte laincidencia (se acercaal tumulto alas 11:20:33am) y €l
propio martillero selo oye decir "paremos un poquito porque si no no seguimos adelante”, alas 11:20:35 am. El martillero, por
supuesto, sabia que algo estaba ocurriendo.  Paracuando alas 11:20:52 C. se para alos fines de cambiarse de lugar y ubicarse en
laprimerafilacercade C. (y en ello lo sigue la persona de campera azul claro), L. ya se habiaido asentar junto aS. A. mientras P.
puj6 por un millén de délares de manera prepotente, oferta que siquiera es tomada en consideracion por €l martillero. Luego de que
C. anuncie $39.000 alas 11:21:14, L. se paraalaizquierdade S. A. y -como dandole indicaciones- le agitala mano. En ese mismo
instante la aqui apelante termina postulando la que seria su ofertamés alta: $42.000 alas 11:21:23am.  Seguidamente, en el
minuto 11:21:31, seveclaro como L. A. P. - actuando parafavorecer aS. A. (insisto: por su ubicacién, por los didlogos que
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mantuvo con ella, por € grito aL. delas 11:19:48, por su conducta general alo largo del acto y el resultado final de la segunda
subasta) - intercambi® unas pocas palabras con L. y éste inmediatamente levant6 lavoz y comenzo a ofertar con actitud prepotente
sumas irrisorias que no guardaban l6gica con |la puja habida hasta ese momento, todo ello mientras deambulaba con soltura por €l
pasillo del salon. L. superd los $43.000 ofreciendo primero $100.000 (j) en un fuerte grito, luego -frente alas ofertas de C.-
continud ofreciendo $101.000, $110.000, $133.333, $155.555, $166.666, $177.777, $180.000, $199.999, $200.000, $210.000,
$212.000, $215.000, $222.222, $233.333, $245.454 y finalmente los $266.666 por |os cuales fue bajado el martillo alas 11:23 am.
Lavoluntad de L. eraobvia: en el instante posterior a dialogar con P. se aboco afrustrar la pujay aque le sea adjudicadala
propiedad a como fueralugar. El hecho de que luego reconozca que no tenia dinero no podiallamar la atencion de nadie, ni siquiera
del martillero. L. nuncatuvo laintencion de adquirir €l bien sino simplemente frustrar las ofertas de C. (o, tal vez, de cualquier otro
gue no sea el que él deseaba).  Frustradalaventa, y luego de que se retirara gran parte del auditorio, €l martillero volvié asu
estradoy alas 11:27:55 (véase, especial, Camara 1) afirmo "Bueno, como lagente [j!]...el postor que habia comprado no se
presentd, tenemos que volver a arrancar devueltala subasta’ [el signo de exclamacion me pertenece, al solo efecto de hacer notar €l
acto falido]. A partir de alli seinicié una pujarelativamente pacifica hasta que la Gltima of erta provino de lamano levantaday la
voz femeninade Y. S. A. (ubicada siempre en €l mismo lugar), que postuld diez mil pesos. A las 11:29:04 C. consigné como
"vendida' la propiedad subastadaalaSra. S. A..  ii. Lo dicho hasta aqui muestra que €l relato efectuado por el martillero en su
rendicion de cuentas de fs. 648/9 y las narrativas que en igual sentido han sido incorporadas en los memoriales de |os apel antes
distan dereflgjar larealidad delo sucedido.  En primer lugar, me [lama poderosamente la atencion que C. haya afirmado en esta
causa que nada extrafio ocurrié y que la subasta fue normal (sic, fs. 698/vta), algo en lo que coincide S. (v. fs. 825).  Permitaseme
no compartir los canones de normalidad de los apelantes: tal como dije, parael minuto 11:20:31 -e interin serealizabalapuja de la
primera subasta- cuatro personas rodean al nulidicente, previo a que cambie su ubicacién y se siente en laprimerafila(incluidalL. y
P.). Esto Ilamé la atencion del policia, quien en el minuto 11:20:37 se lo ve acercandose a la situacion (con una actitud sumamente
pasiva, dado que nada hizo para asegurar lalibertad de puja) y también ladel martillero, quien detuvo solo un instante la
administracion del remate y se recliné sobre el sector izquierdo del estrado y pidiendo orden en el sector donde se planted esta
incidencia (véase minuto 11:20:50 de lacamarauno). L os elementos de conviccion resefiados son més que suficientes para
concluir que las coacciones denunciadas efectivamente existieron: L. y P. -con mas | os restantes asi stentes que a ese momento o
rodearon- poco hacian para permitirle a C. ofertar libremente (de hecho, lasimégenes captadas por |as camaras son elocuentes ala
hora de representar como esas personas intentaban obstruir la voluntad de pujar libremente). El clima previo detension entreL.y C.,
laconfianzaentre S. A. y P. (quien le recordaba a gritos a L. que la apelante deseaba comprar |a propiedad) sumado ala actitud del
policia, ladel propio C.y el posterior cambio de ubicacion del nulidicente me persuaden -reitero- de laveracidad de la denuncia
(arg. Art. 163 inc. 5° in fine del CPC). En cualquier caso, es claro parami (y me cuesta creer que no lo haya sido también para el
martillero) que hubo una persona que frustro la puja ofertando sumasiirrisorias con la patente y ostensible finalidad de anular las
ofertas de C. y a sabiendas de su falta de voluntad de compra. Y ello no ocurrid de manera casua sino por la actividad conjunta de
por 1o menos cuatro personas (L., P. y los demés que abordaron a nulidicente) que evidentemente respondian en forma coordinada
al interésde S. A. de adquirir la propiedad, y quien -debo suponer- ya no estaba dispuesta a abonar més dinero por la cochera
(insisto en esto: lairregular anulacion de la subastay la tranquila victoria de la apel ante en la segunda puja-yasin C.- confirmade
sobremanera estainterpretacion).  No hay que tener mucha experiencia en las subastas judiciales como para darse cuentaque L. y
P. -junto con los restantes que abordaron a C.- estaban operando como o hacen las [lamadas ?igas de compradores?; y no lo hacian
por una voluntad de adquirir la propiedad sino generando las condiciones para que S. A. pudiese luego comprar a un precio
sustancialmente bajo. No solo cuesta creer que el martillero no pudiese comprender |0 que estaba ocurriendo frente a sus 0jos sino
gue resulta particularmente sugestivo que su unilateral [e irregular] decision dereiniciar el remate haya permitido consumar la
maniobra.  Luego de ver el video varias veces, relei el escueto relato contenido en larendicion de cuentas del auxiliar afs. 648/9y
no pude sino preguntarme:  ¢No le merecid ningunareflexion a C. que una persona ofrezca mas de un cuarto de millén de pesos
por lacocheray luego digaque no tiene dinero?  ¢Le parece que ello fue ?normal? o que en ese contexto el Uinico que actud en
forma reprochable fue C. -quien, por otro lado, selimitd aretirarse luego de perder una puja donde intentaron torcer su voluntad-?
¢Nada delo que he relatado en parrafos precedentes e pareci6 extrafio o le pareci6 digno de mencionarselo ala Sra. Jueza de
primerainstancia en su rendicién de cuentas? ¢No le resultd llamativo que cuatro personas abordaran a un oferente, o que uno de
ellos luego puje por valores inverosimiles y después reconozca que no tiene dinero, y que finalmente |a propiedad se haya vendido a
un valor sustancialmente mas bajo? ¢No e llamé la atencion que uno de |os protagonistas de la maniobra estaba sentado, justamente,
asiento de por mediodelaSrta. Y. L. S. A. gritdndole a L. desde €l fondo que ella deseaba comprar la cocheray que esas mismas
personas fueran parte del incidentecon C.?  Esllamativala cantidad de informacion que C. decidié omitir en su rendicion de
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cuentas tanto como es llamativo que el auxiliar -al igual que S.y S. A.- cargue las tintas sobre el nulidicente afirmando que es
concurrente asiduo alas subastas y que habria sido él quien frustro el remate (a retirarse luego de perder) sin siquierareferir
-aungue mas no sea tangencia mente- a quienes habian sido 10s reales encargados de obstruir dolosamente lalibre pujay que, por
cierto, también frecuentan las subastasjudiciales.  Digo mas: C. refirié que luego de enterarse de que L. no ibaa comprar (lo que,
imagino, no lo habra sorprendido en absoluto) se dirigié alacalle en busca de C.. Dejando de lado layareferidaincidenciay el
desorden general del acto (extremo que debié haber motivado su suspension o la adopcidn de medidas de orden seriasy
contundentes), puedo afirmar que hastaalli el procedimiento era técnicamente correcto y tal cual lo establece € art. 585 del CPC
(memoro que lanormadice que si laventa no se formaliza, «se invitard a quien hubiere realizado la segunda mejor ofertaa
ratificarla: si 1o hiciera, seré considerado como el oferente ganador de lasubasta»).  Pero si C. no encontré aC., ¢por qué no
intento salvar ala malograda subasta continuando el procedimiento que -justamente a esos fines- regula la norma citada, invitando a
los oferentes sucesivos? Si las of ertas que seguian alade C. no alcanzaban el 95% de la oferta frustradade L. ¢por qué no intenté el
martillero consultar con otros of erentes procurando en tal caso la aprobacion del acreedor gjecutante, tal como establece laletra del
co6digo? Seguin surge de lalista de asistentes obrante afs. 762 se encontraba alli presente el Sr. Adolfo S., socio gerente de la persona
juridica que representa al consorcio, por |o que aquel consentimiento era perfectamente posible (v. poder general de fs. 558/61 y
encabezado defs. 562; art. 157y sig. delaLey 19.550).  Digo que es llamativo porque si tal hubiese sido la conducta adoptada
por € auxiliar de lajusticia, més tarde 0 mas temprano -luego de pasar por todas las ofertasde L. y C.- llegarialainvitacion a
ratificar laverdaderaofertade Y. L. S. A., quien en la primera subasta habia ofertado $42.000. Claro que esa suma representaba méas
del cuadruple de lo que luego pagd en la segunda subasta que irregularmente C. decidié comenzar. Y me detengo un instante en
estepunto.  El martillero manifest6 en su rendicion de cuentas que la pujaentre C. y L. comenzo luego de que las ofertas arribaran
alasumade $10.000. En sus recursos tanto S. A. como €l propio C. parecen modificar sutilmente el relato sobre lo ocurrido y que
fueravolcado en sus escritos de fs. 687/9 y 648/9, vinculando la oferta triunfadora del segundo remate con una suerte de
ratificacion? de la oferta de la primera. Ambos afirmaron que la oferta de $10.000 en rigor fue ?a Gltima postura por parte de? S.
A. (sic, fs. 800 -recurso de C.-, fs. 811 -recurso de S. A..-) e insisten luego que esos $10.000 eran la mejor oferta efectuadaen la
primerapuja, por fueradeladelL.y C.. (fs. 811 Ultimo parrafo y vuelta, Ultimo parrafo).  Solo en laerrénea creencia de que este
Tribunal no analizarialafilmacién de la subasta pueden |os apelantes realizar afirmaciones tan groseramente falsas.  En primer
lugar, es mentiraque lapujade L. y C. hubiese comenzado luego de arribar alos $10.000. En la primera puja -insisto, ariesgo de ser
reiterativo- Y. S. A. levantd la mano cuando se anuncio la oferta de $10.000 (acepto por hipétesis que fue ellala oferente, aunque el
video no sea claro) pero luego ofrecié $17.000, luego $25.000 y finalmente $42.000, momento en el que laactitud de C. motivé la
intervencién de L. -por intermedio de P., quien actuaba para beneficiar ade S. A..- derivando en laya mencionada frustracion de la
venta.  Estafalsedad en el relato de C. no pasa como un simple error o descuido: son precisamente las ofertasde S. A. realizadas
en laprimera puja[y que cuadruplicaban lo que luego abond por la propiedad] las que el martillero olvidd narrar. Esta sugestiva
omision sevinculacon el ulterior intento -pueril y torpe- de los apelantes de presentar ala oferta ganadora en la segunda[e
irregular] subasta como una ?ratificacion? de unaficticia mejor ofertadel primer remate y que la propia apel ante habia superado en
por o menos tres oportunidades, como s -a todo evento- ello pudiese legitimar lo ocurrido alaluz de lo normado en el art. 585 del
CPC. No solo lasupuestaidentidad entre la oferta ganadora de la segunda subasta y la oferta més altarealizada en la primera
subasta es inexistente [aunque faltando ala verdad, los apel antes intentaron pasarla como tal], sino que ademas -y llegado €l caso- €
sistemade laratificacion contemplado en el art. 585 del CPC se da en el marco de una Unica subasta cuyo oferente ganador frustrare
laformalizacion de laventa, y no en el @mbito de sucesivos rematesirregulares.  iii. Martinez, en una obra cléasica de la materia,
decia que la subasta judicial guarda sustanciales diferencias con las subastas publicas regulares: €l martillero no actlia como mero
auxiliar de comercio mandatario o comisionista, sino que es un verdadero delegado del juez, y actiiaen calidad de oficia publico.
Los martilleros son los funcionarios de los que se vale € tribunal para el cumplimiento del fin buscado con el proceso (Martinez,
Oscar J. "Lasubastajudicial", La Plata: Editora Platense, 1972, pag. 34, en igual sentido, Sosa, Toribio T., ?Subasta judicial. 2da.
Ed.?, LaPlata: Editora Platense, 2002, pag. 203).  De ello se desprende un deber de conducta esencial por parte del auxiliar del
6rgano jurisdiccional: no solo debe dirigir el procedimiento de manera de asegurar su legalidad, legitimidad y transparencia
-censurando conductas indebidas o que distorsionen lalibertad de puja- sino que ademas debe presentar ante tribunal una rendicion
de cuentas que incluya un relato fiel y detallado de lo ocurrido, tanto mas si luego lavalidez del acto es motivo de controversia (art.
579 del CPC, arg. art. 1909 del Cod.Civ. y 858y sig. del Cod.Civ.y Com.).  Larendicion de cuentas del martillero -y sus escritos
posteriores- no contienen ni unarelacion fiel ni detallada de 1o sucedido en la mafiana del 12 de septiembre de 2014. El profesional
oculto informacion relevante que debid haber dado a conocimiento de la Sra. Juezay falsed datos sumamente importantes
vinculados a las ofertas realizadas por la persona a quien finalmente le fue adjudicado el bien.  El video permite corroborar que
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fue una subasta en €l que C. apenas si logré hacer oir su voz, en el que los asistentes le daban indicaciones a gritos, deambulaban por
los pasillos, se cambiaban de lugar. Fue un acto procesal en el que el auxiliar no supo o no quiso mantener el orden o asegurarse de
gue lapujafueralibre de irregularidades. Fue un remate en el que hubo incidentes gravesy evidentes y donde personas que nada
tenian que hacer ali abordaban, en grupo y a pocos metros del auxiliar, a unade los asistentes que realizaba of ertas. Fue una subasta
donde la propiedad fue inicialmente adjudicada a quien pujé de manera socarrona, alos gritos, al solo efecto de desafiar y frustrar la
voluntad del nulidicente (lo que hacia completamente previsible que luego no formalizase la venta). Fue un acto en €l que lalibertad
de pujafue frustrada con la ostensible y préacticamente confesa voluntad de beneficiar aotro (S. A.), aquien e fue finalmente
adjudicada la propiedad en una segunda subasta que el martillero nunca debi6 haber realizado y en la que -contrariamente alo
informado en larendicién de cuentas- se produjo menos de un cuarto del dinero que la apelante habia ofertado con anterioridad.

iv. En definitiva, fue una subasta en el que los vicios excedieron ampliamente o procedimental y en la que se present6 un conjunto
deirregularidades e incidentes afectaron lalegitimidad y |a transparencia que debe mediar en todo acto jurisdiccional.  El
desorden general que demostré tener el remate, la intervencion de personas encargadas de anular lalibertad de puja, el hecho de que
los principal es protagonistas de estos episodios (L. y P.) hayan actuado con laintencion de favorecer aS. A. y que esta Ultima haya
logrado comprar un nuevo remate -que nunca debi6 hacerse- a un precio muy bajo, son agunas de las circunstancias que evidencian
una falta absoluta de transparencia en el acto. Ello, con el agravante de que los incidentados -incluyendo al propio auxiliar de la
justicia- han pretendido defender su eficacia con argumentos meramente formalesy con base en un relato sustancialmente falso
(sobre la pretensa normalidad de la venta, sobre el monto de las ofertas, sobre lainexistenciade incidencias, etcétera).  Reitero,
tratandose de irregul aridades que han comprometido lalegalidad y la transparencia de un acto publico ordenado por un 6rgano
jurisdiccional, viéndose por €ello afectado € adecuado funcionamiento del servicio de justicia, corresponde concluir que la subasta es
nula, de nulidad absoluta. Deviene innecesario, por esta razon, abordar 1os agravios vinculados alalegitimacion del Sr. C. (art. 172
infiney cctes. del CPC).  111.3. El vinculo de S. A. con los socios de la administracion S.. Otras irregularidades advertidas en esta
causay otras de tramite ante el fuero civil y comercial.  No hasido solo laconductade C. y lade S. A. -conjuntamente con lade
P.y L.- laque ha dado formaalos graves vicios que llevan aanular la subasta del 12 de septiembre de 2014. El actuar del apoderado
de la acreedora gjecutante -y socio de la sociedad de responsabilidad limitada que administraa consorcio- también hajugado un rol
protagonico en larealizacion del defectuoso remate en el cua S. A. pudo adquirir la propiedad a un precio sustancialmente bajo.
Sobre este tema me abocaré en los parrafos que siguen. 1. En primer lugar diré que me resulté sumamente llamativo que el Dr.

M. D. S. hayainsistido -en primeray segunda instancia- en querer convalidar una subasta irregular que suponia asumir un riesgo
contrario alos intereses de la comunidad consorcial que representa (arg. arts. 1904, 1907, 1908, 1918 del Cod.Civ.).  El letrado, so
pretexto de querer cobrar la deuda de expensas, pretendié en todo momento que se apruebe un remate realizado sin autorizacion
judicial, luego de que se frustrara una puja por la actitud dolosa de varios concurrentesy en el que el producido final fue muy bajo
tratandose de una cochera en edificio de zona céntrica, suma que representaba -en pesos- menos de un quinto de la deuda de
expensas que reportaba la unidad (seguin los Ultimos certificados). Ello con el agravante de que de haber seguido €l martillero el
procedimiento que laley establece se habria podido obtener - con su autorizacion, dado que laley asi lo requiere- un producido
mucho mayor (por caso, los $42.000 que habiaofertado S. A.).  Siquierael carécter propter rem del crédito de expensas justifica
que el consorcio acreedor se muestre tan indiferente a resultado de la subasta (o peor alin, intentando convalidar un acto en el que
pudo haberse obtenido més del cuadruple de lo abonado). Aun en €l cobro de este tipo particular de créditos, sigue siendo mas
conveniente -en términos de garantizar el efectivo pago de la deuda- que la puja permita obtener la mayor cantidad de dinero posible
(por 1o menos, aquella que asegure que se cubriran las expensas adeudadas) y no que la propiedad rematada a un precio demasiado
bajo. Si € producido no es suficiente para afrontar la deuda que motivo la subasta, es cierto que el adquirente asume su pago, pero
no es menos cierto que el consorcio igualmente ingresa en un escenario de riesgo: que el comprador - cuya solvencia o aptitud
econdmica no es conocida para la acreedora- no pueda abonarlas 0 no o pueda hacer en formainmediata (extremo que no obsta al
perfeccionamiento delaventa).  Son demasiadas las inquietudes que me generd la posicion adoptada por €l Dr. S. en la defensa de
los intereses de su mandante: si dos de |os tres socios de |a firma estaban presente en el remate, ¢por quéinsiste S. -al igual que C.y
S. A.- enfaltar alaverdad con relacién alas ofertas de la adquirente o ala normalidad con la que habria transcurrido el acto? Al
igual que C., ¢no le pareci6 digno de mencionar los graves disturbios que existieron en el remate y que involucraron a nulidicente?
Aun aceptando por hipétesis que el martillero se hubiese equivocado, ¢por qué defendié desde un primer momento un acto procesal
en el que & producido del remate fue tan escaso pudiendo haber sido mucho mayor? ¢Como se compatibiliza esta actitud con la
defensa de los intereses de su mandante si a esafecha no sabia de la solvencia de la compradora para asumir las expensas que no
serian cubiertas por el producido?  Enrigor, €l riesgo que asumi6 el consorcio fue rpidamente neutralizado por el muy sugestivo
apurodelaSra. Y. L. S A. a depositar €l saldo de precio el 22 de septiembre de 2014 (mismo dia en que fue planteado laincidencia
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que aqui seresuelve) y lo hizo sin siquiera encontrarse aprobado el remate (fs. 662; art. 581 del CPC). Més alin, en marzo de 2015
[dijo que] pagd la altisima deuda de expensas que reportaba la unidad sin siquiera ser propietaria de la cochera, sin estar aprobadala
rendicion de cuentas y -peor todavia- ya mediando un incidente de nulidad pendiente de solucion (fs. 766).  Obviamente también
[lamalaatencion la actitud de laadministracion S. que en estas extraordinarias circunstancias se aprestd aotorgarlea S. A. e recibo
cancelatorio de las expensas. No solo por el riesgo que suponiarecibir y gastar ?en formainmediata? el dinero de S. A. (sic., fs. 786)
cuando luego podria tener que devolverlo si el acto eraanulado (memoro que laincidencia se planted varios meses antes de lafecha
del pretenso pago), sino porque ademés estaba yendo en contra de sus propios actos: en octubre de 2014 afirmé M. D. S. que era
20bvio? que la adquirente no iba a pagar |as expensas hasta tanto no se apruebe la subasta (v. fs. 688 segundo parrafo).  Esta
misma aclaracién habia sido realizada por la Sra. S. A. afs. 695, reconociendo que «debe encontrarse aprobada la rendicién de
cuentas y operacion de subasta efectuada por €l martillero, éhice para que esta parte pueda abonar € saldo de deudas de expensas
gue no alcanzaren a cubrirse con el producido de la subasta, cuestion de lacual estoy ancticiada(...)). 2. Ahorabien, afirméen
parrafos precedentes que la conducta del Dr. M. S. hatenido un rol fundamental en la preparacion y la materializacion de la subasta
irregular en la que resultd adquirente -a un precio muy bajo- laSrta. Y. L. S. A.. Acto que, reitero, haintentado defender acapay
espada aun yendo en contra de los intereses -reales o presuntos- de la comunidad consorcia querepresenta.  Explicaré masen
detalle este punto.  i. Enladenunciadefs. 704 una persona que omitié identificarse afirmoé que Y. L. S. A. es, en verdad, la
esposa del hermano martillero del Dr. M. D. S. integrante de la sociedad que representa al consorcio actor y nuerade A. S. (socio
gerente de lafirma), y que ya adquiri6 varias propiedades del edificio en subastas dirigidas por C..  Lahipétesis que plantea el
denunciante es, en rigor, la tnica que permitiria[y de hecho, permite] explicar la plétora de irregularidades y conductas
injustificadas que he venido detallando en los parrafos precedentes (ademaés de otras que detallaré a continuacion).  No puedo
corroborar formalmente el vinculo conyugal que se denunciaentre S. A.y €l hermano del Dr. S., y encuentro reparos
constitucionales para solicitarle una aclaracion de este tenor a |etrado apoderado del consorcio (art. 18 delaCN y 36.4 del CPC).
De todas maneras, existen numerosos elementos de conviccion que permiten concluir que el vinculo entre la adquirente en subastay
uno de los socios de la firma administradora efectivamente existe. Ello me hallevado ademés a verificar otras tantas irregularidades
en el trAmite de estay otras causasjudiciales.  Esrelativamente sencillo corroborar que una personallamadaP. S. S. DNI ...
efectivamente integralasociedad "S. S.R.L." (asi surge del Boletin Oficial N°27022 del 07/03/2013 que en este acto tengo alavista;
www.gob.gba.gov.ar/Bole/buscador/publico/ -Ultimafecha de consulta 10/07/2017- ) y es martillero, dado que se encuentra inscripto
como tal en el Colegio de Martilleros bajo €l registro .... (www.martillerosmdp.com.ar/col egiados.php, Ultima fecha de consulta:
06/07/2017). Ademés, P. S. S. estuvo presente en el remate (v. listado defs. 762).  Lacompradora en subasta omitio en todos sus
escritos cumplir con lo normado en el art. 40 del CPC (esto es, denunciar su domicilio real). De todas formas, una simple consulta a
la paginade la Administracion Federal de Ingresos Publicos no solo me permitié verificar su domicilio -al menos el que denuncié
ante laentidad alos fines tributarios- sino también corroborar que las irregularidades en la tramitacion de la causa exceden
ampliamente la realizacion de la subasta («www.afip.gob.ar», opcidn «Constancia de inscripcidn», Ultimo diade visita 17 de julio de
2017). Meexplico mejor: al leer las paginas de este expediente reparé en el hecho de que el demandado viviaen calle Tacuari ...
PisO ...-... dela Ciudad Auténoma de Buenos Aires, y es ese el domicilio que figuraen el segundo testimonio del titulo de propiedad
acompafiado por € Dr. M. D. S. a298/301 y donde la anterior administracion realizo -con éxito- la bilateralizacion de la pretension
gjecutiva -v. actadel mandamiento de fs. 182/vta-. Es por ello que me Ilamé laatencion que el Dr. M. D. S., luego de diligenciar
erréneamente una cédula en Tacuari ... piso ...-... (v. fs. 540/1), denuncie afs. 542 como nuevo domicilio real del accionado al
ubicado en el mismo edificio en Arenales ... piso ... ?...?2 del cuerpo B deestaciudad.  Este Ultimo domicilio fue ademés
denunciado como tal en los certificados de deuda de fs. 573 y 626 (supongo por €llo que alli notificaban al copropietario de las
liquidaciones) y fue utilizado para notificar a S. del embargo ejecutorio en el diligenciamiento de las cédulas obrantes afs. 544/5y
548/9 luego de que la Sra. Jueza de primerainstancia asi |0 ordenase mediante el despacho del 11/02/2014 (fs. 536). A estaaltura
no es muchami sorpresa a verificar que el domicilio del gjecutado que S. denuncié bajo responsabilidad de parte afs. 542 esen
realidad el domicilio fiscal delaSrta. Y. L. S. A.. El nombre completo y el DNI consignado por S. A. en sus escritos -en |os que,
insisto, omite denunciar su domicilio real- descartan cualquier posible coincidenciau homonimia.  Esta circunstanciano solo se
presenta como un indicio clave que demuestra que existe un nexo entre S. A. y uno o varios de los socios de la entidad que
administra el consorcio (eliminando cualquier atisho de transparenciay legitimidad que pudieratener la subasta), sino que ademas
expone una burda maniobra tendiente a frustrar las notificaciones dirigidas al accionado, |o que -huelga aclarar- supone una directa
afectacion a su derecho de defensaen juicio y revelala posible comisién de un delito de accién piblica (art. 18 delaCN, 15 dela
CPBA, 34inc. 5y 198 del CPC, 287 inc. 1 del Cadigo Procesal Penal de la Provincia de Buenos Airesy 172y 173 inc. 7 del Codigo
Pena). ii. Perohay mas.  El denunciante de fs. 704 también afirmo que hay otros expedientesen losque Y. S. A. habria

| Page9/14 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/nulidad-de-la-subasta-martillero-liga-de-compradores-rendicion-de-cuentas/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat Jun 13 3:51:07 2026 / +0000 GMT

adquirido propiedades del Edificio Semar ...en subastas que también fueron dirigidas por €l martillero C. y promovidas por la
administracion S. SRL, representadapor €l Dr. M. D. S..  Unasimple consultaala Mesade Entradas Virtual de los dieciséis
juzgados del fuero civil y comercial departamental me permitié confirmar esa afirmacion. Ignoro si he logrado pasar revistaa

absol utamente todas | as € ecuciones incoadas por la actora (dado que e edificio reporta una altatasa de litigiosidad), pero las
decenas de causas consultadas fueron suficientes para verificar dos cosas. (a) que es correcto sefialar -como afirmé el denunciante-
gue Y. S. A. haadquirido varias cocheras del edificio Semar ...en las que €l cobro gecutivo fue tramitado por M. D. S. 'y el remate
fuerealizado por M. C. y (b) que todos esos expedientes -y en otros que he hallado- se advierten groserasy sisteméticas
irregularidades en la bilateralizacion de la pretension gjecutiva, frustrando laintervencién del demandado cuya propiedad es luego
rematada.  Por g.emplo, en el expediente ?Cons. Prop. Edif. Semar ... Calle Arenales ... Mar del Plata c/ Sciacca, Alfredo Salvador
y Bertuzzi Ida s/ Cobro Ejecutivo?, causa 10645-2015 de tramite ante el Juzgado Civil y Comercial N°9 departamental €l Dr. M. D.
S. promovi 6 g ecucién de expensas de una cochera del Edificio Semar. El gjecutado nunca se presentd y el 16/06/2016 se dictd
sentencia gecutiva. Tal como ocurre en autos, € Dr. S. propuso a martillero C. parala subasta de la propiedad, quien acepto el
cargo mediante acta de fecha 15/11/2016. Si bien en este caso el acto de subasta no llegd a materializarse, no pude dejar de advertir
que labilateralizacion de la pretension ejecutiva fue realizado en el domicilio de Arenales ... piso ... departamento ... del cuerpo ...
del edificio (v. mandamientos de fecha 07/09/2015 y 23/05/2016).  Ese mismo domicilio fue utilizado luego para notificarle la
sentencia al g ecutado, mediante la cédula que obra cargada en €l sistema con fecha 11/11/2016, y que -vaya casualidad- es el mismo
que se utilizé en este expediente como consecuencia de ladenunciaen €l escrito de fs. 542. También ali las actuaciones se
encaminaban arematar una cochera (lan°134 segiin mandamiento del 117/08/2016).  Lamismamodalidad se repite en la causa
"Cons. Prop. Edif. Semar ...Calle Arenales ... Mar del Plata ¢/ Propietarios de Unidad Funcional N°125 s/ Cobro gecutivo”,
expediente n° 18535 de tramite ante el Juzgado Civil y Comercial N°14 en €l que se dict6 sentencia gjecutiva el 17 de febrero de
2014y en el que el mandamiento también fue diligenciado también en Arenales ..., piso ..., depto. "..." (el mismo que fue utilizado
en estas actuacionesy en los autos ?Sciacca? del J.C.C. N°9), denunciado bajo responsabilidad de parte por €l Dr. M. D. S. (v.
mandamiento cargado en fecha 12/11/2013).  En este caso, al igual que en autos, también se realizé una subasta, también fue
gestionada por el martillero M. C., y también se remat6 una cochera del Edificio Semar ... La adjudicataria de la propiedad fue la
Srta. Y. L. S. A. (v. despacho del 22/05/2015), quien ademas -insisto en esto- estitular del domicilio en €l cua S. diligencié todas
las notificaciones.  Exactamente |o mismo ocurrié en las causas "Cons. Prop. Edif. Semar ... Calle Arenales ... Mar del Platac/
Schijman Maximo y ot. s/ Cobro gjecutivo” (Expte. 18663 de tramite ante el Juzgado Civil y Comercial N°14) y ?Cons Prop Edif
Semar ...- Calle Arenales ... Mar Del Plata C/ Caserta Norberto Y Otro/A S/Cobro Ejecutivo” (Expte. 10524 tramite ante el Juzgado
Civil y Comercial N°9 departamental).  Surge delaMesa de Entradas Virtual que el Dr. M. D. S. denuncié en ambos expedientes,
y tratdndose de personas distintas, un mismo domicilio real: Arenales... piso ... Departamento "..." del cuerpo "?' del edificio Semar
... (v. mandamientos de fechas 07/09/2015, 27/10/2015 y cédula del 27/03/2017 de la causa "Caserta..." y mandamientos de fechas
19/02/2014 y 29/04/2014, y céduladel 29/08/2014de la causa"Schijman...").  En ambos casos se persigui6 la subasta de cocheras
(lan°181 en el caso de "Caserta’, laN°17 en el caso de " Schijman...", materializandose el remate Unicamente en "Caserta'). La
cochera, también rematada por M. C. - apropuestadel Dr. M. D. S.- fue adjudicadaalaSrta. Y. L. S. A. (v. despacho del
15/07/2015). Laidentidad de los domicilios denunciados en unay otra causa -sumado a hecho de que ambas tramitaron sin
intervencién del gecutado y que en una se remato la propiedad afavor de S. A.- permiten inferir que se trata de un caso similar a de
autos, o al de ?Propietarios de Unidad Funcional N°125?-J.C.C. N°14- o a de ?Sciacca...?-J.C.C. N°9.  No mas que unasimple
busgueda en €l sitio «www.google.com» me permitié acceder alaweb del estudio juridico que representa al consorcio actor
(www.S....com) y en el que se encuentran cargadas |as planillas de prorrateo del edificio Semar ... -periodo abril de 2014- y enla
listadice claramente que launidad ... (0 sea: piso ..., departamento "..." del cuerpo”...") le pertenece ala Srta. "Y. S. A." (véase los
documentos en

www. S....com/consorcios/SEM A R-X /A bril%202014/Pl anill a%20de%20prorrateo%20extr%20cuota%202%20de%6207 .pdf,
www. S....com/consorcios/ SEM A R-X I/Agosto%202014/Planill a%20de%620prorrateo%20extr%20cuotas206%20de%207.pdf y
www. S....com/consorcios/SEM A R-X I/Abril%202014/Pl anill a%620de%20prorratec%20Edificio.pdf, consultados por Ultimavez e
17/07/2017, y que han sido impresos y certificados por secretaria). Adviértase la gravedad de la situacion: una pretension g ecutiva
instada por €l letrado apoderado del consorcio que ha sido bilateralizada en el domicilio de su cufiada, quien luego adquiere la
propiedad en una subasta judicial irregular y realizada a espaldas del gjecutado.  En la causa ?Consorcio Propietarios Edificio
Semar ... - Calle Arenales ... Mar del Platac/ D" Agostino Domingo y D" Agostino Antonio s/Cobro g ecutivo? -Expte. 6642-2017 del
Juzgado Civil y Comercial N°10- seinici6 una gecucion en marzo de 2017. El proceso fue luego desistido pero el despacho de
fecha 03/05/2017 y el registro informético del tnico mandamiento de intimacion de pago y embargo que fue librado en esa causa
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permite corroborar que el domicilio real denunciado por el Dr. M. D. S. fue el de Arenales ... Piso ... Departamento ... del Cuerpo ....
Unanueva-y aesta altura penosa- coincidencia: Arenales... ... 2.2 del cuerpo ... esel domicilio rea del propio M. D. S,,
conforme surge del tenor del ya citado Boletin Oficial N°20722 del jueves 07 de marzo de 2013, donde se dio apublicidad la
creacion de la Sociedad de Responsabilidad Limitada ?S. SRL?y de las planillas de prorrateo cargadas en el sitio web de su estudio
juridico. Lo mismo aconteci6 en la causa " Consorcio Prop. Edif. Semar ... - Calle Arenaes ... Mar del Platac/ Mariette Horacio &/
Ejecutivo" (Expte. 118657) del Juzgado Civil y Comercial N°13 departamental. Iniciada la e ecucion en febrero de 2015 el
mandamiento de intimacion de pago y embargo dirigido al gjecutado fue diligenciado en Arenales ... Piso ... departamento "..." del
cuerpo "...", domicilio real del Dr. M. D. S.. Alli también se ordené la subasta de una cocheray se designé a martillero C. para
gestionar el remate (aceptando el cargo el 06/08/2015). La subasta nunca se realizé dado que el tramite del expediente fue
suspendido de oficio por €l juez, a parecer y segln se desprende de | os registros informaticos que tengo alavista, a ser anoticiado
por un Fiscal de unainvestigacion seguidacontraM. D. S.y A.S.S. (imputandosel e conductas anal ogas | as que aqui estoy
describiendo).  Otras dos causas que -puestas en contraste- también reportaron coincidencias poco felices en los domicilios
denunciados por €l Dr. M. D. S. alosfines de bilateralizar el reclamo gjecutivoy su -hasta agui ya evidente- vinculacion con la Srta.
S.A.. Tanto en el expediente "Consorcio de Propietarios del Edificio Semar ... - Calle Arenadles ... Mar del Plata c/ Battistay
Papagno José Luisy ot. §/ Cobro gecutivo? -c. 37427- de tramite ante el Juzgado Civil y Comercial N°4 como en la causa
"Consorcio Edif. Semar ...- Calle Arenales ... Mar del Platac/ Martinez Aurelio y ot. §/ Cobro Ejecutivo? -¢.119737- del Juzgado
Civil y Comercial N°2 se utilizd en ambos casos €l domicilio ubicado en calle Arenales ... Piso ... "..." del Cuerpo ... del edificio
Semar.  Elementales razones l6gicas llevan ainferir -aceptando que ambos demandados dificilmente vivan en el mismo lugar- que
ese domicilio fue denunciado a sabiendas de su falsedad. Pero la coincidencia es todavia més grave: el mismo documento que
previamente he citado (la planillade prorrateo del Semar ... cargado en €l sitio web de laadministracion S., facilmente hallable
utilizando el buscador ?Google? -www.google.com-) permite corroborar que esa unidad funcional (el departamento ?E? del piso 15
del cuerpo B) también le pertenecealamismaY. L. S. A. (cufiada de S., pareja de su hermano socio de la firma administradora,
nuera del socio gerente). En este punto, lairregularidad advertida es idéntica ala que hice referencia con relacién alas causas
?Caserta? (Expte. 10524 del J.C.C. N°9, donde se rematd una cochera que adquirié laapelante S. A.) y ?Schijman? (Expte. 18663
del J.C.C. n°14,), o alos supuestos de | as causas ?Propietarios de Unidad Funcional N°125? (Expte. 18535 del J.C.C. N°14),
?Sciacca...? (Expte. 10645 del J.C.C. N°9) y a que tramita en estas mismas actuaciones.  Por si quedase alguna duda del vinculo
familiar entrelos sociosdelafirmaS. SRLy Y. L. S. A., me permito agregar dos datos més. El primero, que en la causan® 15541
del Juzgado Civil y Comercial N°4 (autos ?Consorcio de Prop. Ed. Semar ...c/ Romano, Luisy ot. § Cobro Ejecutivo") latestigo del
beneficio de litigar sin gastos N. 1. J. declaré el 16 de septiembre de 2013 que su domicilio real es Arenaes ... ... del cuerpo ... (el
domicilio fiscal de S. A., utilizado en este y otros tantos expedientes para diligenciar los mandamientosy las cédulas). Unasimple
consulta en la pagina de la AFIP permite verificar que el domicilio fiscal delaSra. N. 1. J. (CUIT ....) esel de Lamadrid ... de Mar
del Plata, domicilio lega y fiscal delafirmaS. S.R.L.y constituido por e Dr. M. D. S. en estas actuaciones.  El segundo, que la
informacion emergente de los registros de la Direccion Naciona de Migraciones (www.dnm.gov.ar) muestraqueP. S.S.y Y. L. S.
A. han viajado en por lo menos una decena de oportunidades al exterior, con igual destino, utilizando el mismo medio de transporte
y realizando el tramite de migraciones con escasos segundos de diferencia, |o que despeja cualquier tipo de dudaen torno ala
relacion de paregja que los vincula (consulta efectuada en €l marco del Convenio de Colaboracion entre la Suprema Corte de Justicia
y la Direccion Nacional de Migraciones del 09/11/2015; Reg. 334- y Resolucion de la SCBA N°1309/16 y sus complementarias).
En definitiva, lo dicho mellevaaconcluir que Y. L. S. A. lejos esta de ser una persona que ?no resulta ser de asistencia habitué a
actos? de subasta (como ella misma se describio afs. 810) o que es una simple compradora particular de buenafe (fs. cit.). La
pretensa adquirente en subasta es un miembro de lafamilia S., pareja de uno de sus socios de la firma administradora, que ya ha
comprado numerosas propiedades del mismo edificio (y en casos andlogos a presente, en los que también se han advertido graves
irregularidades en los procedimientos de notificacion e incluso de bilateralizacion de lalitis), y que ha adquirido en autos una
propiedad céntrica a precio sustancialmente bajo en un remate irregularmente dirigido por el martillero que propuso su cufiado y en
el que hubo disturbios de |os que ella mismatomé provecho en una segunda subasta que nunca debio realizarse (y donde terminé
pagando menos de un cuarto de lo que ya habia ofertado). En este particular contexto, no solo resulta sugestivo el apremio de la
pretensa adquirentey el Dr. S. en instrumentar un supuesto pago cancelatorio de expensas sin que todavia hubiesen estén dadas las
condiciones -por ellos mismos reconocidas- para hacerlo, sino que también resulta dificil creer que la defensa de la subastairregular
gue hahecho M.D.S. obedece aunafiel y sinceradefensa de los intereses del consorcio representado y no a una voluntad férrea de
cristalizar el beneficio econdmico que la adquisicion supone para S. A. y su grupo familiar (mediando un claro conflicto de intereses
con lacomunidad consorcial representada, y en €l cual €l interés propio de los socios de lafirma-o cuanto menos el de uno de ellos-
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estaria siendo puesto por sobre €l interés contrario de su mandante; arg. art. 1908 del Cédigo Civil, 159 y 1325, 2066, 2067 inc. "e"
del Cadigo Civil y Comercia y 59, 157 y 248 delaLey General de Sociedades). 3. Conclusiones.  Todo lo que hasta aqui he
afirmado no solo permite concluir que lanulidad de la subasta es absolutay la decision que en tal sentido adopt6 la jueza de primera
instancia debe ser confirmada. También debe declararse la nulidad -por supuesto, absoluta- de todo o actuado desde fs. 542,
momento en el que M. D. S. denunci6 un domicilio del demandado a sabiendas de su falsedad sorteando de esa manerala efectiva
realizacion de la notificacion que la Sra. Juezale exigiaen el despacho de fs. 536 (arts. 18 delaCNy 15 delaCPBA).  Por lo
demas, me parece importante aclarar que no he pretendido aqui arrogarme el entendimiento de causas gjenas ala competenciade
este Tribunal, 0 que exorbiten el ambito de conocimiento recursivo que se construye a partir de los escritos constitutivos de la
incidencia de nulidad incoada por C. y los memoriaes dirigidos a criticar la solucién adoptada por la jueza de grado (art. 34 inc. 4°,
163y 272 del CPC). Las conclusiones e interpretaciones que aqui realizo no tienen otra finalidad méas que brindar mejores
fundamentos a la decision adoptada en el marco de este expediente en particular, incluso complementando |os sdlidos argumentos
brindados por la Sra. Juezaen lasentenciaen crisis. Lo que no puedo dejar de destacar -y me veo en la obligacién moral y legal
de hacerlo- es que el contraste entre 1o ocurrido en estos autos y |o que ya ha sucedido en otros expedientes permite verificar que
existe algo més que una mera yuxtaposicion casual de irregularidades o conductas sospechosas en €l marco de un cobro gecutivos
de expensas debidas por el duefio de una cocherade un edificiolocal.  En reiteradas ocasiones |a Casacién bonaerense, citando a
Morello, hadicho que «los jueces no pueden ser fugitivos de unarealidad que se presenta objetivamente ante sus sentidos» (SCBA,
causa 92.313 del 10/10/2007, c. 92112 del 20/08/08, c. 111.698 del 08/08/2012; Morello, Augusto M., "La Corte Suprema, piloto de
tormentas’, publicado en LaLey, Sup. Esp. Laemergenciay e caso Massa 2007 (febrero), 91).  Completando la frase del
maestro, y tomando laidea de un vigjo proverbio, diré que en esta causa la mirada sobre € arbol no debe impedirnos advertir la
existencia del bosque: no se trata aqui de un martillero que se equivocd a gestionar una subasta en la que, solo por casualidad, uno
de los asistentes habia promovido el accionar de una 0 mas personas que ateraron la puja para provecho personal, logrando -en un
segundo acto que nunca debid hacerse- comprar una propiedad céntrica por una suma muy baja que representaba menos de un cuarto
de lo que habia ofertado, y todo ello con la sugestiva aquiescencia de |os socios de |la firma administradora del consorcio acreedor
gjecutante, uno de los cuales es lapargjade laadquirente.  No estamos aqui en el &mbito de las casualidades sino de las
causalidades: lalectura conjunta e interrelacionada de |os comportamientos de |os apel antes, no solo en este sino también en otros
expedientes, permite dar cuenta de la verdadera naturalezay magnitud de las conductas que aqui son objeto de reproche. Esa mirada
sistémicay comparativa es la Unica que permite advertir que todas las conductas que he calificado de extrafias, sospechosas 0
irregulares, en verdad, se explican reciprocamente ala perfeccion cuando son interpretadas en su conjunto.  En otras palabras, la
lecturainterrelacionada de todos |os comportamientos que fueron detallados en |a presente sentencia permitiria a advertir una
interaccién coordinaday organizadade S. A., S. y C. en el marco de circunstancias muy especificas que se repiten unay otravez en
formade patrén (el mismo letrado, el mismo martillero, el mismo edificio, e mismo tipo de propiedad, el mismo adquirente, €l
mismo tipo de defectos en |os actos procesal es de comunicacion previos a remate e incluso -en muchos casos- previosala
sentencia); y en un contexto como el descripto, entiendo que €l rol que cada uno cumple en este esquema asi como también la
finalidad que su accionar persigue deben ser investigados por las autoridades competentes (arts. 71 del Codigo Penal y 287 inc. 1°
del Cadigo Procesal Penal de laProvinciade Buenos Aires). 4. Medidas complementariasaadoptar.  Teniendo en cuentala
gravedad de los hechos que han sido puestos de manifiesto en la presente y en el marco de las facultades contempladas en los
articulos 34 inc. 5° incisos "b", "c", "d" y "€" y 35inc. 3°, 36 inc. 2° del Codigo de Procedimientosy lo dispuesto por €l art. 1710
incisos 1, 2y 3 del Cédigo Civil y Comercial, propondré al acuerdo adoptar |as siguientes medidas complementarias. (1)
Disponer lainmediata suspension del proceso y ordenar ala Sra. Jueza de Primerainstancia para que, en uso de sus facultades y
deberes contemplados en el art. 34 y 36 del ritual, adopte todas las medidas necesarias para resguardar laigualdad de las partesy €l
derecho de defensa del demandado, procurando revisar oficiosamente la eficacia de todo acto de comunicacién que a él estuviere
dirigido y que pudiere estar viciado por las circunstancias detalladas en la presente sentencia (arts. 8.1 dela CADH, 18y 75.22 dela
CN, 15delaCPBA y cctes).  (2) Comunicar la presente sentencia alos Sres. Jueces titulares de los Juzgados Civiles y
Comerciaes del Departamento Judicial Mar del Plata, alos efectos que estimen corresponder (art. 1710 del CCyC).  (3) De
conformidad con lo establecido en el art. 31 primer parrafo de laley 10.973, y teniendo en cuenta las circunstancias de hecho
mencionadas en la presente y que se vinculan con el actuar del martillero M. C. (Registro ....), remitir copia certificada de la presente
sentenciaa Colegio de Martilleros del Departamento Judicial Mar del Plataalos fines que se estimen corresponder (arts. 15 inc.
"p*, "d", 16, 17inc. "i", 22, 25inc. "b" ap. 9°, 53 inc. "i" y concordantes de laLey 10.973y art. 16 parrafos tercero, cuarto y quinto
del Codigo de Etica Profesional paraMartillerosy Corredores Publicos de la Provincia de Buenos Aires).  (4) De conformidad
con lo establecido en € art. 22 primer parrafo de laley 5177, y teniendo en cuenta las circunstancias de hecho mencionadas en la
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presente y que se vinculan con el actuar del abogado M. D. S. -Tomo ... Falio ...-, remitir copia certificada de la presente sentencia a
Colegio de Abogados del Departamento Judicial Mar del Plata alos fines que estimen corresponder (arts. 15inc. 3, 24, 31, 45,58 a
60y cctes. delalLey 5117 del Ejercicio Profesional dela Abogaciay arts. 1, 6, 10 in fine, 26, 28, 34 de las Normas de Etica
Profesional de los Abogados, creado por el Colegio de Abogados de la Provincia de Buenos Aires).  (5) Antelaeventualidad de
guedelasconductasdelaSra. Y.L.S. A.ylosSres. M. D. S.,, M. C,, L. A. P.y R. L. pudieran suponer la comisién de delitos de
accion publica, de conformidad con el deber normado por el art. 287 inc. 1° del Cédigo Procesal Penal de la Provincia de Buenos
Airesy 71 del Cédigo Penal, corresponde ordenar que, una vez devuelto el expediente a primerainstancia, se dé vistade latotalidad
de las actuaciones ala Fiscalia General Departamental alos efectos que correspondan.  (6) Ante la posibilidad de que los hechos
gue aqui han sido descriptos pudieren estar vinculados alos que son objeto de investigacién en la |PP n°08-00-027360-15/00 de
tramite ante la Unidad Fiscal N°10 departamental -sobre la cual he tomado conocimiento através del despacho del 05/06/2017 de la
causa 118.657 del Juzgado Civil y Comercial N°13, ut supra citaday del despacho del 07/06/2017 de |la causa 20356 del Juzgado
Civil y Comercial N°14- corresponde remitir copia certificada de la presente sentencia ala Unidad Funcional Temaética de
Instruccion, Juicio y Ejecucion en Delitos Econdmicos N°10 departamental alos fines que se estimen corresponder (art. 287 inc. 1°
del CPPBA).  (7) Notificar por secretariala presente sentenciaen el domicilio real del Sr. Jorge Horacio Sotelo que fuera utilizado
en el mandamiento de fs. 181/2 (arts. 8.1 delaCADH, 18y 75.22 delaCN, 15delaCPBA y cctes.).  (8) Reservar en secretaria
copias certificadas de las impresiones de | os documentos en formato PDF que han sido mencionados en el considerando ?111.3.2.ii.?
y conservar una copia de resguardo de los archivos contenidos en el disco compacto de fs. 719 en la computadora de la Secretaria
del Tribunal (art. 34y cctes. del CPC). ASILOVOTO  El sefior Juez Dr. R. J. Loustaunau vot6 en igual sentido y por los
mismos fundamentos. A lasegunda cuestion planteada el Sr. Juez Dr. Monterisi dijo:  Corresponde: 1) Rechazar 1os recursos
de apelacion interpuestos por €l martillero M. C. afs. 795, €l Dr. M. D. S. actuando como apoderado de la g ecutante afs. 824/5y
porlaSra Y.L. S A. afs. 797, con costas (art. 68 del CPC); I1) Declarar oficiosamente la nulidad de todo lo actuado a partir de fs.
542 (art. 172y cctes. del CPC); 111) Adoptar las siguientes medidas complementarias. (1) Disponer lainmediata suspension del
proceso y ordenar ala Sra. Jueza de Primerainstancia para que, en uso de sus facultades y deberes contemplados en el art. 34 y 36
del ritual, adopte todas las medidas necesarias para resguardar laigualdad de las partes y €l derecho de defensa del demandado,
procurando revisar oficiosamente |la eficacia de todo acto de comunicacién que aél estuviere dirigido y que pudiere estar viciado por
las circunstancias detalladas en la presente sentencia (arts. 8.1 delaCADH, 18y 75.22 delaCN, 15 delaCPBA vy cctes.). (2)
Comunicar la presente sentencia alos Sres. Jueces titulares de los Juzgados Civilesy Comerciales del Departamento Judicial Mar
del Plata, alos efectos que estimen corresponder (art. 1710 del CCyC). (3) De conformidad con lo establecido en el art. 31 primer
parrafo de laley 10.973, y teniendo en cuenta las circunstancias de hecho mencionadas en la presente y que se vinculan con el actuar
del martillero M. C. (Registro ....), remitir copia certificada de la presente sentenciaa Colegio de Martilleros del Departamento
Judicial Mar del Plataalosfines que se estimen corresponder (arts. 15 inc. "b", "d", 16, 17inc. "i", 22, 25inc. "b" ap. 9°, 53inc. "i"
y concordantes de la Ley 10.973y art. 16 parrafos tercero, cuarto y quinto del Cédigo de Etica Profesional para Martillerosy
Corredores Publicos de la Provincia de Buenos Aires). (4) De conformidad con |o establecido en el art. 22 primer parrafo delaley
5177, y teniendo en cuentalas circunstancias de hecho mencionadas en la presente y que se vinculan con el actuar del abogado M.
D.S.-Tomo ..., Falio ...-, remitir copia certificada de |a presente sentencia al Colegio de Abogados del Departamento Judicial Mar
del Plata alos fines que estimen corresponder (arts. 15inc. 3, 24, 31, 45, 58 a60 y cctes. delaLey 5117 del Ejercicio Profesional de
laAbogaciay arts. 1, 6, 10 in fine, 26, 28, 34 de las Normas de Etica Profesional de los Abogados, creado por € Colegio de
Abogados de la Provincia de Buenos Aires). (5) Ante la eventualidad de que de las conductasdelaSra. Y. L. S. A. y los Sres. M. D.
S, M.C,L.A.P.yR. L. pudieran suponer la comisién de delitos de accion publica, de conformidad con el deber normado por €l
art. 287 inc. 1° del Cédigo Procesal Penal de la Provinciade Buenos Airesy 71 del Codigo Penal, corresponde ordenar que, unavez
devuelto el expediente a primerainstancia, se dé vista de latotalidad de las actuaciones ala Fiscalia General Departamental alos
efectos que correspondan. (6) Ante la posibilidad de que los hechos que aqui han sido descriptos pudieren estar vinculados alos que
son objeto de investigacion en la PP n°08-00-027360-15/00 de tramite ante la Unidad Fiscal N°10 departamental -sobre la cual he
tomado conocimiento através del despacho del 05/06/2017 de la causa 118.657 del Juzgado Civil y Comercial N°13, ut supra citada
y del despacho del 07/06/2017 de la causa 20356 del Juzgado Civil y Comercial N°14- corresponde remitir copia certificada de la
presente sentencia ala Unidad Funcional Temética de Instruccién, Juicio y Ejecucion en Delitos Econdémicos N°10 departamental a
los fines que se estimen corresponder (art. 287 inc. 1° del CPPBA). (7) Notificar por secretariala presente sentenciaen el domicilio
real del Sr. Jorge Horacio Sotelo que fuera utilizado en el mandamiento de fs. 181/2 (arts. 8.1 delaCADH, 18y 75.22 delaCN, 15
dela CPBA vy cctes.). (8) Reservar en secretaria copias certificadas de las impresiones de |os documentos en formato PDF que han
sido mencionados en €l considerando ?111.3.2.ii.? y conservar una copia de resguardo de |os archivos contenidos en el disco

| Page13/14 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/nulidad-de-la-subasta-martillero-liga-de-compradores-rendicion-de-cuentas/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Sat Jun 13 3:51:07 2026 / +0000 GMT

compacto de fs. 719 en la computadora de |a Secretariadel Tribunal (art. 34 y cctes. del CPC); 1V) Diferir laregulacion de los
honorarios profesionales para su oportunidad (art. 31 del Dec-Ley 8904).  El sefior Juez Dr. R. J. Loustaunau vot6 en igual sentido
y por los mismos fundamentos.  En consecuenciase dictalasiguiente  SENTENCIA  Por los fundamentos expuestos en el
precedente acuerdo, se resuelve: ) Rechazar 10s recursos de apelacion interpuestos por el martillero M. C. afs. 795, € Dr. M. D. S.
actuando como apoderado de la gjecutante afs. 824/5y porlaSra. Y. L. S. A. afs. 797, con costas (art. 68 del CPC); 1) Declarar
oficiosamente la nulidad de todo lo actuado a partir de fs. 542 (art. 172y cctes. del CPC); 111) Adoptar las siguientes medidas
complementarias. (1) Disponer lainmediata suspension del proceso y ordenar ala Sra. Jueza de Primerainstancia para que, en uso
de sus facultades y deberes contemplados en el art. 34 y 36 del ritual, adopte todas |as medidas necesarias para resguardar la
igualdad de las partes y el derecho de defensa del demandado, procurando revisar oficiosamente la eficacia de todo acto de
comunicacion que a él estuviere dirigido y que pudiere estar viciado por |as circunstancias detalladas en |a presente sentencia (arts.
8.1delaCADH, 18y 75.22 delaCN, 15 delaCPBA vy cctes.). (2) Comunicar la presente sentenciaalos Sres. Jueces titulares de
los Juzgados Civilesy Comerciales del Departamento Judicial Mar del Plata, alos efectos que estimen corresponder (art. 1710 del
CCyC). (3) De conformidad con lo establecido en el art. 31 primer parrafo delaley 10.973, y teniendo en cuenta las circunstancias
de hecho mencionadas en la presente y que se vinculan con el actuar del martillero M. C. (Registro ...), remitir copia certificada de la
presente sentencia al Colegio de Martilleros del Departamento Judicial Mar del Plata alos fines que se estimen corresponder (arts.
15inc. "b","d", 16, 17 inc."i", 22, 25inc. "b" ap. 9°, 53 inc. "i" y concordantes de laLey 10.973y art. 16 parrafos tercero, cuarto y
quinto del Cadigo de Etica Profesional para Martillerosy Corredores Publicos de la Provincia de Buenos Aires). (4) De conformidad
con lo establecido en € art. 22 primer parrafo de laley 5177, y teniendo en cuentalas circunstancias de hecho mencionadas en la
presente y que se vinculan con el actuar del abogado M. D. S. -Tomo ...., Folio ...-, remitir copia certificada de la presente sentencia
al Colegio de Abogados del Departamento Judicial Mar del Plata alos fines que estimen corresponder (arts. 15 inc. 3, 24, 31, 45, 58
a60y cctes. delalLey 5117 del Ejercicio Profesional delaAbogaciay arts. 1, 6, 10 in fine, 26, 28, 34 de las Normas de Etica
Profesional de los Abogados, creado por el Colegio de Abogados de la Provincia de Buenos Aires). (5) Ante la eventualidad de que
delasconductasdelaSra Y.L.S. A.ylosSres. M. D. S, M. C., L. A. P.y R. L. pudieran suponer la comision de delitos de accion
publica, de conformidad con el deber normado por €l art. 287 inc. 1° del Cadigo Procesal Penal de la Provincia de Buenos Airesy
71 del Codigo Penal, corresponde ordenar que, unavez devuelto el expediente a primerainstancia, se dé vista de latotalidad de las
actuaciones ala Fiscalia General Departamental alos efectos que correspondan. (6) Ante la posibilidad de que los hechos que aqui
han sido descriptos pudieren estar vinculados a los que son objeto de investigacion en la | PP n°08-00-027360-15/00 de tramite ante
laUnidad Fiscal N°10 departamental -sobre la cual he tomado conocimiento a través del despacho del 05/06/2017 de la causa
118.657 del Juzgado Civil y Comercial N°13, ut supracitaday del despacho del 07/06/2017 de la causa 20356 del Juzgado Civil y
Comercia N°14- corresponde remitir copia certificada de la presente sentencia ala Unidad Funcional Tematica de Instruccion,
Juicio y Ejecucion en Delitos Econémicos N°10 departamental alos fines que se estimen corresponder (art. 287 inc. 1° del CPPBA).
(7) Reservar en secretaria copias certificadas de las impresiones de |os documentos en formato PDF que han sido mencionados en el
considerando ?111.3.2.ii.? y conservar una copia de resguardo de los archivos contenidos en el disco compacto defs. 719 enla
computadora de la Secretariadel Tribunal (art. 34 y cctes. del CPC). 1V) Diferir laregulacién de los honorarios profesionales para su
oportunidad (art. 31 del Dec-Ley 8904); NOTIFIQUESE personalmente o por cédula (art. 135 del C.P.C.); el gecutado Jorge
Horacio Sotelo seré notificado por cédulaen el domicilio real que figuraen el mandamiento defs. 181/2 (arts. 8.1 delaCADH, 18y
75.22 delaCN, 15 dela CPBA y cctes.). Cumplido lo anterior, DEVUELVASE. RICARDO D. MONTERISI ROBERTO
J LOUSTAUNAU ALEXISA.FERRAIRONE SECRETARIO Eneé€ diadelafechaprocedi areservar en cajafuerte las
copias certificadas de las impresiones de | os documentos en formato PDF que han sido mencionados en el considerando ?111.3.2.ii.?
y redlizar una copia de resguardo de |os archivos contenidos en el disco compacto de fs. 719 en la computadora de |a Secretaria del

Tribunal (art. 34y cctes. del CPC). Mar del Plata, de agosto de 2017. AlexisA. Ferrairone  Secretario
Correlaciones:  Ver notaa falo en Torres Traba, José M.: ?Nulidades procesales absolutas en el proceso civil? - ERREIUS -
Temas de Derecho Procesal - marzo/2018 - Cita digital IUSDC285704A 019382E
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