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Pacto Intereses Tasa Variable

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA
Pacto. Intereses. Tasavariable Se resuelve modificar losintereses y establecer unatasa variable, que

cumplacon los requisitos de ser proporcionaday justificada, evitando un enriquecimiento sin causa para el deudor o €l acreedor.

En la ciudad de Reconquista, Provincia de Santa Fe, alos 20 dias de Febrero de 2017, se relinen los Jueces de esta Camara,
Dres. Maria Eugenia Chapero, Aldo Pedro Casellay Santiago Andres Dalla Fontana, para resolver 10s recursos interpuestos contra la
resolucién dictada por |a Sefiora Jueza de Primera Instancia de Circuito N° 4, de la ciudad de Reconquista, Provincia de Santa Fe, en
los autos: NECUZZI, ALBERTO ANTONIO C/ ARMANGO, DELFINA Y OTROS Y/O QRJR S/ EJECUTIVO, EXPTE. N° 291,
ANO 2015. Acto seguido, el Tribunal establece el orden de votacion conforme con el estudio de autos: Dalla Fontana, Casellay
Chapero, y se plantean pararesolver las siguientes cuestiones:  Primera: ¢Esnulalasentencia?  Segunda: Caso contrario, ¢ES
justa?  Tercera: ¢Qué pronunciamiento corresponde dictar? A laprimera cuestion el Dr. Dalla Fontana dijo: €l recurso de
nulidad no ha sido sostenido en esta Alzada por larecurrente, y no advirtiendo vicios graves que ameriten su tratamiento de oficio,
voto por lanegativa. A lamisma cuestion, los Dres. Casellay Chapero votan en igual sentido. A la segunda cuestion, €l Dr.
Dalla Fontana dijo: la sentencia de fecha 15/08/15 (fs. 176/180) rechazo |as defensas interpuestas por Delfina Armango, Cesar
Gustavo Floresy Graciela Noemi Flores, mandando |levar adelante la g ecucion solidiariamente contra ellos, hasta que el Necuzzi
obtenga el capital que resulte de practicar liquidacion, partiendo de cada uno de los canones locativos adeudados, aplicando el
interés morigerado del 61,2% anual, desde lamoray hasta su efectivo pago, mas las sumas correspondientes a servicio de energia
eléctricay Aguas Santafesinas, aplicando sobre estos rubros, la tasa activa en operaciones de descuentos de documentos comerciales
atreintadias que utiliza el B.N.A. Impuso las costas a los accionados. Fundé su decision en que la via gjecutiva se habia preparado
de acuerdo al art. 442 inc. 2 del C.P.C.C., quedando reconocido fictamente el contrato de locacion en cuanto alafirmay su
contenido, su calidad y precio convenido; y que lafalta de legitimacion para obrar y/o falta de accidn no podia prosperar porque
guedd probada asi 1a legitimacion de cada una de las partes, no teniendo Necuzzi que demostrar si es 0 no duefio del inmueble
locado. La Magistrada juzg6 asimismo que no procedia la excepcion de inhabilidad de titulo dado que se ha comprobado que el
titulo posee todos | os requisitos en cuanto acreedor, deudor, suma liquida de dinero, habiéndose ademés preparado debidamente la
viaelegida. Avocada alos intereses pactados, valoré que |os mismos ascendian al 72% anual, distingui6 entre los compensatorios,
los moratorios y los punitorios, entendiendo que las partes habian acordado un interés moratorio. Tuvo en cuenta el art. 768 del
CCCN, € art. 24 inc. 3 dela Convencion Americana de los Derechos Humanos, y 1os informes inmobiliarios, juzgando justo
morigerar los intereses al 61,2%, tal como se anticipd. Finalmente consider6 que la demandada resultaba vencida sin perjuicio dela
morigeracion de interesesy por esarazon leimpuso lascostas.  Laaccionada apel6 el falloy €l recurso le fue concedido. Se
agravia porgue la a-quo entendi6 que Alberto Necuzzi en su calidad de locador no tenia que demostrar si era o no titular del
inmueble cedido en locacion. Expresa que no se acompafio a autos instrumento alguno, publico o privado, que demuestre que la
accion intentada por el actor es procedente en virtud de su titularidad dominia y/o que le otorgue derecho a ser locador. Luego,
seglin larecurrente, Necuzzi careceria de legitimacion para obrar porque no estitular del derecho que invoca. Esgrime ademés que la
accionante omitio acreditar el caréacter de tenenciadel titulo (legitimatio ad causam). Niega la deuday que el contrato sea un titulo
habil. Aduce que en las medidas preparatorias " se vislumbran claros vicios que la desvirtlian en su naturaleza misma' (fs. 193).
Achaca alajuzgadora que al haber hecho lugar alo reclamado por la actora en concepto de intereses significd un mecanismo
indexatorio que causa un enriquecimiento sin causa del acreedor. Con apoyo en doctring, articulos del codigo de fondo anterior y
actual, y referencias ajurisprudencia, plantea que lalibertad contractual sélo debe ser protegida mientras no se afecte el orden
publico, lamoral y las buenas costumbres, la facultad/deber de los jueces de reducir intereses, y que laley no ampara el gjercicio
abusivo de derechos. Citalos arts. 21y 953 del Cédigo Civil. Se quejafinalmente por laimposicion de costas y pide larevocacion
delasentencia.  Corrido traslado de los agravios a Necuzzi, éste losreplicaafs. 196/202 vta.. Aboga por €l rechazo del recurso
interpuesto y por la confirmacion de lasentenciaapelada.  Firme el pase aresolucién ha quedado la presente concluida para
definitiva.  Ladisconformidad de la recurrente con lo sentenciado por la anterior (en torno a que no se requiere en un juicio como
el de autos que €l gecutante demuestre su calidad de titular registral del inmueble locado) no es mas que unareiteracién carente de
fundamentos superadores de los fundamentos de la sentencia a-qua de lo que ya habia planteado a oponer excepciones, y que por
tanto debe ser desestimada. En efecto, la Jueza de grado ha considerado acertadamente que surgia del contrato de locacion traido
paralaejecucion el carécter de locador de Necuzzi, es decir detitular de larelacion juridica crediticiaquelo llevd a promover e
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presente, previa tramitacion de las medidas preparatorias de juicio gecutivo (art. 445 del C.P.C.C.). Frente a€llo la apelante se
limita adecir que no se acompafio escritura o titulo alguno, o -conradictoriamente con lo anterior- que se omiti6 acreditar €l caracter
de latenenciadel titulo, soslayando que €l titulo suficiente es aquél preparado en las medidas que precedieron a presente, pues el
mismo cumplimenta los requisitos de los arts. 442y cc. del C.P.C.C.. Dicho "titulo gjecutivo, como documento que acreditala
existencia de un acto juridico determinado, es suficiente para que el acreedor, sin necesidad de invocar |os fundamentos de derecho,
obtenga los efectos inmediatos que son propios alainterposicion de la pretension gjecutiva’ (Palacio, Lino, citado por Rios, Gustavo
A. en Explicaciones del CPCC delaProv. de Sta. Fe, Peyrano - Dir., T. I, 1° ed. revisada, Rubinzal-Culzoni, pag. 529) El
agravio que apunta alatasa de interés resulta ser muy endeble argumentativamente. Ello asi porque la recurrente, luego de
transcribir un considerando de la a-quo que concluye en que la tasa de interés pactada no sera anulada sino morigerada, no hace mas
que referir alaobligacion del juzgador de analizar los alcances de |os accesorios en cuestion, y a que o reclamado por Necuzzi
ecubriria un método indexatorio, citando distinta normativa que abonalo dicho. Sin embargo, pasa por ato que laa-quo gercio su
facultad/deber morigeradora, y por tanto, para cumplir con su carga de presentar una critica concretay razonada (art. 365 del
C.P.C.C.), laquejosa debid ocuparse de argumentar en qué medida el interés asi reducido resulta contrario a ordenamiento juridico.
De todas maneras, analizando el tema con amplitud cognoscitivay alaluz de las facultades judiciales regladas que imperan en
este terreno (conf. art. 771 del C.C.C.N.), entiendo que corresponde ocuparnos de lajustificacion y proporcionalidad de latasa
establecidaen €l fallo de grado. Tengo en cuenta también que el pacto sobre la tasa de interés moratorio busca hacerse cargo de las
escorias inflacionarias, y s bien laresolucion que lo tiene por valido o lo morigera (como en autos) "tiene autoridad de cosa juzgada,
su cuantificacion se puede modificar a posteriori. Ello es asi por lafuncién que cumplen losintereses en laactualidad, y, en
definitiva, lamodificacion de latasa de interés no afecta la cosa juzgada, debiendo entenderse provisional, y -por ende- permite ello
alos jueces adecuarlos alas condiciones econdmica imperantes..." (Ossola, Federico A. en C.C.C.N. Comentado, Lorenzetti - Dir.,
T.V, 1° ed., Rubinzal-Culzoni, p4g. 153)  Sentado lo expuesto, el art. 771 del C.C.C.N. establece un criterio netamente objetivo a
tener en cuenta: los intereses deben encontrarse justificados y resultar proporcionados en funcién de costo del dinero para deudoresy
operaciones similares en el lugar donde se contragjo la obligacién. Partiendo de tal directivalegal, si valoramos que en €l presente
caso la deuda por alquileres a que la sentencia le aplico un interés del 61,2% anual comprende |os cdnones locativos desde febrero a
septiembre de 2013, resulta un hecho publico que de ali en méas el costo del dinero ha tenido importantes variaciones en nuestro pais
y en nuestro medio. Evidentemente la Magistrada que intervino con anterioridad ha considerado justa latasa que fij6, pero lo hizo en
unacifrafijay en un momento determinado, es decir sin computar los vaivenes macroeconémicos con el transcurso del tiempo.
Entonces, s tomamos en cuenta estas circunstancias -que es alo que nos compele el nuevo codigo- resulta méas prudente establ ecer
unatasa variable, que cumpla con los requisitos de ser proporcionaday justificada, evitando un enriquecimiento sin causa para el
deudor o €l acreedor.  Consecuentemente, considero que en €l sublite latasa de interés del 61,2% que fij6 la sentencia debera
mantenerse en la medida que no supere en un 75% latasa (activa) efectiva anual vencida el Banco de la Nacion Argentina, y en caso
que la supere dicho porcentaje debera operar como tope. Ello asi por entender que por encimadel limite prefijado, alin si latasa
pactada en la clausula CUARTA del contrato de locacion comportase un ingrediente punitorio, trasbasariamos los limites que
imponen lamoral, labuenafey el gercicio regular de los derechos (arts. 9, 10, 12y cc. del C.C.C.N.; 953y 1071 del C.C.). Si bien
previsto por el legislador para otros supuestos, sirve como referencia alos fines morigeradores, lo normado en los arts. 16 y 18 dela
ley 25.065, parametros que he tenido en cuenta, asi como los intereses de plaza que publican los bancos actualmente en sus paginas
web.  Lamodificacion que propongo a mis colegas no varia el carécter de vencida de la gjecutada, por 1o que -en coincidencia con
laanterior- las costas de esta instancia deberan serlesimpuestas (art. 251 del C.P.C.C.). Asivoto. A lamisma cuestion, los
Dres. Casellay Chapero votan en € mismo sentido por estar de acuerdo con €l Dr. DallaFontana. A latercera cuestion, el Dr.
Dalla Fontana dijo: atento a resultado precedente, corresponde adoptar la siguiente resolucion: 1) Desestimar €l recurso de nulidad;
2) Modificar parcialmente la sentencia alzada en |o que respecta ala tasa de interés, segun considerandos, confirméandolaen lo
restante; 3) Imponer las costas de segundainstancia alarecurrente; 4) Regular los honorarios de |os profesional es intervinientes por
su labor enlaAlzadaen e ... % delos que correspondan por regulacién firme asu actuacion en lainstanciadegrado. A la
misma cuestion, los Dres. Casellay Chapero votan en igual sentido. Por ello,la CAMARA DE APELACION EN LO CIVIL,
COMERCIAL Y LABORAL DE LA CUARTA CIRCUNSCRIPCION JUDICIAL  RESUELVE: 1) Desestimar el recurso de
nulidad; 2) Modificar parcialmente la sentencia alzada en lo que respecta a la tasa de interés, segin considerandos, confirmandola en
lo restante; 3) Imponer las costas de segundainstancia alarecurrente; 4) Regular los honorarios de los profesionales intervinientes
por su labor en laAlzadaen € ...% de los que correspondan por regulacién firme a su actuacion en lainstancia de grado.
Registrese, notifiquesey bajen. DALLA FONTANA JuezdeCémara CASELLA JuezdeCémara CHAPERO
Juezade Camara ALLOA CASALE  Secretariade Camara Nota: (*) Sumarios elaborados por Juris
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