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Recurso Expresion De Agravios Boleto De Compraventa

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Recurso. Expresion de agravios. Boleto de compraventa Se resuelve rechazar €l recurso interpuesto ya
gue la demandada no ha logrado demostrar que la frustracion del negocio fue por la negligenciadel actor, pues eraalaparte
vendedora -1a que habitualmente por los usos y costumbres- |e correspondia entregar €l bien en condiciones aptas de escrituracion en
cuanto ala perfeccion de los titulos. En laciudad de Rafaela, alos 30 dias del mes de mayo del afio dos mil diecisiete, se
relinen en Acuerdo Ordinario los Sefiores Jueces de la Camara de Apelacion en lo Civil, Comercial y Laboral de laQuinta
Circunscripcién Judicial, Dres. Beatriz A. Abele, Lorenzo J. M. Macagno y Algjandro A. Roman, pararesolver el recurso de
apelacion interpuesto por la parte demandada, contra la sentencia dictada por el Sefior Juez de Primera Instancia de Distrito en lo
Civil y Comercial de la Segunda Nominacién de esta ciudad, en los autos caratulados: ?Expte. N° 36 - Afio 2.016 - RE, Jorge Néstor
y DACCI, SilvinaAndreac/ BONAZZA, Juan Carlosy Otros ¥ ORDINARIO POR ESCRITURACION?.  Dispuesto el orden de
votacion, en coincidencia con el estudio de la causaresulta: primera, Dra. Beatriz A. Abele; segundo, Dr. Lorenzo J. M. Macagno;
tercero, Dr. Algiandro A. Roman.  Acto seguido €l Tribunal se plantealas siguientes cuestiones:  lera: ¢Esjustalasentencia
apelada? 2da.: ¢Qué pronunciamiento corresponde emitir? A laprimeracuestion, laDra. Beatriz A. Abeledijo:  Que el Juez
de PrimeraInstancia de Distrito en lo Civil y Comercia dela2da. Nominacién de Rafaela, hizo lugar alademanday en
consecuencia condend a Juan Carlos Bonazza, Miguel Angel Bonazza, Jorge Alberto Bonazza, Dario Damian Bonazza, Carlos
Alegjandro Bonazzay Daniel Oscar Bonazza, a otorgar la escritura tras ativa de domino del inmueble descripto en el Considerando,
dentro de los treinta dias habiles administrativos posteriores a la notificacion de esta sentencia, todo bajo apercibimientos del Art.
265 del C.P.C.C.SF., imponer las costas al demandado y difiere laregulacion de honorarios.  Manifiesta el Sentenciante, los Sres.
Jorge Néstor Rey Silvina Andrea Dacci, reclaman la escrituracion del inmueble descripto en la demanda, indicando que abonaron el
precio pactado en el boleto de compraventa, encontrandose en posesién del bien 'y que no obstante sus reclamos |os accionados no se
avinieron aformalizar la escrituracion comprometida. Continta diciendo que el proceso transcurrid en contumacia respecto de Juan
Carlos, Jorge Alberto, Dario Damian, Carlos Algjandro y Daniel Oscar Bonazza, en tanto que Miguel Angel Bonazza esgrime una
defensa basada en dos aspectos: @) que el boleto tiene un error en cuanto ala dimension del terreno vendido, que en lugar de 352,89
m2 debié contemplar una fraccion menor equivalente a126 m2, y b) que lafalta de escrituracién se debe ala voluntad del actor
quien debiaformalizar previamente un plano de subdivision y mensura, niega la posesion total del inmuebley dicen que
oportunamente hicieron la gestién de levantamiento de una cautelar para posibilitar la escrituracion, pero que el Sr. Re no estaba en
condiciones de hacerlo justamente por sus demoras con €l referido plano.  Dice que, si bien sobre |os codemandados rebeldes que
no han contestado la demanda, cae el apercibimiento previsto en el Art. 143 del C.P.C.C.S.F., recalca que ello no es automatico y
debera el Juzgador evaluar la autosuficiencia o no de ese efecto y laexistencia o no del derecho de reclamo de laactora. Cita
doctrina.  Pasaluego a analizar la prueba obrantes en autos, consistente en: misivas previas al juicio dirigidas por el actor alos
demandados, minuta del Registro General sobre el dominio objeto delalitis, certificados de dominio y gravamenes expedidos por €l
Registro General, informes de inhibicion general de los accionados también expedido por el Registro General, boletas de pago de
impuestos, tasas y servicios, fotocopia certificada de una resolucion de veniajudicial dispuesta por €l Juzgado Civil y Comercial de
la4ta. Nominacion de esta ciudad en autos 2 ncidente de venta en Bonazza, AnaliaE. R. de §/ Sucesorio? (Expte. 1.062/00),
fotocopias certificadas de |os autos caratulados ?Integral Insumos S.C. ¢/ BonazzaM.A., J.C, JA. S.H. ¢/ Ordinario? también del
Juzgado Civil y Comercia dela4ta. Nominacion local, expedientes judiciales reservados en Secretaria: anexado por cuerdaal N°
1.062/00, PBonazza AndiaE. R. de & Sucesorio? (Expte. N° 220/94), reconocimiento de documental de Juan C. Bonazza, Mirta
JuliaMoreyray Miguel Angel Bonazza, testimoniales de Maria Inés Rita Ramirez y Héctor Oviedo, constatacion del inmueble
efectuada por Oficial de Justicia, confesionales de Miguel A. Bonazzay de Jorge Re y documental reservada en Secretaria: informe
de laoficina de Catastro Municipal de Sunchales del 25/06/10, libre deuda de la ?Cooperativa de Provision de Agua? de esa ciudad
de fecha 15/06/10, copia de un oficio judicial de levantamiento de inhibicién del Juzgado Civil y Comercial de la 4ta. Nominacion
local, actuados registrales vinculados con dicho levantamiento que datan de septiembre y noviembre de 2.009, un certificado
catastral solicitado el 22/06/2.010, un presupuesto de escritura (sin fechani identificacion del expeditor) y una orden de mensura
suscripta por el agrimensor Gustavo Clause de fecha ?Abril 2.010?. Comentaluego los Arts. 1.184 inc. 1; 1.185y 1.187 del C.C.
Luego del estudio de los elementos probatorios y la normativa citada, concluye que la demandada no halogrado demostrar que la
frustracion del negocio fue por lanegligencia del actor, pues era ala parte vendedora -la que habitualmente por los usos y
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costumbres- |e correspondia entregar €l bien en condiciones aptas de escrituracion en cuanto ala perfeccion delostitulos.  Contra
dicho fallo se dlza el codemandado Miguel A. Bonazza afs. 345, interponiendo recurso de apelacion, €l que es concedido afs. 348.

Y aradicados |os presentes autos, ante este Tribunal, la parte apelante expresa agravios afs. 369 a372 vta.  En dicho escrito dice
agraviarse porque: 1) Setiene por acreditadala posesion de los actores en base a las testimonial es de Ramirez y Oviedo y prueba
documental acompafiada tardiamente. Advierte ademés que Ramirez es unatestigo de oidas con lo cual asegura que sus dichos no
tienen validez, eficaciay verosimilitud probatoria. En cuanto ala documental, dice que en las boletas y recibos presentados no
consta que hayan sido pagadas por €l actor. Es més, sefiala que en la mayoria consta como propietario, usuario o contribuyente,
Miguel A. Bonazzay no losactores.  2) Se hayarechazado el argumento vertido en la contestacion de lademandarelativo a error
esencial en el tenor literal del boleto de compraventa, apoyandose para ello en las testimonialesrendidas en autos.  3) Setengan
por acreditadas supuestas intimaciones previas al inicio de la accién, puesto que las misivas obrantes a fs. 66/68 son documentos
privados no reconocidos judicialmente e incorporados ala causa en forma extemporanea, que carecen de todo valor probatorio.  4)
Seinterpreta en forma erréneala clausula quinta del ?Boleto de Compraventa? cuya copia obra agregadaafs. 3y 4 de autos, y
agrega que en dicho documento no se fij6 especificamente a cargo de quien estariala carga de obtener |a debida demarcacion del
terreno y consecuente individualizacion del |ote vendido alos fines de obtener titulos perfectos y libres de todo gravamen; pero la
orden de trabajo obrante afs. 27, cuya autenticidad no fue discutida, fue solicitada por el propio actor, lo cual acredita que el
acuerdo verbal a que serefirio el demandado en su contestacion de demanda era cierto en el sentido que era el propio comprador
quien asumio la carga de gestionar la documentacion y demas tramites pertinentes para poder escriturar.  5) Es groseramente
algjada del real tenor de la prueba rendida en la causa en general sin fundamentacién valida aparente, al otorgarle eficacia a pruebas
desprovistas de manera excesivamente laxay algjada de larea dimensién literal de las mismas. Agrega que la sentencia carece de
una seria motivacion, convirtiéndose en arbitraria.  Finaliza solicitando se haga lugar ala apelacién con costas a la parte actora.

A fs. 374, la Dra. Bertaina comunica el fallecimiento de Miguel Angel Bonazza, y en cumplimiento con lo dispuesto en el Art. 46
del C.P.C.C.S.F,, contestalos agravios, resistiendo el progreso del recurso y dado su propia valoracion de la pruebas producidas.
Solicita se confirme la sentencia de primerainstancia.  Ingreso a tratamiento del recurso, adelantando desde ya que comparto la
solucion que el A-quo daal conflicto, por las razones que paso a exponer:  Contrariamente alo afirmado por el apelante, latestigo
Ramirez declara sobre algunos hechos que conoce de oidas, pero otros por ser testigo (es vecina del inmueble objeto del boleto). Asi
dice que veia que los actores tenian contratado un sefior que hacia el mantenimiento, y que el Sr. Re esta ocupando el inmueble. El
testigo Oviedo declara que es la persona contratada por 10s accionantes para cortar €l césped y mantener lalimpiezadel lote.  Las
boletas de pago de impuestos, tasas y servicios presentadas por €l actor, alin cuando estén a nombre de Bonazza -lo que es correcto
porque sigue siendo €l titular registral del bien inmueble- debidamente abonada, se presume han sido canceladas por quien lastiene
en su poder. En el caso Re-Dacci.  En cuanto al invocado, por parte de los accionados, error en lamedidadel lote no puede
prosperar por que en €l boleto consta que el objeto de la transaccion tiene una superficie de 352,89 m2 (fs. 3/4), lamedicion
realizada por el agrimensor por orden de Re, arroja un resultado de 352,89 m2 (fs. 27), y si bien en la confesional, cuya acta obra
glosadaafs. 104, el Sr. Bonazzadice (fs. 104) que luego de firmar el boleto de compraventa hubo un acuerdo con el comprador por
menor cantidad de terreno. Pero |o cierto es que ninguna prueba presentaron en tal sentido y no puede tomarse como elemento
relevante la manifestacion unilateral de quien se beneficiacon ella. El agravio tercero referido alas intimaciones supuestamente
remitidas en forma previaa inicio del juicio amerita el rechazo, por mas alla de que su no reconocimiento por su parte, nuncadijo la
parte demandada que no habia escriturado por falta de intimacion. En otras palabras, ningn hecho relevante fue protagonizado por
las misivas en cuestion, por lo que no hay perjuicio para el quejoso, y si no hay perjuicio, no puede prosperar €l recurso.  El cuarto
agravio, referido ala clausula quintadel boleto de compraventa, corre la misma suerte que € anterior porque no se fundamenta en
forma claray concreta, cud es el error que comete el A-quo, €l perjuicio que ello le acarreay cud serialainterpretacion correcta.

El quinto agravio amerita ser rechazado porque es una afirmacion genéricay dogmatica que no indicalo esencia de una expresion
de agravios. el error cometido por e Sentenciante, €l perjuicio causado al apelantey la solucion justa que corresponde dar al
conflicto.  Por todo ello voto por laafirmativa. A estaprimera cuestion, el Dr. Lorenzo J. M. Macagno dijo que hacia suyos los
conceptos y conclusiones a que arribarala Jueza de Camara preopinante y por lo tanto, voto en el mismo sentido. A lamisma
cuestion, € Dr. Algjandro A. Romén dijo que, atento a la existencia de dos votos concordantes, se abstiene de emitir opinion (art. 26,
Ley 10.160). A lasegundacuestion, laDra. Beatriz A. Abeledijo:  Que seguin surge del estudio precedente, considero que
corresponde dictar la siguiente resolucion: 1) No hacer lugar a recurso de apel acién opuesto por la parte demandaday confirmar en
todos sus términos la sentencia elevada. 2) Imponer las costas a apelante perdidoso. 3) Fijar los honorarios de la Alzada en €l 50%
delosque seregulen en bgjainstancia A lamisma cuestion, €l Dr. Lorenzo J. M. Macagno dijo que laresolucion que
corresponde adoptar erala propuesta por la Jueza de Camara Dra. Beatriz A. Abele, y en ese sentido emitio suvoto. A esta
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misma cuestion, €l Dr. Algjandro A. Roman dijo que, atento ala existencia de dos votos concordantes, se abstiene de emitir opinion
(art. 26, Ley 10.160).  Por las consideraciones del Acuerdo que antecede la CAMARA DE APELACION CIVIL, COMERCIAL
Y LABORAL, con laabstencién del Dr. Algjandro A. Romén (art. 26, Ley 10.160), RESUELVE: 1) No hacer lugar a recurso de
apelacion opuesto por la parte demandaday confirmar en todos sus términos la sentencia elevada. 2) Imponer las costas a apelante
perdidoso. 3) Fijar los honorarios de la Alzada en €l 50% de los que seregulen en bgjainstancia.  Insértese el original, agréguese

el duplicado, hagase saber y bajen.  Concluido el Acuerdo, firmaron los Jueces de Camara por ante mi, doy fe. Beatriz A.
Abele  JuezdeCémara  Lorenzo J. M. Macagno Juez deCamara  Algjandro A. Roman  JuezdeCémara SE
ABSTIENE. Héctor R. Albrecht ~ Secretario Nota: (*) Sumario elaborado por Juris
online 021714E
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