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Reparacion De Unidades Obligacion Sujeta A Litigio

JURISPRUDENCIA Reparacion de unidades. Obligacién sujetaalitigio Serevoca
laresolucion que intimé a demandado alos trabaj os recomendados por el perito. Buenos Aires, 12 de junio de 2017.
AUTOSY VISTOS; Y CONSIDERANDO: |.Contralaresolucién de fs. 366, que intimo al demandado a efectuar -dentro del
plazo de 20 dias hébiles- |os trabajos recomendados por el perito afs. 358/359, el ente consorcial interpuso recurso de apelacion afs.
367, el cua fue fundado afs. 369/370 y contestado afs. 372/374.  11.En principio, es Util sefidlar que en el presente proceso, cuya
pretensién persigue que se condene al consorcio alarealizacion de reparaciones pendientes, a celebrarse la audiencia prevista por €l
art. 360 del Codigo Procesal |as partes solicitaron que se produzca Unicamente la prueba pericial de ingenieria (v. fs. 237), laque fue
ordenada por €l juzgador afs. 239.  El experto inspecciond la propiedad y luego dictaminé afs. 258/292, dando cuenta de las
reparaci ones necesarias para solucionar |os episodios de filtraciones y los dafios materiales que habrian sido consecuenciade
aquéllas.  Unavez agregado € peritgey efectuadas |as impugnaciones de rigor, € Sr. Juez de grado convoco a una nueva
audiencia, en lacual el consorcio se comprometié a ?revisar y reparar €l muro de carga perimetral de laterrazay el sellado dela
union con el edificio lindero?y a?...efectuar la prueba hidréulica, tanto en la terraza como en la parte baja de laescaleray del balcdn
corrido de launidad de la parte actora? (v. fs. 325). A fs. 329/332, €l perito informé que el consorcio repard las fisuras
perimetrales de los muros de los niveles 10° y 11° y que llevé a cabo la prueba hidraulica, la que debid ser suspendida porque €l
aguatraspaso lalosay generd goteras en el cielorraso y muros del dormitorio inferior. A raiz de ello, aconsg6 que se levante €l piso
de la azotea, afin de realizar una correctaimpermeabilizacion.  Dado que el consorcio no procedio alarealizacion de ese trabajo,
apedido de la parte actora el Sr. Juez de grado intimé a demandado a su cumplimiento, dentro del plazo de veinte dias (v. fs. 337).

El Ing. Morales inform¢ acerca de la efectiva concrecion de | os trabaj os recomendados, aunque sefial 6 que restaban reparar fisuras
en la zona de los dormitorios identificados como 2 'y 3y redlizar una prueba hidréulica del sistemade calefaccion (v. fs. 358/359).

A fin de obtener el cumplimiento total de latarea, la actora requirié una nueva intimacién, proveida favorablemente por el juzgador
afs. 366, laque ahora es objeto derecurso.  1l1.Sentado lo anterior, esimportante sefialar que en €l presente pleito no se ha
dictado aln sentencia definitiva, encontrandose |os autos en plena etapa probatoria, restando la produccién de |os demas medios de
prueba ofrecidos por |as partes, cuya conducencia debera ser analizada por €l Sr. Juez en su oportunidad.  En razon del estado
procesal de las actuaciones, la decision voluntaria del consorcio de llevar a cabo algunos de los arreglos propuestos por €l perito a
fin de solucionar los inconvenientes de filtraciones que motivaron este proceso, no puede dar lugar a que en lainstancia de grado se
lo intime a cumplir con los restantes trabajos que se encuentran pendientes, al no haber asumido la obligacion de realizarlos ni existir
un pronunciamiento judicial que leimpusieratal deber juridico.  Esquelaexistenciay alcance de laobligacién que, segin los
actores, pesa sobre el demandado, se encuentra actualmente sujeta alitigio judicial, por o que hasta tanto se dicte sentenciay se
determine si €l consorcio es deudor de la prestacion de hacer objeto del reclamo, su cumplimiento no puede ser exigido
compulsivamente ni por los accionantes ni por el Juez.  Por tales consideraciones, SE RESUELVE: Revocar laresolucion defs.
366, con costas de alzada alos actores vencidos.  Notifiquese alos interesados en los términos de las Acordadas 38/13, 31/11y
concordantes. Publiquese en el Centro de Comunicacion Pablicade la C.S.J.N. (conf. Acordadas 15y 24/2013 -del 14y 21 de
agosto de 2013, respectivamente) y oportunamente devuélvanse, haciéndose saber que en primerainstancia debera notificarse la
recepcion de las actuacionesy el presente fallo alos restantes involucrados si |os hubiere, en forma conjunta. HUGO
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