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Terceria De Dominio Adquisicion De Bien Inmueble Inscripcion Registral Art
2505 Del Codigo Civil

JURISPRUDENCIA Terceria de dominio. Adquisicion de bien inmueble. Inscripcion
registral. Art. 2505 del Codigo Civil En el marco de un juicio gecutivo se confirmalaresolucion que hizo lugar alaterceria
de dominio promovida por la actora, pues las pruebas colectadas durante la tramitacion del proceso informan que la subasta
realizadaen €l juicio civil fue precedida de todos | os recaudos necesarios para su validez, |o que tornainaplicable a su respecto las
previsionesdelaLey 17.801. Buenos Aires, 14 dejuniode 2017 Y VISTOS. |. Apel6lademandadalaresolucion
defs. 143/46, que hizo lugar alaterceria de dominio promovida por laactora. Su memoria de fs. 159/63 fue respondida afs. 168/72.
La accionante apel6 laimposicién de las costas en el orden causado. Sus agravios de fs. 154/56 fueron contestados afs. 165. 1.
Recurso delademandada: 1. Sus quejas discurren por los siguientes carriles: (i) que laincidentistano inscribi6 el bien asu
nombre durante mas de 17 afios sin explicar o invocar motivo alguno parajustificar ese accionar, (ii) que el recurrente no fue parte
en el juicio penal y que la subasta que se ordend en el marco de la gjecucion hipotecaria nunca fue comunicada en el proceso
€jecutivo que promovio, por lo que no pudo exigirsele mayor diligencia en su actuacion, (iii) incorrecta valoracion de las previsiones
del art. 2505 del CCIV (arts. 1.886'y 1.893 CCCN), (iv) imposicion en costas contrariaalas previsiones del art. 97 del Cpr. 2. En
caso de compraventa de inmuebles, hastala firma de la escritura publicay eventualmente, su inscripcién en €l Registro dela
Propiedad Inmueble el Gnico propietario de la cosa paralos terceros sera el vendedor, aunque se haya hecho tradicion de ellaal
adquirente y aun cuando mediara condenajudicial a escriturar: paratransferir el dominio se requiere titulo, modo e inscripcion, por
lo que la suscripcion de un boleto de compraventa no produce la transmisién dominial (CNCom. esta Salain re "Guevara de Miere,
Marta Delia g/ terceria de dominio en autos "Vallegjo Gustavo ¢/ Miret, José &/ gjecutivo” del 30.11.06).  El art. 2.505 del CCIV
dispone que la adquisicién o transmision de derechos real es sobre inmuebl es, solamente se juzgaré perfeccionada mediante la
inscripcién de los respectivos titulos en | os registros inmobiliarios de la jurisdiccién que corresponda. Lanorma agrega que esas
adquisiciones o transmisiones no serén oponibles aterceros mientras no estén registradas.  Sin embargo, lainscripcion registral
prevista por lanormareferida no se extiende a supuesto de adquisicion de un inmueble en plblicasubasta.  En esos casos la venta
se perfecciona unavez oblado €l precio, aprobado el acto, y realizadalatradicion del bien (art. 586 del CPr). Detal disposicién, y
del procedimiento establecido paralos remates judiciales, surge la oponibilidad erga omnes de la venta realizada por esavia, en
razon del especifico régimen de publicidad al que ellos se encuentran sujetos, que permite poner en conocimiento de los terceros
eventuales interesados las condiciones en que dicha venta forzosa se celebrara. En tales condiciones, €l régimen delaley 17.801
relativo alainscripcion registral, y eventualmente su rol en la transferencia de dominio de inmuebles frente a terceros resulta
inaplicable. Un temaes el perfeccionamiento de laventajudicial, aunque no se haya otorgado escrituray otro es que deje de hacerse
o deinscribirse el testimonio de las piezas pertinentes (CNCom. esta Salain re "Bladio Cia. Fin. S.A. ¢/ Rodriguez, Algjandroy otro
s/ gecutivo” del 30.12.02; idem, Sala A inre "Romano, Luis ¢/ Zicavo, Carlos & gec. -Reconstruccion-" del 19.09.06). 3. Delas
constancias obrantes en |os autos ?Gonzélez, José ¢/ Bellatti, Liliana s/ Ejecucion Hipotecaria?, en tramite ante el Juzgado en lo
Civil N° 90 resulta que en octubre de 1994 se dispuso la subasta del bien que motivo la promocién de este incidente. De esos autos
resulta también que, ese mismo mes se libro oficio afin de comunicar el remate al Juzgado Comercial N° 24 en su calidad de Juez
embargante en autos ?Banco Credicoop Cooperativo Limitado ¢/ Wolfsdorf, Marcelo y otro §/ Ejecutiva?, comunicacion
posteriormente acreditada por la actora (v. fs. 56, 60 y 65 de los autos citados en primer término). La subasta se llevé a cabo €
28.06.95 y resultd adquirente la agui accionante, acto precedido de la correspondiente publicacion edictal, tanto en el Boletin Oficial
como en el Diario LaNacion (v. fs. 101, 103y 108); se integro el saldo de precioy se solicito la posesion einscripcion del bien,
trdmite éste Ultimo que no fuerealizado.  De los antecedentes del juicio gecutivo no se aprecia la existencia de la comunicacion
ordenada por el Juez civil ni existe otro elemento que permita concluir que la actora tuvo conocimiento del remate ordenado en la
gjecucion hipotecaria. Lalectura del proceso comercia permite concluir que alafechaen que el Juzgado Civil comunico la subasta,
los autos habian sido remitidos en pase a Tribunal Oral enlo Criminal N° 9y devueltos en septiembre de 1995, situacion que podria
haber resultado la causa de la falta de agregacion del oficio respectivo.  Sin perjuicio de lo anterior, resultallamativo que €
certificado de dominio y gravamenes acompafiado por la actoraafs. 139/142, no fuera agregado en forma completa. Véase que la
primer hoja de aguél concluye con €l asiento N° 8 y la siguiente comienza con el asiento N° 18, siendo que segln las constancias del
proceso civil, el embargo de esa causa fue registrado en el asiento N° 12. Esa agregacion parcial también se reiterd al acompafar el
defs. 164/165.  El relato que antecede sellala suerte adversa del recurso de la accionada, en la medida en que las pruebas
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colectadas durante la tramitacion del proceso informan que la subasta realizada en €l juicio civil fue precedida de todos | os recaudos
necesarios para su validez, lo que tornainaplicable a su respecto las previsionesde laLey 17.801, como sedijo. ~ Noobstaalo
anterior, el prolongado lapso temporal durante el cual la accionante no procedié alainscripcion del inmueble a su nombre, ni
tampoco lafalta de explicacidon u argumentos a efectos de justificar esa desidia, cuestiones que serén analizadas a tratar los agravios
de las partes respecto de la condena en costas, que a continuacion setratan. 4. Contrariamente alo sostenido por el recurrente, las
disposiciones del art. 97, tercer parrafo del CPr, solo resultan aplicables alas costas generadas en el proceso principal, pero no alas
gue se devenguen en laterceria; respecto de lacual rigen los arts. 68 y ss. del CPr. (CNCom., esta Sala, in re, ?Mazzeo, Domingo &
Terceria de Dominio en autos. Madal Ribles, Lorenzo ¢/ Gallo, Arturo y Otros? del 23.10.72, idem Sala A inre ?Starosta Violeta s/
Terceriaen Banco Central del Norte SA ¢/ Arisian, Santiago? del 27.03.87, idem Sala C, in re ?Rey Hnos SA & Terceria de Dominio
en autos: Barraca Asuncion SCA ¢/ Terceriade Dominio en autos: Banco Credicoop Cooperativo Limitado ¢/ Rey Hnos SA s/
Ejecutivo?del 30.04.92).  Ladecision adoptada por laa quo es adecuada a | os antecedentes de la causa, en la medida en que no
puede atribuirse negligencia alguna a banco demandado, en tanto no se prob6 que este hubiera tomado efectivo conocimiento de la
subasta realizada en la causa civil, resultando insuficiente a tales efectos la remision del proceso gecutivo a Tribunal penal como 1o
pretendio larequirente, en tanto la entidad bancaria no fue parte de esos obrados ni se prob6 que se hubiera anoticiado de los
motivos que originaron lapromocién de ladenunciapenal.  Frente aelloy en razon de la actitud asumida por |a demandante de
no realizar en debido tiempo lainscripcion del inmueble a su nombre, respecto de la cual no se efectud ningun tipo de justificacion,
cabe imponer |as costas de esta terceria en € orden causado; maxime teniendo en cuenta las propias manifestaciones de la
accionante quien refirio que ya eratitular del inmueble con anterioridad ala subasta realizada en sede civil, en razén de la
compraventa cel ebrada anteriormente con la alli gjecutada, quien nunca celebrd la primigenia escritura traslativa de dominio del
bien, lo motivo tanto lo actuado por su parte en €l proceso civil como en esteincidente.  111. Recurso delaactoras  Laactorase
agravio de laimposicion de las costas en el orden causado, en razon de que con un obrar diligente del banco actor se hubiera evitado
unadécadadelitigio sin causaque lo justificara. ~ Los argumentos expuestos al tratar el recurso de la requerida, son suficientes
pararechazar las quejas delapeticionaria.  1V. Por lo expuesto, se rechazan los recursos de fs. 149y 151 y se confirmala decision
apelada. Las costas de esta instancia se distribuyen en el orden causado, en atencién alas particularidades de la cuestion y laforma
en que ellaseresuelve (art. 68 del Cpr). V. Notifiquese por Secretaria del Tribunal, conforme Acordadas n° 31/11y 38/13
CSIN. V. Oportunamente, cimplase con la publicacion ala Direccién de Comunicacion Plblica de la CSIN, segin lo dispuesto
en e art. 4 delaAcordadan® 15/13 CSIN y, devuélvase al Juzgado de origen. MARIA L. GOMEZ ALONSO DE DIAZ
CORDERO ANAI.PIAGGI MATILDE E. BALLERINI 021089E
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