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Usucapion Accesion De Posesiones Carga De La Prueba Rechazo De La Demanda

DOMINGO, 10 DE ENERO DE 2021

JURISPRUDENCIA

Usucapidn. Accesién de posesiones. Carga de la prueba. Rechazo de la demanda Se mantiene € fallo
gue rechaza la accion de prescripcidn por accesion de posesiones, pues el actor no probd que su antecesor hubiera poseido €
inmueble con animo de duefio. En la ciudad de Goya, Provinciade Corrientes, alos DIECISIETE dias del mesde
MAY O del afio dos mil diecisiete, estando reunidos en la Sala de Acuerdos de la Excma. Camara de Apelaciones en lo Civil,
Comercia y Laboral de Goya, la Sra. Presidente, Dra. LIANA C. AGUIRRE y los Sres. Vocales Dres. JORGE A. MUNIAGURRIA
y GERTRUDIS MARQUEZ, asistidos por |a Secretaria Autorizante Dra. Mercedes Palma de Balestra, tomaron en consideracion la
causa caratulada: ?ZESQUIVEL JORGE C/PEZZELATTO IDA GABRIELA Y/O SUSHEREDEROS Y/O QUIEN O QUIENES SE
CREAN CON DERECHOS S/PRESCRIPCION? EXPTE. N° GXP 20965/12, venidaen apelacion.  Practicado el sorteo de ley,
resulté el siguiente: DR. JORGE A. MUNIAGURRIA - DRA. LIANA AGUIRRE - RELACION DE LA CAUSA: E| Dr.
MUNIAGURRIA dijo: Como la practicada por e a quo se gjusta a las constancias de autos a ella me remito para evitar repeticiones.
LaDra. AGUIRRE manifiesta conformidad con lapresenterelacion.  Seguidamente la Excma. Camara plantea las siguientes:
CUESTIONES PRIMERA: ¢(Esnulalasentenciarecurrida? SEGUNDA: Caso contrario, ¢debe ser confirmada, revocada o
modificada? A LA PRIMERA CUESTION EL DR. MUNIAGURRIA DIJO: Que no se observan en la sentencia vicios de
procedimiento ni defectos de forma que obliguen a Tribunal a un pronunciamiento de oficio, por 1o que no corresponde considerar
lacuestion. ASI VOTO. A LA PRIMERA CUESTION LA DRA. AGUIRRE DIJO: Que se adhiere a voto del colega
preopinante. Asi Votd. A LA SEGUNDA CUESTION EL DR. MUNIAGURRIA DIJO: |. Vienen estos autos a conocimiento del
tribunal a efectos del tratamiento del Recurso de Apelacion interpuesto, afs. 261/264 vta. por la Dra. Gabriela Medicci, en
representacion del actor, contrala Sentencia N°283, del 31/10/2016, agregada afs. 243/256 vta.  Sustanciado (fs.265) y evacuado
el traslado (fs. 266/268 vta.), se lo concede, libremente y con efecto suspensivo, elevandose las actuaciones por Dto. N° 325, fs. 269.

Recibidas, sellanaa AUTOS PARA SENTENCIA, y seintegra Tribunal (fs. 271).  La Sentencia, rechazala accion de

prescripcion, por accesién de posesiones, interpuesta por Jorge Esquivel, por improcedente, con costas al perdidoso. Hace lugar ala
reconvencién por reivindicacion interpuesta por Gabriela Pezzelatto y ordena al Jorge Esquivel y a quienes ocupen el inmueble - que
describe - adesocuparlo en el término de 10 dias de quedar firme la atacada, bajo apercibimiento de desahucio, imponiendo las
costas a perdidoso.  Il. Losantecedentes.  JORGE ESQUIVEL promueve demanda de PRESCRIPCION ADQUISITIVA DEL
DOMINIO de unafraccion del inmueble inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble, en mayor extensién, a Folio Real
Matricula N° 21.668 del Departamento de Goyay en la Direccion General de catastro bajo Adrema |1 -4064-3, individualizado en el
Plano de Mensura para Prescripcion Adquisitiva N° 8919-N contra su titular registral IDA GABRIELA PEZZELATTO y/o SUS
HEREDEROS Y/O QUIEN O QUIENES SE CONSIDEREN CON DERECHOS. Relata, que es continuador en la posesién de
Osvaldo Rall Zabala, quien le cedié latotalidad de los derechos y acciones posesorios respecto del inmueble, con todo lo en é
clavado, plantado, construido y demas adherido y elevado al suelo por Escritura Pdblica de cesion de Derechosy Acciones
Posesorios N° 48 de fecha 02/07/2013. Que Zabala, desde 1990 la gjercid en forma publica, pacifica, continlia e ininterrumpida, sin
oposicion de terceros y atitulo de duefio; desde el inicio de la posesién mantuvo en condiciones latotalidad del predio (cortando €l
pasto, limpiando los desagiies fluviales que rodean a bien, manteniendo los alambrados y postes que lo separan de los vecinos,
construy6 una casilla de madera en la que desarrollaba actividades de mecanica de moto como se la destinaba al depdsito de
herramientas; utilizaba el inmueble parala cria de animales domeésticos. Que luego de la cesion, el actor tomd y continud la posesién
detentada por su cedentey refacciond la casilla de madera existente, rellend (alted) y cercé el predio, destindndolo a cultivo de
vegetalesy hortalizas. Se halla en construccién una vivienda de dos pisos - la que describe - que posee servicio de energia eléctricay
aguapotable.  IDA GABRIELA PEZZELATTO, contestala demanda negando |os hechos descriptos por el actor y especialmente,
que éste 0 su antecesor hayan tenido la posesion del inmueble y reconviene por REIVINDICACION contra JORGE ESQUIVEL
Y/O CUALQUIER OCUPANTE. Relata que adquiere la propiedad por compraventay division de condominio (Esc. Pca. N° 10 por
ante el protocolo del Escribano Manuel Pedro Botello), propiedad que le correspondieraa su padrey que sele adjudicaraen €l juicio
sucesorio N° 30540 caratulado ?Pezzel atto Pedro Pablo S/Ab-Intestato? .Que, ni €l actor ni su cedente. Zabala, tuvieron jamas la
posesién, no la ocuparon ni vivieron en el lugar, que el verdadero ocupante ha sido Francisco Barttlet a quien autorizé a hacerlo
desde 1990 y hasta 2003, y fue éste quien construy la casillaala que se hace referenciaen el escrito de demanda. Desde 2003 fue a
vivir a lugar una pareja de ancianos de apellido AGUILAR -FLEITASYy luego, el inmueble de su propiedad y el que tiene en
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condominio con Juan Hector Parodi, 1o ocup6 €l hijo de esa pareja, Juan Ramon Fleitas contra quien se promovié accion
reivindicatoria: ?Parodi Juan Héctor c/Juan Ramon Fleitas y otray/o ocupantes s/Reivindicacion? N° 3132.  JORGE ESQUIVEL,
responde la reconvencion deducida por la demandada, niega los hechos por ellanarrados y ratificalos descriptos a accionar.
Encuentralégico y no contradictorio, que haya gjercido la posesion del inmueble con anterioridad ala fecha en que se formalizé la
escritura de cesién, con plena autorizacion de Zabala. Dice que desde 2011 comenzd |os actos posesorios entre ellos, la gestion de
los trémites del transformador y bajada de luz. Lo que no significa que se encuentre cumplido el requisito legal de posesion de més
de 20 afios ya que es un continuador de una posesién anterior. Lo relevante - agrega - es que en la actualidad se encuentraen
posesién animus domini, detentada por mas de 20 afios por el cedentey la Sra. Pezzelatto nuncalatuvo por si ni por otro, ni aln sus
antecesores, por o que no puede reivindicar algo que nuncaposeyd.  Hace notar que €l titulo de lareivindicante es del afio 1997,
posterior alaposesion de Zabala, de quien es continuador (Esquivel) y que las acciones que promovid |o fueron contra otros
ocupantes. Invocalos arts. 2789y 2758 del CC.  El Juez, luego de circunscribir la cuestién, esto es, que la actividad probatoria del
actor debe estar encaminada a acreditar no sélo su posesién, sino que sumada ala de su cedente supere los 20 afios, en los términosy
bajo las condiciones exigidas por la Ley, considera que las declaraciones de |0s testigos de ambas partes resultan contradictorias
respecto ala posesion del cedente (los del actor identifican a Zabala como poseedor y los del demandado, niegan que haya vivido
alli, sefidlando a Sr. Bartlet y a un matrimonio como quienes o hicieron por 20 afios). Verifica entonces, conforme lasreglas dela
sana critica, si se encuentran apoyadas por otros medios de conviccién: y concluye en que ladocumental, el reconocimiento judicia
y la causa penal ?Pezzelatto |da Gabriela Denuncia? N° PXG 13951/13, resultan ilustrativos solamente de la posesion del actor, en
forma plblica, pacificay continua a partir de 2012 y sigui6 en 2013, pero que no se acreditd que esa posesion lo haya sido por €l
plazo exigido por laLey, asi la accion no puede prosperar.  Por otro lado, hizo lugar alareconvencion por reivindicacion. Para
ello estimo que |da Gabriela Pezzel atto es latitular registral del inmuebley que puede reivindicarlo no sdlo por ser continuadora de
la posesion que sobre é egjerciera Pedro Pablo Pezzelatto (en condominio indiviso con José Eulogio Pezzelatto, Rogelio Dionicio
Pezzelatto e Idalina Eleuteria Pezzel atto), de quien es heredera universal, sino ademés porque de la escritura N° 10 de compraventay
division de condominio del 13/02/2009 surge que las partes indicaron que cada una ha tomado posesion de lo que le corresponde.
IV) Losagravios. Laapelante sindicaque el fallo esincongruente, arbitrario y contrario alas reglas de la sana critica con
fundamento en lavaloracién de las pruebas y especificamente, de latestimonial, afirmando que debi6 el Juez dar prevalenciaala
acercada por su parte que sefiala a Zabala como poseedor del predio. Que ademas, las evidencias nada tienen que ver con lafraccién
gue se intenta usucapir. Después, se agravia por la admision de la reconvencion porque no demostro la reivindicante haber recibido
latradicién del predio, lo que estaba a su cargo por ser su adquision posterior alaposesion de Zabala. V) Analizadalacausay la
sentencia venida en impugnacion, se advierte que la primera cuestion venida arevision es si Esquivel demostré - como |o sostiene -
gue Osvaldo Rall Zabala (cedente) posey6 el predio con animus domini desde 1990, en forma pacifica, publica e interrumpida.

A) Laadquisicion de la propiedad por prescripcion adquisitiva. Accesion de posesiones.  Es que la prescripcion adquisitivaes un
modo de adquisicion de |os derechos reales sobre cosa propiay de los de goce o disfrute sobre cosa gjena por la continuacion de la
posesion o de los actos posesorios durante el tiempo fijado por laley. En tales condiciones, €l poseedor sin titulo alguno se
transforma en duefio o titular del derecho real de que se trate, de acuerdo alo dispuesto por los arts. 4015 y 4016 del Cadigo Civil y
1897 del CCCN.  Tratandose de inmuebles, la adquisicion del dominio se produce por la posesion continua, con los elementos
caracteristicos que marcalaley, y por € plazo que la misma exige; agquélla surge, por ende, de laley, cuando se dan las condiciones
de nacencia. Y asi, laintervencion judicial mediante el proceso de usucapion, lleva ala comprobacion de las condiciones sefial adas,
y en su caso, a dictado de una sentencia que da fehaciencia de tales antecedentes y logra la publicidad de la situacion adquirida
mediante lainscripcion dominial.  Luego, quien invoca la posesion veinteafial debe demostrarla acabadamente sin perjuicio de las
defensas que articule el oponente y de las evidencias que éste acerque (Cfr. Expte. N° 3108, reg. al T°55, F° 72, N° 25, afio 2011 del
24/06/2011 (S)  "EI usucapiente que invoca la posesién como base de la prescripcidn debe probarla, como asi también que ella
reline todos los caracteres que laley exige. Cuando se aega la prescripcion adquisitiva como fundamento de la accion, la prueba de
la posesion debe ser plena e indubitable tanto en lo que respecta alaindividualizacién del bien, como de |os actos posesorios
invocados, que deben ser inequivocosy evidenciar el dnimo posesorio y no la mera detencion de lacosa” (S C Buenos Aires, marzo
14-972) E.D. 44-549.  Para que laposesién sea (til para usucapir, quien lainvoca debe probar como y cuando latomé. Debe
acreditarse acabadamente el "corpus posesorio”, vale decir €l gjercicio de un poder fisico sobre la cosa, segundo €l "animus domini"
o laintencién de tener la cosa para si sin reconocer |a propiedad en otro y, por Ultimo, €l transcurso del tiempo que marcalaley en
veinte afnos, y esa prueba debe ser apreciada con estrictez atento a que la accion de usucapion es uno de los modos de adquirir €l
dominio y debido aque €l corpus no hace presumir "el animus'.  La prueba producida debe ser claray convincente parallevar al
animo del juzgador la conviccién cabal de que la posesion material durante veinte afios se ha producido de modo efectivo en forma
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publica, pacifica e ininterrumpiday con animo de duefio.  ?En este sentido, ladoctrinay lajurisprudencia son contestes en
sefidlar que en los juicios de esta natural eza, se deben analizar |os elementos aportados con suma prudenciay solo acceder ala
peticidn cuando los extremos acreditados |leven absoluta certeza a juzgador sobre los hechos afirmados, pues estén en juego
poderosas razones de orden publico, al tratarse de un modo excepcional de adquirir el dominio, que correlativamente aparejala
extincion para su anterior titular, en virtud del principio de exclusividad de ese derecho real sentado por €l art. 1943 CCyC (Conf.
CNCiv. Sala G, 27/06/2008 ?Murua Rodolfo Oscar y otro ¢/ Maleh de Mizrahi Raquel?). Y si bien se acepta cual quier medio de
prueba, la decision que admita la demanda -reconvencion en nuestro caso- no podra sostenerse exclusivamente en prueba
testimonial. Asi resulta de lo dispuesto en el art. 24 delaley 14.159, -texto segun decreto ley 5756/587?. (Cfr. Sent. N° 21 en expte.
N° GXP 17450/13 del 05/04/2017 del S.T.J.). Lasnormas que regulan los juicios de usucapion tienen por finalidad evitar en lo
posible que, mediante lainvocacion de posesiones fal sas, se obtenga un titulo judicial de reconocimiento de dominio. (Conf. LL 131
- 1173, . (EXPTE. N° 14.004 - T°49 - F°159- N°47-ANO 2005 (S)).  Dicho lo cual, y en tanto, viene firme que, el actor JORGE
ESQUIVEL detenta con ?animus domini? el predio desde 2012, la cuestién venida arevision se focaliza en su calidad de
continuador en la posesion que, presumiblemente, hubo de gjercer, quien dice fue su antecesor inmediato, Osvaldo Raul Zabala,
cedente de derechos 'y acciones posesorios, segin vimos estd aquel compelido a demostrar acabadamente ese extremo.

Precisamente tratdndose de accesion de posesiones quien lainvoca, ha expresado el Tribunal, debe probar en formaindubitable la
posesion actual y la de los antecesores por todo el término de ley. La cuestion no se reduce a sumar €l lapso de ocupacion del
anterior ocupante del predio con el del actual poseedor, si no se demuestra previamente que aquel poseyé con animo de duefio sin
ser turbado por persona alguna, durante los afios anteriores y por €l tiempo necesario para poder adquirir la propiedad por usucapion.
(Cfr. causa N°14.387/06, reg. al T°50, F°140, N°42, ANO 2006 29/06/06).  Esta C&mara tiene dicho que, alegada por el poseedor
la accesion de posesiones, debera acreditar |a existenciadel vinculo que laposibilite y el animus domini de su antecesor y €l propio.
(causas N°14.387/06, reg. al T°50, F°140, N°42,ANO 2006 29/06/06 y N° 3108, reg. al T°55, F° 72, N° 25, afio 2011 del
24/06/2011 (S), entretantos).  Revisada la prueba, acercala actoralos siguientes testimonios sobre la posesion de su antecesor;
Guillermo Antonio Escobar (fs. 173 vta.), clase 1965, domiciliado en la calle José Maria soto 1321 de la ciudad de Goya, cuiiado de
Zabala, dice que este es duefio del predio que se encuentra en Avenida Diaz Colodrero y Francisco Saa, desde hace como 20 afios
atras mas o menos; la superficie aproximadamente del predio, mas o menos, es de media hectérea, un poco menos, que Zabala hizo
unacasitay un galpén que usaba como taller. Los linderos son dos avenidas porque es como un triangulito, una sefiorasi no me
equivoco a este, de apellido Sanchez Zabala eramecanico y arreglabatodo o que es arreglar y a sitio, lo mantenialimpio, cortaba
el pasto y tenia animales domésticos, lechones gallinas. A Esquivel hace 8 afios mas 0 menos que lo conoce, €l hijo es amigo de su
hijo y vive actualmente en caracter de duefio, desde el 2013 por ahi.Hizo una casa de dos pisos, y un galp6n pequefio. Paga aguay
luz. E hizo los tramites paralos servicios. Que tanto Zabala como Esquivel se encuentran en el inmueble en forma pacifica nunca
tuvieron ningun tipo de problemas. Que nunca abandonaron el lugar. Sabe lo dicho por ser cufiado de Zabalay conocido de Esquivel
y es de conocimiento publico.  Osvaldo Radl Zabala (fs. 176 y vta.) clase 1962, domiciliado en B° 32 Viv. Sur S/N de la ciudad de
Goya, relata que €l predio es un triangulo la propiedad esa, ubicado en lacalle Diaz Colodrero y Francisco Sad, que estuvo ahi desde
1990 al 2011 como duefio. Tenia su casa, alambrado que dividia €l sitio, mantenia siempre €l lugar limpio y con €l pasto cortado,
huerta, tenia animales, chanchos, gallinas, su taller de motos. Que nunca interrumpio la posesion. Que conocié a Esquivel cuando
fue a ZAratearme? - dice - € sitio que tenia. Que, en el 2011 le dio €l terreno a Jorge Esquivel y que lo autorizo6 a hacer los tramites
paralainstalacion del servicio de energia el éctrica. Que Esquivel, hizo un galpén, ampli6 la casa, e hizo una casa de dos pisos. Lo
sabe por propio conocimiento.  Carlos Alfredo Sosa (fs. 193y vta.), clase 1971 domiciliado en Tercera Seccion San Rafael de la
ciudad de Goya, conoce a Zabala hace 16 afios, veniadel campo y €él tenia un tallercito de motos ahi. Que Zabala vivio en €l lugar 19
afos més o menos, tenia un tallercito de motosy una piecitay vivia ahi, era un rancho la casita de familiade él, como propietario.
Que la superficie aproximada del inmueble es de 4 éreas mas 0 menos, tenia una casa de maderay se rebuscaba con €l taller de
motos, los linderos son calle Diaz Colodrero y Francisco Sady flia. Sanchez. La actividad que desarrollaba Zabalaen lugar era el
taller de motos. Conoce a Esquivel desde hace como 10 afios, e hacia fletes, ahora vive - hace 5 afios més 0 menos -, desde que
compr6 el inmueble con su familia; mejoré el rancho y levanté la casita en un segundo piso, y ateo el terreno, el lugar esta cercado;
puso aguay luz, realizando éste los tramites para solicitar |os servicios. Que fue Esquivel quien realiz6 las construcciones existentes.
Que nunca nadie los molest6 - a Zabalani aEsquivel -. Sabe lo relatado ? ... por el sefior Esquivel,?y vive ahi cercapor el camino
vigjo que vadirecto al lugar. Repreguntado, dice que el propietario y/o duefio del inmueble que hoy ocupa es Osvaldo Zabala. Que
Zabalateniaen €l lugar €l taller de motosy verdurastambién.  Javier Andrés Barbona (fs. 194 vta.), clase 1972 domiciliado B°
Santa Catalina, Goya, conoce a Zabala arreglando motos en la salida de Goya, hace muchos afios, del 90 por ahi; el lugar esta por
Sady otraavenida, siemprelo vio vivir ahi, mas de 25 afios, como propietario. Es un triangulo entre 45 y 25 metros, la construccion
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existente era el taller donde vivia, arreglaba motos. Los linderos son, en fondo la Flia Sanchez, Francisco Saay la otra avenida.
Zabala hacia mecanica de motos. A Esquivel 1o conoce desde que se mudé avivir ahi, hara unos 5 afios por ahi; del 2010, es el
duefio vive con su familia ahi, mejord todo el barrio: limpio todo lo que dejé e duefio anterior organizé todo paraponer laluzy
agua, criaron chanchos para ayudarle a él para poner esos servicios, porque la municipalidad ayudd hasta ahi nomas, se hizo una
casa de dos piso, y después tiene un galpdn, la casa aln no latermina, pero vive ahi . Que €l agua se coloco gracias a Esquivel igual
guelaluz - dice - que el barrio no teniaese servicio y consiguié todo para el barrio porque anduvieron muchos afios para
conseguirlo, eso era un monte, [leno de mosquiteros, y limpié hasta las cunetas. El Sr. Esquivel, con las firmas de los vecinos, se fue
muchas veces a Ctes. por el transformador para una zona de 15/20 flias. En el lugar estala casa de Esquivel y un galpon, cree que él
pago los impuestos, porque €l vive ahi. Nadie, los molestd, nunca vio nada. Que siempre los vio ahi: Esquivel criaba chanchoy el
otro (Zabala) arreglaba motos. Sabe |o relatado por propio conocimiento y es de publico conocimiento. Repreguntado, dice que
Zabalavivié sdlo en el lugar y que sobre la calle hay gente, en el triangulito, unos devotos de San La Muerte, pero en la propiedad
gue es un triangulo vive Esquivel, porque esta bien marcada, esta bien prolijo el cerco del terreno de Esquivel.  Relatos
contradichos por Juan Héctor Parodi (fs. 215/216), Juan Carlos Olivera (fs. 217), Francisco Bartlett (fs. 218/219) y Juan Catalino
Brest (fs. 224 y vta), testigos traidos por lademandada.  Juan Héctor Parodi (fs. 215/216), clase 1953, domiciliado en lacalle
Angel Soto N° 659 de la ciudad de Goya, conoce a | da Pezzel atto desde muy chica porque fue comprando las partes alos tiosy de
un tio José Pezzelato y compro una parte de Rogelio Dionisio Pezzelato, compro la parte mayoritaria de esa propiedad, y quedod una
parte en condominio que separaron en febrero del 2009 y a Esquivel no lo conoce. Que la propietaria del inmueble es la demandada,
por divisién de condominio efectuada en febrero del 2009 efectuada por €l escribano Botello. Separaron - dice - en un 50% esa
propiedad, 50 para €l declarantey 50 paraella. Que, a principio estaba Bartlett, que era una parte precaria donde viviaél, luego en
el 2013 arrimaron materiales, y comenzaron a edificar, pero no sabe quien. No conoce a Zabala como tampoco a Esquivel. A
Esquivel lo comenzd aver hace tres afios y no le consta que ocupe. Que alli viviaun Sr. Bartlet que tenia una casita precaria, y
detrés de esa casita viviaunaflia. Aguilar, que eran gente indigente, Bartlet 1os ayudaba mucho, porque era piloto de avion trabajaba
para Pando. Que lo relatado es publico y notorio. Repreguntado, no sabe si la Sra. |da Gabriela Pezelato ocupo en alguna
oportunidad el inmueble de referencia. Que a Eaquivel o ve desde hace tres afios porque pasa por ahi, tiene un campito enfrente'y de
ahi lo ve. Que hay construcciones, alambrado perimetral muy precario y animales de pequefio tamafio gatos, perros, gallinas,
animales mayores muy Poco.  Juan Carlos Olivera (fs. 217), clase 1945, domiciliado en la calle Alvear N° 120 de la ciudad de
Goya, conoce a lda como hace 20 afiosy a actor, hace poco, cuando empezo a frecuentar por el lugar. Que la Sra. |da Pezzelato es
lapropietariadel predio, son vecinos, él tiene una propiedad ahi en el lugar. Lo vid a Sr. Esquivel construir una casita de madera
pero a Zabalano lo conoce. Esquivel aparecioé desde el 2012/2013 por ahi. Durante los Ultimos veinte afios el predio estaba ocupado
por una pareja Aguilar y Bartlet, vivia ahi. Repreguntado, dice que cuando se refiere a 2Zinmueble objeto de esta posesion? serefiere
? ... alaque esta en laesquina de Francisco Saday Diaz Colodrero?. Que es en esa propiedad que lo vio aEsquivel, que tiene
alambrado perimetral sobre las avenidas que menciond en €l interior no sabe, y la mejora es una pieza grande que hizo con blogques,
tipo plantaalta. Que nuncavio ala Sra. Pezzelatto que haya vivido ahi. Conoci6 ala Sra. Pezzelato por intermedio del Dr. Parodi,
iba por los animalitos, y €l selapresenté asi - cuenta-: ?ellaestu lindera?, porque tenian amedias el terreno o algo asi y desde alli
supo que erala propietaria. Sabe lo relatado por estar cerca de la duefia que es |da Pezzelatto, y el sefior Parodi que es mi vecino.
Francisco Bartlett (fs. 218/219) clase 1952 domiciliado en la calle B® Esperanza Mz 37 C 11 de la ciudad de Goya, cuenta que habia
en eselugar un tal Rojasy el declarante, consiguio ese lugar y estuvo ahi hasta que le dieron la casitaen el barrio esperanza. Por
rumores supo que la propietaria erala Sra. Pezzelato entonces se fue y entregé lallave a Nino Parodi. Los propietarios son los
sucesores de Pezzel ato, le cortd larutay quedd como una banana, vivié 12 afios en ese lugar, habia un muchacho que controlabalos
alambrados, que era don Sanabria que yafallecid. Que hizo una piecita donde estuvo los 12 afios que era de material y techo de paja,
hara unos 4 afios que que paso y vio que sobre esa casa hicieron una casa de dos pisos, de blogue hard 4 afios de eso, con él vivia
don Aguilar y dofia Santa, que cuidaban €l lugar cuando el declarante no estaba, en junio del 2000 quedaron ellosy lelloviael
galpén donde vivian y se quedaron en la piecita que yo dejé, después se fueron avivir con una hija. Escuchd los nombres de Zabala
y Esquivel, por los vecinos, pero no los conoce, no los ha visto. S6lo puede decir que Aguilar vivio en el lugar y en 2003 quedo €l
hijo José, unos dos afios mas, y le dio a otros muchachos que Vivian en el B° Belgrano y usaban el lugar de ?Bulin?, estuvo ocupado
por Aguilar hasta el 2005 por ahi. Durante los tltimos 20 afios vivé Rojas, €l declarante, los Aguilar, €l hijo de Aguilar solo, y dos
muchachos del B° Belgrano, pero el hijo de Aguilar quedo en esa piecita. antes de Rojas habia un Francisco Antolin, que yamurio.
Repreguntado, dice que sabe que €l lugar donde él vivia por comentarios, que siempre vaal aeroclub, y conversa con don Brest, y
hay un muchacho que vive ahi, Tolosso y la gente comenta. Que arreglaban el alambrado y solian largar animales para que pasten,
plantaron algunos érboles, eso yo veia cuando meibaa aeroclub asi de paso nomas. Sabe que la propiedad es de la demandada por
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lo que se comentaba en el aeroclub, latierra de Toquin Pezzelato del camino de tropade larura se juntaba con el camino que venia
de Esquina, y un alambrado que cortaba la mitad de |a banana, se ve ese alambrado, hay otras flias, también ahi. La superficie no se,
y laPcia. hizo larutaen el medioy le sacé como tres Hectéreas y hay un alambrado de norte a sur que va hasta una zanja, a oeste
bordea el barrio Belgrano que hicieron una zanja que hace de limite, en lamitad de la banana al oeste es sucesién Toquin, parece que
es Parodi y Gabriela Pezzelato. No sabe si la Sra. Gabriela Pezzelato ocupo y/o poseyd el inmueble descripto.  Juan Catalino Brest
(fs. 224y vta.), clase 1940 domiciliado en Cuarta Seccion ?Las Martas?, Goya que conoce solo ala Sra. Pezzelatto, hace 20 afios,
fue Parodi y le dijo ? esta es |la duefia del campo?. Que el declarante esta ahi y cuando hay un ?algo? para hacer le hace limpiezay
esas cosas y a Esquivel 1o conoce de cruce només. Sabe que la propietaria es Gabriela Pezzelato. Que ahi entré Esquivel e hizo una
casita. A Zabala no conocey a Esquivel de cruce, hace unos 4 afios por ahi, que esta en ese lugar. Que durante los Ultimos 20 afios
ocupaba un tal Aguilar un vigjito, después él sali6 de ahi y quedd todo abandonado. Sabe porque es del lugar y es de conocimiento
publico. Repreguntado, cuando manifiesta 2yo estoy ahi? se refiere a lugar de la Pezzelato en e paraje Napindé, zona aeroclub. Que
el declarante no vivié en el lugar donde vive Esquivel, vivio afuerade ese lugar, el terreno de Esquivel esta cercado y yo vivo fuera
de ese cerco. Que por comentarios sabe que algunas veces |le molestaron |os duefios de ese lugar a Esquivel. Este hizo unos rancho
vigjo asi de madera, eslo que €l vio, cercado todo €l lugar, esa casavigjale levantd un poquito més, como de otro piso. No sabe
quien colocé los servicios.  Luego de latranscripcion surge con nitidez que el primer grupo de testigos no resulta de mayor valor
convictivo que € segundo. Ambos son circunstanciados y proporcionan una explicacion fehaciente de susdichos.  Corresponde
aclarar, igualmente que en este tipo de juicios, debe primar una necesariarigurosidad en el examen de los testimonios. L os testigos
deben comentar con puntualidad la realizacion de actos posesorios, sefialando en qué consistieron ellos ya que "ser tenidos por
propietarios es sdlo famay no hecho posesorio” (Conf. J.A.1953-1-373) criterio de esta Excma. Camara en autos "BUEZZELATO
JUAN DE LA CRUZ C/ ISAAC MARIA ESCOBAR S/ MEDIDAS PREVIAS (HOY ORDINARIO), Expte. N° 11960/99.  Asi
con su confrontacién no bastan los primeros para demostrar la posesion aducida.  Recordemos que | 0s testigos no pueden ser la
Unica pruebay se anticipa, valorados |os otros elementos probatori os regularmente incorporados ala causa no se los puede
componer ni integrar por lo que devienen vacios e intrascendentes. Lo explicaremos enseguida pero viene a caso precisar que ya
Jorge W. Peyrano tuvo ocasion de adoctrinar 1o siguiente: " Constituye doctrina legal -aveces expresay otrasimplicita- y también
judicial, que los tribunales disfrutan de una suerte de facultad para ?seleccionar' las pruebas producidas... en cuyo mérito no siempre
valoran latotalidad del material de conviccién recogido; limitandose, entonces, a ponderar aquellas pruebas que sean ?esenciales o
2conducentes' ... Y cuando sobre un hecho central del litigio concurren declaraciones testificales frontal e irreductiblemente
contradictorias... corresponde en ciertos casos dispensar al magistrado de la pesaday poco seriatarea de adivinar quién miente'y
quién dice laverdad, descartando por igual todas las declaraciones en cuestion...". (Cfr: La neutralizacion de los testimonios
antagonicos en sede civil, LaLey 2000-E, 1258).  Claro que esa dispensa valorativa es de aplicacion excepcional y la discrepancia
debe versar sobre aspectos esenciaes de lalitis, pues de otro modo es indispensable definir a quienes seles otorgacréditoy a
quienes no, 0 si es el caso de rechazarlos a todos (Cfr: Devis Echandia, Hernando, Compendio de la pruebajudicial, Ed: Rubinzal
Culzoni, Tomo Il, p. 63, Santa Fe, 1984). (STJCtes., Sent. 6, 22/02/2016, Expte. N° GXP - 14965/12, MOSQUEDA JOSE
VIRGILIO C/ STACCIOULI OSCAR Y/ODON ALDO S.R.L. Y/O QUIEN RESULTE RESP. S/ INDEMNIZACION
LABORAL). También, atento la queja especifica esimprescindible reiterar, que el Juez no esta obligado areferirse atodala
prueba producida sino a aquella que estime conducente paralaresolucion del pleito, entra en la esfera de su discrecionalidad tomar y
valorar |os elementos que considere rel evantes, pudiendo soslayar €l mérito e incluso la mencién de los que estime inconducentes.
(Expte N° 10.912/95: los jueces no se encuentran obligados a seguir alas partes en todos sus planteamientos y cuando se trate de
apreciacion de pruebas, €l Juez procedera a efectuar con los allegados a autos a una reconstruccion de lo sucedido y, en esa tarea
[6gica-juridica es probable y legitimo que acepte algunos elementos y desestime otros cuando, mediante el pertinente juicio de valor
asentado en la sana critica, aquellos crean conviccion. (Ver Expte. N° 71257/06 reg. a T°52, F°41, N°15, ANO 2008 (S)).  Por
tanto no puede prosperar el agravio por lafalta de ponderacion de alguna prueba, salvo que se trate de una esencial y su omision
constituyera un evidente apartamiento de |as reglas de apreciacion de pruebas, generando la arbitrariedad descalificatoria del fallo, lo
gue aqui no seobserva. Veamos entonces.  En autos -como se dijo largamente - existieron testigos que dieron versiones
distintas en cuanto al hecho principal en discusion: la posesion ?animus domini? - del antecesor del actor, Sr. Zabala afin de que
demostrada la misma, se la puede integrar con la gjercida por Esquivel dese el afio 2012; unos afirmaron que lo vieron ocupar €l
terreno y los otros negaron tal circunstancia, manifestando que lo hacian otras personas, e incluso no conocen aZabala. Y por
otro lado se ha expuesto ya respecto de latestimonial que esimprescindible para acreditar la posesion en las condiciones 'y por el
término de ley, pero que no puede ser laUnicaprueba.  DicelaDra. BEATRIZ AREAN en su obra"Juicio de Usucapion”, pég.
314: "Comunmente la prueba testimonial serala prueba mas importante, aunque claro esta no podra ser la Ginica pues como ya vimos

| Page5/7 |


https://www.infojudicial.com.ar/areas/noticias/usucapion-accesion-de-posesiones-carga-de-la-prueba-rechazo-de-la-demanda/

Este documento ha sido descargado desde - infojudicial.com.ar - Noticias Judiciales
Export date: Fri May 29 23:51:13 2026 / +0000 GMT

tanto laLey 14.159 como el Dto. Ley 5756/58 establecen expresamente que €l fallo no podra fundarse solo en la prueba testimonial
... de todos modos y superado en la actualidad el problema generado por €l caracter voluntario del juicio o dadala naturaleza de los
hechos que deben acreditarse, la declaracion de testigos que han presenciado su realizacion, cobraun valor trascendente”  "La
prueba de testigos en |os juicios sobre adquisicion del dominio por prescripcion veinteafial no ha perdido su valor. El Dto. Ley
5756/58 establece que se admitird toda clase de antecedentes. Lo Unico que veda es que el fallo se base exclusivamente en la prueba
testimonial”. (LL 122-925). (Cfr. EXPTE. N° 13.035/02, reg. & T°46 - F°179 - n° 57 - afio 2002 (S), entreotros)  Tanto la
doctrina como lajurisprudencia asignan ala prueba testimonial laimportancia fundamental referida en los procesos de usucapién,
aunque debe haber prueba compuesta. (ver EXPTE. N° 14.128,. T°49 - F°248- N°74- ANO 2005(S)). Y en ese sentido, la
Mensura N° 8919-N, registrada en la Direccion General de Catastro de la Provinciade Corrientes el 15/04/2013 (fs. 10y vta), las
placas fotograficas (fs. 15/16), €l pago de los serviciosy tasas (fs. 17/23) y el Reconocimiento Judicia (fs. 151y vta.) no degjan
dudas sobre la posesion gjercida por €l actor, Sr. Jorge Esquivel pero nada aportan respecto de la de su antecesor, Sr. Zabala.  La
declaracién de parte del actor, Jorge Esquivel (fs. 223y vta.), esirrelevante en virtud de que se mantiene en laversion de los hechos
expuestaen lademanda.  Presentala Escritura Piblica N° 48 de Cesion de Derechos y Acciones Posesorios pero ellano acredita
que el cedente posey6 €l predio con anterioridad.  Obraigualmente la causa penal agregada por cuerda, ?Pezelatto |da Gabriela
s/Denuncia? N° PXG 13951/13 (22.793), en la que la demandada denuncia el 01/06/2013, en la fraccién en cuestion (fs. 7/10) la
presencia de personas que la ocupan (fs. 1y 25) entre las que no se encuentra, ni el cedente ni el cesionario. Incluso cuando se
constituye la Instruccion en el lugar, en octubre de 2013, y realizalainspeccion ocular, se observan en el mismo ?... varias
construcciones precarias, de vigja data, habitadas, y algunas con signos de derrumbe, delimitado con alambrado en forma muy
precariay solo en algunos sectores ...? (fs. 46). Pero no la existencia de una obra en construccion de las caracteristicas descriptas por
Esquivel (de dos pisosy hecha con blogues de cemento) y menos, una casa terminada con esas peculiaridades.  Evidentemente el
interesado no demostrd de manera fehaciente la posesion del fundo anterior ala por él gercida- Octubre 2012 - pues, otravez, a
invocar Esquivel la accesién de posesiones, debi6 unir su posesion alade su antecesor y computarlas a fin de completar los 20 afios
exigidos por laley (causaN° 10.705/95 Reg. al T° 39, F° 133 N° 44 Afio 1955).  El agravio serdrechazado.  B) Laadmision de
lareconvencion por reivindicacion.  Delo anterior seinfiere que la hipotesis planteada por la apelante, esto es que la posesion de
Zabala (afio 1990) es anterior ala adquisicién de la propiedad de la demandada (afio 1997) no se configura en el caso: Esquivel
posee el predio ?animus domini? desde el afio 2012 - y sobre ello no hay discusion - pero las evidencias aportadas en el proceso
resultan insuficientes para tener a Zabala como su antecesor. Y laaccién de reivindicacion nace de todo derecho real que se
gjerce por laposesion, cuando su titular ha sido privado absolutamente de €ella, por 1o que exige de aguel que se encuentraen la
posesion de la cosa, se larestituya con todos sus accesorios. Compete en consecuencia, a propietario no poseedor contra el poseedor
no propietario. A tal fin, mientras el reivindicante debe acreditar su derecho de poseer, la pérdida de |a posesién, que ésta se
encuentraen poder del demandado y que la cosa que se reivindica es susceptible de ser poseida; el reivindicado cefiira su actividad
probatoria a demostrar que él detenta mejores derechos para poseer el bien que losinvocados por €l reivindicante.  Resultade
autos que lareivindicante |da Gabriela Pezzel atto reviste la calidad de titular registral del inmueble por divisién de condominio
efectuada con Juan Hector Parodi, conforme Escritura Pablica N° 10 del 13/02/2009 e inscripta en el Registro de la Propiedad
Inmueble el 25/02/2009, en el Diario Bajo N° 2529, F° Real Matriculas N° 14.779 (con usufructo), 21.666 (Lote l). 21.667 (Lote I1)
y 21.668 (Lote V1), y en laDireccién General de Catastro, EL 30/03/2009 bajo las ADREMAS 11-257-3, 11-3652-3 e 11-3655-3
(fs.66//71 vta.) y antes, le correspondi6 por donacion de la Sra. |dalina Eleuteria Pezzel atto por Escritura PiblicaN° 10 del
9/04/1997 y por adjudicacion que se le hicieraen los autos ?Pezzel atto Pedro Pablo &/ Ab-Intestato? N° 30.540. Lo que es suficiente
paratenerla por titular registral del inmueble: celebro el acto por Escritura Pablicay lo inscribié en el respectivo Registro dela
Propiedad Inmueble de su jurisdiccion, o que obra en documental descripta. En el caso el actor no probd la posesion, con &nimo
de duefio, por el término de veinte afios y que lamisma, ha sido publica, pacifica, continda e ininterrumpiday la demandada acreditd
ser latitular registral del predio. V1) Seguin lo expuesto se rechazara el Recurso de Apelacion deducido confirmando la Sentencia
N°283, en lo que ha sido materia del mismo. Con costas al vencido. Asi Vot6.- A LA SEGUNDA CUESTION LA DRA.
AGUIRRE DIJO: Que se adhiere al voto del colega preopinante. Asi Vot6.-  Con lo que se da por terminado el acto, firmado por
ante mi, Secretaria, que certifico.- DR. JORGE MUNIAGURRIA  Vocal Excma Camarade Apelaciones GOYA
(Ctes) DRA.LIANA C.AGUIRRE Presidente Excma. Camarade Apelaciones GOYA (Ctes.) N°24 Y
VISTOS. Goya, 17deMAYO de2017 SENTENCIA  Losfundamentos del Acuerdo que antecede;;; SE RESUELVE:
1°) Rechazar €l Recurso de Apelacion deducido confirmando la Sentencia N° 283, en lo que hasido materiadel mismo.  2°) Con
costas.  3°) Reservar laregulacién de honorarios para cuando los profesionaes lo soliciten, previo cumplimiento del art. 9 dela
Ley 5822.  4°) Registrese. Notifiquese y bajen los autos a juzgado de origen. DR. JORGE MUNIAGURRIA  Voca
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Excma. Camarade Apelaciones  GOYA (Ctes) DRA.LIANA C.AGUIRRE Presidente Excma. Cémarade Apelaciones
GOYA (Ctes.) 020149E
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